
แนวทางการเดนิส ารวจ 

สอบเขตท่ีดนิตามมาตรา 69 

แห่งประมวลกฎหมายท่ีดนิ 

 

ส านกัมาตรฐานการออกหนงัสือส าคญั  



 

แนวทางการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 

  ๑. หน้าท่ีและความรับผิดชอบ 
 ๑.๑ ในการปฏิบัติงานตามแผนงานโครงการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินให้มีเจ้าหน้าท่ี ดังนี้ 

  (๑) ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ 

  (๒) ผู้กํากับการเดินสํารวจ 

  (๓) ผู้กํากับการรังวัด 

  (๔) หัวหน้างานอํานวยการ 

  (๕) เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี 

  (๖) เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ 

  (๗) เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต 

  (๘) เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัด 

  (๙) เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียน 

  (๑๐) เจ้าหน้าท่ีกองกลางศูนย์อํานวยการ 
  ๑.๒ ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) พิจารณาและศึกษาโครงการเดินสํารวจท่ีกรมท่ีดินกําหนดและปฏิบัติให้เป็นไป

ตามแผนงานหรือโครงการนั้น ๆ 

   (๒) กําหนดแผนการปฏิบัติงานเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินในท้องท่ีร่วมกับจังหวัดให้สอดคล้อง

กับแผนงานท่ีกรมท่ีดินกําหนด 

   (๓) เบิกและตรวจรับวัสดุ ครุภัณฑ์ ได้แก่ รถยนต์ เครื่องมือเครื่องใช้ และแบบพิมพ์

ต่างๆ ใช้ในการเดินสํารวจฯ ท้ังฝ่ายสอบสวนสิทธิและฝ่ายรังวัด เพ่ือจัดส่งไปจังหวัดในพ้ืนท่ีปฏิบัติงาน ขอส่งคืน

วัสดุ ครุภัณฑ์ ตลอดจนควบคุม ดูแลเก็บและบํารุงรักษา ตามระเบียบท่ีกําหนดสําหรับวัสดุ ครุภัณฑ์ 

   (๔) มอบหมายผู้กํากับการรังวัดเบิกระวางแผนท่ี และหลักฐานแผนท่ีอ่ืน ๆ 

    (๕) ยืมเงินไปใช้ราชการ ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการยืมเงินไปราชการและ

พิจารณาจ่ายให้เจ้าหน้าท่ีศูนย์อํานวยการฯ ตามความจําเป็น 

    (๖) นัดหมายเจ้าหน้าท่ีและเดินทางไปรายงานตัวตามกําหนด 

   (๗) จัดจ้างลูกจ้างชั่วคราว ตามท่ีได้รับมอบหมายจากกรมท่ีดิน  

   (๘) จัดทํารายงานเดินทางไปราชการ รวบรวม ตรวจสอบในหลักฐานการจ่ายหรือ

ใบสําคัญคู่จ่าย เพ่ือส่งหักใช้เงินยืม หรือเบิกเงินสด แล้วแต่กรณี    

   (๙) ดําเนินการขออนุมัติเช่าสถานท่ีเป็นท่ีทําการ หรือเก็บรักษาพัสดุ ของทางราชการ 

และดําเนินการจัดซ้ือจัดจ้าง ตามระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี ว่าด้วยการพัสดุ 

 

/ (๑๐) ... 
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   (๑๐) ติดต่อประสานงานกับหน่วยราชการท่ีเก่ียวข้อง เช่น หน่วยงานป่าไม้ แขวงการทาง 

ชลประทาน ธนารักษ์พ้ืนท่ี สํานักงานการปฏิรูปท่ีดินเพ่ือเกษตรกรรม นายอําเภอท้องท่ี องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน 

เป็นต้น  

   (๑๑) ประชาสัมพันธ์และชี้แจงวิธีปฏิบัติงานให้เจ้าของท่ีดินทราบก่อนท่ีเจ้าหน้าท่ีจะ 

ทําการสํารวจรังวัด 

   (๑๒) ควบคุมบังคับบัญชาเจ้าหน้าท่ีออกไปปฏิบัติงาน ให้ทํางานด้วยความโปร่งใส   

ซ่ือสัตย์ สุจริต เร่งรัดการปฏิบัติงานใหไ้ด้ผลงานตามเป้าหมาย และพิจารณาประเมินผลการปฏิบัติงานตลอดจน

เสนอความเห็นในการขอบําเหน็จความชอบประจําปี 

   (๑๓) พิจารณาลงนามและแจกโฉนดท่ีดินตามท่ีอธิบดีมอบหมาย และแจ้งให้เจ้าของ

ท่ีดินทราบ 

   (๑๔) พิจารณาแก้ไขปัญหาและอุปสรรคในการดําเนินงานให้สําเร็จลุล่วงไปด้วยดี 

และมีประสิทธิภาพ 

   (๑๕) ตรวจแนะนําการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี 

   (๑๖) รายงานผลงานและค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน 

   (๑๗) ควบคุมการเบิกจ่ายหลักเขตท่ีดิน หมุดหลักฐานแผนท่ีให้สายสํารวจ 

   (๑๘) มอบหมายเจ้าหน้าท่ีหรือ ส่งมอบเรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน โฉนดท่ีดิน และ

เอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวข้องให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีเม่ือเสร็จการปฏิบัติงาน 

   (๑๙) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีกรมท่ีดินหรือผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๓ ผู้กํากับการเดินสํารวจมีอํานาจหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) ปกครอง บังคับบัญชาเจ้าหน้าท่ีตามสายงานให้ปฏิบัติงานเป็นไปตามระเบียบ

และกฎหมาย ทํางานด้วยความโปร่งใส ซ่ือสัตย์ สุจริต และร่วมกับผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจพิจารณา

บําเหน็จความชอบของข้าราชการและลูกจ้างประจําท่ีปฏิบัติงานในศูนย์อํานวยการเดินสํารวจ 

   (๒) กําหนดแผนปฏิบัติงานเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินร่วมกับผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

ให้สอดคล้องกับแผนงานท่ีกรมท่ีดินกําหนด 

   (๓) ติดต่อประสานงานกับหน่วยราชการท่ีเก่ียวข้องในจังหวัดท่ีทําการ 

   (๔) ประชาสัมพันธ์และชี้แจงข้ันตอนการปฏิบัติงานให้เจ้าของท่ีดินทราบล่วงหน้า 

   (๕) ตรวจสอบเอกสารการสอบสวนสิทธิเอกสารประกอบเรื่องการสอบเขตโฉนดท่ีดิน 

และแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน พิจารณาเก่ียวกับการได้มาซ่ึงท่ีดินของบุคคลและนิติบุคคลต่างๆ ให้เป็นไปตาม

กฎหมาย กฎ ระเบียบหลักเกณฑ์ และวิธีการท่ีกําหนดไว้ ้ 

   (๖) พิจารณาลงนามโฉนดท่ีดินในช่อง “ผู้ตรวจ” 

   (๗) พิจารณาแก้ไขปัญหาและอุปสรรคในการดําเนินการให้งานสําเร็จลุล่วงไปด้วยดี 

/ (๘) ... 
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   (๘) ตรวจแนะนําการปฏิบัติงานแก่เจ้าหน้าท่ี 

   (๙) ควบคุม ตรวจสอบ และเร่งรัดการปฏิบัติงานให้ได้ผลงานตามเป้าหมาย กรณี

เจ้าหน้าท่ีปฏิบัติงานไม่โปร่งใส ซ่ือสัตย์ สุจริต ไม่ต้ังใจปฏิบัติงาน ไม่แก้ไขงาน ทํางานไม่มีประสิทธิภาพ        

ให้บันทึกรายงานให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการต่อไป 
   (๑๐) รวบรวมและรายงานผลงานของเจ้าหน้าท่ีส่งผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ 

   (๑๑) ควบคุมเจ้าหน้าท่ีไปแจกโฉนดท่ีดิน ตามท่ีผู้ อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

มอบหมาย    

   (๑๒) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๔ ผู้กํากับการรังวัดมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) ปกครอง บังคับบัญชาเจ้าหน้าท่ี ตามสายงานให้ปฏิบัติงานเป็นไปตามระเบียบ

และกฎหมาย ทํางานด้วยความโปร่งใส ซื่อสัตย์ สุจริต และร่วมกับผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจพิจารณา

บําเหน็จความชอบของข้าราชการและลูกจ้างประจําท่ีปฏิบัติงานในศูนย์อํานวยการเดินสํารวจ 

   (๒) กําหนดแผนปฏิบัติงานเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินร่วมกับผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

ให้สอดคล้องกับแผนงานท่ีกรมท่ีดินกําหนด 

   (๓) ติดต่อประสานงานกับหน่วยราชการท่ีเก่ียวข้องในจังหวัดท่ีทําการ 

   (๔) ประชาสัมพันธ์และชี้แจงข้ันตอนการปฏิบัติงานให้เจ้าของท่ีดินทราบล่วงหน้า

   (๕) เบิกเครื่องมือรับสัญญาณดาวเทียม เครื่องมือรังวัด สิ่งของเครื่องใช ้ และ

แบบพิมพ์ท่ีเก่ียวข้องกับงานรังวัดทําแผนท่ี และควบคุมการนําไปใช้ในการปฏิบัติงานของสายสํารวจ 

   (๖) ตรวจสอบระวางแผนท่ีเดิมบริเวณท่ีจะทําการหรือบริเวณใกล ้เคียงเพ่ือ

ประกอบการปฏิบัติงาน รวมท้ังการเบิกระวางแผนท่ีเพ่ือประกอบการใช้งาน 

   (๗) ตรวจสอบหลักฐานหมุดดาวเทียม หมุดหลักฐานแผนท่ี เส้นโครงงานหมุดหลักฐาน

แผนท่ีเดิม บริเวณท่ีจะทําการและบริเวณใกล้เคียง เพ่ือถ่ายเอกสารไว้ใช้งาน  

   (๘) ขอใช้หมุดดาวเทียม หมุดหลักฐานแผนท่ี เส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ี 

ระวางแผนท่ี และกําหนดการสร้างระวางแผนท่ีให้เหมาะสมกับสภาพท่ีดิน รวมท้ังการพิจารณาอนุมัติกรณี

ระยะเกินตามท่ีระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทําแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัด

ด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) 

   (๙) ตรวจสอบและขอแก้ไขหมุดดาวเทียม หมุดหลักฐานแผนท่ี เส้นโครงงานหมุด

หลักฐานแผนท่ี กรณีมีความผิดพลาดเกินเกณฑ์ท่ีกําหนด 

   (๑๐) ตรวจรายการรังวัดเส้น รายการรังวัดโยงยึดหลักเขต ตรวจการลงท่ีหมายระวางแผนท่ี 

รายการรังวัดเดิม (ถ้ามี) รูปแผนท่ี หลักเขต การเขียนข้างเคียง การให้เครื่องหมายท่ีดิน รูปแผนท่ีกระดาษบาง 

(ร.ว.๙) รายการคํานวณเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีและการคํานวณเนื้อท่ี 

/ (๑๑) ... 
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   (๑๑) ตรวจบัญชีจ่ายหลักเขตท่ีดิน (ร.ว.๑๓) สมุดสํารวจ (ร.ว.๓๙) บัญชีท่ีดิน (ร.ว.๔๑) 

บัญชีเลขหน้าสํารวจ (ร.ว.๔๒) และบัญชีเทียบเลขท่ีดิน  

   (๑๒) ตรวจสอบความถูกต ้องของรูปแผนที่ในโฉนดที่ดินและลงนามในช ่อง 

“หัวหน้าการ”  

   (๑๓) ตรวจรับและควบคุมการจ่ายหลักเขตท่ีดิน หมุดหลักฐานแผนท่ี พร้อมท้ัง

รายงานการใช้หลักเขตให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจทราบ 

   (๑๔) ตรวจแนะนําการปฏิบัติงานเจ้าหน้าท่ี เพ่ือให้ปฏิบัติงานได้ถูกต้องตามระเบียบ

กฎหมายและหลักวิชาการแผนท่ี ติดตามเร่งรัดการปฏิบัติงานด้านการรังวัดและทําแผนท่ีให้ได้ผลงานตามตาม

เป้าหมาย กรณีเจ้าหน้าที่ปฏิบัติงานไม่โปร่งใส ซื่อสัตย์ สุจริต ไม่ตั้งใจปฏิบัติงาน ไม่แก้ไขงาน ทํางานไม่มี

ประสิทธิภาพ ให้บันทึกรายงานผู้อํานวยการ ศูนย์เดินสํารวจทราบเพ่ือพิจารณาดําเนินการต่อไป 

   (๑๕) พิจารณาแก้ไขปัญหาและอุปสรรคในการรังวัดและทําแผนท่ี 

   (๑๖) รวบรวมหลักฐานการรังวัดต่าง ๆ เพ่ือมอบให้ผู ้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ       

ส่งมอบสํานักงานท่ีดินท้องท่ี 

   (๑๗) จัดทําบัญชีส่งระวางแผนท่ีต้นร่างท่ีเต็มระวาง ระหว่างปฏิบัติงานโครงการ

ทยอยส่งพิมพ์ท่ีส่วนกลางทุกสิ้นเดือน 

   (๑๘) ควบคุมเจ้าหน้าท่ีแจกโฉนดท่ีดินในท้องท่ีตามท่ีผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

มอบหมาย 

   (๑๙) รวบรวมผลการปฏิบัติงานของช่างรังวัด และเอกสารรายการรังวัดต่างๆ เช่น  

รายการรังวัดเส้น รายการโยงยึดหลักเขตท่ีดิน เชนรังวัด รายการคํานวณเนื้อท่ี ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ 

ระวางเดินสํารวจ ร.ว.๓๙ ร.ว.๔๑ บัญชีต่อเลขท่ีดิน (บัญชี ค) บัญชีขอสร้างระวาง เป็นต้น  

   (๒๐) รวบรวมระวางแผนท่ีต้นร่างส่งให้ส่วนกลาง จัดพิมพ์ระวางแผนท่ีแผ่นพิมพ์ เพ่ือ

ใชใ้นราชการต่อไป 

                               (๒๑) ควบคุมและตรวจสอบข้อมูลรูปแปลงท่ีดินตามผลการรังวัดสอบเขตท่ีดิน เพ่ือ

ส่งข้อมูลรูปแบบข้อมูล Digital ให้ส่วนกลางตรวจสอบ และรับผลการตรวจสอบ 

   (๒๒) ปฏิบัติงานอ่ืนตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๕ หัวหน้างานอํานวยการมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) ควบคุมงานธุรการ สารบรรณ การเงินและบัญชี ติดต่อประสานงานกับหน่วยราชการ

ท่ีเก่ียวข้อง 

   (๒) ดําเนินการกรณีรับสมัครบุคคล ตรวจสอบคุณสมบัติ และคัดเลือกบุคคลไว้

ปฏิบัติงาน ตามหลักเกณฑ์และวิธีปฏิบัติเรื่องการบริหารงานบุคคลลูกจ้างชั่วคราวท่ีกระทรวงการคลังกําหนดและ

ดําเนินการกรณีลูกจ้างชั่วคราวลาออกหรือสั่งเลิกจ้าง แล้วแต่กรณี เสนอผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจพิจารณา 

และ / (๓) ... 
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   (๓) ดําเนินการจัดเตรียมเอกสารการยืมเงินไปราชการ ตามระเบียบกรมท่ีดิน  ว่าด้วย

การยืมเงินไปราชการ และพิจารณาจ่ายให้เจ้าหน้าท่ีศูนย์อํานวยการ แล้วเสนอผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

พิจารณาตามความจําเป็น 

   (๔) ดําเนินการจัดทําเอกสารรายงานเดินทางไปราชการ รวบรวม ตรวจสอบหลักฐาน

การจ่ายหรือใบสําคัญคู่จ่าย เพื่อส่งหักใช้เงินยืม หรือเบิกเงินสด แล้วแต่กรณี และเสนอผู้อํานวยการศูนย์

เดินสํารวจพิจารณา 

   (๕) ดําเนินการจัดเตรียมเอกสารการเบิกจ่าย ขนย้าย รายงานการตรวจรับหรือ

ขอส่งคืน ตลอดจนควบคุม ดูแลเก็บและบํารุงรักษาตามระเบียบท่ีกําหนดสําหรับวัสดุ ครุภัณฑ์ และเสนอ

ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจพิจารณา 

   (๖) ดําเนินการจัดเตรียมเอกสารขออนุมัติเช่าสถานท่ีเป็นท่ีทําการหรือเก็บรักษาพัสดุ

ของทางราชการ และดําเนินการจัดซ้ือจัดจ้าง ตามระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี ว่าด้วยการพัสดุ และเสนอ

ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจพิจารณา 

   (๗) จัดทํารายงานผลการปฏิบัติงาน งบเดือน งบปี 

   (๘) ควบคุม ดูแล การเบิกจ่ายแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินและแบบพิมพ์อ่ืน ๆ สิ่งของเครื่อง

ใช้ครุภัณฑ์์ในศูนย์อํานวยการเดินสํารวจ 

   (๙) จัดทําบัญชีควบคุมการเบิกจ่ายหลักเขตท่ีดิน หมุดหลักฐานแผนท่ี บัญชีอายัด 

การหมายเหตุอายัด บัญชีรับจ่ายแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน (บ.ท.ด. ๖๙) 

   (๑๐) ตรวจรับโฉนดท่ีดิน เรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน เพ่ือเสนอผู้อํานวยการศูนย์เดิน

สํารวจลงนามในโฉนดท่ีดิน 

   (๑๑) ประสานงานเรื่องการจัดทําแผนแจกโฉนดท่ีดิน 

   (๑๒) รวบรวมเอกสารเรื่องราวการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินส่งมอบให้สํานักงานท่ีดิน

ท้องท่ี 

   (๑๓) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๖ เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) สํารวจปริมาณงานในพ้ืนท่ีล่วงหน้า เพ่ือจัดวางแผนการปฏิบัติงานรังวัดก่อนหลัง

และร่วมกับผู้บังคับบัญชาจัดทําแผนปฏิบัติงาน 

   (๒) ประชุมหรือชี้แจงนัดหมายเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงและผู้ปกครองท้องท่ี  
   (๓) ตรวจสอบหลักฐานเอกสารท่ีดินเดิม และตรวจค้นสารบบท่ีดินท่ีสํานักงานท่ีดิน

ท้องท่ี 

   (๔) เม่ือถึงวันนัดรังวัด ให้วัดระยะจากหลักเขตถึงหลักเขต อ่าน จดหมายเลขหลักเขต

และทําแผนท่ีประมาณแสดงลักษณะแปลงท่ีดิน (ร.ว.๓๑ ง) ส่งให้เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต 

/ (๕) ... 
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   (๕) เขียนรายละเอียดเก่ียวกับระยะ ชื่อเจ้าของท่ีดิน และเจ้าของท่ีดินข้างเคียง     

พร้อมท้ังให้เลขท่ีดินสมมุติ 

   (๖) เขียนรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว.๔๐) ส่งให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิโดยเร็วและ

มีรายละเอียดครบถ้วน 

   (๗) จัดทําสมุดสํารวจ (ร.ว.๓๙) บัญชีเลขท่ีดินสมมุติ (ร.ว.๔๑) และบัญชีจ่ายหลักเขต 

(ร.ว.๑๓)  

   (๘) เปลี่ยนเลขท่ีดินสมมุติให้เป็นเลขท่ีดิน พร้อมท้ังสอบทานระวางกับรายการสํารวจ

เขตท่ีดิน (ร.ว.๔๐) ร่วมกับเจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ 

                      (๙) บันทึกเจ้าของท่ีดินและผู้ทรงสิทธิในท่ีดินรับทราบผลการรังวัดสอบเขตท่ีดิน กรณี

รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีแตกต่างจากหลักฐานโฉนดท่ีดิน เพ่ือให้ความยินยอมในการแก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีโฉนดท่ีดิน 

   (๑๐) ปฏิบัติงานกองกลาง เม่ือเสร็จจากการเดินสํารวจในสนามตามท่ีผู้กํากับการ

รังวัดมอบหมาย 

   (๑๑) ปฏิบัติงานอ่ืนตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๗ เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) ประชุมชี้แจงนัดหมายเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงและผู้ปกครองท้องท่ี  

   (๒) ตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่ดินเดิมและสอบสวนสิทธิ และออกหลักฐานใบนํา

ทําการสํารวจ (ท.ด.๑๘) ให้แก่เจ้าของท่ีดินเพ่ือเป็นหลักฐานในกรณีมีการเก็บหลักฐานโฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดิน

ไว้ในเรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน 

   (๓) ให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงหรือส่วนราชการผู ้มีหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีดินของทาง

ราชการลงนามรับรองเขตท่ีดินและให้ผู้ปกครองท้องท่ีลงนามรับรองเขตท่ีดินข้างเคียงท่ีเป็นสาธารณประโยชน์ 

และลงชื่อร่วมในฐานะพยาน 

   (๔) ตรวจสอบและรวบรวมเอกสารประกอบเรื่องนําลงบัญชีรายงานประจําวันการ

เดินสํารวจ (บ.ท.ด.๑๖)  

   (๕) ติดต่อและติดตามเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีมิได้นําทําการสํารวจให้มาลงนามรับรอง

เขตท่ีดิน หรือมานําทําการเดินสํารวจ 

   (๖) ประสานงานกับสํานักงานท่ีดินท่ีเก่ียวข้องเพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานท่ีดินเดิม

ของผู้นําทําการเดินสํารวจ และรับรองสําเนาเอกสารหลักฐานท่ีดินเดิม ซ่ึงได้ตรวจสอบถูกต้องแล้วกรณีผู้นําทําการ

เดินสํารวจมิได้นําหลักฐานหนังสือแสดงสิทธิฉบับเจ้าของท่ีดินมาแสดง 

   (๗) สอบทานระวางกับรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว.๔๐) ร่วมกับเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจ

รังวัดทําแผนท่ี 

    

/ (๘) ... 
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   (๘) จัดทําใบสําคัญการปฏิบัติงานของผู้ปกครองท้องท่ี 

   (๙) ปฏิบัติงานกองกลางเม่ือเสร็จการเดินสํารวจในท้องท่ี ตามท่ีผู้กํากับการเดินสํารวจ

มอบหมาย 

   (๑๐) ปฏิบัติงานอ่ืนตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๘ เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต มีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้  

   (๑) จัดเตรียมการคัดหลักฐานเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีเดิมในบริเวณท่ีจะ  

ทําการหรือบริเวณใกล้เคียง และประมาณการเบิกหมุดหลักฐานแผนท่ี 

   (๒) รังวัด สร้าง หรือตรวจสอบหมุดหลักฐานแผนท่ี เพ่ือจัดเตรียมไว้สําหรับเป็นหมุด

รังวัดออกและเข้าเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด 

   (๓) เม่ือได้รับเชนรังวัดแปลงท่ีดิน (ร.ว.๓๑ ง) จากเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี

ให้ทําการรังวัดวางเส้นโครงงานหลักฐานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด พร้อมรังวัดโยงยึดหลักเขตท่ีดิน และให้จด

รายการรังวัดและระยะลงในแบบพิมพ์ต่างๆ 

   (๔) ขอใช้เส้นโครงงานหลักฐานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด คํานวณเส้นโครงงานแผนท่ี 

สร้างระวางเดินสํารวจ ลงท่ีหมายหมุดหลักเขตท่ีดิน ขีดเขตรอบแปลงและตรวจสอบระยะกับเชนรังวัดแปลงท่ีดิน 

(ร.ว. ๓๑ ง) กรณีตรวจสอบแล้วเห็นว่าเชนรังวัดแปลงท่ีดิน (ร.ว. ๓๑ ง) ไม่ถูกต้อง หรือไม่ตรงกับสภาพท่ีดิน

หรือหมายเลขหลักเขตท่ีดินมีความคลาดเคลื่อน ให้แจ้งเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดหรือผู้กํากับการรังวัดทําการ

แก้ไขให้ถูกต้องตรงกันก่อนส่งไฟล์ข้อมูล 

   (๕) กรณีท่ีใช้กล้องสํารวจแบบประมวลผลตลอดจนเครื่องมือสมัยใหม่ท่ีสามารถเก็บ 

ข้อมูลและไปต่อเชื่อมกับคอมพิวเตอร์ ก็ให้ดําเนินการตามวิธีนั้นๆ 

   (๖) จัดทํารูปแผนท่ีกระดาษบาง (รว.๙ ค) ประกอบในเรื่องราวการรังวัด 

   (๗) รวบรวมหลักฐานรายการรังวัดเส้นโครงงาน รายการรังวัดโยงยึดหลักเขตท่ีดิน 

รายการคํานวณพิกัดฉาก รายการรังวัดหมุดดาวเทียม รูปแผนท่ีลงระวางแผนท่ีดิจิทัล และรายการรังวัดอ่ืน ๆ 

ท่ีเก่ียวข้อง ในรูปข้อมูลดิจิทัลและข้อมูลเอกสาร ส่งให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัดรวบรวมส่งให้สํานักงานท่ีดิน

ท้องท่ี 

   (๘) กรณีออกโฉนดท่ีดินให้หมายเหตุแปลงท่ีดินและการให้เลขท่ีดินท้ายระวางด้วย

ด้วยเครื่องหมาย * สีแดง กรณีสอบเขตให้หมายเหตุแปลงท่ีดินและเลขท่ีดินท้ายระวางด้วยเครื่องหมาย * สีน้ําเงิน 

ในระวางแผนท่ี ตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทําแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการ

รังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒  

   (๙) ปฏิบัติงานกองกลาง เม่ือเสร็จจากการเดินสํารวจในท้องท่ีตามท่ีผู้กํากับการรังวัด

มอบหมาย 

   (๑๐) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

/ ๑.๙ ... 
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  ๑.๙ เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัดมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) จําลองระวางแผนท่ีต้นร่างจากระวางเดินสํารวจ พร้อมรายละเอียด 

    (๒) จัดทําโฉนดท่ีดินจากระวางแผนท่ีต้นร่าง ระวางเดินสํารวจ หรือด้วยโปรแกรม

คํานวณรังวัด (DOLCAD)    

   (๓) รวบรวมและจัดเก็บข้อมูลรูปแปลงท่ีดินตามผลการรังวัดสอบเขตท่ีดินในรูปแบบ

ข้อมูล Digital ส่งให้ส่วนกลาง 

   (๔) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๑๐ เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียนมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) รับเอกสารประกอบเรื่อง และให้เลขหน้าสํารวจ ต่อเลขโฉนดท่ีดิน พร้อมท้ัง  

เก็บรักษา 

   (๒) เม่ือได้รับเรื่องการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดิน ดําเนินการการป้อนข้อมูลของเจ้าของท่ีดิน 

ระยะเวลาของการดําเนินการในทุกข้ันตอน ลงในโปรแกรมบริหารจัดการงานเดินสํารวจ (โปรแกรม SUR32) 

   (๓) จัดทําสารบัญท่ีดิน (บ.ท.ด.๓๙ ก) และบัญชีรับจ่ายแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน (บ.ท.ด.๖๙)                          

   (๔) เขียนหรือพิมพ์ และทานโฉนดท่ีดิน  

   (๕) รวบรวมโฉนดท่ีดินและเอกสารประกอบเรื่องท่ีดําเนินการเสร็จแล้ว เสนอ

ผู้อํานวยการศูนย์เพ่ือพิจารณาลงนามโฉนดท่ีดิน 

   (๖) เป็นเจ้าหน้าท่ีในการแจกโฉนดท่ีดิน เก็บเอกสารสารบบท่ีดิน จัดทําบัญชีโฉนด

ท่ีดินท่ีดําเนินการแจก พร้อมทําหนังสือแจ้งให้สํานักงานท่ีดินดําเนินการหมายเหตุในหนังสือแสดงสิทธิฉบับ

สํานักงานท่ีดิน 
   (๗) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย 

  ๑.๑๑ เจ้าหน้าท่ีกองกลางศูนย์อํานวยการฯมีหน้าท่ีและความรับผิดชอบ ดังนี้ 

   (๑) จัดทําบัญชีรับและเบิกจ่ายสิ่งของ เครื่องใช้ แบบพิมพ์ต่าง ๆ ให้แก่เจ้าหน้าท่ี  

   (๒) จัดทําบัญชีรับใบสําคัญ และเบิกจ่ายเงินค่าใช้จ่าย 

   (๓) รวบรวมผลงานและค่าใช้จ่าย จัดทํารายงานประจําเดือนและประจําปี 

   (๔) ปฏิบัติงานอ่ืน ตามท่ีผู้บังคับบัญชามอบหมาย  
 

๒. การจัดทําแผนงานโครงการ 
๒.๑ ให้สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญพิจารณากําหนดพ้ืนท่ีจังหวัดท่ีจะทําการสอบ

เขตท่ีดินในปีงบประมาณถัดไปและให้กรมท่ีดินแจ้งจังหวัดทราบก่อนปีงบประมาณท่ีจะดําเนินการ 

๒.๒ ให้สํานักงานท่ีดินจังหวัดและศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ ตรวจสอบข้อมูลพ้ืนท่ีท่ีจะ

ดําเนินการสอบเขตท่ีดินในปีงบประมาณถัดไป โดยพิจารณาความเหมาะสมของพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการและแจ้ง

พ้ืนท่ี 

/ พ้ืนท่ี ... 
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พ้ืนท่ีเป็นระวางแผนท่ีแต่ละจังหวัดท่ีจะทําการสอบเขตท่ีดินเข้าดําเนินการให้สํานักมาตรฐานการออกหนังสือ

สําคัญทราบ 

๒.๓ เม่ือได้รับแจ้งพ้ืนท่ีท่ีจะเข้าดําเนินการตามข้อ ๒.๒ ให้สํานักมาตรฐานการออก   

หนังสือสําคัญจัดทําแผนงานโครงการเดินสํารวจฯ และเม่ือได้รับอนุมัติแล้วให้ประกาศจังหวัดท่ีดําเนินการใน    

ราชกิจจานุเบกษา และส่งแผนงานโครงการฯ ดังกล่าวให้จังหวัดและศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ โดยเร็ว 

๒.๔ เม่ือได้รับแจ้งแผนงานโครงการฯ แล้วให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ สรุปรายละเอียด

ระวางแผนท่ีของจังหวัดท่ีมีการประกาศให้เป็นพ้ืนท่ีดําเนินการเสนอให้คณะกรรมการกําหนดพ้ืนท่ีท่ีจะทําการ

เดินสํารวจพิจารณา โดยถือปฏิบัติตามหนังสือกรมท่ีดิน ด่วนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๐๑๒๓ ลงวันท่ี ๘ 

มกราคม ๒๕๕๙ และ ด่วนท่ีสุด ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๗๕๐๓ ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๕๙  

๒.๕ เม่ือได้รับความเห็นชอบจากคณะกรรมการกําหนดพ้ืนท่ีท่ีจะทําการเดินสํารวจออก

โฉนดท่ีดิน ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดดําเนินการประกาศหมายเลขระวางแผนท่ีท่ีจะดําเนินการและกําหนดวันเริ่ม 

ท่ีจะทําการสอบเขตท่ีดิน ตามแบบประกาศ เรื่อง กําหนดระวางแผนท่ีและวันเริ่มต้นทําการสอบเขตท่ีดิน ตาม

มาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน โดยปิดประกาศ       

ณ สํานักงานท่ีดิน ท่ีว่าการอําเภอ ท่ีทําการกํานัน และท่ีทําการผู้ใหญ่บ้านแห่งท้องท่ี 
 

๓. การดําเนินการของศูนย์อํานวยการเดินสํารวจ 
 ๓.๑ เม่ือเจ้าหน้าท่ีตามข้อ ๑. เดินทางถึงจังหวัด ให้เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดนําไปรายงาน

ตัวต่อผู้ว่าราชการจังหวัด แล้วขอหนังสือรับรองประจําตัวเจ้าหน้าท่ี 

 ๓.๒ ให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจดําเนินการ ดังนี้ 

   ๓.๒.๑ รายงานท่ีต้ังศูนย์อํานวยการเดินสํารวจให้กรมท่ีดินและจังหวัดทราบภายใน 

๗ วัน นับแต่วันท่ีเดินทางถึง 

   ๓.๒.๒ ประสานงานกับเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขาหรือส่วนแยกในพ้ืนท่ีทําการ 

เพ่ือร่วมกันพิจารณาจัดทําแผนการปฏิบัติงานเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินและแจกโฉนดท่ีดินให้สอดคล้องกับ

แผนงานกรมท่ีดิน ท้ังนี้ ให้ดําเนินการเฉพาะพ้ืนท่ีท่ีคณะกรรมการกําหนด แล้วส่งแผนงานผ่านจังหวัดให้กรมท่ีดิน

ทราบ 

   ๓.๒.๓ จัดทําคําสั่งแต่งต้ังเจ้าหน้าท่ีและมอบหมายงานภายในศูนย์อํานวยการเดิน

สํารวจฯ คําสั่งแต่งต้ังผู้รักษาการแล้วรายงานให้กรมท่ีดินทราบ และในกรณีมีการเปลี่ยนแปลงแก้ไขอํานาจ

หน้าท่ีของเจ้าหน้าท่ีศูนย์อํานวยการเดินสํารวจให้รายงานกรมท่ีดินทราบ 

   ๓.๒.๔ แจ้งวันเริ่มปฏิบัติงานให้นายอําเภอท้องท่ีทราบ เพ่ือร่วมเป็นพยานและร่วม

ระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีสาธารณประโยชน์ หรือท่ีดินประเภทอ่ืนตามท่ีได้รับมอบหมาย 

 

/ ๓.๒.๕ ... 
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   ๓.๒.๕ มีหนังสือแจ้งส่วนราชการท่ีเก่ียวข้องในพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการทราบ พร้อมท้ัง

ประสานงานกับหน่วยราชการท่ีเก่ียวข้องเพ่ือไปร่วมระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองแนวเขต 

   ๓.๒.๖ ดําเนินการหรือมอบหมายเจ้าหน้าท่ีดําเนินการร่วมกับเจ้าหน้าท่ีสายสํารวจทําการ

ประชาสัมพันธ์และประชุมชี้แจงให้เจ้าของท่ีดินในท้องท่ีทราบถึงวัตถุประสงค์ในการสอบเขตท่ีดิน ประโยชน์

ของเจ้าของท่ีดิน ข้ันตอนการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ี เอกสารท่ีต้องจัดเตรียม และเข้าร่วมประชุมประจําเดือน

กับอําเภอท้องท่ีทุกครั้ง เพ่ือแจ้งให้ท่ีประชุมทราบแผนการปฏิบัติงานเดินสํารวจ เจ้าหน้าท่ีดําเนินการอยู่ใน

ท้องท่ีใด และรับทราบปัญหาของเจ้าของท่ีดิน ตลอดจนขอความร่วมมือในการปฏิบัติงาน 

   ๓.๒.๗ ขอเบิกหลักเขตท่ีดิน หมุดหลักฐานแผนท่ี ชื่อเส้นโครงงานหลักฐานแผนท่ี 

ต่อเลขหน้าสํารวจ ต่อเลขโฉนดท่ีดินและหลักฐานอ่ืนๆ จากสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขาหรือส่วนแยก 

   ๓.๒.๘ เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงท้องท่ีดําเนินการให้แจ้งจังหวัดอนุมัติแล้วรายงานให้

กรมท่ีดินทราบทุกครั้ง กรณีมีการเปลี่ยนแปลงจํานวนสายสํารวจ วิธีการปฏิบัติงานหรือหน้าท่ีความรับผิดชอบ

ของเจ้าหน้าท่ีให้รายงานผ่านจังหวัดเพ่ือให้กรมท่ีดินอนุมัติต่อไป 

   ๓.๒.๙ ดําเนินการยืมเงิน จัดจ้างลูกจ้าง และเบิกเครื่องมือ วัสดุ อุปกรณ์ หลักเขตท่ีดิน 

หมุดหลักฐานแผนท่ี แบบพิมพ์ต่างๆ ประสานงานกับหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง รวบรวมข้อมูลในพ้ืนท่ีสําหรับการ

วางแผนปฏิบัติงานในพ้ืนท่ีตลอดท้ังปี และจัดทํารายงานเดินทางไปราชการ รวบรวม ตรวจสอบในหลักฐาน

การจ่ายหรือใบสําคัญคู่จ่าย เพ่ือส่งหักใช้เงินยืม หรือเบิกเงินสด แล้วแต่กรณี 

  ๓.๒.๑๐ ดําเนินการขออนุมัติเช่าสถานท่ีเป็นท่ีทําการ หรือเก็บรักษาพัสดุ ของทาง

ราชการ และดําเนินการจัดซ้ือจัดจ้าง ตามระเบียบสํานักนายกรัฐมนตรี ว่าด้วยการพัสดุ 

   ๓.๒.๑๑ เบิกจ่าย ขนย้าย รายงานการตรวจรับหรือขอส่งคืน ตลอดจนควบคุม ดูแล

เก็บและบํารุงรักษาตามระเบียบท่ีกําหนดสําหรับวัสดุ ครุภัณฑ์ 
 

๔. การเตรียมการสอบเขตท่ีดินในพ้ืนท่ี 
  ๔.๑ ถ้าปรากฏว่าเขตท่ีดินตามแผนท่ีในโฉนดท่ีดินนั้นไม่ตรงกับเขตท่ีครอบครองอยู่ หรือ

ได้มีการออกโฉนดท่ีดินมานานเกิน 10 ปีแล้ว หรือระวางแผนท่ีเดิมชํารุด หรือมีมาตราส่วนไม่เหมาะสม หรือ

รายละเอียดในระวางแผนท่ีเดิมคลาดเคลื่อน หรือระวางแผนท่ีท่ีออกโฉนดท่ีดินเป็นระวางรูปลอย ให้ทําการ

สอบเขตท่ีดินตามแผนท่ีระวาง ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน หากไม่มีการสมยอมแนวเขตเพ่ือ

หลีกเลี่ยงกฎหมายให้แก้ไขตําแหน่งท่ีดินและแก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีให้ถูกต้อง 

   หากพ้ืนท่ีท่ีจะดําเนินการสอบเขตท่ีดินเป็นพ้ืนท่ีท่ีได้มีการประกาศกําหนดเพ่ือ      

ทําการรังวัดโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ ให้เจ้าหน้าท่ีดําเนินการ

สอบเขตท่ีดินโดยถือปฏิบัติตามนัยระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทําแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งด้วยระบบ

โครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) พ.ศ. ๒๕๖๒ มาใช้บังคับ หรือตามระเบียบท่ี

อธิบดีกรมท่ีดินจะกําหนดไว้โดยเฉพาะ 
/ ๔.๒ ... 
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 ๔.๒ ให้ผู้กํากับการรังวัดตรวจสอบระวางแผนท่ี เส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่บริเวณ

ท่ีจะทําการสอบเขตท่ีดิน และคัดหลักฐานแผนท่ีจากส่วนกลาง กับตรวจสอบหลักฐานท่ีเก็บไว้ทางสํานักงาน

ท่ีดินจังหวัด หรือสาขา หรือส่วนแยก ขอยืมหรือคัดต้นร่างแผนท่ี ระวางแผนท่ีและหลักฐานแผนท่ี 

 ๔.๓ ให้ผู้กํากับการเดินสํารวจประสานงานกับสํานักงานท่ีดินในท้องท่ีทําการ เพ่ือตรวจสอบ

และคัดหลักฐานทะเบียน รายชื่อเจ้าของท่ีดินในระวางแผนท่ีท่ีจะดําเนินการ และให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัด

ทําแผนท่ีร่วมกับเจ้าหน้าที่สอบสวนสิทธิตรวจสอบ ค้นสารบบท่ีดิน และถ่ายเอกสารหลักฐานทะเบียน 

ตรวจสอบรายชื่อและท่ีอยู่เจ้าของท่ีดินในระวางแผนท่ีท่ีจะดําเนินการ 

 ๔.๔ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีดําเนินการ ดังนี้ 

   ๔.๔.๑ ตรวจสอบหลักฐานการรังวัด ระวางแผนที่ รายการรังวัดเดิม รายการรังวัด

ใหม่ (ถ้ามี) โดยตรวจสอบจากบัญชีคุมหลักฐานการรังวัด (ร.ว. ๔๘ ค) ท่ีเก็บไว้ทางสํานักงานท่ีดินท้องท่ี แล้วทํา

หลักฐานการยืมหรือถ่ายเอกสารต้นร่างแผนท่ี ระวางแผนท่ี และหลักฐานแผนที่จากสํานักงานที่ดินสําหรับใช้

ในการปฏิบัติงาน 

   ๔.๔.๒ ประมาณการขอเบิกหลักเขตที่ดินและหมุดหลักฐานแผนที่แล้วรายงาน

ผู้กํากับการรังวัด เพ่ือให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจขอเบิกจากสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือส่วนแยก

เพ่ือขนส่งไปไว้ในพ้ืนท่ีปฏิบัติงานและมอบฝากไว้กับกรรมการประจําหมู่บ้านหรือท่ีปลอดภัยสามารถควบคุม

เก็บรักษาได้ 

   ๔.๔.๓ ให้จ่ายหลักเขตท่ีดิน แก่เจ้าของท่ีดินท่ีจะนําเดินสํารวจตามจํานวนท่ีจําเป็น 

โดยให้ผู้รับลงลายมือชื่อรับหลักเขตในบัญชีจ่ายหลักเขตท่ีดิน (ร.ว. 13) ไว้เป็นหลักฐาน หากมีหลักเขตท่ีดิน

เหลือให้ผู้รับส่งคืน 
   ๔.๔.๔ เม่ือทําการสอบเขตในบริเวณนั้นเสร็จสิ้นแล้ว หากมีหลักเขตท่ีดินและหมุด

หลักฐานแผนท่ีเหลือ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรายงานผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจเพ่ือขนย้ายไปไว้ในท้องท่ีท่ีจะ

ดําเนินการต่อไปหรือส่งคืนสํานักงานท่ีดินจังหวัดหรือสาขา หรือส่วนแยก ในกรณีปิดการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดิน 
 

๕. การดําเนินการของสํานักงานท่ีดินในท้องท่ีท่ีทําการสอบเขตท่ีดิน  
 ๕.๑ กรณีมีการยื่นคําขอรังวัดในระวางท่ีประกาศทําการสอบเขตท่ีดินให้ดําเนินการ ดังนี้ 

   ๕.๑.๑ กรณีเป็นการยื่นคําขอสอบเขตท่ีดิน ให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีแจ้งเจ้าของท่ีดิน

ให้ติดต่อศูนย์อํานวยการเดินสํารวจเพ่ือตรวจสอบว่าท่ีดินท่ีขอรังวัดอยู่ในแผนงานสอบเขตท่ีดินหรือไม่ หากอยู่

ในแผนงานสอบเขตที่ดินให้พนักงานเจ้าหน้าที่ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจบันทึกถ้อยคําผู้ขอว่าประสงค์

จะดําเนินการเดินสํารวจสอบเขตที่ดินหรือไม่ หากประสงค์จะดําเนินการให้ผู้ขอไปดําเนินการยกเลิกคําขอ

สอบเขตท่ีดินที่สํานักงานที่ดินก่อนที่จะดําเนินการเดินสํารวจสอบเขตที่ดินต่อไป แต่หากไม่ประสงค์จะ

ดําเนินการให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจงดทําการสอบเขตท่ีดินหรือยกเลิกเรื่องการสอบเขตท่ีดินแล้วแต่กรณี 

ประสงค์ 

/ ๕.๑.๒ ... 
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   ๕.๑.๒ กรณีเป็นการยื่นคําขอแบ่งแยกหรือรวมโฉนดท่ีดิน ให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีมี

หนังสือสอบถามศูนย์อํานวยการเดินสํารวจ หากท่ีดินท่ีขอรังวัดอยู่ในแผนงานสอบเขตท่ีดิน ให้ศูนย์อํานวยการ

เดินสํารวจงดทําการสอบเขตท่ีดินหรือยกเลิกเรื่องการสอบเขตท่ีดินแล้วแต่กรณี  

 ๕.๒ กรณีมีการยื่นคําขอจดทะเบียนในท่ีดินในบริเวณระวางท่ีมีการสอบเขตท่ีดิน ให้

สํานักงานท่ีดินท้องท่ีสอบถามศูนย์อํานวยการเดินสํารวจว่า ได้ทําการสอบเขตท่ีดินและจัดสร้างโฉนดท่ีดินใหม่

แล้วหรือไม่ หากจัดสร้างโฉนดท่ีดินใหม่แล้ว ให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีแจ้งเจ้าของท่ีดินให้ไปติดต่อรับโฉนดท่ีดิน

ท่ีจัดทําข้ึนใหม่พร้อมบันทึกถ้อยคําไว้เป็นหลักฐาน  

 ๕.๓ กรณีมีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนในโฉนดท่ีดินระหว่างทําการสอบเขตท่ีดิน ให้

สํานักงานท่ีดินท้องท่ีมีหนังสือแจ้งศูนย์อํานวยการเดินสํารวจทราบภายในสามวันนับแต่มีการเปลี่ยนแปลงทาง

ทะเบียน และหากมีการเปลี่ยนแปลงชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินด้วยให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งเจ้าของที่ดิน

ไปติดต่อศูนย์อํานวยการเดินสํารวจเพ่ือทําการสรวมสิทธิการรังวัดสอบเขตท่ีดิน 

  ๕.๔ ที่ดินแปลงใดเมื่อทําการสอบเขตที่ดินแล้ว ให้ผู ้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

รายงานเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา หรือเจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก 

และกรมท่ีดินตามแบบ น.ส. 18 ท้ายระเบียบนี้ 

                                เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขาหรือเจ้าพนักงานท่ีดิน

หัวหน้าส่วนแยกได้รับแบบ น.ส. 18 จากผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจแล้ว ให้ติดกลัดหมายเหตุตามแบบ     

ท.ด. ๗๔ ไว้ในโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินว่า อยู่ระหว่างสอบเขตตามมาตรา 69 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน  

 ๕.๕ กรณีเจ้าของท่ีดินได้นําทําการสอบเขตโฉนดท่ีดิน แล้วรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเปลี่ยนแปลง 

หากเจ้าของท่ีดินไม่ยอมรับผลการรังวัด ให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจยกเลิกเรื่องแล้วแจ้งให้เจ้าพนักงานท่ีดิน

จังหวัดหรือเจ้าพนักงานท่ีดินสาขาหรือเจ้าพนักงานท่ีดินหัวหน้าส่วนแยก เพ่ือดําเนินการกลัดคําสั่งให้สอบเขต

ท่ีดิน (ท.ด. 80) ในโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน 

 ๕.๖ เม่ือศูนย์อํานวยการเดินสํารวจส่งบัญชีรายชื่อผู้นําทําการสอบเขตท่ีดิน ให้สํานักงาน

ท่ีดินท้องท่ีตรวจสอบการอายัดและทําการหมายเหตุด้วยหมึกสีแดงท่ีมุมบนด้านขวาหน้าโฉนดท่ีดินฉบับ

สํานักงานท่ีดินว่า “ท่ีดินแปลงนี้ได้นําทําการสอบเขตท่ีดิน เม่ือวัน เดือนปี” แล้วแจ้งผลการตรวจสอบอายัดให้

ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับหนังสือ กรณีท่ีการสอบเขต

ท่ีดินอาจมีผลกระทบต่อผู้มีส่วนได้เสียท่ีในท่ีดินท่ีขออายัดไว้ให้แจ้งศูนย์อํานวยการเดินสํารวจทราบด้วย 

 ๕.๗ กรณีโฉนดท่ีดินสูญหายท้ังคู่ฉบับและมีกรณีท่ีต้องดําเนินการจดทะเบียนกับโฉนดท่ีดิน 

เดิม ให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีดําเนินการจัดสร้างโฉนดท่ีดินข้ึนใหม่ ตามมาตรา ๖๔ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน

ก่อนท่ีจะแจกโฉนดท่ีดินท่ีจัดทําข้ึนใหม่ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน  

 ๕.๘ เม่ือได้รับบัญชีการแจกโฉนดท่ีดินแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีดําเนินการหมายเหตุ

ยกเลิกโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินเดิมโดยหมายเหตุตามข้อ ๑๖.๓ 

ก่อน/ ๖. ... 
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๖. การแจ้งเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียง ให้มาดําเนินการสอบเขตท่ีดิน 
 ๖.๑ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ และเจ้าหน้าท่ีโยง

ยึดหลักเขต ประชาสัมพันธ์หรือนัดประชุมเจ้าของท่ีดิน ผู้ปกครองท้องท่ี เพ่ือชี้แจงข้ันตอนการดําเนินการ และ

ให้จัดเตรียมหลักฐานท่ีดิน โฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดินพร้อมสําเนาโฉนดท่ีดิน หรือสําเนาโฉนดท่ีดินฉบับ

สํานักงานท่ีดินท่ีมีการรับรองความถูกต้อง (กรณีโฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดินเป็นอันตรายหรือสูญหายหรือ

ชํารุด) สําเนาทะเบียนบ้าน สําเนาบัตรประจําตัว หนังสือมอบอํานาจ (กรณีเจ้าของท่ีดินไม่มาหรือมีผู้ ถือ    

กรรมสิทธิ์รวม) หนังสือยินยอมจากผู้ทรงสิทธิในภาระผูกพันในท่ีดิน เช่น ผู้รับจํานอง ผู้เช่า ผู้ขายฝาก ผู้ทรงสิทธิ

เก็บกิน เป็นต้น และเอกสารอ่ืนท่ีเก่ียวข้อง และอาจให้เจ้าของท่ีดินและ/หรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับหนังสือ

แจ้งกําหนดวันเวลาทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน ตามแบบ น.ส. ๓๘ ก. หรือตามแบบ น.ส. ๓๘ ก. พร้อมบัญชี

รายชื่อเจ้าของท่ีดินแนบท้าย ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน ในวันนัดประชุม และให้เก็บหลักฐานการ

รับทราบดังกล่าวของเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้ในเรื่องราวการรังวัด 

 ๖.๒ ในการนัดประชุมเจ้าของท่ีดินตามข้อ ๖.๑ เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี 

เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ และเจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต อาจส่งหนังสือแจ้งกําหนดวันเวลาทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน

ทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ ให้เจ้าของท่ีดินและ/หรือเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน 

ตามแบบ น.ส. ๓๘ ก. ก่อนวันนัดประชุม 

 ๖.๓ ในกรณีดําเนินการตามข้อ ๖.๑ หากพนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ได้ส่งหนังสือแจ้งตาม

ข้อ ๖.๒ และเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมรับหนังสือแจ้งกําหนดวันเวลาทําการ

รังวัดสอบเขตท่ีดิน ตามแบบ น.ส. ๓๘ ก. ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนที่มีหนังสือแจ้งกําหนดวันเวลา

ทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินให้เจ้าของที่ดินและเจ้าของที่ดินข้างเคียงทราบ ตามที่อยู่ซึ่งปรากฏหลักฐานใน

สารบบท่ีดินทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับให้ทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน ตามแบบ น.ส. ๓๘ ก. 

   ให้เก็บหลักฐานการรับทราบดังกล่าวของเจ้าของท่ีดิน เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้ใน

เรื่องราวการรังวัด 

    กรณีโฉนดท่ีดินมีผู้ถือกรรมสิทธิ์หลายคนหรือผู้ถือกรรมสิทธิ์บางรายเสียชีวิตหรือ

เสียชีวิตท้ังหมด ไม่สามารถนัดหมายโดยวิธีการประชุมตามข้อ ๖.๑ ได้ การส่งหนังสือแจ้งเพ่ือนัดทําการรังวัด  

ให้แจ้งไปยังผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนหนึ่งคนใด หรือทายาทคนหนึ่งคนใดก็ได้ โดยให้ระบุในหนังสือว่า เม่ือได้

รับทราบหนังสือแล้วขอได้แจ้งให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมท้ังหมดหรือทายาทท้ังหมดทราบด้วย  

  ๖.๔ การแจ้งเจ้าของท่ีดิน กรณีท่ีดินไม่อยู่ในแผนงานสอบเขตท่ีดินโดยเจ้าของท่ีดินมีฐานะ

เป็นท่ีดินข้างเคียงเท่านั้น (กรอบนอกกลุ่มแปลงท่ีทําการสอบเขตท่ีดิน) การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวัง

ชี้และรับรองเขตท่ีดิน ให้แจ้งตามแบบ น.ส. ๓๘ ข.  

 

/ หาก ... 

 



- ๑๔ - 

 

   หากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้รับแจ้งแล้วไม่มา หรือมาแต่ไม่ลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม่

คัดค้านการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ. ๒๕๒๑) ออกตามความใน 

พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗, ระเบียบกรมที่ดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้ง

ผู้มีสิทธิในท่ีดินให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด, หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๖๐๖/ว ๓๑๗๓๔ 

ลงวันท่ี ๓ ธันวาคม ๒๕๓๙ และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๕๔ 

โดยให้ดําเนินการ ดังนี้ 

   ๖.๔.๑ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี หมายเหตุในใบรับรองเขตติดต่อของ

เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔) ด้วยหมึกสีแดงต่อท้ายเลขท่ีดินว่า นายหรือนาง... ไม่มานําชี้เขต/

มาแต่ไม่ลงชื่อรับรองเขตท่ีดินโดยไม่คัดค้านการรังวัด และให้เจ้าของท่ีดินลงชื่อรับรอง 

   ๖.๔.๒ ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิหรือเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจฯ ทําหนังสือแจ้งเจ้าของ

ท่ีดินข้างเคียงเพ่ือให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด ตามแบบ น.ส. ๘๑ โดยเร็ว โดยส่ง

หนังสือทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับตามที่อยู่ที่เคยติดต่อซึ่งปรากฏในหลักฐานที่อยู่ที่สํานักงานที่ดิน เช่น 

สารบบท่ีดิน หรือตามที่อยู่ที่ได้แจ้งการเปลี่ยนแปลงหรือการย้ายที่อยู่ไว้เป็นลายลักษณ์อักษรต่อพนักงาน

เจ้าหน้าท่ี และกรณีนี้ให้ถือว่าเจ้าของท่ีดินได้รับทราบเม่ือครบกําหนดเจ็ดวันนับแต่วันส่งหนังสือ ตามมาตรา ๗๑ 

แห่งพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ หากผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่มารับรองแนวเขต

หรือคัดค้านการรังวัดภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีส่งหนังสือ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีจัดทําโฉนดท่ีดินโดยไม่ต้องมี

การรับรองแนวเขต 

   ๖.๔.๓ กรณีท่ีไม่อาจติดต่อเจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังแนวเขตให้ดําเนินการ ดังนี้ 

    (๑) ให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจทําหนังสือสอบถามท่ีอยู่ไปยังนายทะเบียน

ท้องถ่ิน 

    (๒) ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีหรือเจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิหรือ

เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต ปิดหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงตรวจสอบเขตท่ีดินและลงชื่อรับรองแนวเขต

ท่ีดินหรือคัดค้านการรังวัด ณ บริเวณท่ีดินของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง โดยบันทึกถ้อยคําพยานท่ีรู้เห็นการปิด

หนังสือแจ้งอย่างน้อย ๒ คน เป็นหลักฐานเก็บไว้ในเรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน และปิดหนังสือแจ้ง ณ ท่ีว่าการ

เขตหรือท่ีว่าการอําเภอท้องท่ีอันเป็นท่ีต้ังของท่ีดิน พร้อมให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจส่งหนังสือดังกล่าวไปยัง

ท่ีอยู่ท่ีสอบถามได้จากนายทะเบียนท้องถ่ิน ถ้าสอบถามนายทะเบียนท้องถ่ินแล้วยังไม่ทราบท่ีอยู่ของเจ้าของ

ท่ีดินข้างเคียง ให้ส่งหนังสือแจ้งไปยังท่ีอยู่ท่ีปรากฏหลักฐานท่ีสํานักงานท่ีดินท้องท่ี 

    (๓) การส่งหนังสือแจ้งและปิดหนังสือแจ้งตามข้อ ๖.๔.๓ (๒) ให้กระทําในวัน

เดียวกัน 

 

/ ๖.๔.๔ … 

 



- ๑๕ - 

     
   ๖.๔.๔ กรณีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาลงชื่อรับรองเขตท่ีดินในภายหลัง ให้บันทึก

ถ้อยคํารับรองเขตท่ีดิน  (ท.ด. ๑๖) รวมเรื่องไว้โดยไม่ต้องลงชื่อรับรองในช่องเจ้าของท่ีดินข้างเคียงและเขียน

ข้อความในใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔) ของท่ีดินข้างเคียงนั้นว่า 

“...(ชื่อเจ้าของท่ีดิน) ได้รับรองเขตท่ีดินตามบันทึกลงวันท่ี...เดือน... พ.ศ. ...” พร้อมลงชื่อเจ้าหน้าท่ีผู้บันทึก

ถ้อยคํากํากับไว้ 
   

๗. การดําเนินการรังวัดและสอบสวนสิทธิ 
 ๗.๑ การรังวัดสอบเขตท่ีดินห้ามทําการรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม หรือรังวัดแบ่งกรรมสิทธิ์

รวม และกรณีมีข้อพิพาทเรื่องท่ีดินท่ีอยู่ระหว่างดําเนินการทางศาล ห้ามมิให้ทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน 

 ๗.๒ ในการรังวัดสอบเขตท่ีดินให้ดําเนินการนัดรังวัดเรียงเป็นหน้ากระดาน เป็นระวาง ๆ ไป 

เว้นแต่มีเหตุจําเป็นให้ขออนุมัติผู้อํานวยการศูนย์ฯ เป็นกรณี ๆ ไป  

 ๗.๓ กรณีรูปแปลงท่ีดินคาบเก่ียว ๒ ระวาง โดยมีระวางท่ีผู้ว่าราชการจังหวัดไม่ได้ประกาศ

กําหนดสอบเขตท่ีดินด้วย ให้ยึดถือระวางท่ีมีการให้เลขท่ีดินเป็นหลัก แล้วทําการสอบเขตท่ีดินท้ังแปลง 

 ๗.๔ ในการรังวัดให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีตรวจสอบโฉนดท่ีดินฉบับเจ้าของ

ท่ีดินถึงการเป็นผู้มีสิทธิในท่ีดิน และหลักฐานการรังวัดเดิมในบริเวณท่ีดิน เช่น ระวาง รายการรังวัดเดิม (ร.ว.ม.) 

เป็นต้น โดยนําหลักฐานดังกล่าวไปใช้พิจารณาประกอบการรังวัดเพ่ือตรวจสอบตําแหน่งหลักเขตท่ีดินเดิมและ

ให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้แนวเขตท่ีดินตามมุมเขตท่ีดินของตน แล้วให้ดําเนินการ ดังนี้ 

   ๗.๔.๑ กรณีมีรายการรังวัดเดิมและสามารถตรวจสอบได้ ให้เจ้าหน้าที่เดินสํารวจ

รังวัดทําแผนท่ีทําการรังวัดตามรายการรังวัดเดิม 

   ๗.๔.๒ กรณีไม่สามารถตรวจสอบรายการรังวัดเดิมได้ หรือไม่มีรายการรังวัดเดิม

สําหรับใช้ตรวจสอบ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีชี้แจงกับเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง

ทราบ เม่ือตกลงกันประการใด ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีทําการรังวัดไปตามท่ีมีการนําชี้ปักหลัก

เขตท่ีดิน แต่ต้องไม่เป็นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย โดยบันทึกถ้อยคําไว้เป็นหลักฐาน  

   ๗.๔.๓ กรณีเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ทราบแนวเขตท่ีดินและประสงค์

จะสอบเขตท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีปูรูปแผนท่ีโดยจับระยะตามมาตราส่วนความกว้างยาว

ของรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน โดยใช้ด้านท่ีมีแนวเขตม่ันคงและสอดคล้องกับข้างเคียงของโฉนดท่ีดินเป็นจุดเริ่มต้น 

และชี้แจงให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบว่า จุดต้ังต้นในการรังวัดระยะอาจมีความคลาดเคลื่อน

หากเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงยินยอมตกลงกันได้ตามท่ีเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีทําการ

รังวัดไว้ ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้เป็น

หลักฐานหาก 

 

/ ๗.๔.๔ ... 

 



- ๑๖ - 

 

   ๗.๔.๔ กรณีเม่ือปูรูปแผนท่ีแล้วปรากฏว่า รูปแผนท่ีทับกัน หรือรูปแผนท่ีมีช่องว่างแต่

ในระวางแผนท่ีไม่มีช่องว่าง ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีชี้แจงกับเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดิน

ข้างเคียงทราบ  เม่ือตกลงกันประการใด ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีทําการรังวัดไปตามนั้น โดย

บันทึกถ้อยคําไว้เป็นหลักฐานทุกครั้ง  

   ๗.๔.๕ กรณีข้างเคียงด้านใดด้านหนึ่งหรือหลายด้านมีหลักฐานเป็นโฉนดท่ีดินซ่ึงได้มี

การรังวัดใหม่แล้ว ให้ค้นหาหลักฐานรายการรังวัดเดิมของแปลงท่ีทําการสอบเขต หากไม่พบให้นําหลักฐานการ

รังวัดของแปลงข้างเคียงปูรูปแผนท่ีปักหลักเขตใหม่ ถ้าหลักฐานการรังวัดใหม่ของแปลงข้างเคียงสูญหายให้

เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้เขต เม่ือตกลงกันประการใด ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี

ทําการรังวัดไปตามนั้นโดยบันทึกถ้อยคําไว้เป็นหลักฐานทุกครั้ง แต่ต้องไม่เป็นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยง

กฎหมาย 

   ๗.๔.๖ กรณีท่ีดินแปลงข้างเคียงไม่มีหลักฐานเป็นโฉนดท่ีดินให้ระมัดระวัง 

อย่าให้มีการสมยอมแนวเขตไม่ให้เจ้าของท่ีดินนํารังวัดเกินจากหลักฐานโฉนดท่ีดินเดิม เว้นแต่จะพิสูจน์ได้ว่า

การรังวัดเดิมผิดพลาดคลาดเคลื่อน 

   ๗.๔.๗ กรณีเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้แนวเขตไม่ตรงตามหลักฐาน

โฉนดท่ีดินเดิม แต่ไม่สามารถตรวจสอบรายการรังวัดเดิมได้ หรือสามารถตรวจสอบรายการรังวัดเดิมได้ ให้

เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีชี้แจงเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบว่าแนวเขตตามหลักฐาน

โฉนดท่ีดินเดิมเป็นอย่างไร ถ้าเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงยืนยันให้ทําการรังวัดตามแนวเขตท่ี

ครอบครองและนําชี้ให้ดําเนินการ ดังนี้ 

  (๑) ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีสอบสวนและบันทึกถ้อยคําพยาน

บุคคล เจ้าของท่ีดิน และเจ้าของท่ีดินข้างเคียงว่า แนวเขตท่ีดินท่ีนําชี้แตกต่างจากโฉนดท่ีดินเดิมอย่างไร  

  (๒) กรณีท่ีเจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีพิจารณาในเบ้ืองต้นแล้วเห็น

ว่าไม่มีการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย และเจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้รับรองแนวเขตครบทุกด้านแล้ว ให้

ดําเนินการต่อไป 

   กรณีที่เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนที่พิจารณาในเบื้องต้นแล้ว

เห็นว่ามีการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย ให้เสนอเรื่องให้ผู้กํากับรังวัดพิจารณาและเสนอผู้อํานวยการศูนย์

เดินสํารวจฯ พิจารณาสั่งการ 

   (๓) กรณีโฉนดท่ีดินเดิมมีการลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีไว้ผิดตําแหน่ง ให้

เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับทราบ  

 

/ (๔) ... 

 

 



- ๑๗ - 

 

   (๔) รายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว.๔๐) ตามข้อ ๙.๒ ให้หมายเหตุด้วยหมึกสี

แดงด้านบนมุมขวาว่า “รูปแผนท่ีผิดตําแหน่งในระวาง” หรือ “รูปแผนท่ีเดิมเปลี่ยนแปลงและผิดตําแหน่ง” 

หรือ “รูปแผนท่ีเดิมไม่ตรงตามตําแหน่งท่ีครอบครอง” แล้วแต่กรณี  

  ๗.๔.๘ กรณีท่ีเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงมีเรื่องพิพาทแนวเขตท่ีดิน ให้

เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีไกล่เกลี่ยชี้แจงข้อเท็จจริงตามหลักฐานแผนท่ี ถ้าตกลงกันได้ให้ดําเนินการ

ต่อไป ถ้าตกลงกันไม่ได้ให้เจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้แนวเขตท่ีดินแล้วดําเนินการตามข้อ ๘. 

  ๗.๔.๙ กรณีหลักเขตท่ีดินเก่าชํารุดหรือสูญหายและปักหลักเขตท่ีดินใหม่แทน ให้

เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับทราบว่ามีการ

ปักหลักเขตท่ีดินใหม่แทนหลักเขตท่ีดินท่ีชํารุดหรือสูญหาย   

  ๗.๕ ท่ีดินแปลงใดมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมหลายคน ผู้ถือกรรมสิทธิ์คนหนึ่งคนใดจะนําทําการ สอบ

เขตท่ีดิน หรือรับรองแนวเขตท่ีดิน หรือรับโฉนดท่ีดินท่ีจัดสร้างข้ึนใหม่ก็ได้ โดยให้บันทึกถ้อยคําว่าเป็นการ

ดําเนินการแทนผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมท้ังหมด และรับทราบว่าเป็นการนําชี้แนวเขตท่ีดินท่ีตนมีสิทธิในท่ีดินตาม

หลักฐานท่ีได้ครอบครองทําประโยชน์ 

    การสอบเขตท่ีดินถ้าปรากฏว่าได้รูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีแตกต่างจากหลักฐานเดิม ให้แจ้ง

ผลการรังวัดสอบเขต ให้เจ้าของท่ีดินหรือผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมทุกคนทราบตามแบบ ท.ด. 16 หรือทําเป็นหนังสือ

ส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังเจ้าของท่ีดินทุกคนตามสถานท่ีอยู่ท่ีเคยติดต่อหรือท่ีให้ไว้แก่พนักงาน

เจ้าหน้าท่ี ตามแบบ น.ส. ๓๙ โดยระบุข้อความว่า ถ้าไม่มาหรือไม่แจ้งผลให้ทราบภายในสิบห้าวันนับแต่วันท่ีได้รับ

หนังสือจะถือว่าไม่ประสงค์จะสอบเขตต่อไป ให้ดําเนินการยกเลิกเรื่อง พร้อมกลัดคําสั่ง (ท.ด. ๘๐ ข.) ไว้ในโฉนดท่ีดิน

แปลงนั้น และแจ้งสิทธิในการอุทธรณ์คําสั่งทางปกครองตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการ ทางปกครอง 

พ.ศ. ๒๕๓๙ เมื่อเจ้าของที่ดินหรือผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมทุกคนยินยอมรับรองไว้เป็นหลักฐานแล้วให้จัดทํา

โฉนดท่ีดินข้ึนใหม่     

                            กรณีเจ้าของท่ีดินหรือผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมทุกคนตามวรรคสองไม่ยินยอมตามผลการ

รังวัดใหม่ หรือกรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนหนึ่งคนใด หรือท้ังหมดเสียชีวิตภายหลังการนําทําการรังวัดสอบเขต 

และผู้นําเดินสํารวจหรือทายาทไม่สามารถให้ข้อมูลเก่ียวกับทายาทผู้มีสิทธิในท่ีดินเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีตรวจสอบได้ 

ให้บันทึกผู้นําเดินสํารวจหรือทายาทไว้เป็นหลักฐานและยกเลิกเรื่องพร้อมแจ้งสิทธิในการอุทธรณ์คําสั่ง         

ทางปกครองตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙           

  ๗.๖ กรณีเจ้าของท่ีดินเสียชีวิต มีทายาทหลายคน ทายาทคนใดคนหนึ่งจะนําทําการสอบเขต

ท่ีดิน หรือรับโฉนดท่ีดินท่ีจัดสร้างข้ึนใหม่ก็ได้ โดยให้สอบสวนทายาทพร้อมแสดงบัญชีเครือญาติ แล้วบันทึก

ถ้อยคําว่า ทายาทเป็นผู้มีสิทธิในท่ีดินและเป็นการดําเนินการแทนทายาทท้ังหมด และรับทราบว่า เป็นการนําชี้

แนวเขตท่ีตนมีสิทธิในท่ีดินตามหลักฐานท่ีได้ครอบครองทําประโยชน์ 

ถ้อยคํา 

/ ในการ ... 
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    ในการสอบเขตท่ีดินถ้าปรากฏว่าได้รูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีแตกต่างจากหลักฐานเดิม      

ให้นําหลักเกณฑ์และวิธีการแจ้งผลการรังวัดสอบเขตตามข้อ ๗.๕ มาบังคับใช้เก่ียวกับการให้ข้อมูลของทายาท 

การแจ้งทายาทให้ความยินยอม และการยกเลิกเรื่อง โดยอนุโลม             

  ๗.๗  กรณีผู้เยาว์หรือผู้ใช้อํานาจปกครองแทนผู้ เยาว์ทําการสอบเขตท่ีดิน หรือรับรอง      

แนวเขตท่ีดิน ให้บันทึกถ้อยคําผู้เยาว์หรือผู้ใช้อํานาจปกครองว่า เป็นการนําชี้แนวเขตท่ีตนมีสิทธิในท่ีดิน      

ตามหลักฐานท่ีได้ครอบครองทําประโยชน์ และดําเนินการ ดังนี้ 

   ๗.๗.๑ กรณีไม่มีข้อพิพาทหรือคัดค้านการรังวัดให้ดําเนินการสอบเขตท่ีดินต่อไป 

   ๗.๗.๒ กรณีมีข้อพิพาทหรือคัดค้านการรังวัด ให้บันทึกถ้อยคําว่า มีข้อพิพาทหรือ

โต้แย้งคัดค้านในท่ีดินอย่างไร และให้เจ้าพนักงานท่ีดินทําการสอบสวนไกล่เกลี่ยโดยให้ถือว่าเป็นกรณีตกลงกัน

ไม่ได้ และแจ้งคู่กรณีไปฟ้องต่อศาลตามมาตรา ๖๙ ทวิ วรรคห้า แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยอนุโลม  

    กรณีมีข้อพิพาทฟ้องคดีต่อศาลเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินอยู่ ก่อนแล้ว ไม่ให้

ดําเนินการสอบเขตท่ีดิน 

    ถ้ามีการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินไว้แล้วต่อมาได้มีการฟ้องคดีต่อศาลเก่ียวกับ

แนวเขตท่ีดิน ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคําผู้ขอไว้เป็นหลักฐานแล้วให้สั่งยกเลิกเรื่องและแจ้งสิทธิในการ

อุทธรณ์คําสั่งทางปกครองตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙   
 

๘. กรณีท่ีสาธารณประโยชน์ตัดผ่านท่ีดิน  
 กรณีโฉนดท่ีดินเดิมมีท่ีสาธารณประโยชน์ เช่น ทางสาธารณประโยชน์ ทางหลวง หรือ

คลองสาธารณประโยชน์ เป็นต้น ตัดผ่านทุกกรณี ให้ทําการปูเขตท่ีดินแล้วดําเนินการ ดังนี้ 

 ๘.๑ กรณีท่ีดินท่ีทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินไม่มีภาระผูกพันในท่ีดิน 

   ๘.๑.๑ กรณีมีการอุทิศท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีสอบสวนและ

บันทึกถ้อยคําว่าเจ้าของท่ีดินได้มีการอุทิศท่ีดินดังกล่าวเป็นสาธารณประโยชน์หรือไม่ อย่างไร และยินยอมให้

ดําเนินการรังวัดกันท่ีดินส่วนท่ีเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ออกจากโฉนดท่ีดิน 

   ๘.๑.๒ กรณีไม่มีการอุทิศท่ีดิน ให้บันทึกถ้อยคําผู้มีอํานาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีดินว่า 

ท่ีดินดังกล่าวเป็นท่ีสาธารณประโยชน์หรือไม่ ถ้าได้รับการยืนยันว่าเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ ให้แจ้งเจ้าของท่ีดิน

ทราบ พร้อมบันทึกถ้อยคําว่ายินยอมให้ดําเนินการรังวัดกันท่ีดินส่วนท่ีเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ออกจากโฉนด

ท่ีดิน หากไม่ยินยอมให้ยกเลิกเรื่อง 

   ๘.๑.๓ ให้ดําเนินการรังวัดโดยกันท่ีส่วนท่ีเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ออกจากโฉนดท่ีดิน 

และให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจทําแผนท่ีจัดทํารูปแผนท่ี ร.ว.๙ แสดงขอบเขตท่ีดินเดิมและตามผลการรังวัดเก็บไว้

ในเรื่อง แล้วจัดสร้างโฉนดท่ีดินข้ึนใหม่ตามผลการรังวัดโดยใช้รูปแผนท่ีเฉพาะส่วนท่ีกันเขตท่ีสาธารณประโยชน์

ออกแล้วในเรื่อง 

/ ๘.๒ ... 
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 ๘.๒  กรณีท่ีดินท่ีทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินมีภาระผูกพันในท่ีดิน ผู้ทรงสิทธิในภาระผูกพัน

ต้องให้ความยินยอมในการรังวัดสอบเขตท่ีดิน แล้วให้พิจารณาว่าภาระผูกพันดังกล่าวเก่ียวข้องหรือแตะต้อง

ท่ีดินส่วนท่ีเป็นท่ีสาธารณประโยชน์หรือไม่  

   ๘.๒.๑ หากภาระผูกพันไม่เป็นส่วนหนึ่งของท่ีสาธารณประโยชน์ เช่น ภาระจํายอม

บางส่วน โดยส่วนท่ีเป็นภาระจํายอมไม่อยู่ในท่ีสาธารณประโยชน์ เป็นต้น ให้ดําเนินการเช่นเดียวกับกรณีข้อ ๘.๑ 

และบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินว่า ท่ีสาธารณประโยชน์ดังกล่าวไม่เป็นส่วนหนึ่งของท่ีดินตามภาระผูกพัน  

   ๘.๒.๒ หากภาระผูกพันเป็นส่วนหนึ่งของท่ีสาธารณประโยชน์ 

    (๑) กรณีมีการอุทิศท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีสอบสวนและ

บันทึกถ้อยคําว่าเจ้าของท่ีดินได้มีการอุทิศท่ีดินดังกล่าวเป็นสาธารณประโยชน์หรือไม่ อย่างไร และท่ีดิน

ดังกล่าวมีภาระผูกพันในท่ีดินอย่างไร และเม่ือได้ทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินแล้วเจ้าของท่ีดินต้องไปดําเนินการ

จดทะเบียนแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ก่อนท่ีจะรับโฉนดท่ีดินใหม่  

     (๒) กรณีไม่มีการอุทิศท่ีดิน ให้บันทึกถ้อยคําผู้มีอํานาจหน้าท่ีดูแลรักษาท่ีดินว่า 

ท่ีดินดังกล่าวเป็นท่ีสาธารณประโยชน์หรือไม่ ถ้าได้รับการยืนยันว่าเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ ให้บันทึกถ้อยคําว่า

เจ้าของท่ีดินรับทราบว่าท่ีดินดังกล่าวมีส่วนท่ีเป็นท่ีสาธารณประโยชน์อย่างไร และมีภาระผูกพันในท่ีดินอย่างไร 

และเม่ือได้ทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินแล้วเจ้าของท่ีดินต้องไปดําเนินการจดทะเบียนแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์

ก่อนท่ีจะรับโฉนดท่ีดินใหม่ หากเจ้าของท่ีดินไม่ยินยอมให้ยกเลิกเรื่อง  

     (๓) ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจทําแผนท่ีจัดทํารูปแผนท่ีกระดาษบาง (ร.ว. ๙) 

ตามข้อ ๑๙ แห่งระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๒๗ แก้ไข

เพ่ิมเติม โดยระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๓๔ 

และสร้างโฉนดท่ีดินใหม่ตามผลการรังวัด แล้วแจ้งให้เจ้าของท่ีดินไปดําเนินการยื่นคําขอจดทะเบียนแบ่งหักท่ี

สาธารณประโยชน์ในโฉนดท่ีดินแปลงเดิม เพ่ือให้ปรากฏหลักฐานทางทะเบียน  

     (๔) เมื่อสิ้นสุดงานโครงการเดินสํารวจฯ ในปีงบประมาณ หากยังไม่มีการ

จดทะเบียนแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ ตามข้อ ๘.๒.๒ (๑) และ (๒) ให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ ส่งเรื่องให้

สํานักงานที่ดินท้องที่เพื่อให้เจ้าพนักงานที่ดินดําเนินการจดทะเบียนแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์หรือมี

หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินมาดําเนินการจดทะเบียนแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ และเป็นผู้ลงนามในโฉนดท่ีดิน

และแจกโฉนดท่ีดินใหม่ให้แก่เจ้าของท่ีดิน  

 ๘.๓ กรณีท่ีสาธารณประโยชน์มีสภาพกลายเป็นน้ําและไม่สามารถทําการรังวัดปักหลักเขต

ท่ีดินได้ ให้ดําเนินการตรวจสอบหลักฐานแผนท่ีเดิมว่าถูกต้องหรือไม่ แล้วทําการรังวัดในท่ีดินส่วนท่ีเหลือ โดย

ถือปฏิบัติตามคําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๕/๒๔๘๕ เรื่อง การปฏิบัติในเรื่องท่ีดินพังลงน้ําทําให้รูปท่ีดินตามแผนท่ีเดิม

เปลี่ยนแปลง พร้อมบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินรับทราบว่า ท่ีดินตามหลักฐานท่ีดินเดิมปัจจุบันมีสภาพกลายเป็น

ถือ 

/ น้ํา ... 
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น้ําไม่สามารถทําการรังวัดได้ โดยพนักงานเจ้าหน้าท่ีจะทําการรังวัดในท่ีดินส่วนท่ีเหลือแล้วครอบรูปกับ

หลักฐานท่ีดินเดิม และจัดทําโฉนดท่ีดินให้ใหม่ในท่ีดินส่วนท่ีเหลือ และให้นําผลการรังวัดซึ่งได้ครอบกับรูป

แผนท่ีเดิมมาจัดทํารูปแผนที่กระดาษบาง (ร.ว. 9) แล้วดําเนินการตามข้อ ๘.๑ หรือ ๘.๒ แล้วแต่กรณี กรณี

เจ้าของท่ีดินไม่ยินยอมให้ยกเลิกเรื่อง 

 ๘.๔ กรณีรังวัดแบ่งหักที่สาธารณประโยชน์แล้วผลการรังวัดมีเนื้อที่คงเหลือในสารบัญ

จดทะเบียนน้อยกว่าส่วนท่ีรังวัดแบ่งหักเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ ให้หมายเหตุในโฉนดท่ีดินเดิมว่า “ท่ีดินแปลงนี้

คํานวณระยะรอบแปลงทางคณิตศาสตร์ได้เนื้อท่ี...ไร่...งาน...ตารางวา รังวัดแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ เนื้อท่ี

...ไร่...งาน...ตารางวา คงเหลือเนื้อท่ีจากการคํานวณทางคณิตศาสตร์โดยประมาณ   ...ไร่...งาน...ตารางวา” 

และให้เจ้าพนักงานท่ีดินลงชื่อ พร้อมวัน เดือน ปี กํากับไว้  
 

๙. การโต้แย้งคัดค้านในท่ีดิน 
 กรณีมีการคัดค้านการรังวัดให้ดําเนินการ ดังนี้ 

 ๙.๑ คัดค้านขณะทําการรังวัด ให้เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนที่บันทึกถ้อยคํา       

ผู้คัดค้านและให้นําชี้แนวเขตเพ่ือทําแผนท่ีแสดงแนวเขตคัดค้าน แล้วหมายเหตุด้านบน ร.ว.๔๐ ว่า “คัดค้าน

แนวเขต” ด้วยหมึกสีแดง 

 ๙.๒ คัดค้านภายหลังทําการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคําผู้คัดค้าน แล้วให้

เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนที่นัดเจ้าของที่ดินและผู้คัดค้านไปนําชี้แนวเขตเพ่ือทําแผนท่ีแสดงแนวเขต

คัดค้าน แล้วหมายเหตุด้านบน ร.ว.๔๐ ว่า “คัดค้านแนวเขต” ด้วยหมึกสีแดง 

 ๙.๓ ให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจฯ ทําการสอบสวนไกล่เกลี่ย โดยถือหลักฐานแผนท่ี

เป็นหลักในการพิจารณาแล้วดําเนินการตามมาตรา ๖๙ ทวิ วรรคห้า แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยอนุโลม 

 ๙.๔ กรณีเจ ้าของที ่ด ินและผู ้ค ัดค ้านภายหลังสามารถตกลงแนวเขตกันได้ ก่อน

ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจฯ ทําการสอบสวนไกล่เกลี่ย หรือภายในเก้าสิบวันนับแต่วันท่ีรับทราบผลการ

สอบสวนไกล่เกลี่ย และไม่เป็นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคําเจ้าของ

ท่ีดินและผู้คัดค้านว่าสามารถตกลงแนวเขตกันได้ แล้วดําเนินการเรื่องรังวัดสอบเขตท่ีดินต่อไป  
 

๑๐. การจัดทําแผนท่ีรูปแปลงท่ีดิน (ร.ว. ๓๑ ง.) และการเขียนรายการสํารวจเขตท่ีดิน 
(ร.ว. ๔๐)  

 ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ีจัดทําแผนท่ีดําเนินการ ดังนี้ 

 ๑๐.๑ จัดทําแผนท่ีรูปแปลงท่ีดิน (ร.ว.๓๑ ง) หรือเชนรังวัด โดยเขียนระยะรอบแปลงท่ีดิน 

หมายเลขหลักเขตท่ีดิน กรณีใช้หลักเขตท่ีดินเก่าให้เขียนกํากับว่าเก่า เช่น 2 ก 5037  เก่า  กรณีหลักเขตท่ีดินเดิม

ชํารุดหรือสูญหายและมีการปักหลักเขตที่ดินใหม่หลักเขตท่ีดินเดิมให้เขียนกํากับว่า เก่าหายปักใหม่ เช่น 

หม 
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2 กก 6041  เก่าหายปักใหม่  ส่วนหลักเขตท่ีปักเพ่ิมหรือของเดิมไม่ได้มีการปักหลักเขตไม่ต้องเขียนกํากับ และเม่ือได้

รูปแปลงท่ีดินแล้วให้ทําการให้เลขท่ีดินสมมุติกํากับไว้ และส่งให้เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต 

 ๑๐.๒ เม่ือได้ดําเนินการตามข้อ ๑๐.๑ แล้ว ให้เขียนรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) เลขท่ีดิน

สมมติ พร้อมแนบหลักฐานท่ีดินเดิมและเอกสารท่ีเก่ียวข้องส่งเจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิโดยเร็ว 

 ๑๐.๓ กรณีโฉนดท่ีดินเดิมเป็นอันตรายหรือสูญหายหรือชํารุด ให้หมายเหตุไว้บนมุม

ด้านขวารายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐)  ว่า “โฉนดท่ีดินเดิมสูญหาย” ด้วยหมึกสีแดง   

 ๑๐.๔ ให้จัดทําบัญชีจ่ายหลักเขต (ร.ว. ๑๓) สมุดสํารวจ (ร.ว. ๓๙) บัญชีเลขท่ีดินสมมุติ (ร.ว. ๔๑)  

 ๑๐.๕ กรณีท่ีดินมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมมานําสอบเขตท่ีดินไม่ครบ ให้หมายเหตุไว้บนมุม

ด้านขวารายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) ว่า “กรรมสิทธิ์รวมมานําสอบเขตท่ีดินไม่ครบ” ด้วยหมึกสีแดง 
 

๑๑. การสอบสวนสิทธิ 
 ๑๑.๑ ในการสอบสวนให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิดําเนินการสอบสวนตามรายการสํารวจ

เขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) และตรวจสอบความถูกต้องของสําเนาโฉนดท่ีดินท่ีนํามาใช้เป็นหลักฐานในการสอบเขต

ท่ีดินกับโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน แล้วลงชื่อและวันเดือนปีท่ีตรวจสอบในรายการสุดท้ายของสารบัญจด

ทะเบียน 

 ๑๑.๒ กรณีเจ้าของท่ีดินไม่ได้นําโฉนดท่ีดินเดิมมาในวันทําการรังวัด ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวน

สิทธิสอบสวนและบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินว่า เหตุใดไม่สามารถนําโฉนดท่ีดินเดิมมาแสดงไว้เป็นหลักฐาน 

 ๑๑.๓ กรณีรูปแผนท่ี เนื้อท่ี เปลี่ยนแปลงจากหลักฐานโฉนดท่ีดินเดิม ให้เจ้าหน้าที่เดิน

สํารวจรังวัดทําแผนที่และเจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิสอบสวนให้ชัดเจนว่า ได้มีการครอบครองและทําประโยชน์

ตามแนวเขตท่ีดินท่ีเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้ปักหลักเขตท่ีดินร่วมกัน และไม่เป็นการสมยอม

ซ้ือขาย แลกเปลี่ยน ให้ และแบ่งปันแนวเขตท่ีดิน   

 ๑๑.๔ ให้เจ ้าหน้าที ่เด ินสํารวจร ังว ัดทําแผนที ่และเจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิจัดทํา        

แบบบันทึกการสอบสวนในการนําทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินตามความในมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 

๑๒. การรังวัดเก็บรายละเอียดและการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี  
 ๑๒.๑ ให้เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต ดําเนินการรังวัดตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัด

ทําแผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network) 

พ.ศ. ๒๕๖๒ และระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดทําแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียดแปลงท่ีดินโดยวิธีแผนท่ี

ชั้นหนึ่งในระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม  พ.ศ. ๒๕๔๒       

 ๑๒.๒ การสร้างและลงระวาง พิมพ์รูปแปลงท่ีดินในระวางกระดาษขาว 

 ๑๒.๓ เม่ือดําเนินการตามข้อ ๑๒.๑ และ ๑๒.๒ แล้วให้เจ้าหน้าท่ีโยงยึดหลักเขต

ดําเนินการดังนี้ 

/ ๑๒.๓.๑ ... 
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   ๑๒.๓.๑ ส่งระวางแผนท่ี ข้อมูลระวางแผนท่ี และแบบคํานวณเนื้อท่ี (ร.ว. ๒๕ จ)   

ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี 

   ๑๒.๓.๒ ส่งระวางแผนที่ รายการรังวัดหมุดดาวเทียม RTK GNSS Network        

(ร.ว. ๓๑ ง.) รายการรังวัดมุม ระยะของเส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนที่ (ร.ว. ๓๑ ค) รายการรังวัดเส้น

โครงงานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียด โยงยึดหลักเขตท่ีดินระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม (ร.ว. ๓๑ ซ) แบบคํานวณ

พิกัดฉาก (ร.ว. ๒๕ ง) แบบคํานวณเนื้อที่ (ร.ว. ๒๕ จ) และให้จัดพิมพ์รายงานการตรวจสอบความถูกต้อง 

การรังวัดโดยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม (ร.ว. ๘๐ ก) รายการตรวจสอบความถูกต้องของ

ระยะทางที่รังวัดโดยระบบระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียม (ร.ว. ๘๐ ข) ให้ผู้กํากับการรังวัดตรวจ

ความถูกต้อง 

       ๑๒.๔ การลงรูปแผนท่ีในระวางให้ดําเนินการตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดทํา  

แผนท่ีโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งด้วยระบบโครงข่ายการรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)    

พ.ศ. ๒๕๖๒ หมวดท่ี๖ ข้อ ๑๘ (๒), ข้อ๑๙  
 

๑๓. การให้เลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน ทานระวาง และเบิกแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน 
  ๑๓.๑ เม่ือได้ระวางแผนท่ี ข้อมูลระวางแผนท่ี ระวางกระดาษขาว และแบบคํานวณเนื้อท่ี

(ร.ว.๒๕ จ) ตามข้อ ๑๒ แล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีเดินสํารวจรังวัดทําแผนที่ตรวจสอบรูปแปลงท่ีดิน เนื้อท่ี หมายเลข

หลักเขตท่ีดิน เปลี่ยนเลขท่ีดินสมมุติเป็นเลขท่ีดินจริง  

  ๑๓.๒ ให้เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนที่เปลี่ยนเลขท่ีดินสมมุติเป็นเลขท่ีดินจริง   

ในข้อมูลระวางแผนท่ี ในระวางกระดาษขาว และในรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) โดยระวางกระดาษขาว 

ให้เขียนเลขท่ีดินจริงด้วยหมึกสีแดง และรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) ให้ขีดฆ่าเลขท่ีดินสมมุติด้วยหมึก   

สีแดงแล้วเขียนเลขท่ีดินจริงแทนด้วยหมึกสีแดง และส่งเรื่องให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ 

  ๑๓.๓ ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิเปลี่ยนเลขท่ีดินสมมุติเป็นเลขท่ีดินจริงในเรื่องราว   

การรังวัดสอบเขตท่ีดิน 

  ๑๓.๔ ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิส่งเรื่องราวการรังวัดสอบเขตท่ีดินให้ผู้กํากับการรังวัด

ตรวจสอบ 

  ๑๓.๕ เม่ือผู้กํากับการรังวัดตรวจสอบแล้วเห็นว่าการรังวัดสอบเขตที่ดินถูกต้อง กรณี

รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเปลี่ยนแปลงให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจแจ้งผลการรังวัดสอบเขตท่ีดินให้เจ้าของท่ีดินและ

ผู้ทรงสิทธิในท่ีดินทราบ 

  ๑๓.๖ เม่ือเจ้าของท่ีดินและผู้ทรงสิทธิในท่ีดินลงชื่อรับทราบผลการรังวัดและยินยอมให้

แก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีแล้วให้ทําการเบิกแบบพิมพ์เพ่ือจัดทําโฉนดท่ีดิน และให้ผู้จ่ายแบบพิมพ์ลงหมายเลข

แบบพิมพ์โฉนดท่ีดินไว้ในแบบ ร.ว. ๔๐ หากเจ้าของท่ีดินและผู้ทรงสิทธิในท่ีดินไม่ลงชื่อรับทราบผลการรังวัด

และ 

/ และ ... 
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และยินยอมให้แก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ี ให้บันทึกเจ้าของท่ีดินเพ่ือยกเลิกเรื่อง หากเจ้าของท่ีดินไม่ยินยอม

ยกเลิกเรื่องให้มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง    
  ๑๓.๗ กรณีมีการแก้ไขหรือให้เลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดินใหม่ ให้

อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ ขอเลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดินจากสํานักงานท่ีดินท้องท่ี และจัดทํา

บัญชีคุมเลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน  

  ๑๓.๘ กรณีมีการแก้ไขหรือให้เลขท่ีดินใหม่ ให้เจ้าหน้าที่เดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี     

ขอเลขท่ีดินจากอํานวยการศูนย์เดินสํารวจฯ และจัดทําบัญชีเทียบเลขท่ีดิน  

  ๑๓.๙ กรณีมีการแก้ไขหรือให้เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดินใหม่ ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิ

ขอเลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดินจากอํานวยการศูนย์เดินสํารวจฯ แก้ไขหรือเขียนเลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดินใหม่

ในเรื่องราวการรังวัดสอบเขตท่ีดิน และจัดทําบัญชีเทียบเลขโฉนดท่ีดิน 

  ๑๓.๑๐ เม่ือได้ดําเนินการตามข้อ ๑๓.๑ – ๑๓.๙ แล้ว ให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิจัดทํา

บันทึกเสนอเรื่องราวการสอบเขตท่ีดินพร้อมกับเรื่องราวการรังวัดสอบเขตท่ีดิน บัญชีเทียบเลขท่ีดิน บัญชีเทียบ

เลขโฉนดท่ีดิน บัญชีรายการประจําวันเดินสํารวจ (บ.ท.ด. ๑๖) ส่งให้ผู้กํากับการเดินสํารวจ 
 

๑๔. การสร้างโฉนดท่ีดิน การตรวจเรื่อง และทําทะเบียนท่ีดิน 
  ๑๔.๑ การจัดทําโฉนดท่ีดินใหม่แทนฉบับเดิมตามมาตรา ๖๙ วรรคสาม แห่งประมวล

กฎหมายท่ีดิน ให้จัดทําโฉนดท่ีดินตามชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินในปัจจุบันและคัดลอกรายการจดทะเบียน

เฉพาะท่ีมีภาระผูกพันในท่ีดิน 

   กรณีมีการจดทะเบียนเปลี่ยนกรรมสิทธิ์ในท่ีดินในระหว่างสอบเขต ให้ผู้รับโอน
ท่ีดินขอสรวมสิทธิรังวัดในท่ีดินแล้วดําเนินการสอบเขตท่ีดินต่อไป กรณีท่ีมีการเขียนแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินในชื่อ
เจ้าของท่ีดินเดิมให้ทําลายแบบพิมพ์แล้วสร้างแบบพิมพ์ใหม่ในชื่อเจ้าของท่ีดินปัจจุบัน ถ้าผู้รับโอนท่ีดินไม่ยอม
สรวมสิทธิรังวัดสอบเขตท่ีดินให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจมีหนังสือแจ้งผู้รับโอนท่ีดินมาดําเนินการภายใน ๓๐ 
วัน โดยระบุข้อความว่า “หากไม่มาดําเนินการสรวมสิทธิการรังวัดสอบเขตท่ีดินโดยไม่แจ้งเหตุขัดข้องให้ทราบ 
พนักงานเจ้าหน้าท่ีจะดําเนินการยกเลิกเรื่องการสอบเขตท่ีดิน เนื่องจากไม่สามารถดําเนินการสอบเขตท่ีดิน
ต่อไปได้” เม่ือพ้นกําหนดระยะเวลาและผู้รับโอนท่ีดินไม่มาดําเนินการให้ยกเลิกเรื่องการสอบเขตท่ีดิน 

  ๑๔.๒ ให้ผู้กํากับการเดินสํารวจตรวจชื่อเจ้าของท่ีดิน ท่ีอยู่ รายการจดทะเบียนท่ีต้อง  

จดแจ้งในสารบัญจดทะเบียน กรณีมีการแก้ไขให้ส่งเรื่องให้เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบดําเนินการ กรณีไม่มีการแก้ไข

ให้ส่งเรื่องให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียน 

  ๑๔.๓ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียนจัดทําบัญชีคุมการรับส่งเรื่อง  

  ๑๔.๔ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียนจัดทําบัญชีรายชื่อผู้นําทําการสอบเขตท่ีดิน

และจัดทําหนังสือเสนอผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจลงนาม แล้วส่งให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีตรวจสอบการอายัด

และให้หมายเหตุในโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดินว่า “ท่ีดินแปลงนี้ได้นําทําการสอบเขตท่ีดิน เม่ือวัน เดือน ปี” 

/๑๔.๕ ... 
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  ๑๔.๕ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายทะเบียนเบิกแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินจากหัวหน้างาน

อํานวยการศูนย์เดินสํารวจแล้วเขียนหรือพิมพ์โฉนดท่ีดินตามข้อ ๑๔.๑ แล้วลงชื่อในช่อง “ผู้เขียน” ในแบบพิมพ์

โฉนดท่ีดิน และให้เจ้าหน้าท่ีสอบสวนสิทธิตรวจสอบแล้วลงชื่อในช่อง “ผู้ทาน” ในแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน และส่งเรื่อง

ให้กองกลางฝ่ายรังวัด 

  ๑๔.๖ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัดทําบัญชีคุมการรับส่งเรื่อง 

  ๑๔.๗ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัดจัดทํารูปแผนท่ี (รว.๙) พร้อมระบุเนื้อท่ีและ

รายละเอียดตามผลการรังวัด  
  ๑๔.๘ ให้เจ้าหน้าท่ีกองกลางฝ่ายรังวัดเขียนรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินและจําลอง (พิมพ์)   

รูปแผนท่ีแสดงตําแหน่งบริเวณท่ีดินและท่ีดินแปลงข้างเคียงจากข้อมูลระวางแผนท่ีเพ่ือประกอบการตรวจเรื่อง 

แล้วลงชื่อในช่อง “ผู้เขียนแผนท่ี” ในแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน และให้เจ้าหน้าที ่เดินสํารวจรังวัดทําแผนท่ี

ตรวจสอบแล้วลงชื่อในช่อง “ผู้ตรวจแผนท่ี” ในแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน และส่งเรื่องให้ผู้กํากับการรังวัด 

  ๑๔.๙ ให้ผู้กํากับการรังวัดตรวจสอบความถูกต้องรายการการรังวัดหมุดหลักฐานแผนท่ี 

รายการรังวัดโยงยึดหลักเขตท่ีดิน ระยะรอบแปลงท่ีดิน รายการคํานวณเนื้อท่ี ข้างเคียง หมายเลขหลักเขตท่ีดิน 

เรื่องราวการรังวัด รูปแผนท่ีโฉนดท่ีดิน เครื่องหมายแปลงท่ีดิน  

   กรณีตรวจสอบแล้วไม่ถูกต้องให้สั่งเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องดําเนินการเพ่ิมเติมหรือ

แก้ไขให้ถูกต้อง 

   กรณีตรวจสอบแล้วถูกต้องให้ผู้กํากับการรังวัดลงชื่อในบันทึกเสนอเรื่องราว    

การสอบเขตท่ีดิน และในช่อง “หัวหน้าการ” ในแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน และส่งเรื่องให้ผู้กํากับการเดินสํารวจ  
  ๑๔.๑๐ กรณีผู้กํากับการรังวัดพบว่าเจ้าของท่ีดินไม่ได้มานําทําการสอบเขตท่ีดิน       

แต่สามารถตรวจสอบได้ว่าท่ีดินแปลงท่ีไม่ได้ทําการสอบเขตท่ีดินเขตโฉนดท่ีดินเดิมคลาดเคลื่อน ให้ศูนย์

อํานวยการเดินสํารวจมีหนังสือแจ้งสํานักงานท่ีดินท้องท่ีกลัดคําสั่งให้สอบเขตท่ีดิน (ท.ด. ๘๐) ในโฉนดท่ีดิน

ฉบับสํานักงานท่ีดิน  

  ๑๔.๑๑ ให้ผู้กํากับการเดินสํารวจตรวจสอบความถูกต้องของเรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน 

หลักฐานเก่ียวกับเจ้าของท่ีดิน ข้างเคียงตามรายการสํารวจเขตท่ีดิน (ร.ว. ๔๐) ตรงตามข้างเคียงในโฉนดท่ีดิน 

หลักฐานการแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงและการลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดินถูกต้องครบถ้วน บันทึกถ้อยคํา

ประกอบการสอบสวน  

   กรณีตรวจสอบแล้วไม่ถูกต้องให้สั่งเจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องดําเนินการเพ่ิมเติมหรือ

แก้ไขให้ถูกต้อง 

   กรณีตรวจสอบแล้วถูกต้องให้ผู้กํากับการเดินสํารวจลงชื่อในบันทึกเสนอเรื่องราว

การสอบเขตท่ีดิน และในช่อง “ผู้ตรวจ” ในแบบพิมพ์โฉนดท่ีดิน และส่งเรื่องให้หัวหน้างานอํานวยการศูนย์   

เดินสํารวจ  
/ ๑๔.๑๒ ... 
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  ๑๔.๑๒ ให้หัวหน้างานอํานวยการศูนย์เดินสํารวจตรวจสอบบัญชีอายัดตามข้อ ๑๔.๑๑ 

กรณีท่ีได้รับแจ้งว่าการสอบเขตท่ีดินจะมีผลกระทบต่อผู้มีส่วนได้เสีย ให้รายงานผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

ทราบ เพ่ือยกเลิกเรื่องการสอบเขตท่ีดิน กรณีท่ีไม่มีผลกระทบต่อผู้มีส่วนได้เสียให้หัวหน้างานอํานวยการศูนย์

เดินสํารวจกลัดติดคําสั่งห้ามโอน (ท.ด. ๓๗) ในหน้าแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินและหน้าสารบบเรื่องราวการสอบเขต

ท่ีดิน 

  ๑๔.๑๓ กรณีมีการแก้ไขหรือให้เลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ เลขโฉนดท่ีดิน แก้ไขเขต    

การปกครอง ให้หัวหน้างานอํานวยการศูนย์เดินสํารวจจัดทําบัญชีอายัดและกลัดติดคําสั่งห้ามโอน (ท.ด. ๓๗) 

ในหน้าแบบพิมพ์โฉนดท่ีดินและหน้าสารบบเรื่องราวการสอบเขตท่ีดิน 

 

๑๕. การลงนามในโฉนดท่ีดิน 
  ให้หัวหน้างานอํานวยการเสนอเรื่องราวการสอบเขตท่ีดินให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

พิจารณาลงนามในโฉนดท่ีดินท่ีจัดสร้างข้ึนใหม่  
 

๑๖. การแจกโฉนดท่ีดิน 
 ๑๖.๑ โฉนดท่ีดินเดิมมีผลเป็นการยกเลิกเม่ือแจกโฉนดท่ีดินท่ีจัดทําข้ึนใหม่ให้แก่เจ้าของท่ีดิน 

ให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ จัดทําแผนแจกโฉนดท่ีดินในท้องท่ีหรือมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินมารับโฉนด

ท่ีดิน  

 ๑๖.๒ กรณีเจ้าของท่ีดินไม่สามารถส่งคืนโฉนดท่ีดินเดิมได้ ให้เจ้าของท่ีดินนําสําเนาโฉนดท่ีดิน

ท่ีสํานักงานท่ีดินท้องท่ีรับรองความถูกต้องและลงวันท่ีกํากับมายื่นประกอบการรับโฉนดท่ีดินใหม่ โดยให้

พนักงานเจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคําเหตุท่ีไม่สามารถส่งคืนโฉนดท่ีดินเดิมได้ไว้เป็นหลักฐานและเก็บไว้ในเรื่องราว

การสอบเขตท่ีดิน  

   กรณีโฉนดท่ีดินสูญหายท้ังคู่ฉบับและมีกรณีท่ีต้องดําเนินการจดทะเบียนกับโฉนดท่ีดิน

เดิม ให้ดําเนินการตามข้อ ๕.๗  

 ๑๖.๓ เม่ือแจกโฉนดท่ีดินแล้ว ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีขีดเส้นขนานไว้ด้านหน้าของโฉนด

ท่ีดินฉบับเจ้าของท่ีดิน (ถ้าส่งคืน) เดิม โดยหมายเหตุด้วยหมึกสีแดงไว้ในระหว่างเส้นคู่ขนานว่า “โฉนดท่ีดิน

ฉบับนี้ได้ถูกยกเลิกเพราะมีการสอบเขตท่ีดินและจัดทําโฉนดท่ีดินใหม่แล้ว ต้ังแต่วันท่ี... เดือน... พ.ศ. ...” เสร็จ

แล้วให้เจ้าพนักงานท่ีดินลงลายมือชื่อและวันเดือนปีกํากับไว้ 

 ๑๖.๔ ให้หัวหน้างานอํานวยการศูนย์เดินสํารวจจัดทําบัญชีการแจกโฉนดท่ีดินเสนอ

ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจลงนามพร้อมกับหนังสือแจ้ง ส่งให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีภายในสามวันนับแต่วันท่ี

แจกโฉนดท่ีดิน เพ่ือดําเนินการหมายเหตุตามข้อ ๑๖.๓ ในโฉนดท่ีดินฉบับสํานักงานท่ีดิน 
  

๑๗. การรายงานและการส่งมอบงาน 
 ๑๗.๑ ให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจดําเนินการ ดังนี้ 

/ ๑๗.๑.๑ ... 
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   ๑๗.๑.๑ เม่ือดําเนินการแจกโฉนดท่ีดินแล้วให้จัดทําบัญชีแก้ไขสิ่งสําคัญท่ีดิน 

(น.ส. ๑๘) ส่งให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีพร้อมสารบบท่ีดิน 

   ๑๗.๑.๒ รวบรวมผลการปฏิบัติงานประจําเดือน ส่งกรมท่ีดินภายในวันท่ี ๕ ของ

เดือนถัดไป ตามแบบ บ.ท.ด. ๑๕ ก. ข. ค. พร้อมถ่ายเอกสารส่งให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ี 

   ๑๗.๑.๓ สําหรับการปฏิบัติงานของเจ้าหน้าท่ีในฝ่ายรังวัดศูนย์อํานวยการเดิน

สํารวจ ให้รายงานตามแบบ น.ส. 19 แต่ละเดือน ส่งสํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ  

 ๑๗.๒ เม่ือเสร็จสิ้นโครงการแต่ละปีงบประมาณ ให้ผู้ อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

ดําเนินการ ดังนี้ 

  ๑๗.๒.๑ จัดทําเอกสารการส่งมอบงานตามแบบบันทึกการมอบหมายการงาน 

(น.ส. ๒๐) จํานวน ๒ ชุด ส่งให้สํานักงานท่ีดินท้องท่ีและกรมท่ีดิน 

  ๑๗.๒.๒ รายงาน สรุปผลการปฏิบัติงาน มีปัญหาอุปสรรค แนวทางแก้ไข และ

ข้อเสนอแนะ ให้กรมท่ีดินทราบ                 

  ๑๗.๒.๓ บรรดาพัสดุครุภัณฑ์ต่างๆ ท่ีเบิกใช้ปฏิบัติงานเดินสํารวจ เม่ือสิ้นสุด

โครงการและเดินทางกลับกรมท่ีดินแล้ว ให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจรวบรวมส่งคืนกรมท่ีดิน 

 ๑๗.๓ กรณีมีข้อขัดข้องในการส่งมอบงานให้ศูนย์อํานวยการเดินสํารวจฯ รายงาน

ข้อเท็จจริงให้กรมท่ีดินทราบ 

 

 

        วันท่ี ๑ เมษายน ๒๕๖๓ 

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ กรมท่ีดิน 
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ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
 

มาตรา ๖๙   เม่ือเป็นการสมควรจะทําการสอบเขตท่ีดินตามแผนท่ีระวางในท้องท่ีใด ให้ผู้ว่าราชการจังหวัด

ประกาศให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน การประกาศให้ทําหนังสือปิดไว้ในบริเวณท่ีดิน

เพ่ือให้ผู้ท่ีเก่ียวข้องทราบด้วยและให้แจ้งกําหนด วัน เวลา ไปให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบอีกชั้นหนึ่ง และให้ผู้มีสิทธิ

ในท่ีดินนําพนักงานเจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน 

ผู้มีสิทธิในท่ีดินตามความในวรรคก่อน จะต้ังตัวแทนนําพนักงานเจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดสอบ

เขตท่ีดินของตนก็ได้ 

ท่ีดินท่ีได้ทําการสอบเขตแล้ว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจทําโฉนดท่ีดินให้ใหม่ แทนฉบับเดิม 

ส่วนฉบับเดิมเป็นอันยกเลิกและให้ส่งคืน 
 

มาตรา ๖๙ ทวิ  ผู้มีสิทธิในท่ีดินประสงค์จะขอสอบเขตโฉนดท่ีดินเฉพาะรายของตน ให้ยื่นคําขอพร้อมด้วย

โฉนดท่ีดินนั้นต่อเจ้าพนักงานท่ีดินและให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีไปทําการรังวัดให้ 

ในการรังวัด ถ้าปรากฏว่าการครอบครองไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน เม่ือผู้มีสิทธิ

ในท่ีดินข้างเคียงได้รับรองแนวเขตแล้ว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแก้ไขแผนท่ีหรือเนื้อท่ีให้ตรงกับความเป็น

จริงได้ เว้นแต่จะเป็นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย 

ในกรณีท่ีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังแนวเขตได้ หรือในกรณีท่ีผู้มีสิทธิใน

ท่ีดินข้างเคียงได้รับการติดต่อจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้มาระวังแนวเขตแล้วแต่ไม่มา หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อ

รับรองแนวเขตโดยไม่ได้คัดค้านการรังวัด ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้นั้นมาลงชื่อรับรองแนวเขต

หรือคัดค้านภายในสามสิบวันนับแต่วันท่ีได้ส่งหนังสือ ถ้าผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงไม่ดําเนินการอย่างหนึ่งอย่าง

ใดภายในกําหนดดังกล่าว และผู้ขอได้ให้คํารับรองว่ามิได้นําทําการรังวัดรุกล้ําท่ีดินข้างเคียงและยินยอมให้แก้ไข

แผนท่ีหรือเนื้อท่ีให้ตรงกับความเป็นจริง ให้เจ้าพนักงานท่ีดินดําเนินการตามวรรคสองไปได้โดยไม่ต้องมีการ

รับรองแนวเขต 

การติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามวรรคสาม ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และ

วิธีการท่ีกําหนดในกฎกระทรวง 

หากปรากฏว่ามีผู้คัดค้าน ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจสอบสวนไกล่เกลี่ย โดยถือหลักฐาน

แผนท่ีเป็นหลักในการพิจารณา ถ้าตกลงกันได้ก็ให้ดําเนินการไปตามท่ีตกลง แต่ต้องไม่เป็นการสมยอมกันเพ่ือ

หลีกเลี่ยงกฎหมาย หากตกลงกันไม่ได้ให้แจ้งคู่กรณีไปฟ้องต่อศาลภายในเก้าสิบวันนับแต่วันท่ีได้รับแจ้ง ถ้าไม่มี

การฟ้อง ภายในกําหนดดังกล่าว ให้ถือว่าผู้ขอไม่ประสงค์จะสอบเขตโฉนดท่ีดินนั้นต่อไป 

ในกรณีผู้มีสิทธิในท่ีดินประสงค์จะขอให้ตรวจสอบเนื้อท่ีตามหนังสือรับรองการทําประโยชน์

เฉพาะรายของตน ให้ยื่นคําขอพร้อมด้วยหนังสือรับรองการทําประโยชน์สําหรับท่ีดินนั้นต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน 

และให้นําความในวรรคสอง วรรคสาม วรรคสี่ และวรรคห้า มาใช้บังคับโดยอนุโลม 
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มติท่ีประชุมคณะกรรมการพิจารณาปัญหาข้อกฎหมายของกรมท่ีดิน 
ครั้งท่ี ๑/๒๕๖๒ เม่ือวันท่ี ๑๘ มิถุนายน ๒๕๖๒ 

 

๑. กรณีการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน เม่ือพนักงาน

เจ้าหน้าท่ีได้ทําการสอบเขตท่ีดินแล้ว ผลการรังวัดได้เนื้อท่ีและรูปแผนท่ีแตกต่างจากเดิม ให้เจ้าพนักงานท่ีดิน

แจ้งผลการรังวัดเป็นหนังสือลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินเพ่ือทราบก่อน หากผู้มีสิทธิในท่ีดินไม่มี

ความประสงค์จะดําเนินการต่อไป พนักงานเจ้าหน้าท่ีย่อมยกเลิกเรื่องได้และไม่ต้องดําเนินการทําโฉนดท่ีดินข้ึน

ใหม่ 

๒. กรณีผู้มีสิทธิในท่ีดินยินยอมให้แก้ไขแผนท่ีและเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดินตามผลการรังวัดสอบเขต 

เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจทําโฉนดท่ีดินให้ใหม่แทนฉบับเดิม ตามความในมาตรา ๖๙ วรรคสาม แห่งประมวล

กฎหมายท่ีดิน และโฉนดท่ีดินจะสมบูรณ์ต่อเม่ือแจกโฉนดท่ีดินให้แก่ผู้มีสิทธิในท่ีดิน ตามหลักการเดียวกับการ

ออกโฉนดท่ีดิน ตามมาตรา ๕๘, ๕๘ ทวิ, ๕๙ และ ๕๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
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(สําเนา) 

ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๒๔๒๙๐ กรมท่ีดิน 

 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ 

 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ  

 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐ 
 

                                                                 ๒ ธนัวาคม ๒๕๕๗ 
 

เรื่อง  ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติงานโครงการพัฒนามาตรฐานแผนท่ีรูปแปลงโฉนดท่ีดินและเร่งรัดการออก

โฉนดท่ีดินให้ครอบคลุมท่ัวประเทศ ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบดาวเทียม RTK ให้แล้วเสร็จภายใน 

๑๐ ปี (พ.ศ. ๒๕๕๘ – ๒๕๖๗)  
  

เรียน  ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด 
 

อ้างถึง  ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินและสอบเขตท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
 

ตามท่ีกรมท่ีดินได้จัดทําโครงการพัฒนามาตรฐานแผนท่ีรูปแปลงโฉนดท่ีดินและเร่งรัดการออก

โฉนดท่ีดินให้ครอบคลุมท่ัวประเทศ ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบดาวเทียม RTK ให้แล้วเสร็จภายใน ๑๐ ปี 

(พ.ศ. ๒๕๕๘ – ๒๕๖๗) และมีระเบียบกรมท่ีดินฯ ท่ีอ้างถึง วางแนวทางในการดําเนินการเดินสํารวจสอบเขต

ท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ไว้แล้ว นั้น 
 

กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า ในการดําเนินการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่ง

ประมวลกฎหมายท่ีดิน นอกจากระเบียบกรมท่ีดินฯ ท่ีอ้างถึงแล้ว ยังมีระเบียบ คําสั่ง และหนังสือเวียนกรมท่ีดิน

ในหลายๆ เรื่องท่ีเก่ียวข้อง และเพ่ือให้การปฏิบัติงานของพนักงานเจ้าหน้าท่ีเป็นไปในแนวทางเดียวกัน กรมท่ีดิน

จึงขอซ้อมความเข้าใจแนวทางปฏิบัติ ดังนี้ 

๑. ตามมาตรา ๖๙ วรรคหนึ่ง แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติว่า “เม่ือเป็นการสมควรจะ

ทําการสอบเขตท่ีดินตามแผนท่ีระวางในท้องท่ีใด ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบ

ล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน…” ดังนั้น ในการเสนอเรื่องให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศแผนท่ีระวางท่ีจะทําการ

เดินสํารวจสอบเขตท่ีดิน ขอให้เสนอคําสั่งมอบอํานาจไปในคราวเดียวกัน เพ่ือให้ผู้อํานวยการศูนย์เดินสํารวจ

ออกโฉนดท่ีดินเป็นผู้รับมอบอํานาจจากผู้ว่าราชการจังหวัด ให้เป็นผู้ทําหนังสือแจ้งกําหนดวันทําการรังวัดเดิน

สํารวจสอบเขตท่ีดิน ให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน และให้เก็บหลักฐานการแจ้งผู้มีสิทธิ

ในท่ีดินไว้ในเรื่องราวการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดิน  

๒. กรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับการติดต่อจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีให้มาระวังแนวเขต

แล้ว แต่ไม่มาหรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขตโดยไม่คัดค้านการรังวัด และกรณีไม่อาจติดต่อผู้มีสิทธิใน

ท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังแนวเขตได้ ให้ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ.๒๕๒๑) ออกตามความ   

ใน/ ใน … 



- ๓๐ - 

 

ในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการ

แจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ. ๒๕๒๑ โดยอนุโลม 

๓. กรณีโฉนดท่ีดินเดิมมีทางสาธารณประโยชน์ ทางหลวง หรือคลองสาธารณประโยชน์ตัดผ่าน 

ให้ถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการออกโฉนดท่ีดิน กรณีท่ีมีทางสาธารณประโยชน์ ทางหลวง หรือ

คลองชลประทานตัดผ่าน พ.ศ. ๒๕๒๒ และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๔๖๔ ลงวันท่ี ๕ เมษายน 

๒๕๔๙ เรื่อง การจดทะเบียนแบ่งเป็นท่ีสาธารณประโยชน์ (ทางสาธารณประโยชน์) โดยอนุโลม 

๔. ในการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดิน ห้ามมิให้ดําเนินการรังวัดแบ่งแยกในนามเดิม รังวัดแบ่ง

กรรมสิทธิ์รวม เนื่องจากมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ไม่ได้บัญญัติให้ดําเนินการได้ 

๕. ในการสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้เรียกเก็บค่าใช้จ่าย

เฉพาะ ค่าหลักเขตท่ีดิน แปลงละ ๖๐ บาท ตามกฎกระทรวง ฉบับท่ี ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ. ๒๔๙๗ ข้อ ๑ (๑๐)  (ฌ)  

๖. ตามมาตรา ๖๙ วรรคสาม แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน บัญญัติว่า “ท่ีดินท่ีได้ทําการสอบ

เขตท่ีดินแล้ว ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจทําโฉนดท่ีดินให้ใหม่แทนฉบับเดิม ส่วนฉบับเดิมเป็นอันยกเลิกและ

ให้ส่งคืน” และตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๙/ว ๔๒๐๑๔ ลงวันท่ี ๑๖ ธันวาคม ๒๕๑๙ เรื่อง การทํา

โฉนดที่ดินใหม่ในกรณีสอบเขตที่ดิน วางแนวทางปฏิบัติว่า เมื่อได้ทําโฉนดที่ดินใหม่แล้ว ให้เจ้าพนักงาน

ที่ดินแจ้งเป็นหนังสือลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในที่ดิน เพื่อให้ทราบว่าโฉนดที่ดินฉบับเดิมถูกยกเลิก 

และให้ส่งคืน โดยไม่ได้กําหนดอย่างชัดเจนว่า โฉนดที่ดินเดิมมีผลยกเลิกเมื่อใด เมื่อพิจารณาคําพิพากษา

ศาลฎีกาท่ี ๑๙๗/๒๕๐๙ สรุปว่า โฉนดท่ีดินจะมีผลเม่ือมีการแจกโฉนดท่ีดิน ประกอบกับการยกเลิกโฉนดท่ีดิน

เดิมเป็นคําสั่งทางปกครองซ่ึงจะมีผลต่อเม่ือแจ้งให้เจ้าของท่ีดินรับทราบ ดังนั้น โฉนดท่ีดินเดิมมีผลเป็นการ

ยกเลิก เม่ือมีการจัดทําโฉนดท่ีดินใหม่และแจ้งให้เจ้าของท่ีดินรับทราบ 
 

จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและแจ้งให้เจ้าหน้าท่ีในสังกัดกรมท่ีดินทราบและดําเนินการในส่วน

ท่ีเก่ียวข้องต่อไป 
 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

    

                                   อธิบดีกรมท่ีดิน 

 

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ 

โทร. ๐ ๒๕๐๓ ๓๘๑๒   

โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๙๘  



- ๓๑ - 

 

(สําเนา) 

ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๑๑๔๕                    กรมท่ีดิน 
  ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ

อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ  
                                                                 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐                 

                                                                     ๑๔ มกราคม ๒๕๖๒ 

เรื่อง แนวทางปฏิบัติในการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

เรียน ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด 

อ้างถึง  ๑. คําสั่งกรมท่ีดิน ท่ี ๑/๒๕๐๔ ลงวันท่ี ๔ มกราคม ๒๕๐๔  

  ๒. ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินและสอบเขตท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
  ๓. หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๒๔๒๙๐ ลงวันท่ี ๒ ธันวาคม ๒๕๕๗  

สิ่งท่ีส่งมาด้วย   แนวทางปฏิบัติในการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

    ตามท่ีกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติในเรื่องการสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน ตามท่ีอ้างถึง นั้น  

 กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า เพ่ือให้การสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
เป็นไปอย่างมีประสิทธิภาพ จึงให้ยกเลิกข้อ ๓. ของหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๒๔๒๙๐ ลงวันท่ี ๒ 
ธันวาคม ๒๕๕๗ เรื่อง ซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติงานโครงการพัฒนามาตรฐานแผนท่ีรูปแปลงโฉนดท่ีดิน
และเร่งรัดการออกโฉนดท่ีดินให้ครอบคลุมท่ัวประเทศ ด้วยเทคโนโลยีการรังวัดระบบดาวเทียม RTK ให้แล้วเสร็จ
ภายใน ๑๐ ปี (พ.ศ. ๒๕๕๘ - ๒๕๖๗) และวางแนวทางปฏิบัติในการเดินสํารวจสอบเขตท่ีดินตามมาตรา ๖๙  
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน โดยมีสาระสําคัญตามสิ่งท่ีส่งมาพร้อมนี้    

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและกรุณาแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติ 

ขอแสดงความนับถือ 

 

 

   (นายประยูร รัตนเสนีย์) 
   อธิบดีกรมท่ีดิน 
 

 

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ 
โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑  
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- ๓๗ – 

 
(สําเนา) 

ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/ว ๙๙๕๙ กรมท่ีดิน 
      ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ 
      อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ      
      แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐ 

                                                                  ๒๙ เมษายน ๒๕๖๒ 

เรื่อง    การแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินนําทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินและระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตท่ีดิน 

เรียน   ผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัด 

สิ่งท่ีส่งมาด้วย ๑. แบบหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินและในฐานะเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ก.) 
 ๒. แบบหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ข.)  

  ด้วยกรมท่ีดินได้ดําเนินโครงการเดินสํารวจจัดทํารูปแปลงโฉนดท่ีดินและเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดิน
ด้วยระบบ RTK GNSS Network ให้ครอบคลุมท่ัวประเทศ ประจําปีงบประมาณ พ.ศ. ๒๕๖๒ โดยได้ดําเนินการ 
ในพ้ืนท่ี ๑๘ จังหวัด และเข้าเดินสํารวจในภาคสนาม ต้ังแต่วันท่ี ๑ ธันวาคม ๒๕๖๑ ถึงวันท่ี ๑๕ สิงหาคม ๒๕๖๒ 
ซ่ึงกระบวนการสอบเขตท่ีดิน ตามประมวลกฎหมายท่ีดิน มาตรา ๖๙ และมาตรา ๑๐๗ กําหนดให้มีการแจ้ง
กําหนดวัน เวลา นําเดินสํารวจให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบ และให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินมีหน้าท่ีต้องนําทําการสํารวจรังวัด      
แต่โดยท่ีมาตรา ๖๙ และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการเดินสํารวจออกโฉนดท่ีดินและสอบเขตท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
มิได้กําหนดแบบหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้เป็นการเฉพาะ จึงมีการอนุโลมนํา     
แบบการรังวัดสอบเขตเฉพาะราย ตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน มาปรับใช้ตามความเหมาะสม   
แต่ก็ยังไม่เป็นไปในแนวทางเดียวกัน 

  กรมท่ีดินพิจารณาแล้วเห็นว่า เพ่ือให้การปฏิบัติงานของศูนย์อํานวยการเดินสํารวจเก่ียวกับ   
การแจ้งเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเกิดความชัดเจนและเป็นมาตรฐานเดียวกัน ท้ังเป็นการป้องกันมิให้    
เกิดความเข้าใจท่ีคลาดเคลื่อนของราษฎร อันอาจส่งผลกระทบต่อภาพลักษณ์ของกรมท่ีดิน จึงได้กําหนด
รูปแบบหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ดังนี้ 
  ๑. กรณีการแจ้งกําหนด วัน เวลา เพ่ือนําทําการสอบเขตท่ีดินและระวังชี้แนวเขตในฐานะ
ข้างเคียง ให้แจ้งตามแบบหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินและในฐานะเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ก.)           
สิ่งท่ีส่งมาด้วย ๑. 
  ๒. กรณีการแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ซ่ึงมิได้มีหน้าท่ีในการนําทําการสอบเขตท่ีดิน        
ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน ให้แจ้งตามแบบหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ข.)  
สิ่งท่ีส่งมาด้วย ๒. 

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและกรุณาแจ้งให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีทราบเพ่ือถือปฏิบัติ 

         ขอแสดงความนับถือ 

   (นายประยูร รัตนเสนีย์) 
   อธิบดีกรมท่ีดิน 

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ  โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑  



- ๓๘ – 

 

(สําเนา) 

ท่ี มท ๐๕๑๖.๕/๒๓๔๒๗ กรมท่ีดิน 
 ศูนย์ราชการเฉลิมพระเกียรติ ๘๐ พรรษาฯ 
 อาคารรัฐประศาสนภักดี ถนนแจ้งวัฒนะ  
 แขวงทุ่งสองห้อง เขตหลักสี่ กรุงเทพฯ ๑๐๒๑๐ 

                                                                   ๘ ตุลาคม ๒๕62 

เรื่อง  หารือการสอบเขตท่ีดิน ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

เรียน  ผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา 

อ้างถึง  หนังสือจังหวัดฉะเชิงเทรา ท่ี ฉช ๐๐๒๐ (๔)/๑๐๙๐๕ ลงวันท่ี ๑ สิงหาคม ๒๕๖๒ 

ตามหนังสือท่ีอ้างถึง หารือกรณีที่ดินที่ทําการสอบเขตที่ดิน ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวล
กฎหมายที่ดิน มีตําแหน่งที่ดินคาบเกี่ยวในระวางแผนที่ซึ ่งจังหวัดได้ประกาศให้ทําการสอบเขตที่ดิน  
และในระวางแผนที่ซึ ่งจังหวัดมิได้ประกาศให้ทําการสอบเขตท่ีดิน โดยจังหวัดเห็นว่าเม่ือตําแหน่งท่ีดิน              
อยู่ในระวางแผนท่ีท่ีได้ประกาศให้ทําการสอบเขตที่ด ิน และเจ้าของท่ีดินเป็นผู้มีชื่ออยู่ในสารบัญท่ีดิน               
(บ.ท.ด. ๓๙ ก.) ประกอบกับได้มีการครอบครองตามแนวเขตท่ีดิน แม้ท่ีดินบางส่วนจะอยู่ในระวางแผนท่ี            
ซ่ึงมิได้ประกาศให้ทําการสอบเขตท่ีดิน ก็เพียงพอท่ีจะถือว่าเป็นการสอบเขตท่ีดินโดยชอบด้วยกฎหมาย              
และระเบียบแล้ว แต่เนื่องจากกรณีดังกล่าวเป็นประเด็นข้อกฎหมายและมิได้มีระเบียบกําหนดแนวทางปฏิบัติ 
ท่ีชัดเจน จึงหารือว่าความเห็นของจังหวัดถูกต้องหรือไม่ อย่างไร นั้น 

 กรมท่ี ดินขอเรี ยนว่ า ประมวลกฎหมาย ท่ี ดิน  มาตรา  ๖๙ วรรคหนึ่ ง  บัญญั ติว่ า               
“เม่ือเป็นการสมควรจะทําการสอบเขตท่ีดินตามแผนท่ีระวางในท้องท่ีใด ให้ผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศให้
ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน การประกาศให้ทําหนังสือปิดไว้ในบริเวณท่ีดินเพ่ือให้ 
ผู้ท่ีเก่ียวข้องทราบด้วยและให้แจ้งกําหนด วัน เวลา ไปให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินทราบอีกชั้นหนึ่ง และให้ผู้มีสิทธิ              
ในท่ีดินนําพนักงานเจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน” วรรคสอง บัญญัติว่า “ผู้มีสิทธิในท่ีดินตามวรรคก่อน
จะต้ังตัวแทนนําพนักงานเจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินของตนก็ได้” และความในวรรคสาม บัญญัติว่า                
“ ท่ี ดิน ท่ี ไ ด้ ทําการสอบเขตแล้ว ให้ เจ้ าพนักงาน ท่ีดินมี อํานาจทําโฉนดท่ีดินให้ ใหม่แทนฉบับเ ดิม                 
ส่วนฉบับเดิมเป็นอันยกเลิกและให้ส่งคืน” 

 จากบทบัญญัติในประมวลกฎหมายท่ีดินมาตรา ๖๙ จะเห็นได้ว่าการท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ี            
จะเข้าไปทําการสอบเขตท่ีดินโฉนดท่ีดินตามแผนท่ีระวางแปลงใด ในกระบวนพิจารณาจะต้องให้              
ผู้ ว่ า ราชการจั งหวัดประกาศแผน ท่ีระวางให้ ผู้ มี สิทธิ ใน ท่ี ดินในระวางแผนท่ีนั้ นทราบล่ ว งหน้ า                         
ไม่น้อยกว่าสิบห้าวัน และเม่ือได้ประกาศแผนท่ีระวางแล้วจะก่อให้เกิดหน้าท่ีของพนักงานเจ้าหน้าท่ีซ่ึงจะต้อง
ทําหนังสือไปปิดไว้ในบริเวณท่ีดินพร้อมท้ังแจ้งกําหนด วัน เวลา ให้ผู้ มีสิทธิในท่ีดินทราบอีกชั้นหนึ่ง                   
การประกาศระวางแผนท่ีจึงเป็นเครื่องมือให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีมีอํานาจท่ีจะเข้าไปทําการรังวัดสอบเขตท่ีดิน
แปลงนั้นได้ ส่วนท่ีดินแปลงนั้นจะต้องมีการทําโฉนดท่ีดินให้ใหม่หรือไม่ เป็นอํานาจของเจ้าพนักงานท่ีดิน 
บทบัญญัติในมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน จึงประกอบไปด้วย ๒ ส่วน คือ ส่วนท่ีเป็นการเตรียมการหรือวิธีการ 
และส่วนท่ีเป็นอํานาจของเจ้าพนักงานท่ีดินในการมีคําสั่งออกโฉนดท่ีดินให้ใหม่ตามกฎหมายหรือส่วนท่ีเป็นเนื้อหา 

                            /ดังนั้น ... 
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 ดังนั้น ท่ีดินแปลงใดในแผนท่ีระวางท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีจะมีอํานาจหน้าท่ีตามกฎหมาย         
ทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินได้ ตามมาตรา ๖๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน จะต้องเป็นแปลงท่ีดินในแผนท่ีระวาง 
ท่ีอยู่ในส่วนของการเตรียมการเพ่ือให้เจ้าหน้าท่ีต้องปฏิบัติก่อน ส่วนแปลงท่ีดินซ่ึงอยู่คาบเก่ียวระวางแผนท่ี           
จะเป็นแปลงท่ีดินท่ีผู้ว่าราชการจังหวัดประกาศตามแผนท่ีระวางจะรวมถึงแปลงท่ีดินท่ีอยู่คาบเก่ียวหรือไม่ 
อย่างไร เห็นว่า โดยท่ีประมวลกฎหมายท่ีดินมิได้ให้คํานิยามไว้ว่าแผนท่ีระวางหรือระวางแผนท่ีหมายถึงอย่างไร 
จึงต้องพิจารณาจากระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการสร้างและการใช้ระวางแผนท่ี พ.ศ. ๒๕๔๗ ท่ีให้คํานิยามไว้ใน
ข้อ ๕ ว่า “ระวางแผนท่ี หมายถึง แผนท่ีระวางท่ีใช้สําหรับการลงท่ีหมายรูปแปลงท่ีดินและรายละเอียดต่างๆ 
ขนาด ๕๐ คูณ ๕๐ เซนติเมตร ใช้ในการออกโฉนดท่ีดิน มี ๒ ประเภท คือ ระวางแผนท่ีภาคพ้ืนดิน                 
และระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ ส่วนระวางคาบเก่ียว ตามคํานิยามหมายความว่า ระวางแผนท่ีท่ีสร้างข้ึน
เพ่ือลงท่ีหมายรูปแปลงท่ีดินเพียงบางส่วนซ่ึงเป็นส่วนน้อยท่ีอยู่คาบเก่ียวระวางแผนท่ีให้มีรูปแผนท่ีเต็มแปลง 
เนื่องจากไม่สามารถสร้างระวางแผนท่ีตามหลักเกณฑ์ได้” ประกอบกับระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัด            
และการลงรูปแผนท่ีในระวางแผนท่ี กรณีออกโฉนดท่ีดินเฉพาะราย พ.ศ. 2527 ข้อ ๑๑ วรรคแรก                
กําหนดว่า ท่ีดินท่ีขอรังวัดอยู่คาบเก่ียวระวางแผนท่ี ให้ขีดเส้นขอบระวางแผนท่ีและเขียนชื่อระวางแผนท่ีกํากับไว้
ด้วยหมึกสีแดง ท่ีดินแปลงใดอยู่ในระวางแผนท่ีใด ให้เขียนเลขท่ีดินในระวางแผนท่ีนั้น นอกจากนี้ในระเบียบกรมท่ีดิน 
ว่าด้วยการปรับปรุงระวางแผนท่ีระบบเดิมเป็นระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม พ.ศ. 2531 ข้อ ๑๙ วรรคสอง            
กําหนดว่า ท่ีดินบางแปลงคาบเก่ียวหลายระวาง เม่ือคํานวณว่าเนื้อท่ีส่วนใหญ่อยู่ในระวางมาตราส่วน              
๑ : ๔,๐๐๐ หรือ ๑ : ๑,๐๐๐ แผ่นใดแล้ว ให้เขียนเลขท่ีดินท่ีเรียงใหม่ไว้ในระวางแผนท่ีคาบเก่ียวด้วย           
แต่เขียนไว้นอกขอบระวางแผนท่ี เพ่ือป้องกันไม่ให้มีการให้เลขท่ีดินซํ้ากัน และระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการสร้าง
ระวางแผนท่ีระบบพิกัดฉาก ยู ที เอ็ม และการให้เลขท่ีดินในระวางแผนท่ีคาบเก่ียวเขตจังหวัดหรือสํานักงานท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๓๔ ข้อ ๕ วรรคสอง ให้ขอต่อเลขท่ีดินในระวางแผนท่ีของสํานักงานท่ีดินท่ีมีพ้ืนท่ีมาก (หรือระวางท่ีดิน
ท่ีพ้ืนท่ีดินส่วนมากในบัญชีสารบัญท่ีดิน (บ.ท.ด. ๓๙ ก.)) กรณีตามข้อหารือ เม่ือข้อเท็จจริงปรากฏว่า              
โฉนดท่ีดินเลขท่ี ๑๙๒๑๑ เลขท่ีดิน ๓๗๓ หน้าสํารวจ ๑๖๗๓ ตําบลดอนทราย อําเภอบ้านโพธิ์ จังหวัด
ฉะเชิงเทรา มีการให้เลขท่ีดินไว้ในระวางแผนท่ีหมายเลข 5236 III 2808 และผู้ว่าราชการจังหวัดฉะเชิงเทรา              
ได้ประกาศกําหนดให้สอบเขตท่ีดินตามระวางแผนท่ีหมายเลข 5236 III 2808 แล้ว พนักงานเจ้าหน้าท่ีจึงมี
อํานาจดําเนินการสอบเขตท่ีดินดังกล่าวได้ ตามมาตรา 69 แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 

(นายสุรพล ศรีวิโรจน์) 
รองอธิบดี ปฏิบัติราชการแทน 

อธิบดีกรมท่ีดิน 

 

สํานักมาตรฐานการออกหนังสือสําคัญ  
โทร./โทรสาร ๐ ๒๕๐๓ ๓๓๘๑ 
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ภาคผนวก 

 

ตัวอย่างแบบพิมพ์และบันทึก 
๑. หนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินและในฐานะเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ก.) 

๒. หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (น.ส. ๓๘ ข.) 

๓. หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเพ่ือให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดินหรือคัดค้านการ

รังวัด (น.ส. ๘๑) 

๔. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) แจ้งผู้นํารังวัดสอบเขตท่ีดินงดรังวัดกรณีโฉนดท่ีดินเดิมสูญหาย 

๕. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) แจ้งผู้นํารังวัดสอบเขตท่ีดินงดรังวัดกรณีเจ้าของท่ีดินตาย 

๖. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) แจ้งผู้นํารังวัดสอบเขตท่ีดินงดรังวัดกรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม 

๗. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) แจ้งผู้นําทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินเบ้ืองต้น 

๘. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) แจ้งผู้นําทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินเบ้ืองต้นกรณีมีการจํานอง 

๙. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีทายาทนําทําการสอบเขตท่ีดิน 

๑๐. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมมานําทําการสํารวจสอบเขตท่ีดินไม่ครบ 

๑๑. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงเสียชีวิต 

๑๒. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมในท่ีดินแปลงข้างเคียงมาไม่ครบ 

๑๓. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีมีท่ีสาธารณประโยชน์ เช่น ทางสาธารณประโยชน์ ทางหลวง 

คลองสาธารณประโยชน์ ตัดผ่านท่ีดิน และมีภาระผูกพัน 

๑๔. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีมีท่ีสาธารณประโยชน์ เช่น ทางสาธารณประโยชน์ ทางหลวง 

คลองสาธารณประโยชน์ ตัดผ่านท่ีดิน และไม่มีภาระผูกพันในส่วนท่ีสาธารณประโยชน์ 

๑๕. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) ไม่สมยอมแนวเขต (ให้เขียนด้วยลายมือหรือพิมพ์จาก

คอมพิวเตอร์) 

๑๖. ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด. ๓๔) 

๑๗. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) กรณีปิดหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

๑๘. หนังสือแจ้งผลการรังวัดสอบเขตท่ีดิน 

๑๙. บันทึกถ้อยคํา (ท.ด. ๑๖) รับทราบผลการรังวัด 

๒๐. แบบบันทึกการสอบสวนในการนําทําการรังวัดสอบเขตท่ีดินตามความในมาตรา ๖๙ แห่ง

ประมวลกฎหมายท่ีดิน (น.ส. ๖๙) 

๒๑. แบบบันทึกเสนอลงนามโฉนดท่ีดิน 

 

 

 

 


