
๑

คูมือสําหรับประชาชน (ฉบบัยอ)
เก่ียวกับการขอจดทะเบียนสทิธิและนติิกรรมประเภทตาง ๆ

************************
เม่ือบุคคลใดมีความประสงคจะขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับอสังหาริมทรัพยตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  เชน  ซื้อขาย  ขายฝาก  ให  จํานอง เปนตน ใหนําหลักฐานท่ีเก่ียวของ
ไปยื่นคําขอตอพนักงานเจาหนาท่ี  ณ  สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร/สาขา หรือสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/
สวนแยก  หรือสํานักงานท่ีดินอําเภอ/ก่ิงอําเภอทองท่ีซึ่งท่ีดิน สิ่งปลูกสราง หรือหองชุดตั้งอยู เพ่ือพนักงาน
เจาหนาท่ีจะไดสอบสวนสิทธิ  ความสามารถของบุคคล  รวมตลอดถึงความสมบูรณแหงนิติกรรม ซึ่งมีหลักเกณฑ
ข้ันตอน  ระยะเวลา  และเอกสารหลักฐาน ตามประเภทการจดทะเบียน ดังนี้

การจดทะเบียนเก่ียวกับการโอน จํานอง  เชา  และกอภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย

ประเภทการจดทะเบียน

โอน เชน ขาย  ขายฝาก  ให  แลกเปลี่ยน  หลุดเปนสิทธิจากจํานอง
โอนชําระหนี้จํานอง  โอนตามคําสั่งศาล  โอนตามกฎหมาย  โอนชําระคาหุน
โอนชําระหนี้  การไดมาโดยการครอบครอง  เปนตน

จํานอง เชน จํานอง ข้ึนเงินจํานอง การโอนสิทธิการรับจํานอง แกไขหนี้
อันจํานองเปนประกัน ผอนตนเงินจากจํานอง ลดเงินจากจํานอง
ปลอดจํานอง ไถถอนจํานอง เปนตน

เชา เชน เชา โอนสิทธิการเชา แบงเชา เชาชวง แกไขเพ่ิมเติมสัญญาเชา
ปลอดเชา เลิกเชา เปนตน

กอภาระผูกพัน
ในอสังหาริมทรัพย

เชน สิทธิเก็บกิน สิทธิเหนือพ้ืนดิน ภาระติดพันในอสังหาริมทรัพย
สิทธิอาศัย ภาระจํายอม เปนตน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูโอนหรือผูใหสัญญา เชน  ผูขาย  หรือผูจํานอง  เปนตน จะตองเปนเจาของท่ีดิน/สิ่งปลูกสรางหรือ

หองชุดท่ีมีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
๒. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ  รวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

 เอกสารหลักฐาน
หลักฐานสําหรับท่ีดิน/หองชุด/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด/หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง



๒

กรณีบุคคลธรรมดา เอกสารตนฉบับ ท้ังฝายผูโอนและผูรับโอน เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล (ถามี)
๔. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๕. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)
๖. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
๗. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบานของคูสมรส
กรณนีิติบุคคล  ไดแก  บริษัทจํากัด  หางหุนสวนจํากัด  หรือนิติบุคคลอ่ืน ๆ
เอกสารตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง ท้ังฝายผูโอนและผูรับโอน  ยกเวน  ขอ ๕- ๘
ใชเฉพาะผูรับโอน เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล

พรอมตราประทับ
๕. หนังสือบริคณหสนธิ
๖. ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุนและถานิติบุคคล (ไทย) นั้นมีนิติบุคคล (ไทย) อ่ืนถือหุนอยูอีกตองแสดงหลักฐาน

บัญชีรายชื่อผูถือหุนของนิติบุคคล (ไทย) อ่ืนดวย
๘. กรณีบริษัทมหาชนจํากัดไมไดซื้อท่ีดินแตถือหุนในบริษัทท่ีซื้อท่ีดิน  ตองมีหนังสือรับรองของบริษัท

ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด  หรือหนังสือรับรองของนายทะเบียนของบริษัทวา
จะควบคุมอัตราสวนการถือหุนของคนตางดาวของบริษัทมหาชนจํากัดนั้น  ไมใหเกินกวารอยละ ๔๙
ของทุนจดทะเบียนดวย

เอกสารอ่ืน ๆ (ตนฉบับ) เชน
๑. คําพิพากษาหรือคําสั่งศาลและหนังสือรับรองคดีถึงท่ีสุด (กรณีการโอนตามคําสั่งศาลหรือโอนโดย

มีคําพิพากษา)
๒. หนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดินใหทํานิติกรรม (กรณีสิ่งปลูกสรางท่ีโอน/จํานอง/เชา/กอภาระผูกพัน

ไมใชของเจาของท่ีดิน)
๓. หนังสือรับรองการปลอดหนี้จากนิติบุคคลอาคารชุด (กรณีโอนหองชุด)
๔. หนังสือรับรองของนิติบุคคลอาคารชุดท่ีรับรองวามีคนตางดาวถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดไมเกินรอยละ

๔๙ ของเนื้อท่ีหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดนั้น (กรณีโอนหองชุดใหแกบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาว)
๕. กรณีคนไทยท่ีมีคูสมรสตางดาวขอซื้อท่ีดินหรือหองชุดเพ่ือเปนสินสวนตัว  กรณีบุคคลหรือนิติบุคคล

ตางดาวขอซื้อหองชุด  กรณีนิติบุคคลท่ีมีคนตางดาวถือหุนหรือเปนกรรมการรับโอนท่ีดินโดยมีวัตถุประสงค
เพ่ือประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพย  ตองมีเอกสารหลักฐานเพ่ิมเติมตามคูมือสําหรับประชาชนตาม
พระราชบัญญัติการอํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ  พ.ศ. ๒๕๕๘

๖. รูปแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินประกอบสัญญา (เชน แบงเชา  แบงเชาเฉพาะสวน ภาระจํายอมบางสวน เปนตน)
(ตนฉบับซึ่งผูขอจัดทํา)



๓

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง (ไมนับเปนระยะเวลาดําเนินการ)
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอและสัญญาหรือบันทึกขอตกลง/ชําระเงิน

กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๕ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน  แจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
และสัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ

ประเภท กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

โอน
เชา
กอภาระผูกพันในอสังหาริมทรัพย

ใชระยะเวลาประมาณ ๑๕๐ นาที
(ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

ใชระยะเวลารวม ๔๗ วัน

จํานอง ใชระยะเวลาประมาณ ๑๐๐ นาที
(ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

ใชระยะเวลารวม ๔๗ วัน

 คาธรรมเนียม  คาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  และคาอากรแสตมป

ประเภท คาธรรมเนียม
คาภาษี

หัก ณ ท่ีจาย
คาภาษี

ธุรกิจเฉพาะ คาอากรแสตมป

โอน - ๒ % ของราคา
ประเมินทุนทรัพย
- ๐.๕ % ของราคา
ประเมินทุนทรัพย
กรณีใหโดยเสนหาไมมี
คาตอบแทนระหวาง
บุพการีกับผูสืบสันดาน
หรือระหวางคูสมรส

กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา
โดยคํานวณจากราคา
ประเมินตามวิธีการ
ท่ีกําหนดในประมวล
รัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
- ๑ % ของราคา
ประเมินหรือราคา
ทุนทรัพยท่ีสูงกวา

๓.๓ % (รวม
ภาษีทองถ่ิน)
ของราคา
ประเมินหรือ
ราคาทุนทรัพย
ท่ีสูงกวา
(กรณีท่ีตองเสีย
ภาษีธุรกิจเฉพาะ)

๐.๕ % ของราคา
ประเมินหรือราคา
ทุนทรัพยท่ีสงูกวา
(ยกเวนกรณีท่ีเสีย
ภาษีภาษีธุรกิจ
เฉพาะแลว)



๔

ประเภท คาธรรมเนียม
คาภาษี

หัก ณ ท่ีจาย
คาภาษี

ธุรกิจเฉพาะ คาอากรแสตมป

จํานอง
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมีทุนทรัพย
(เชน ปลอดจํานอง
ไถถอนจากจํานอง
เปนตน)

ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
๑ % ของวงเงินจํานอง
อยางสูงไมเกิน
๒๐๐,๐๐๐ บาท
หองชุด
๑ % ของวงเงินจํานอง

ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
แปลงละ ๕๐ บาท
หองชุด
หองชุดละ ๑๐๐ บาท

ไมเสีย

ไมเสีย

ไมเสีย

ไมเสีย

คูกรณีใหใชสัญญา
จํานองเปนหลักฐาน
การกูยืมดวย  เสีย
๐.๐๕ % ของวงเงิน
ท่ีจํานอง  แตไมเกิน
๑๐,๐๐๐ บาท

ไมเสีย

เชา
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมีทุนทรัพย
(เชน  ปลอดเชา
เลิกเชา   เปนตน)

๑ % ของราคาเชา
ตลอดอายุการเชา
(คาเชารวมถึงเงินกินเปลา
(ถามี))
ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
แปลงละ ๕๐ บาท
หองชุด
หองชุดละ ๑๐๐ บาท

ไมเสีย ไมเสีย ๐.๑% ของราคาเชา
ตลอดอายุการเชา
(คาเชารวมถึงเงิน
กินเปลา (ถามี))
แตหากเปนการ
เชาทํานา  ไร
ไมตองเสียอากร
แสตมป

กอภาระผูกพัน
ในอสังหาริมทรัพย
- กรณีมีทุนทรัพย

- กรณีไมมีทุนทรัพย
(เชน เลิกสิทธิเก็บกิน
เลิกภาระจํายอม
เปนตน)

๑% ของจํานวนเงิน
คาตอบแทน
ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
แปลงละ ๕๐ บาท
หองชุด
หองชุดละ ๑๐๐ บาท

ไมเสีย ไมเสีย ๐.๕% ของ
จํานวนเงิน
คาตอบแทน



๕

การจดทะเบียนเก่ียวกับการเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพย
เพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. การเชาตามพระราชบัญญัติการเชาอสังหาริมทรัพยเพ่ือพาณิชยกรรมและอุตสาหกรรม พ.ศ. ๒๕๔๒

เปนการเชามีกําหนดเชาระยะเวลาเกิน ๓๐ ปข้ึนไปแตไมเกิน ๕๐ ป  และตอสัญญาไดอีกไมเกิน ๕๐ ป
๒. ผูใหเชาตองเปนเจาของท่ีดิน  หรือเจาของท่ีดินและสิ่งปลูกสราง  ซึ่งมีชื่อปรากฏในหลักฐานโฉนดท่ีดิน

หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส.๓ ก./น.ส. ๓ ข.) หรือมีหลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
๓. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ รวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย
๔. กรณีการเชาท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) ตองประกาศ

มีกําหนด ๓๐ วัน  ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๗ (พ.ศ. ๒๔๙๗) ออกตามความในพระราชบัญญัตใิหใชประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน  พ.ศ. ๒๔๙๗

๕. กรณีเชาท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๑๐๐ ไร
๕.๑ การเชาท่ีดินนี้จะตองเปนกิจการท่ีอยูภายใตหลักเกณฑอยางหนึ่งอยางใด ดังตอไปนี้

(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจางแรงงานภายในประเทศ
(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการพัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศอยางสูงตามท่ีรัฐมนตรี

ประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
๕.๒ ในกรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีมีสิทธิในท่ีดินไดเสมือนคนตางดาว  ตามมาตรา ๙๗ แหงประมวล

กฎหมายท่ีดิน เปนผูเชา  ผูเชาชวง  หรือผูรับโอนสิทธิการเชา  การประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมนั้น จะตองมี
การลงทุนไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท  ท้ังนี้  ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชาโดยตองนําเงินตราตางประเทศเขามาใน
ราชอาณาจักร หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู
นอกประเทศตามจํานวนเงินลงทุนท้ังหมด

๕.๓. การเชาท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๑๐๐ ไร  ตองใหสภาทองถ่ินท่ีท่ีดินตั้งอยูใหความเห็นกอนดําเนินการขอ
อนุมัติตออธิบดีกรมท่ีดิน กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร หรือขอนุมัติตอผูวาราชการจังหวัด (ในฐานะ
ปฏิบัติราชการแทนอธิบดีกรมท่ีดิน) กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตจังหวัดอ่ืน
 เอกสารหลักฐาน

หลักฐานสําหรับท่ีดิน/ สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
กรณีบุคคลธรรมดา เอกสารตนฉบับ เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล (ถามี)
๔. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๕. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)
๖. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
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๗. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา
ทะเบียนบานของคูสมรส

กรณนีิติบุคคล  ไดแก  บริษัทจํากัด  หางหุนสวนจํากัด  หรือนิติบุคคลอ่ืน ๆ
เอกสารตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล

พรอมตราประทับ
๕. หนังสือบริคณหสนธิ
๖. ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุนและถานิติบุคคล (ไทย) นั้นมีนิติบุคคล (ไทย) อ่ืนถือหุนอยูอีกตองแสดง

หลักฐานบัญชีรายชื่อผูถือหุนของนิติบุคคล (ไทย) อ่ืนดวย
๘. กรณีบริษัทมหาชนจํากัดไมไดซื้อท่ีดินแตถือหุนในบริษัทท่ีซื้อท่ีดิน  ตองมีหนังสือรับรองของบริษัท

ศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด หรือหนังสือรับรองของนายทะเบียนของบริษัทวา
จะควบคุมอัตราสวนการถือหุนของคนตางดาวของบริษัทมหาชนจํากัดนั้น ไมใหเกินกวารอยละ ๔๙
ของทุนจดทะเบียนดวย

เอกสารอ่ืน ๆ (ตนฉบับ)
๑. แผนงานโครงการเก่ียวกับการลงทุนในกิจการพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีจะทําการเชา
๒. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมและรักษาคุณภาพ

สิ่งแวดลอมแหงชาติ
๓. หนังสือรับรองจากโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด หรือการนิคมอุตสาหกรรมแหงประเทศไทย วาท่ีดิน

ท่ีจะขอเชาอยูภายในบริเวณท่ีกําหนดเปนประเภทพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมตามกฎหมาย
๔. หลักฐานการยื่นคําขอหรือการไดรับอนุญาตหรือไดรับความเห็นชอบจากหนวยงานของรัฐหรือองคการ

ของรัฐท่ีเก่ียวของ
๕. กรณีผูขอจดทะเบียนเปนผูท่ีเคยไดมาซึ่งสิทธิการเชาตามพระราชบัญญัตินี้แลวใหแสดงหลักฐาน

การไดมาซึ่งสิทธิดังกลาวดวย
๖. จํานวนเงินท่ีมาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชาเชาชวงหรือการรับโอนสิทธิการเชาท่ีมีเนื้อท่ีไมเกินกวา

หนึ่งรอยไร มีหลักฐานท่ีแสดงอยางใดอยางหนึ่ง  ดังตอไปนี้
๖.๑ กรณีเพ่ือประกอบพาณิชยกรรมมีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวายี่สิบลานบาท
๖.๒ กรณีเพ่ือประกอบอุตสาหกรรมท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ

สงเสริมการลงทุนมีหลักฐานการนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวากฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุนกําหนด
๖.๓ กรณีพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศตามท่ี

รัฐมนตรีประกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
๗. กรณีผูเชาท่ีเปนบุคคลหรือนิติบุคคลตางดาวตองใชหลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาใน

ราชอาณาจักร การถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ  และการถอนเงิน
จากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ  เอกสารหลักฐานตามคูมือสําหรับประชาชน  ตามพระราชบัญญัติ
การอํานวยความสะดวกในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ  พ.ศ. ๒๕๕๘
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๘. กรณีเชาท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๑๐๐ ไร
๘.๑ จํานวนเงินท่ีมาลงทุนกรณีการจดทะเบียนเชา เชาชวง หรือการรับโอนสิทธิการเชา ท่ีมีเนื้อท่ี

เกินกวาหนึ่งรอยไร เพ่ือการประกอบพาณิชยกรรมหรืออุตสาหกรรมมีหลักฐานการนําเงินมา
ลงทุนไมนอยกวาหนึ่งรอยลานบาท ท้ังนี้ ไมรวมถึงจํานวนเงินคาเชา โดยใชหลักฐานการนํา
เงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร หรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของ
บุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ หรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ

๘.๒ หลักฐานท่ีแสดงอยางใดอยางหนึ่ง  ดังตอไปนี้
(๑) เปนการประกอบกิจการท่ีเพ่ิมมูลคาการสงออกหรือสนับสนุนการจางแรงงานภายในประเทศ
(๒) เปนการประกอบกิจการท่ียังไมมีในราชอาณาจักรหรือมีแตไมเพียงพอ
(๓) เปนการประกอบกิจการท่ีมีกรรมวิธีการผลิตท่ีทันสมัยหรือเปนการพัฒนาดานเทคโนโลยี
(๔) เปนการประกอบกิจการท่ีเปนประโยชนตอเศรษฐกิจและสังคมของประเทศอยางสูงตามท่ี

รัฐมนตรปีระกาศกําหนดโดยความเห็นชอบของคณะรัฐมนตรี
๙. รูปแผนท่ีแสดงแนวเขตท่ีดินประกอบสัญญาเชา (กรณีจดทะเบียนเชาเฉพาะสวน  แบงเชา  แบงเชา

เฉพาะสวน)  (ตนฉบับซึ่งผูขอจัดทํา)
๑๐. หนังสือยินยอมจากเจาของท่ีดินใหทํานิติกรรม (กรณีสิ่งปลูกสรางท่ีเชาไมใชของเจาของท่ีดิน)

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง (ไมนับเปนระยะเวลาดําเนินการ)
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอและสัญญาหรือบันทึกขอตกลง/ชําระเงิน

กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) ตองประกาศ
มีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ และปดประกาศ
รวมอีก ๔๕ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดาํเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ สรุปเรื่องพรอมความเห็นใหผูมีอํานาจสั่งอนุมัติ
เม่ือไดรับทราบผลจากสภาทองถ่ินและประกาศครบกําหนด (ถามี) ดําเนินการดังนี้
๓.๑ กรณีท่ีดินตั้งอยูเขตกรุงเทพมหานคร สํานักงานท่ีดินสรุปเรื่องพรอมความเห็นเสนออธิบดี

กรมท่ีดินพิจารณาสั่งอนุมัติ
๓.๒ กรณีท่ีดินตั้งอยูเขตจังหวดัอ่ืน  สํานักงานท่ีดินสรปุเรื่องพรอมความเห็นเสนอผูวาราชการจังหวัด

พิจารณาสั่งอนุมัติ
ข้ันตอนท่ี ๔ สงเรื่องใหสํานักงานท่ีดินเจาของเรื่องแจงผูขอมาดําเนินการจดทะเบียน
ข้ันตอนท่ี ๕ เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน/แจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/สัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ
ประเภท กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

เชาท่ีดินเนื้อท่ีไมเกิน ๑๐๐ ไร ใชระยะเวลาประมาณ ๑๕๐ นาที
(ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

ใชระยะเวลารวม ๔๗ วัน



๘

ประเภท กรณีย่ืนคําขอท่ีสํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานคร

กรณีย่ืนคําขอท่ีสํานักงานท่ีดิน
กรุงเทพมหานครสาขา/สวนแยก

เชาท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๑๐๐ ไร
- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขต
กรุงเทพมหานคร

ใชระยะเวลารวม ๖๑ วัน ใชระยะเวลารวม ๖๗ วัน

ประเภท กรณีย่ืนคําขอท่ี
สํานักงานท่ีดินจังหวัด

กรณีย่ืนคําขอท่ีสํานักงานท่ีดิน
จังหวัด/สาขา/สวนแยก/

สํานักงานท่ีดินอําเภอ/กิ่งอําเภอ
เชาท่ีดินเนื้อท่ีเกิน ๑๐๐ ไร
- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขต
จังหวัดอ่ืน

ใชระยะเวลารวม ๕๕ วัน ใชระยะเวลารวม ๖๑ วัน

 คาธรรมเนียม และคาอากรแสตมป
ประเภท คาธรรมเนียม คาอากรแสตมป

กรณีมีทุนทรัพย ๑ % ของราคาเชาตลอดอายุการเชา
(คาเชารวมถึงเงินกินเปลา (ถามี))

๐.๑% ของราคาเชาตลอดอายุการเชา
(คาเชารวมถึงเงินกินเปลา (ถามี))

กรณีไมมีทุนทรัพย
(เชน ปลอดเชา เลิกเชา เปนตน)

แปลงละ ๕๐ บาท ไมเสีย

การจดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดก/โอนมรดก

ประเภทจดทะเบียน

ผูจัดการมรดก เชน ผูจัดการมรดก  ผูจัดการมรดกเฉพาะสวน เปลี่ยนผูจัดการมรดก  โอนเปลี่ยนนาม
ผูจัดการมรดก  เลิกผูจัดการมรดก  เปนตน

โอนมรดก เชน โอนมรดก โอนมรดกเฉพาะสวน  โอนมรดกบางสวน  โอนมรดกเฉพาะสวน
เพียงบางสวน  โอนมรดกสิทธิการไถ  โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง  โอนมรดก
สิทธิเหนือพ้ืนดิน เปนตน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
เจาของท่ีดิน  สิ่งปลูกสราง  หรือหองชุด  ซึ่งมีชื่อปรากฏในหลักฐานโฉนดท่ีดิน  หรือหนังสือรับรอง

การทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส.๓ ก., น.ส. ๓ ข.) หรือหลักฐานสิ่งปลูกสราง  หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
ถึงแกกรรมทายาทหรือผูจัดการมรดก มีความประสงคจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก หรือโอนมรดก โดย
พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ ตลอดจนความเปนทายาทของเจามรดกตามประมวล
กฎหมายแพงและพาณิชย ดังนี้



๙

๑. กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาลขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกเปนการจดทะเบียนแลวเสร็จ
ในวันยื่นคําขอ สวนกรณีผูจัดการมรดกตามพินัยกรรมโดยไมมีการขอใหศาลแตงตั้งผูจัดการมรดกอีกชั้นหนึ่ง
ขอจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดก เปนการยื่นคําขอและจดทะเบียนไมแลวเสร็จในวันยื่นคําขอ เนื่องจากตองมี
การประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน

๒. กรณีผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล หรือตามพินัยกรรม ซึ่งไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไวแลว
มีความประสงคขอโอนมรดกใหแกทายาทโดยธรรม หรือทายาทตามพินัยกรรมของเจามรดก  เปนกรณียื่นคําขอ
และจดทะเบียนแลวเสร็จในวันยื่นคําขอ

๓. กรณีทายาทโดยธรรม หรือทายาทตามพินัยกรรมของผูตาย (เจามรดก) (ไมมีผูจัดการมรดก) มาขอรับ
โอนมรดกเปนกรณียื่นคําขอและจดทะเบียนไมแลวเสร็จในวันยื่นคําขอ เนื่องจากตองมีการประกาศ มีกําหนด ๓๐ วัน

 เอกสารหลักฐาน
หลักฐานสําหรับท่ีดิน/หองชุด/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด/หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
กรณีบุคคลธรรมดา เอกสารตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง เชน
๑. มรณบัตรหรือหลักฐานการตายของเจามรดก
๒. บัตรประจําตัวประชาชน
๓. สําเนาทะเบียนบาน
๔. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล ของเจามรดกหรือผูจัดการมรดก (ถามี)
๕. ทะเบียนสมรส (กรณีคูสมรสหรือบิดาเจามรดกเปนผูขอรับมรดก)
๖. ทะเบียนรับบุตรบุญธรรม (กรณีบุตรบุญธรรมเปนผูขอรับมรดก)
๗. หลักฐานแสดงวาผูรับโอนเปนทายาทท่ีมีสิทธิรับมรดกตามกฎหมาย
หมายเหตุ กรณีจดทะเบียนเก่ียวกับผูจัดการมรดก  ใชหลักฐานตามขอ ๑ - ๔
กรณนีิติบุคคล  ไดแก  บริษัทจํากัด  หางหุนสวนจํากัด  หรือนิติบุคคลอ่ืน ๆ
เอกสารตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล

พรอมตราประทับ
เอกสารอ่ืน ๆ (เอกสารตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. คําสั่งศาล  หรือคําพิพากษาซึ่งแตงตั้งการเปนผูจัดการมรดก
๒. พินัยกรรม  ยกเวนกรณีพินัยกรรมสูญหาย  หรือถูกทําลาย  สามารถนําสําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไป

แสดงตอหนวยงานราชการ  เชน  ศาล  หรือสํานักงานท่ีดินอ่ืน  และพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้น
ไดรับรองสําเนาถูกตองมาใชเปนหลักฐานแทนตนฉบับพินัยกรรมก็ได

๓. หลักฐานการตายของบิดามารดาเจามรดก
๔. ถามีผูมีสิทธิรับมรดกรวมกันหลายคนบางคนไดถึงแกกรรมไปแลว ตองมีหลักฐานการตายของทายาทนั้น ๆ
๕. หลักฐานการไมรับมรดกของทายาท (กรณีไมขอรับมรดกและไมไดมาติดตอยื่นคําขอดวย)
๖. กรณีโอนหองชุดตองมีหนังสือรับรองการปลอดหนี้จากนิติบุคคลอาคารชุด
๗. หนังสือยนิยอมเจาของท่ีดินใหทํานิติกรรม (กรณีสิ่งปลูกสรางท่ีโอนมรดกไมใชของเจาของท่ีดิน)



๑๐

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง (ไมนับเปนระยะเวลาดําเนินการ)
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอ/ชําระเงิน

กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๕ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน และแจกหนังสือแสดงสิทธใินท่ีดิน  หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
และสัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ

ประเภท ระยะเวลาดําเนินการ

ผูจัดการมรดก

กรณีไมตองประกาศ
(ผูจัดการมรดกตามคําสั่งศาล)

ใชระยะเวลาประมาณ ๙๐ นาที
(ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

กรณีตองประกาศ
(ผูจัดการมรดกตามพินัยกรรม)

ใชระยะเวลารวม ๔๗ วัน

โอนมรดก
กรณีไมตองประกาศ
(มีผูจัดการมรดก)

ใชระยะเวลาประมาณ ๑๓๐ นาที
(ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

กรณีตองประกาศ
(ไมมีผูจัดการมรดก)

ใชระยะเวลารวม ๔๗ วัน

 คาธรรมเนียม และคาภาษีธุรกิจเฉพาะ

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษีธุรกิจเฉพาะ

ผูจัดการมรดก ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
แปลงละ ๕๐ บาท
หองชุด
หองชุดละ ๑๐๐ บาท

ไมเสีย

โอนมรดก - ๐.๕ % ของราคาประเมิน
(เปนการโอนมรดกระหวางบุพการี
กับผูสืบสันดานหรือระหวางคูสมรส)
- ๒ % ของราคาประเมิน กรณีอ่ืน

๓.๓ % ของราคาประเมิน
(กรณีโอนมรดกใหแกทายาทตาม
พินัยกรรมซึ่งไมใชทายาทโดยธรรม)



๑๑

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษีธุรกิจเฉพาะ

โอนมรดกสิทธิการเชา ๑ % ของราคาจํานวนเงินคาเชา
ตามระยะเวลาการเชาท่ีเหลืออยู

ไมเสีย

โอนมรดกสิทธิการไถ
โอนมรดกสิทธิการรับจํานอง
โอนมรดกสิทธิเหนือพ้ืนดิน

ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง
แปลงละ ๕๐ บาท
หองชุด
หองชุดละ ๑๐๐ บาท

ไมเสีย

การย่ืนคําขอจดทะเบียนตางสํานักงานที่ดิน
(ยกเวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีตองมีการประกาศหรือมีการรังวัด)

 หลักเกณฑ วิธีการ ในการย่ืนคําขอ
๑. เปนกรณีท่ีผูขอไมสะดวกในการเดินทางไปยื่นคําขอจดทะเบียนยังพ้ืนท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยู

ผูขอตองไปยื่นเอกสารหลักฐานตอพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร/สาขา  สํานักงาน
ท่ีดินจังหวัด/สาขา และสวนแยก  แหงใดแหงหนึ่ง โดยตองเปนการยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เก่ียวกับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน  หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓ ก.) และหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
เฉพาะกรณีท่ีไมมีการประกาศหรือการรังวัด โดยพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอจะตรวจสอบ
เอกสารหลักฐานและเรียกเก็บคาธรรมเนียม  ภาษีและอากร  รวมท้ังคาใชจายในการสงเรื่องราวขอจดทะเบียน
โอนท่ีดินหรือหองชุดทางไปรษณียไปใหสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยูเพ่ือจดทะเบียนตาม
กฎหมาย หากไมมีเหตุขัดของพนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการจดทะเบียนใหผูขอ เสร็จแลวจะสงหนังสือแสดง
สิทธิในท่ีดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด และสัญญาทางไปรษณีย คืนสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอเพ่ือแจงใหผูขอ
จดทะเบียนรับเอกสารคืน

๒. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย

๓. ผูขอตองยื่นคําขอพรอมเอกสารหลักฐานตามท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแตละประเภท

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง (ไมนับเปนระยะเวลาดําเนินการ)
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอและสัญญาหรือบันทึกขอตกลง/ชําระเงิน/ออกใบรับ ท.ด. ๕๓/

สงเอกสารทางไปรษณียไปยังสํานักงานท่ีดินทองท่ีเพื่อดําเนินการจดทะเบียน
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน สงเอกสารท้ังหมดคืนสํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอทางไปรษณีย
ข้ันตอนท่ี ๔ แจงผูขอรับเอกสารคืน แจกหนังสือแสดงสิทธิ์ในท่ีดิน  หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและ

สัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลารวม ๑๑ วัน



๑๒

 คาธรรมเนียมคาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  และคาอากรแสตมป
- เปนไปตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแตละประเภท

การจดทะเบียนเก่ียวกับวัด มสัยิดอสิลาม มลูนิธิเก่ียวกับคริสตจักร
ขอไดมาซึ่งทีด่ินตามมาตรา ๘๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูโอนตองเปนเจาของท่ีดินหรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางท่ีมีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิใน

ท่ีดิน และผูรับโอนเปนวัด หรือมัสยิดอิสลาม หรือมูลนิธิเก่ียวกับคริสตจักร
๒. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ รวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตาม

ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย รวมท้ังกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ
๓. ข้ันตอนและระยะเวลาการใหบริการเปนไปตามกระบวนงานในแตละประเภท โดยมีเงื่อนไข คือ วัด

หรือมัสยิดอิสลาม หรือมูลนิธิเก่ียวกับคริสตจักร ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยกอนจึงจะ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทดังกลาวได ซึ่งรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาต
ใหไดมาซึ่งท่ีดินของนิติบุคคลเพ่ือการศาสนา ดังนี้

- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  ใหอธิบดีกรมท่ีดินเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีดินอยูในเขตจังหวัดอ่ืน ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีเห็นวาไมควรอนุญาต  ใหเสนอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยเพ่ือพิจารณาสั่งการ

๔. กรณีวัดขอแลกเปลี่ยนท่ีดินกับเอกชนหรือกับวัดดวยกัน คูกรณีตองเสนอเรื่องการแลกเปลี่ยนท่ีดิน
กับสํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติดําเนินการตามอํานาจหนาท่ีและข้ันตอนตาง ๆ ใหครบถวน ถาผลการ
พิจารณาใหวัดแลกเปลี่ยนท่ีดินได สํานักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติจะสงเรื่องใหกรมท่ีดินเพ่ือสงเรื่องให
สํานักงานท่ีดินแจงคูกรณีใหมายื่นคําขอกับพนักงานเจาหนาท่ี เพ่ือเขาสูกระบวนงานวัดขอไดมาซึ่งท่ีดินตามมาตรา
๘๔ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินตอไป

๕. กรณีมูลนิธิเก่ียวกับคริสตจักรไดรับอนุญาตใหไดมาซึ่งท่ีดินแลว หากจะจําหนายท่ีดินตองขออนุญาต
อธิบดีกรมท่ีดินกอน

๖. กรณีการขอไดมาซึ่งท่ีดินท่ีมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) ตอง
ประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน

 เอกสารหลักฐาน
หลักฐานสําหรับท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
หลักฐานสําหรับผูโอน
บุคคลธรรมดา )ตนฉบับ(
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อ/นามสกุล (ถามี)
๔. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๕. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)



๑๓

๖. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
๗. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบานของคูสมรส
นิติบุคคล (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง)
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒ .รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓ .ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคลพรอม

ตราประทับ
๕ .หนังสือบริคณหสนธิ
๖ .ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุน
หลักฐานสําหรับวัด ผูรับโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง )
๑. หลักฐานการเปนนิติบุคคล

๑.๑ หลักฐานการประกาศการไดรับพระราชทานราชานุญาตใหสรางวัด (วัดท่ีตั้งข้ึนตาม พ.ร.บ.
ลักษณะปกครองคณะสงฆ ร.ศ. ๑๒๑) หรือ

๑.๒ หลักฐานการประกาศตั้งวัดของกระทรวงศึกษาธิการ (วัดท่ีตั้งข้ึนตาม พ.ร.บ. คณะสงฆ
พ.ศ. ๒๔๘๔) หรือ

๑.๓ กรณีไมมีหลักฐานตาม ๑.๑ หรือ ๑.๒ ใหใชเอกสาร ดังนี้
(๑) หนังสือรับรองสภาพวัด  หรือ
(๒) สําเนาทะเบียนวัด  หรือ
(๓) ประวัติวัดท่ีรับรองโดยราชการ  หรือ

๑.๔ หลักฐานการประกาศตั้งวัดของกระทรวงศึกษาธิการซึ่งประกาศในราชกิจานุเบกษา
(วัดท่ีตั้งข้ึนตาม พ.ร.บ. คณะสงฆ พ.ศ. ๒๕๐๕)

๒. หลักฐานการไดรับพระราชทานวิสุงคามสีมา (ถามี)
๓. หลักฐานการแตงตั้งเจาอาวาส หรือผูรักษาการแทน
๔. หนังสือสุทธิของเจาอาวาส หรือผูรักษาการแทน
๕. หนังสือเลื่อนสมณศักดิ์ )ถามี(
๖. บัญชีจํานวนท่ีดินของวัดท่ีมีอยูกอนแลวท้ังหมด
๗. สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีมีอยูแลวทุกแปลง
๘. รูปตอแผนท่ีท่ีดินเดิมกับแปลงท่ีขอใหม (กรณีเปนการขยายพ้ืนท่ีเดิมหรือเปนทางเขาออก)
๙. บัญชีรายรับ - รายจายการดาํเนินการในรอบปท่ีผานมา
๑๐. จํานวนพระภิกษุสามเณร
๑๑. กรณีวัดขอรับมรดก

(๑) มรณบัตรเจามรดก
(๒) พินัยกรรมตนฉบับ )ถามี (
(๓) สําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน ศาล หรือสํานักงานท่ีดินอ่ืน และ

พนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตอง (กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลาย)
(๔) คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาแตงตั้งผูจัดการมรดก ( )ถามี



๑๔

๑๒. กรณีวัดขอไดมาโดยการครอบครอง
(๑) คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาใหวัดไดมาโดยการครอบครอง
(๒) หลักฐานหนังสือแสดงวาคดีถึงท่ีสุด

หลักฐานสําหรับมัสยิด ผูรับโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง)
๑. หลักฐานการเปนนิติบุคคล

๑.๑ ทะเบียนมัสยิด (แบบ ม.อ. ๒)
๑.๒ หนังสือสําคัญแสดงการจดทะเบียนจัดตั้งมัสยิด (แบบ ม.อ. ๓)
๑.๓ ประกาศฯแตงตั้งอิหมาม คอเต็บ และบิหลั่น
๑.๔ ประกาศฯแตงตั้งกรรมการมัสยิด

๒. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาสําเนาทะเบียนบานของกรรมการมัสยิด หรือบุคคลท่ีไดรับมอบหมาย
ใหเปนผูทําการแทนมัสยิด

๓. ตัวอยางลายมือชื่อของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนมัสยิด
๔. รายงานการประชุมกรรมการมัสยิด และมอบหมายใหผูใดเปนผูทําการแทน
๕. ใบอนุญาตใหจัดตั้งสุสาน (กรณีขอไดมาซึ่งท่ีดินเพ่ือใชเปนสุสาน)
๖. บัญชีจํานวนท่ีดินของมัสยิดท่ีมีอยูกอนแลวท้ังหมด
๗. สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีมีอยูแลวทุกแปลง
๘. รูปตอแผนท่ีท่ีดินเดิมกับแปลงท่ีขอใหม (กรณีเปนการขยายพ้ืนท่ีเดิมหรือเปนทางเขาออก)
๙. บัญชีรายรับ - รายจายการดําเนินการในรอบปท่ีผานมา
๑๐. กรณีมัสยิดขอรับมรดก

(๑) มรณบัตรเจามรดก
(๒) พินัยกรรมตนฉบับ )ถามี (
(๓) สําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน ศาล หรือ สํานักงานท่ีดินอ่ืน

และพนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตอง (กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือ
ถูกทําลาย)

(๔) คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาแตงตั้งผูจัดการมรดก )ถามี(
๑๑. กรณีมัสยิดขอไดมาโดยการครอบครอง

(๑) คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาใหวัดไดมาโดยการครอบครอง
(๒) หลักฐานหนังสือแสดงวาคดีถึงท่ีสุด

หลักฐานสําหรับมูลนิธิเกี่ยวกับคริสตจักร ผูรับโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง)
๑. หลักฐานการเปนนิติบุคคล

๑.๑ หลักฐานการจดทะเบียนเปนมูลนิธิ (แบบ ม.น. ๒)
๑.๒ ตราสารหรือขอบังคับ
๑.๓ รายงานการประชุมกรรมการมูลนิธิ

๒. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานของกรรมการมูลนิธิ หรือบุคคลท่ีไดรับมอบหมาย
ใหเปนผูทําการแทนมูลนิธิ

๓. ตัวอยางลายมือชื่อของกรรมการผูมีอํานาจทําการแทนมูลนิธิ
๔. ใบอนุญาตใหจัดตั้งสุสาน (กรณีขอไดมาซึ่งท่ีดินเพ่ือใชเปนสุสาน)
๕. บัญชีจํานวนท่ีดินของมูลนิธิฯ ท่ีมีอยูกอนแลวท้ังหมด
๖. สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีมีอยูแลวทุกแปลง



๑๕

๗. รูปตอแผนท่ีท่ีดินเดิมกับแปลงท่ีขอใหม (กรณีเปนการขยายพ้ืนท่ีเดิมหรือเปนทางเขาออก)
๘. บัญชีรายรับ - รายจายการดําเนินการในรอบปท่ีผานมา
๙. กรณีมูลนิธิขอรับมรดก

(๑) มรณบัตรเจามรดก
(๒) พินัยกรรมตนฉบับ )ถามี (
(๓) สําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน ศาล หรือสํานักงานท่ีดินอ่ืน และ

พนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตอง (กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลาย)
๑๐. กรณีมูลนิธิเก่ียวกับคริสตจักรขอไดมาโดยการครอบครอง

(๑) คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาใหมูลนิธิไดมาโดยการครอบครอง
(๒) หลักฐานหนังสือแสดงวาคดีถึงท่ีสุด

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ วันย่ืนคําขอ : สอบสวน/ทําคําขอและบันทึกถอยคําคูกรณีเกี่ยวกับการขออนุญาตไดมาซ่ึง
๑ ท่ีดินตามท่ีกฎหมายและระเบียบกําหนด/ชําระเงินคาคําขอ /แจงผูขอทราบข้ันตอนการขอ
๑ อนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๐ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ ขออนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย : สํานักงานท่ีดินดําเนินการขออนุญาตรัฐมนตรี
วาการกระทรวงมหาดไทยภายในระยะเวลาท่ีกําหนด เม่ือมีคําสั่งอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดิน
มีหนังสือแจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบียน

ข้ันตอนท่ี ๔ วันจดทะเบียน : ทําสัญญา/ชําระเงิน/เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน  และแจกหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินและสัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ
ย่ืนคําขอท่ี กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร ๙๓ วัน ๑๓๓ วัน

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา ๙๘ วัน ๑๓๘ วัน

สํานักงานท่ีดินจังหวัด ๙๓ วัน ๑๓๓ วัน

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา ๑๐๑ วัน ๑๔๑ วัน



๑๖

 คาธรรมเนียม คาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ และคาอากรแสตมป

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษี
หัก ณ ท่ีจาย

คาภาษี
ธุรกิจเฉพาะ คาอากรแสตมป

วัด หรือมัสยิด
รับใหท่ีดิน

- ๐.๐๑ % ของ
ราคาประเมิน เฉพาะ
กรณีรับใหท่ีดินเพ่ือใช
เปนท่ีตั้งศาสนสถาน
และรวมกับท่ีดินท่ีมี
อยูกอนแลวไมเกิน
๕๐ ไร
- ๒ % ของราคา
ประเมิน (สวนท่ี
เกินหรือไมใชท่ีตั้ง
ศาสนสถาน)

- ยกเวน (เฉพาะท่ีดินท่ี
รวมกับท่ีดินท่ีมีอยูกอน
แลวไมเกิน ๕๐ ไร)
- สวนท่ีไมเขาหลักเกณฑ
หรือเกินจํานวนเสีย
กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา โดย
คํานวณจากราคาประเมิน
ตามวิธีการท่ีกําหนดใน
ประมวลรัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
๑ % ของราคาประเมิน
หรือราคาทุนทรัพยท่ีสูงกวา

- ยกเวน
(เฉพาะท่ีดินท่ี
รวมกับท่ีดินท่ีมี
อยูกอนแลว
ไมเกิน ๕๐ ไร)
- สวนท่ีไมเขา
หลักเกณฑหรือ
เกินจํานวนเสีย
๓.๓ % (รวมภาษี
ทองถ่ิน) ของ
ราคาประเมินหรือ
ราคาทุนทรัพย
ท่ีสูงกวา

ยกเวน  ตามมาตรา
๑๒๑ แหงประมวล
รัษฎากร

วัด หรือมัสยิด
ซื้อท่ีดิน

๒ % ของราคา
ประเมิน

กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา
โดยคํานวณจากราคา
ประเมินตามวิธีการท่ี
กําหนดในประมวล
รัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
- ๑ % ของราคา
ประเมินหรือราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๓.๓ % (รวม
ภาษีทองถ่ิน)
ของราคาประเมิน
หรือ  ราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๐.๕ % ของราคา
ประเมินหรือราคา
ทุนทรัพยท่ีสูงกวา

มูลนิธิคริสตจักร
รับใหหรือซื้อท่ีดิน

๒ % ของราคา
ประเมิน

กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา
โดยคํานวณจากราคา
ประเมินตามวิธีการท่ี
กําหนดในประมวลรัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
- ๑ % ของราคา
ประเมินหรือราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๓.๓ % (รวม
ภาษีทองถ่ิน)
ของราคาประเมิน
หรือราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๐.๕ % ของราคา
ประเมินหรือราคา
ทุนทรัพยท่ีสูงกวา



๑๗

การจดทะเบียนประเภทคนตางดาวขอรับมรดกที่ดินในฐานะทายาทโดยธรรม
ตามมาตรา ๙๓ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูรับโอนจะตองเปนคนตางดาวซึ่งมีฐานะเปนทายาทโดยธรรมของเจามรดกท่ีเปนเจาของท่ีดินและ

หรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางซึ่งมีชื่อปรากฏในหลักฐานโฉนดท่ีดิน หนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส.๓ ก.
หรือ น.ส. ๓ ข.)

๒. กรณีคนตางดาวขอรับมรดกท่ีดินหรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางซึ่งไดจดทะเบียนลงชื่อผูจัดการมรดกไว
แลวในหลักฐานโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓, น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข.) และมีความประสงค
ขอโอนมรดกไมตองประกาศ แตหากขอรับมรดกโดยตรงเนื่องจากไมมีผูจัดการมรดกตองประกาศตามกฎหมาย
เปนเวลา ๓๐ วัน

๓. ท่ีดินท่ีขอรับมรดกเม่ือรวมกับท่ีดินซึ่งมีอยูเดิม (ถามี) จะตองไมเกินสิทธิท่ีจะพึงมีไดตามมาตรา ๘๗
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ท่ีดินสวนท่ีเกินตองจําหนายในเวลาไมนอยกวา ๑๘๐ วันแตไมเกินหนึ่งป

๔. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ ตลอดจนความเปนทายาทของเจามรดก
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย รวมท้ังกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ

๕. ข้ันตอนและระยะเวลาการใหบริการเปนไปตามกระบวนงานขอจดทะเบียนประเภทโอนมรดก โดยมี
เงื่อนไข คือ ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยกอนจึงจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ประเภทดังกลาวได ซึ่งรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาตใหไดมาซึ่งท่ีดินของ
คนตางดาว ดังนี้

- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร ใหอธิบดีกรมท่ีดินเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีดินอยูในเขตจังหวัดอ่ืน  ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีเห็นวาไมควรอนุญาต ใหเสนอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยเพ่ือพิจารณาสั่งการ

๖. คนตางดาวเม่ือไดรับอนุญาตใหรับมรดกแลวหากจะจําหนายท่ีดินตองขออนุญาตรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยกอน
 เอกสารหลักฐาน

หลักฐานสําหรับท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
หลักฐานสําหรับผูโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. มรณบัตรหรือหลักฐานการตายของเจามรดก
๒. พินัยกรรมตนฉบับ (ถามี)
๓. สําเนาพินัยกรรมท่ีเคยนําไปแสดงตอหนวยงานราชการ เชน ศาล หรือสํานักงานท่ีดินอ่ืน และ

พนักงานเจาหนาท่ีของหนวยงานนั้นไดรับรองสําเนาถูกตอง (กรณีพินัยกรรมสูญหายหรือถูกทําลาย)
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานผูจัดการมรดก (ถามี)
๕. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล ของเจามรดกและผูจัดการมรดก (ถามี)
๖. คําสั่งศาลหรือคําพิพากษาซึ่งแตงตั้งผูขอเปนผูจัดการมรดก (ถามี)



๑๘

หลักฐานสําหรับคนตางดาวผูรับโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. หลักฐานเก่ียวกับคนตางดาว :

๑) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานีตํารวจทองท่ีท่ีคนตางดาวมีภูมิลําเนาอยู หรือ
๒) หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนตางดาว หรือ
๓) หนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุลหรือสถานทูตท่ีผูนั้นสังกัดอยู หรือ
๔) หนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงตางประเทศออกใหเปนการชั่วคราว

๒. สําเนาทะเบียนบานผูขอรวมท้ังผูท่ีมีชื่ออยูในทะเบียนบานดังกลาวทุกคน (ถามี)
๓. ทะเบียนสมรส (กรณีขอรับมรดกในฐานะคูสมรสของเจามรดก)

๔ ๔. ทะเบียนสมรสระหวางบิดามารดาเจามรดก (กรณีขอรับมรดกในฐานะบิดาของเจามรดก)
๕. หลักฐานการจดทะเบียนรับบุตรบุญธรรม (กรณีผูขอเปนบุตรบุญธรรมของเจามรดก)

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ วันย่ืนคําขอ : สอบสวน/ทําคําขออนุญาตใหไดมาซ่ึงท่ีดิน (แบบ ต.๑) และบันทึกถอยคําผูขอ
๑ รับมรดกท่ีดินในฐานะทายาทโดยธรรมตามท่ีกฎหมายและระเบียบกําหนด/ชําระเงินคาคําขอ

คาประกาศ /แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย และคืน
หนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๐ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ ขออนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย : สํานักงานท่ีดินดําเนินการขออนุญาตรัฐมนตรี
วาการกระทรวงมหาดไทยภายในระยะเวลาท่ีกําหนด เม่ือมีคําสั่งอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดิน
มีหนังสือแจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบียน

ข้ันตอนท่ี ๔ วันจดทะเบียน : เสนอเจาพนักงานท่ีดินพิจารณาสั่งจดทะเบียน/ชําระเงิน/ลงนามรับทราบ
การจดทะเบียน/เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน  และแจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ

ย่ืนคําขอท่ี กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร ๒๐ วัน ๖๐ วัน
สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา ๒๕ วัน ๖๕ วัน
สํานักงานท่ีดินจังหวัด ๒๐ วัน ๖๐ วัน
สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา ๒๖ วัน ๖๖ วัน



๑๙

 คาธรรมเนียม คาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  และคาอากรแสตมป

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษี
หัก ณ ท่ีจาย

คาภาษี
ธุรกิจเฉพาะ

คาอากร
แสตมป

การขอไดมาซึ่งท่ีดิน
ของคนตางดาว

รายละ ๕๐๐ บาท ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย

คาอนุญาต ไรละ ๑๐๐ บาท ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย
คาโอนมรดก - ๐.๕ % ของราคาประเมิน

(เปนการโอนมรดกระหวาง
บุพการีกับผูสืบสันดานหรือ
ระหวางคูสมรส)
- ๒ % ของราคาประเมิน
กรณีอ่ืน

ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย

คาจดทะเบียน
ผูจัดการมรดก

แปลงละ ๕๐ บาท ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย

การจดทะเบียนประเภทคนตางดาวขอซื้อทีด่นิเพ่ือใชเปนที่อยูอาศัย
ตามมาตรา ๙๖ ทวิ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูโอนจะตองเปนเจาของท่ีดินหรือท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสรางท่ีมีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิ

ในท่ีดิน และผูรับโอนตองเปนคนตางดาวท่ีนําเงินมาลงทุนไมต่ํากวาสี่สิบลานบาทในธุรกิจหรือกิจการประเภทใด
ประเภทหนึ่งตามกฎกระทรวงกําหนดและสามารถซื้อท่ีดินเพ่ือใชเปนท่ีอยูอาศัยไดไมเกิน ๑ ไร

๒. ท่ีดินตองอยูภายในเขตกรุงเทพมหานคร เขตเมืองพัทยา เขตเทศบาล หรืออยูภายในบริเวณท่ีกําหนด
เปนเขตท่ีอยูอาศัยตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง และตองอยูนอกเขตปลอดภัยในราชการทหารตามกฎหมาย
วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร

๓. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถ รวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรมตาม
ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย รวมท้ังกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ

๔. ข้ันตอนและระยะเวลาการใหบริการเปนไปตามกระบวนงานขอจดทะเบียนประเภทขายท่ีดิน โดยมี
เงื่อนไข คือ ตองไดรับอนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยกอนจึงจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ประเภทดังกลาวได ซึ่งรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาตใหไดมาซึ่งท่ีดินของ
คนตางดาว  ดังนี้

- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  ใหอธิบดีกรมท่ีดินเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีดินอยูในเขตจังหวัดอ่ืน  ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีเห็นวาไมควรอนุญาต  ใหเสนอรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยเพ่ือพิจารณาสั่งการ

๕. คนตางดาวเม่ือไดรับอนุญาตใหซื้อท่ีดินแลวหากจะจําหนายท่ีดินตองขออนุญาตรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยกอน



๒๐

๖. กรณีการขอซื้อท่ีดินท่ีมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) ตองประกาศ
มีกําหนด ๓๐ วัน
 หลักฐานเอกสาร

หลักฐานสําหรับท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
หลักฐานสําหรับผูโอน
บุคคลธรรมดา )ตนฉบับ ( เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล
๔. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๕. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)
๖. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
๗. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบานของคูสมรส
นิติบุคคล (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและทะเบียนบานกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล

พรอมตราประทับ
๕. หนังสือบริคณหสนธิ
๖. ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุน
หลักฐานสําหรับคนตางดาว ผูรับโอน (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. หลักฐานเก่ียวกับคนตางดาว :

๑) หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนตางดาว หรือ
๒) ใบสําคัญถ่ินท่ีอยูตามแบบ ตม. ๑๑, ตม. ๑๕ หรือ ตม. ๑๗ ออกโดยสํานักงานตํารวจแหงชาติ  หรือ
๓) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานีตํารวจทองท่ีท่ีคนตางดาวมีภูมิลําเนาอยู

๒. หลักฐานท่ีมาของเงินท่ีนํามาลงทุน :
๑) หลักฐานการนําเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร  หรือ
๒) หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ หรือ
๓) หลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศเพ่ือการลงทุน (หลักฐานท่ีมา

ของเงินท่ีนํามาลงทุนจะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ไดแตตองมีจํานวนไมนอยกวาสี่สิบลานบาท)
๓. หลักฐานเก่ียวกับการลงทุน :

๑) หนังสือรับรองการลงทุนจากผูขายพันธบัตรและพันธบัตร
๒) หนังสือรับรองการลงทุนจากบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวมวาไดลงทุนในกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยเพ่ือแกไขปญหาในระบบสถาบันการเงิน หรือกองทุนรวมเพ่ือแกไขปญหา
ในระบบสถาบันการเงินท่ีจัดตั้งข้ึนตามกฎหมายวาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพยและหลักฐาน
การลงทุนในกองทุนรวมดังกลาว
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๓) หลักฐานการลงทุนในทุนเรือนหุนของนิติบุคคลท่ีไดรับสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุนหนังสือรับรองการจดทะเบียนเปนนิติบุคคล บัญชีรายชื่อ  ผูถือหุนของนิติบุคคล
และบัตรสงเสริมท่ีแสดงวานิติบุคคลดังกลาวไดรับการสงเสริมการลงทุนจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุน

๔) หลักฐานการลงทุนในกิจการท่ีคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนไดประกาศใหเปนกิจการท่ีสามารถ
ขอรับการสงเสริมการลงทุนไดตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน หนังสือรับรองการจดทะเบียนเปน
นิติบุคคล บัญชีรายชื่อผูถือหุนของนิติบุคคล และหนังสือคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนท่ีระบุวา
กิจการท่ีนิติบุคคลดังกลาวดําเนินการอยูเปนกิจการท่ีสามารถขอรับการสงเสริมการลงทุนได (หลักฐาน
เก่ียวกับการลงทุนจะใชขอหนึ่งขอใดหรือหลายขอรวมกันก็ได แตตองมีจํานวนไมนอยกวาสี่สิบลานบาท)

๔. หนังสือรับรองจากสํานักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัด วาท่ีดินท่ีจะขอใหไดมาอยูภายในบริเวณ
ท่ีกําหนดเปนประเภทท่ีอยูอาศัยตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง (เฉพาะกรณีท่ีดินนั้นอยูนอกเขต
กรุงเทพมหานคร เขตเมืองพัทยา หรือเขตเทศบาล)

๕. หนังสือรับรองจากกระทรวงกลาโหมหรือหนวยงานท่ีเก่ียวของ วาท่ีดินอยูนอกเขตปลอดภัยในราชการ
ทหารตามกฎหมายวาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร

๖. แผนท่ีสังเขปแสดงท่ีตั้งท่ีดินท่ีขออนุญาต
๗. สําเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินท่ีมีอยูแลวทุกแปลง (ถามี)

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ วันย่ืนคําขอ : สอบสวน/ทําคําขอใหไดมาซ่ึงท่ีดินเพื่อใชเปนท่ีอยูอาศัยของคนตางดาว

(แบบ ต.๔) และบันทึกถอยคําคูกรณีเกี่ยวกับการขออนุญาตไดมาซ่ึงท่ีดินตามท่ีกฎหมายและ
๑ ระเบียบกําหนด/ชําระเงินคาคําขอ/แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาตรัฐมนตรีวาการ

กระทรวงมหาดไทย และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๐ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ ขออนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย : สํานักงานท่ีดินดําเนินการขออนุญาตรัฐมนตรีวาการ
กระทรวงมหาดไทยภายในระยะเวลาท่ีกําหนด เม่ือมีคําสั่งอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดินมีหนังสือ
แจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบียน

ข้ันตอนท่ี ๔ วันจดทะเบียน : ทําสัญญา/ชําระเงิน/เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน  และแจกหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินและสัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ
ย่ืนคําขอท่ี กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร ๒๐ วัน ๖๐ วัน

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา ๒๗ วัน ๖๗ วัน

สํานักงานท่ีดินจังหวัด ๒๐ วัน ๖๐ วัน

สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา ๒๘ วัน ๖๘ วัน
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 คาธรรมเนียม คาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  และคาอากรแสตมป

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษี
หัก ณ ท่ีจาย

คาภาษี
ธุรกิจเฉพาะ

คาอากร
แสตมป

การขอไดมาซึ่งท่ีดิน
ของคนตางดาว

รายละ ๕๐๐ บาท ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย

คาอนุญาต ไรละ ๑๐๐ บาท ไมเสีย ไมเสีย ไมเสีย
คาโอน ๒ % ของราคา

ประเมินทุนทรัพย
กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา
โดยคํานวณจากราคา
ประเมินตามวิธีการ
ท่ีกําหนดในประมวล
รัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
- ๑ % ของราคา
ประเมินหรือราคา
ทุนทรัพยท่ีสูงกวา

๓.๓ % (รวม
ภาษีทองถ่ิน)
ของราคาประเมิน
หรือ  ราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๐.๕ % ของ
ราคาประเมิน
หรือราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

การจดทะเบียนประเภทขอจําหนายที่ดินของคนตางดาว
ซึ่งไดมาตามประมวลกฎหมายที่ดิน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. คนตางดาวผูโอนตองเปนผูซึ่งไดท่ีดินมาตามประมวลกฎหมายท่ีดินในกรณีดังตอไปนี้

๑.๑ คนตางดาว (หมายความรวมถึงนิติบุคคลตางดาวดวย) ไดท่ีดินมาโดยอาศัยบทสนธิสัญญาตาม
มาตรา ๘๖ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน (ปจจุบันประเทศไทยไดบอกเลิกสนธิสัญญาเก่ียวกับการถือครองท่ีดิน
กับประเทศตาง ๆ แลวตั้งแตวันท่ี ๒๗ กุมภาพันธ ๒๕๑๔ ดังนั้น คนตางดาวจึงไมอาจขอไดมาซึ่งท่ีดินตาม
มาตรา ๘๖ แหงประมวลกฎหมายท่ีดินไดอีกตอไป)

๑.๒ คนตางดาวไดท่ีดินมาโดยไดรับมรดกในฐานะท่ีเปนทายาทโดยธรรมตามมาตรา ๙๓ แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน

๑.๓ คนตางดาวซึ่งนําเงินมาลงทุนสี่สิบลานบาท และซื้อท่ีดินเพ่ือใชเปนท่ีอยูอาศัยตามมาตรา ๙๖ ทวิ
แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน

๒. ผูรับโอนตองเปนบุคคลท่ีมีสัญชาติไทย กรณีผูรับโอนเปนนิติบุคคลสัญชาติไทยแตมีสิทธิการไดมาซึ่ง
ท่ีดินเสมือนคนตางดาวตามหลักเกณฑท่ีกําหนดไวในมาตรา ๙๗ และ ๙๘ แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน ไมสามารถ
รับโอนได (เวนแตมีกฎหมายกําหนดใหนิติบุคคลท่ีมีสัญชาติไทยแตมีสิทธิการไดมาซึ่งท่ีดินเสมือนคนตางดาวรับโอนได)

๓. พนักงานเจาหนาท่ีตองสอบสวนสิทธิและความสามารถรวมตลอดถึงความสมบูรณของนิติกรรม
ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  รวมท้ังกฎหมายและระเบียบท่ีเก่ียวของ
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๔. ข้ันตอนและระยะเวลาการใหบริการเปนไปตามกระบวนงานในแตละประเภทโดยมีเงื่อนไข คือ ตองไดรับ
อนุญาตจากรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทยกอน จึงจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทดังกลาวได ซึ่ง
รัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย ไดมอบอํานาจการสั่งอนุญาตใหไดมาซึ่งท่ีดินของคนตางดาว  ดังนี้

- กรณีท่ีดินตั้งอยูในเขตกรุงเทพมหานคร  ใหอธิบดีกรมท่ีดินเปนผูปฏิบัติราชการแทน
- กรณีท่ีดินอยูในเขตจังหวัดอ่ืน  ใหผูวาราชการจังหวัดเปนผูปฏิบัติราชการแทน

๕. กรณีคนตางดาวขอจําหนายท่ีดินท่ีมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.)
ตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน
 หลักฐานเอกสาร

หลักฐานสําหรับท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
หลักฐานสําหรับผูโอน
บุคคลธรรมดา (ตนฉบับ) เชน
๑. หลักฐานเก่ียวกับคนตางดาว :

๑) ใบสําคัญประจําตัวคนตางดาวออกใหโดยสถานีตํารวจทองท่ีท่ีคนตางดาวมีภูมิลําเนาอยู
๒) หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนตางดาว หรือ
๓) หนังสือรับรองของเจาหนาท่ีพนักงานกงสุล หรือสถานทูตท่ีผูนั้นสังกัดอยู หรือ
๔) หนังสือแสดงสัญชาติ (Emergency Certificate) ซึ่งกระทรวงตางประเทศออกใหเปนการชั่วคราว

๒. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล )ถามี(
๓. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๔. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)
๕. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
๖. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบานของคูสมรส
นิติบุคคล (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบานกรรมการหรอืผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล พรอม

ตราประทับ
๕. หนังสือบริคณหสนธิ
๖. ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุน
หลักฐานสําหรับผูรับโอน
บุคคลธรรมดา (ตนฉบับ) เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล )ถามี(
๔. ทะเบียนสมรส (ถามี)
๕. มรณบัตรของคูสมรส (ถามี)
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๖. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยา (ถามี)
๗. หนังสือยินยอมใหทํานิติกรรมของคูสมรส (ถามี) พรอมสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนา

ทะเบียนบานของคูสมรส
นิติบุคคล (ตนฉบับพรอมสําเนารับรองความถูกตอง) เชน
๑. หนังสือรับรองนิติบุคคล
๒. รายงานการประชุมนิติบุคคล
๓. ตัวอยางลายมือชื่อกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล
๔. บัตรประจําตัวประชาชนและทะเบียนบานกรรมการหรือผูมีอํานาจทําการแทนนิติบุคคล พรอมตราประทับ
๕. หนังสือบริคณหสนธิ
๖. ขอบังคับของนิติบุคคล
๗. บัญชีรายชื่อผูถือหุนของบริษัท หรือบริษัทมหาชนฯ และถานิติบุคคล (ไทย) นั้นมีนิติบุคคล (ไทย) อ่ืน

ถือหุนอยูอีกตองแสดงหลักฐานบัญชีรายชื่อผูถือหุนของนิติบุคคล (ไทย) อ่ืนดวย
๘. กรณีบริษัทมหาชนจํากัดไมไดเปนผูรับโอนท่ีดิน แตเปนผูถือหุนในบริษัทท่ีขอซื้อท่ีดิน  ตองมีหนังสือ

รับรองของบริษัทศูนยรับฝากหลักทรัพย (ประเทศไทย) จํากัด  หรือหนังสือรับรองของนายทะเบียน
ของบริษัทวาจะควบคุมอัตราสวนการถือหุนของคนตางดาวของบริษัทมหาชนจํากัดนั้นไมใหเกินกวา
รอยละ ๔๙ ของทุนจดทะเบียน

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ วันย่ืนคําขอ : สอบสวน/ทําคําขอและบันทึกถอยคําผูขอตามแบบการแจงไมใชท่ีดิน
๑ (แบบ ต.๓)/ ชําระเงินคาคําขอ /แจงผูขอทราบข้ันตอนการขออนุญาตรัฐมนตรีวาการ

กระทรวงมหาดไทย และคืนหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน
กรณีโอนท่ีดินมีหลักฐานเปนหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓/น.ส. ๓ ข.) หรือโอนเฉพาะ
สิ่งปลูกสรางตองประกาศมีกําหนด ๓๐ วัน (เพ่ิมข้ันตอนและระยะเวลา จัดทําประกาศ/สงประกาศ
และปดประกาศรวมอีก ๔๐ วัน  หากไมมีผูโตแยงคัดคาน เจาหนาท่ีทําหนังสือแจงผูขอมาดําเนินการ
เพ่ือจดทะเบียน)

ข้ันตอนท่ี ๓ ขออนุญาตรัฐมนตรีวาการกระทรวงมหาดไทย : สํานักงานท่ีดินดําเนินการขออนุญาตรัฐมนตรี
วาการกระทรวงมหาดไทยภายในระยะเวลาท่ีกําหนด เม่ือมีคําสั่งอนุญาตแลวสํานักงานท่ีดินมีหนังสือ
แจงผูขอทราบและนัดวันจดทะเบียน

ข้ันตอนท่ี ๔ วันจดทะเบียน : ทําสัญญา/ชําระเงิน/เจาพนักงานท่ีดินจดทะเบียน และแจกหนังสือแสดงสิทธิ
ในท่ีดินและสัญญาใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ
ย่ืนคําขอท่ี กรณีไมตองประกาศ กรณีตองประกาศ

สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร ๒๐ วัน ๖๐ วัน
สํานักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครสาขา ๒๗ วัน ๖๗ วัน
สํานักงานท่ีดินจังหวัด ๒๐ วัน ๖๐ วัน
สํานักงานท่ีดินจังหวัดสาขา ๒๘ วัน ๖๘ วัน



๒๕

 คาธรรมเนียม คาภาษีเงินไดหัก ณ ที่จาย  คาภาษีธุรกิจเฉพาะ  และคาอากรแสตมป

ประเภท คาธรรมเนียม คาภาษี
หัก ณ ท่ีจาย

คาภาษี
ธุรกิจเฉพาะ

คาอากร
แสตมป

จําหนายท่ีดินของคน
ตางดาว

๒ % ของราคา
ประเมินทุนทรัพย

กรณีบุคคลธรรมดา
- เสียอัตรากาวหนา โดย
คํานวณจากราคาประเมิน
ตามวิธีการท่ีกําหนดใน
ประมวลรัษฎากร
กรณีนิติบุคคล
- ๑ % ของราคาประเมิน
หรือราคาทุนทรัพยท่ีสูงกวา

๓.๓ % (รวม
ภาษีทองถ่ิน)
ของราคาประเมิน
หรือ  ราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

๐.๕ % ของ
ราคาประเมิน
หรือราคาทุน
ทรัพยท่ีสูงกวา

การขอตรวจสอบหลักทรัพย

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูขอตองมีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพยไดตามกฎหมาย เชน คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด กรณีผูขอ

อางวาคดีไดถึงท่ีสุดโดยผลของกฎหมาย เชน คําพิพากษาตามสัญญาประนีประนอมยอมความซึ่งถึงท่ีสุดแลว
ตามมาตรา ๑๓๘ และมาตรา ๑๔๗ แหงประมวลกฎหมายวิธีพิจารณาความแพงและมีหมายบังคับคดีแลว เปนตน
และแจงความประสงควาขอตรวจสอบเพ่ือประโยชนอยางไร

๒. เปนการขอตรวจสอบเพ่ือขอทราบวาผูท่ีขอตรวจสอบมีชื่อเปนผูถือกรรมสิทธิ์หรือสิทธิครอบครองใน
ท่ีดินหรือหองชุดหรืออสังหาริมทรัพยอ่ืนใดหรือไม

 หลักฐานประกอบการยื่นคําขอ  เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. หลักฐานท่ีแสดงวามีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพยไดตามกฎหมาย เชน เจาหนี้ตามคําพิพากษาหรือ

คําสั่งศาลถึงท่ีสุด

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ  เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวนผูขอวาเปนผูมีสิทธิตรวจสอบหลักทรัพย/ชําระเงิน/ตรวจสอบ
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินอนุมัต/ิถายเอกสาร/รับรองสําเนาเอกสาร และแจกเอกสารใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๔๐ นาที (ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)



๒๖

 คาธรรมเนียม

ประเภทคาธรรมเนียม ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอ (เก็บตามจํานวนลูกหนี้ท่ีขอตรวจสอบ) รายละ ๕ บาท รายละ ๒๐ บาท

(๒) คาตรวจสอบขอมูลดานทะเบียนท่ีดินจากสื่อบันทึก
ขอมูลทางคอมพิวเตอร  หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอ่ืน

ครั้งละ ๑๐๐ บาท ครั้งละ ๑๐๐ บาท

(๓) คารับรองเอกสารท่ีคัดหรือสําเนา ฉบับละ ๑๐ บาท ฉบับละ ๕๐ บาท

(๔) คาจัดทําสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร
หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอ่ืน

แผนละ ๕๐ บาท แผนละ ๕๐ บาท

(๕) คามอบอํานาจ เรื่องละ ๒๐ บาท เรื่องละ ๕๐ บาท

การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดิน

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูขอตองระบุในคําขอวาตองการตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินของที่ดินแปลงใด/หองชุดหองใด

ตองการทราบเก่ียวกับเรื่องใด คัดหรือถายสําเนาเอกสารใด เหตุผลท่ีขอคัดหรือถายสําเนาเอกสารเพ่ือประโยชน
อะไร และจะใหรับรองเอกสารดวยหรือไม

๒. ผูขอตองแจงเลขท่ีหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน/หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เครื่องหมายท่ีดิน หรือกรณี
ไมทราบเลขท่ี ผูขอตองแจงขอความเทาที่ผูขอสามารถแจงใหทราบถึงที่ตั้งของที่ดิน/หองชุด ที่จะขอตรวจ
หลักฐานทะเบียนท่ีดิน/หองชุด ขอคัดหรือขอถายสําเนาเอกสาร

 หลักฐานเอกสาร (ตนฉบบั) เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ  เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ /สอบสวน/ชําระเงิน/ตรวจสอบ
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินอนุมัติใหตรวจสอบ/ถายเอกสาร/รับรองสําเนาเอกสาร และแจกเอกสารใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๓๐ นาที (ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)



๒๗

 คาธรรมเนียม

ประเภทคาธรรมเนียม ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอตรวจหลักฐาน แปลงละ ๕ บาท หองชุดละ ๒๐ บาท

(๒) คาคําขอถายเอกสารรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ี แปลงละ ๕ บาท -

(๓) คาคัดสําเนาเอกสารตาง ๆ รวมท้ังคาคัดหรือสําเนา
เอกสารเปนพยานในคดีแพงโดยเจาหนาท่ีเปนผูคัดหรือสําเนา

หนาละ ๑๐ บาท หนาละ ๑๐ บาท

(๔) คาตรวจหลักฐาน แปลงละ ๑๐ บาท หองชุดละ ๑๐๐ บาท

(๕) คาตรวจสอบขอมูลจากสื่อบันทึกขอมูลทาง
คอมพิวเตอรหรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอ่ืน

ครั้งละ ๑๐๐ บาท หองชุดละ ๑๐๐ บาท

(๖) คารับรองเอกสารท่ีคัดสําเนา ฉบับละ ๑๐ บาท ฉบับละ ๕๐ บาท

(๗) คาจัดทําสําเนาจากสื่อบันทึกขอมูลทางคอมพิวเตอร
หรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอ่ืน

แผนละ ๕๐ บาท แผนละ ๕๐ บาท

(๘) คามอบอํานาจ เรื่องละ ๒๐ บาท เรื่องละ ๕๐ บาท

การขอตรวจหลักฐานทะเบียนที่ดินทางไปรษณีย

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูขอขอตรวจไดเฉพาะท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน และกรณีเปน

อาคารชุดขอตรวจไดเฉพาะหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด โดยไมรวมถึงการตรวจสอบหลักทรัพยการขอคัดและขอ
ถายสําเนาเอกสาร

๒. ตองเปนการขอตรวจสอบเพ่ือขอทราบไดเฉพาะวาโฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชนหรือ
หองชุดดังกลาวมีชื่อบุคคลใดเปนผูมีสิทธิในท่ีดินหรือหองชุดไดมาอยางไร เม่ือใด มีภาระผูกพันหรือไมอยางไร
มีการยึดหรืออายัดตามกฎหมายหรือไม มีการออกใบแทนไปแลวหรือไมเม่ือใด

๓. ผูขอสงหนังสือขอตรวจหลักฐานทางทะเบียนท่ีดินดังกลาวขางตนทางไปรษณียพรอมเงินคาธรรมเนียม
และเอกสารท่ีเก่ียวของไป ณ สํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยู

 หลักฐานเอกสาร (ตนฉบบั) เชน
๑. สําเนาบัตรประจําตัวประชาชน (พรอมรับรองความถูกตอง)
๒. สําเนาทะเบียนบาน (พรอมรับรองความถูกตอง)
๓. หนังสือแจงความประสงคขอตรวจหลักฐานทะเบียนท่ีดินทางไปรษณีย พรอมซองจดหมายปดแสตมป

จาหนาซองถึงตัวผูขอ โดยระบุท่ีอยูใหชัดเจนเพ่ือแจงผลการตรวจสอบหรือขอขัดของใหทราบ
๔. ธนาณัติ
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 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ลงบัญชีรับทําการ/ตรวจสอบเอกสารและเงินคาธรรมเนียมท่ีผูขอสงมา/ตรวจสอบสารบบและ

หนังสือแสดงสทิธิในท่ีดิน
ข้ันตอนท่ี ๒ เจาหนาท่ีสั่งดําเนินการ/นําธนาณัติไปข้ึนเงิน/ชําระคาธรรมเนียม
ข้ันตอนท่ี ๓ จัดทําหนังสือแจงผลการตรวจสอบใหผูขอทราบ/คืนเงินเหลือ (ถามี)

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๗ วัน

 คาธรรมเนียม
ประเภทคาธรรมเนียม ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอตรวจหลักฐาน แปลงละ ๕ บาท หองชุดละ ๒๐ บาท

(๒) คาตรวจหลักฐาน แปลงละ ๑๐ บาท หองชุดละ ๑๐๐ บาท

(๓) คาตรวจสอบขอมูลจากสื่อบันทึกขอมูลทาง
คอมพิวเตอรหรือสื่ออิเล็กทรอนิกสอ่ืน

ครั้งละ ๑๐๐ บาท ครั้งละ ๑๐๐ บาท

การขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูขอตองเปนเจาของท่ีดิน/ท่ีดินพรอมสิ่งปลูกสราง/หองชุดหรือผูรับมอบอํานาจจากเจาของท่ีดิน/หองชุด
๒. ผูขอตองแจงความประสงควาขอหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยที่ดินหรือที่ดินพรอม

สิ่งปลูกสราง หรือหองชุด เพ่ือประโยชนอยางไร มีวัตถุประสงคอยางไร
๓. ผูขอตองนําหลักฐานโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด

(ตนฉบับ) ไปแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ี กรณีขอหนังสือรับรองราคาประเมินเพ่ือนําไปประกอบการกูยืมเงิน
หรือจํานองซึ่งไดมีการจดทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีไวแลว และยังไมมีการไถถอนจํานองอนุโลม ใหใช
สําเนาโฉนดท่ีดิน หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน หรือหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดได

๔. กรณีผูขอยื่นคําขอ ณ สํานักงานท่ีดินท่ีผูขอสะดวก (ไมใชสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยู)
เนื่องจากไมสามารถไปยื่นคําขอท่ีสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยูได สามารถยื่นคําขอไดท่ี
สํานักงานท่ีดินทุกแหงโดยพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดินท่ีรับคําขอจะตรวจสอบเอกสารหลักฐานเรียก
เก็บคาธรรมเนียมและแจงใหสํานักงานท่ีดินทองท่ีซึ่งท่ีดินหรือหองชุดตั้งอยูตรวจสอบทางโทรสารสื่ออิเล็กทรอนิกส
หรือวิธีอ่ืน โดยสํานักงานท่ีดินทองท่ีจะแจงผลการตรวจสอบ หากมีขอขัดของจะแจงสํานักงานท่ีดินรับคําขอ
ทราบทันทีเพ่ือแจงผูขอทราบ

 เอกสารหลักฐาน เชน
หลักฐานสําหรับท่ีดิน/หองชุด/สิ่งปลูกสราง (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด/หลักฐานการเปนเจาของสิ่งปลูกสราง
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หลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ (ตนฉบับ) เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ  เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ตรวจบัญชีกําหนดราคาประเมินทุนทรัพย/ทําหนังสือรับรองราคาประเมิน/

ชําระเงิน
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินอนุมัติใหตรวจสอบ/ลงนามออกหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพยและ

แจกใหผูขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๕๐ นาที (ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

 คาธรรมเนียม

ประเภทคาธรรมเนียม ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอ แปลงละ ๕ บาท หองชุดละ ๒๐ บาท

(๒) คาตรวจสอบขอมูลดานประเมินราคา ครั้งละ ๑๐๐ บาท หองชุดละ ๑๐๐ บาท

(๓) คาหนังสือรับรองราคาประเมินทุนทรัพย ฉบับละ ๑๐ บาท ฉบับละ ๑๐ บาท

(๔) คารับรองสําเนาบัญชีราคาประเมิน ฉบับละ ๑๐ บาท ฉบับละ ๑๐ บาท

(๕) คามอบอํานาจ เรื่องละ ๒๐ บาท เรื่องละ ๕๐ บาท

การขอแกคํานําหนานาม, ช่ือตัว, ช่ือสกุล, อายุ

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
ผูขอจะตองเปนเจาของท่ีดินหรือหองชุดท่ีมีชื่อตนเองปรากฏอยูในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินหรือหนังสือ

กรรมสิทธิ์หองชุดมีความประสงคแกคํานําหนานาม ชื่อตัว ชื่อสกุล อายุ เนื่องจาก
- จดทะเบียนสมรส จดทะเบียนหยา
- แกชื่อตัว หรือแกชื่อสกุล เนื่องจากพนักงานเจาหนาท่ีไดจดชื่อตัวหรือชื่อสกุลของผูถือกรรมสิทธิ์ใน

โฉนดท่ีดินหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส.๓ ก., น.ส.๓ ข., น.ส.๓) หรือหองชุดไวผิด
- ไดรับอนุญาตจากทางราชการใหเปลี่ยนชื่อตัวหรือชื่อสกุล
- แกอายุเนื่องจากพนักงานเจาหนาท่ีไดจดอายุของเจาของท่ีดินหรือหองชุดในสัญญาไวผิด

 เอกสารหลักฐาน
หลักฐานสําหรับท่ีดิน/หองชุด (ตนฉบับ) ไดแก  โฉนดท่ีดิน/หนังสือรับรองการทําประโยชน/
หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด
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หลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ (ตนฉบับ) เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล
๔. ทะเบียนสมรส (กรณีขอแกคํานําหนานามและชื่อสกุลเนื่องจากจดทะเบียนสมรส)
๕. ทะเบียนหยา

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ  เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอ/ชําระเงิน/แกสัญญาหรือเอกสารท่ีขอแกไข
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินอนุมัติคําขอ/ลงลายมือช่ือกํากับการแกไขและแจกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน

และเอกสารท่ีแกไขคืนผูขอ
ข้ันตอนท่ี ๔ พนักงานเจาหนาท่ีแกไขหลักฐานทะเบียนท่ีดิน

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๓๐ นาที (ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)

 คาธรรมเนียม

ประเภทคาใชจาย ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอ แปลงละ ๕ บาท หองชุดละ ๒๐ บาท

(๒) คามอบอํานาจ เรื่องละ ๒๐ บาท เรื่องละ ๕๐ บาท

การขอแสดงตัวผูใชอํานาจปกครองผูเยาว/ผูปกครอง/ผูพิทักษ/ผูอนุบาล

 หลักเกณฑ วิธกีาร ในการยื่นคําขอ
๑. ผูขอตองเปนบิดาและมารดากรณีบิดามารดาสมรสกันโดยชอบดวยกฎหมาย หรือผูขอเปนบิดาหรือ

มารดากรณีฝายใดฝายหนึ่งถึงแกกรรม หรือบิดามารดาหยากันแลวอํานาจปกครองอยูกับฝายใดฝายหนึ่ง
๒. ผูขอตองเปนผูไดรับการแตงตั้งจากศาล หรือพินัยกรรมของบิดามารดาท่ีตายทีหลังไดระบุชื่อไวให

เปนผูปกครองผูเยาว
๓. ผูขอตองเปนผูไดรับการแตงตั้งจากศาลใหเปนผูพิทักษ/ผูอนุบาล ของผูเสมือนไรความสามารถ/ผูไร

ความสามารถ
๔. ผูขอตองยื่นคําขอแสดงตัวผูใชอํานาจปกครองผูเยาว/ผูปกครอง เพ่ือขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม

แทนผูเยาว
๕. ผูขอตองยื่นคําขอแสดงตัวผูพิทักษของผูเสมือนไรความสามารถเพ่ือใหความยินยอมใหผูเสมือนไร

ความสามารถทํานิติกรรม
๖. ผูขอตองยื่นคําขอแสดงตัวผูอนุบาล เพ่ือขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแทนผูไรความสามารถ
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๗. ผูขอตองนําหลักฐานการแสดงตนเปนบิดาและหรือมารดาของผูเยาว/เปนผูปกครองของผูเยาว/เปน
ผูพิทักษของผูเสมือนไรความสามารถ/เปนผูอนุบาลของผูไรความสามารถ เชน สูติบัตรของผูเยาว ทะเบียนสมรส
หรือทะเบียนหยา หรือมรณบัตร (กรณีบิดาหรือมารดาเสียชีวิต) หรือคําสั่งศาลรับรองบุตร คําพิพากษา/คําสั่ง
ศาลถึงท่ีสุดแตงตั้งเปนผูปกครองผูเยาวหรือพินัยกรรม/เปนผูพิทักษของผูเสมือนไรความสามารถ/เปนผูอนุบาล
ของผูไรความสามารถ เปนตน และในกรณีนิติกรรมท่ีกฎหมายบัญญัติใหตองขออนุญาตศาลกอนจึงจะกระทํา
ไดตองนําหลักฐานคําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด อนุญาตใหผูใชอํานาจปกครอง/ผูอนุบาลกระทํานิติกรรมนั้น
แทนในทรัพยสินของผูเยาว/ผูไรความสามารถได

 หลักฐานเอกสาร
หลักฐานประกอบการย่ืนคําขอ (ตนฉบับ) เชน
๑. บัตรประจําตัวประชาชน
๒. สําเนาทะเบียนบาน
๓. ใบเปลี่ยนชื่อตัว/ชื่อสกุล (ถามี)
๔. หลักฐานสูติบัตรของผูเยาว
๕. ทะเบียนสมรสของผูใชอํานาจปกครองผูเยาว
๖. ใบมรณะบัตรบิดาหรือมารดาของผูเยาว (กรณีบิดาหรือมารดาเสียชีวิต)
๗. ทะเบียนหยา/พรอมบันทึกหลังการหยาท่ีระบุวาใหผูใดเปนผูใชอํานาจปกครอง

๑ (กรณีบิดามารดาหยารางกัน)
๘. พินัยกรรมบิดาหรือมารดาซึ่งตายทีหลังไดระบุชื่อไวใหเปนผูปกครอง
๙. ใบมรณะบัตรบิดาหรือมารดาของผูเยาว (กรณีบิดาหรือมารดาเสียชีวิต)
เอกสารอ่ืน ๆ (ตนฉบับ) เชน
๑. คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุดรับรองวาผูเยาวเปนบุตร (กรณีเปนบุตรท่ีบิดาและมารดาไมได

จดทะเบียนสมรสกัน (ถามี) )
๒. คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด อนุญาตใหผูปกครองมีอํานาจกระทํานิติกรรมแทนผูเยาว

ในกรณีท่ีกฏหมายกําหนดใหนิติกรรมนั้นตองขออนุญาตตอศาลกอน
๓. คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด ใหบุคคลใดเปนผูเสมือนไรความสามารถ
๔. คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด แตงตั้งผูปกครอง/ผูพิทักษของผูเสมือนไรความสามารถ/ผูอนุบาล
๕. คําพิพากษา/คําสั่งศาลถึงท่ีสุด อนุญาตใหผูอนุบาลมีอํานาจกระทํานิติกรรมในทรัพยสินของ

ผูไรความสามารถได

 ข้ันตอนการดําเนินการ
ข้ันตอนท่ี ๑ ติดตอเจาหนาท่ีประชาสัมพันธ เพ่ือตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ  เบื้องตน

และรับบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง
ข้ันตอนท่ี ๒ ย่ืนคําขอ/สอบสวน/ทําคําขอ
ข้ันตอนท่ี ๓ เจาพนักงานท่ีดินอนุมัติคําขอ

 ระยะเวลาดําเนินการ ใชระยะเวลา ๑๕ นาที (ไมรวมระยะเวลาข้ันตอนท่ี ๑)



๓๒

 คาธรรมเนียม
ประเภทคาธรรมเนียม ท่ีดิน/สิ่งปลูกสราง หองชุด

(๑) คาคําขอ แปลงละ ๕ บาท หองชุดละ ๒๐ บาท

(๒) คามอบอํานาจ เรื่องละ ๒๐ บาท เรื่องละ ๕๐ บาท

กรณีเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคําขอเปนภาษาตางประเทศ

กรณีเอกสารหลักฐานท่ีนํามาแสดงตอพนักงานเจาหนาท่ีถาเปนภาษาตางประเทศตองแปลเปน
ภาษาไทยท่ีรับรองความถูกตองตามกฎหมายดวย

กรณีมีการมอบอํานาจใหทํานิติกรรมแทน

กรณีท่ีมีการมอบอํานาจใหทํานิติกรรมแทน  ตองมีหนังสือมอบอํานาจและบัตรประจําตัวประชาชน
ผูมอบอํานาจ  หรือสําเนาบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน (ถายเอกสาร) ท่ีผูมอบอํานาจรับรอง
ความถูกตอง  พรอมบัตรประจําตัวประชาชนและสําเนาทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของผูรับมอบอํานาจ ประกอบ
การยื่นคําขอ

ตัวอยางแบบฟอรม  และคูมือการกรอกเอกสาร

ขอตรวจสอบจากพนักงานเจาหนาท่ี ณ สํานักงานท่ีดินไดทุกแหง  หรือสามารถตรวจสอบดวยตนเอง
จากเว็บไซต www.dol.go.th/registry

ชองทางรองทุกข

๑) เจาพนักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก/เจาพนักงานท่ีดินอําเภอ พ้ืนท่ีท่ีใชบริการ
๒) ตูรับเรื่องรองเรียนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/สวนแยก สํานักงานท่ีดินอําเภอ/สํานักงานท่ีดินก่ิงอําเภอ
๓) ศูนยดํารงธรรม  กรมท่ีดิน  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๖๗๘-๙
๔) ฝายเรื่องราวรองทุกข  สํานักงานเลขานุการกรม  โทร. ๐ ๒๑๔๑ ๕๕๐๐-๔ ศูนยราชการเฉลิมพระเกียรติ

๘๐ พรรษาฯ  ชัน้ ๖ อาคารรัฐประศาสนภักดี  ถนนแจงวัฒนะ แขวงทุงสองหอง  เขตหลักสี ่ กทม. ๑๐๒๑๐
๕) ศูนยบริการประชาชน สํานักปลัดสํานักนายกรัฐมนตรี

(เลขท่ี ๑ ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. ๑๐๓๐๐/สายดวน ๑๑๑๑/www.๑๑๑๑.go.th/ตู ปณ. ๑๑๑๑
เลขท่ี ๑ ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. ๑๐๓๐๐)

คูมือโดยละเอียดดูไดจากคูมือสําหรับประชาชน  ตามพระราชบัญญัติการอํานวยความสะดวก
ในการพิจารณาอนุญาตของทางราชการ พ.ศ. ๒๕๕๘



๓๓

วิธีการปองกันการทุจริตเก่ียวกับที่ดิน
 เก็บรักษาโฉนดท่ีดิน, น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. ไวในท่ีปลอดภัยไมมอบใหกับผูอ่ืน
 ควรติดตอขอตรวจสอบหลักฐานท่ีดินท่ีสํานักงานท่ีดินเปนครั้งคราว
 กอนจะซื้อ รับซื้อฝาก  หรือรับจํานอง  ควรไปตรวจสอบท่ีดินใหถูกตองแนนอน ถาสงสัยใหไปขอ

ตรวจสอบหลักฐานท่ีดินท่ีสํานักงานท่ีดินเสียกอน
 การซื้อท่ีดินจัดสรร  ควรซื้อจากผูมีใบอนุญาตใหทําการจัดสรรท่ีดินเทานั้น
 อยาเชื่อถือนายหนา  อาจถูกหลอกได
 ถาท่ีดินอยูหางไกล  หม่ันไปตรวจสอบ  ถามีผูบุกรุกใหรีบดําเนินการใหเรียบรอยโดยเร็ว
 อยาทําสัญญากูเงินกันเองแลวมอบโฉนดท่ีดิน, น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข. ใหผูใหกูยึดถือไว

ควรไปจดทะเบียนจํานองตอพนักงานเจาหนาท่ีใหถูกตอง
 ศึกษาหาความรูเก่ียวกับกฎหมายท่ีดิน

คําเตือน
เอกสารสําคัญท้ังหมดนี้แมจะแสดงถึงการเปนผูมีสิทธิดีกวาบุคคลอ่ืนแลวก็ตาม ถาหากทาน

ปลอยท่ีดินใหเปนท่ีรกรางวางเปลาไมทําประโยชนในท่ีดิน  กลาวคือถาเปนท่ีดินมีโฉนดท่ีดินปลอยท้ิงไวนานเกิน
๑๐ ป  และท่ีดินมีหนังสือรับรองการทําประโยชนปลอยท้ิงไวนานเกิน ๕ ปติดตอกัน  ท่ีดินดังกลาวจะตกเปน
ของรัฐตามกฎหมาย  หรือถาหากปลอยใหบุคคลอ่ืนเขาครอบครองโดยสงบเปดเผย  โดยมีเจตนาเอาเปนเจาของ
โดยทานไมเขาขัดขวาง  สําหรับท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดินเปนเวลา ๑๐ ปติดตอกัน  บุคคลท่ีครอบครองนั้นก็จะมีสิทธิ
ไปดําเนินคดีทางศาล  เพ่ือใหศาลมีคําสั่งใหบุคคลดังกลาวไดกรรมสิทธิ์ในท่ีดินนั้นโดยการครอบครองได  และ
ท่ีดินท่ีมีหนังสือรับรองการทําประโยชน (น.ส. ๓, น.ส. ๓ ก., น.ส. ๓ ข.) ใชเวลาแยงการครอบครองเพียงเพียง
๑ ปเทานั้น  ทานก็จะเสียสิทธิ  ดังนั้น  เม่ือท่ีดินของทานมีเอกสารสําคัญอยูแลวก็ควร ทําประโยชนและดูแล
รักษาใหเกิดประโยชนสูงสุด  ท่ีดินก็จะเปนของทานและเปนมรดกท่ีมีคาใหแกทายาทของทานตอไป

**********************

“ โฉนดที่ดินมีคุณคาโปรดเก็บรักษาไวใหดี ”


