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โครงการอบรมสัมมนาเชิงปฏิบัติการแนะนําแลกเปล่ียนความรู้ 
สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ร่วมกับ 

ชมรมช่างรังวัดเอกชนแห่งประเทศไทย 
ประจําปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๖ 
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             ในโอกาสครบรอบ ๒๐ ปี การจัดต้ังสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัด
เอกชนในปี พ.ศ.๒๕๕๕ นี้ กระผมขอแสดงความยินดีและขอขอบคุณเจ้าหน้าท่ี
ทุกท่านท่ีร่วมกันปฏิบัติหน้าท่ีในการให้บริการประชาชนด้านงานรังวัดเอกชน   
ให้เป็นไปตามท่ีพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ กําหนดไว้ ซ่ึงให้
ภาคเอกชนเข้ามามีส่วนร่วมกับภาคราชการ เพ่ือให้สามารถปฏิบัติงานสนองต่อ
ความต้องการของประชาชนท่ีมาใช้บริการด้านงานรังวัดท่ีดินเพ่ิมมากข้ึน เพ่ือให้
งานมีประสิทธิภาพยิ่งข้ึนขอให้หน่วยงานท่ีเก่ียวข้องท้ังส่วนกลางและส่วนภูมิภาค
ร่วมกันปฏิบัติงานอย่างต่อเนื่อง พิจารณาดําเนินการตามระเบียบกฎหมาย   
อย่างเคร่งครัด ตลอดจนแก้ไขปัญหาอุปสรรคต่างๆ ท่ีพบจากการปฏิบัติงาน
ร่วมกัน พัฒนางานให้สอดคล้องกับการปรับเปลี่ยน ซ่ึงขณะนี้เศรษฐกิจโลกกําลัง
เปลี่ยนแปลง ส่งผลให้มีการแข่งขันภายในประเทศและตลาดต่างประเทศ 
เนื่องจากจะมีการจัดต้ังประชาคมเศรษฐกิจอาเชียน AEC หรือ Asean  Economics 
Community โดยการรวมตัวของชาติใน Asean ๑๐ ประเทศ ประกอบด้วย
ประเทศไทย พม่า ลาว เวียดนาม มาเลเซีย สิงคโปร์ อินโดนีเซีย ฟิลิปปินส์ 
กัมพูชา บรูไน ให้สําเร็จภายในปี พ.ศ.๒๕๕๘ (ค.ศ.๒๐๑๕) และวิชาการสํารวจ 
เป็น ๑ ใน ๗ วิชาชีพอิสระท่ีจะต้องเปิดเสรี เพ่ือท่ีจะก่อให้เกิดประโยชน์ร่วมกัน 
ในการขยายการค้าและการลงทุนระหว่างประเทศสมาชิก  มีอํานาจต่อรองต่างๆ 
กับคู่ค้าได้มากข้ึน รวมท้ังการนําเข้าส่งออกของชาติอาเชียน                           

สาส์นจากอธบิดกีรมท่ีดิน 
ถึงช่างรังวัดเอกชน 
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        สําหรับการเตรียมความพร้อมเพ่ือก้าวเข้าสู่การเป็นประชาคมอาเชียน    
ในด้านวิชาชีพท่ีสามารถย้ายแรงงานฝีมืออย่างเสรี (Mobility of profession in 
ASEAN community) ซ่ึงประกอบด้วย    
                ๑. วิชาชีพท่ีเก่ียวกับการรักษาหรือการแพทย์ (Medical services) 
                ๒. วิชาชีพท่ีเก่ียวกับทันตกรรม (dental services) 
                ๓. วิชาชีพพยาบาล (nursing services) 
                ๔. วิชาชีพด้านวิศวกรรม (engineering services) 
                ๕. วิชาชีพด้านสถาปัตยกรรม (architectural services) 
                ๖. วิชาชีพเก่ียวกับการสํารวจ หรือนักสํารวจ (surveying qualification) 
                ๗. วิชาชีพบัญชี (accountancy services) 
            จะเห็นว่ามีอาชีพเก่ียวกับการสํารวจรวมอยู่ด้วย จึงขอให้ช่างรังวัด
เอกชนของกรมท่ีดินเตรียมความพร้อมในด้านต่างๆ ให้ ทันต่อเหตุการณ์ 
โดยเฉพาะด้านภาษาอังกฤษซ่ึงเป็นภาษาท่ีจะนํามาใช้เป็นภาษากลาง 
 ท้ายนี้ผมขอเป็นกําลังใจให้กับช่างรังวัดเอกชน ช่างรังวัดสํานักงานท่ีดิน 
และเจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้องทุกท่าน ท่ีได้เสียสละอุทิศตนในการปฏิบัติหน้าท่ีและ
ร่วมกันทํางานอย่างเต็มท่ีจนสามารถพัฒนาองค์กรให้มีความก้าวหน้าจนถึง
ปัจจุบันนี้ ขอบคุณครับ สวัสดีครับ 
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คํานํา 
 

                 สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน กรมท่ีดิน ได้ดําเนินการ
ตามกฎหมาย ระเบียบ คําสั่งท่ีเก่ียวข้องกับพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน    
พ.ศ.๒๕๓๕ จากการดําเนินการดังกล่าวพบปัญหาอุปสรรคต่างๆ ท่ีเก่ียวกับ    
การปฏิบัติงาน และได้มีการนําปัญหาท่ีพบ มาพิจารณาร่วมกันระหว่างสํานักงาน
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน กับ สํานักงานช่างรังวัดเอกชน และช่างรังวัด
เอกชน ในการสัมมนาเชิงปฏิบัติการ ประจําปีงบประมาณ พ.ศ.๒๕๕๖  
 

                 สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนได้รวบรวมความรู้ ปัญหา
อุปสรรคท่ีพบบ่อยครั้ง และข้อควรระวังต่างๆ มาจัดทําเป็น  คู่มือช่างรังวัด
เอกชน กรมท่ีดิน เพ่ือใช้ประกอบการปฏิบัติงานของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
ช่างรังวัดเอกชน สํานักงานท่ีดิน และเจ้าหน้าท่ีผู้เก่ียวข้อง ให้เป็นไปในแนวทาง
เดียวกัน และในการจัดทําคู่มือนี้เพ่ือเป็นท่ีระลึกเนื่องในวันครบรอบ ๒๐ ปี     
การจัดต้ังสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ในปี พ.ศ.๒๕๕๕ ด้วย  
 

                 คณะผู้จัดทําหวังเป็นอย่างยิ่งว่าคู่มือการปฏิบัติงานนี้จะเป็น
ประโยชน์แก่ผู้ท่ีเก่ียวข้องท่ีดําเนินงานด้านรังวัดเอกชน ให้สามารถปฏิบัติงาน   
ได้อย่างถูกต้อง รวดเร็ว ประชาชนผู้รับบริการได้รับความพึงพอใจ 
 

     สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน 
      ธันวาคม ๒๕๕๕ 
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        สารบัญ 
หน้า 

����การรับคําขอรังวัด 
๑. การยื่นคําขอรังวัด             ๑ 
๒. การรับคําขอกรณีมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมหลายคน 

                แต่ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนใดคนหนึ่งตาย               ๓ 
๓. การรับคําขอกรณีการแบ่งหักทางฯ หรือไม่ต้องการ 

แบ่งให้เป็นทางสาธารณประโยชน์                   ๓ 
����การจัดเตรียมเอกสารรังวัด 

๔. การจัดเตรียมเอกสารเรื่องรังวัด           ๕ 
����การมอบเร่ืองรังวัด/การนัดรังวัด 

๕. การรับเอกสารเก่ียวกับการรังวัดและการนัดรังวัด         ๖ 
๖. เจ้าของท่ีดินรายเดียวมีท่ีดินหลายแปลงจะนัดรังวัด         ๘ 

วันเดียวกันได้หรือไม่    
����การแจ้งข้างเคียงและการดําเนินการเกี่ยวกับข้างเคียง 

๗. การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ไประวังชี้แนวเขต 
และลงนามรับรองแนวเขต                      ๘ 

๘. การส่งหมายแจ้งข้างเคียงเฉพาะด้าน                              ๙ 
๙. การส่งหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงชื่อ   
     รับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด                    ๙ 
๑๐. การติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง                  ๑๐ 
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                     หน้า 
����การนัดเจ้าของที่ดินข้างเคียงไประวังแนวเขต 

๑๑.  ผู้ของดรังวัดก่อนวันทําการรังวัด หรือไม่มารับช่าง 
 ตามกําหนดนัด            ๑๑ 

๑๒.  การนัดรังวัดพ้ืนท่ีแปลงใหญ่ เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมากแปลง       ๑๒ 
๑๓.  ช่างรังวัดไม่ไปตามกําหนดเวลา                   ๑๒ 

����การรังวัดและทําแผนที่ 
๑๔. การรังวัดท่ีดิน                     ๑๓
 ๑๕. การปักหลักเขตท่ีดิน                         ๑๓
 ๑๖.  การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน                             ๑๕ 
๑๗. ผู้ขอรังวัดเจตนานํารังวัดเกินไปจากหลักฐานในโฉนดท่ีดิน 
      เช่น นํารังวัดทับท่ีดินข้างเคียงนําทับท่ีสาธารณประโยชน์  
      จะดําเนินการรังวัดอย่างไรให้ถูกต้องและไม่ถูกร้องเรียน       ๑๖ 
๑๘. การนํารังวัดทับท่ีสาธารณประโยชน์         ๑๗ 
๑๙. การนํารังวัดทับท่ีดินแปลงข้างเคียง         ๑๗ 
๒๐. การลงรูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ีและทับแปลงท่ีดิน 
      ข้างเคียง            ๑๘ 
๒๑. การสอบเขตและแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีทางสาธารณประโยชน์ผ่าน   ๑๙ 
๒๒. กรณีท่ีดินติดคลอง แต่มีท่ีดินบางส่วน (เป็นคันคลอง) ค่ันอยู่  
      การรังวัดและการข้ึนรูปแผนท่ีจะทําอย่างไร                     ๑๙ 
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                หน้า 
๒๓. การยกเลิกคําขอรังวัดหลังจากปักหลักเขตไปแล้ว สํานักงาน 
      ช่างรังวัดเอกชนจะดําเนินการอย่างไร          ๒๐ 
๒๔. การจัดทําต้นร่างแผนท่ี           ๒๐ 
๒๕. การรังวัดรูปแผนท่ี หรือเนื้อท่ีท่ีรังวัดใหม่แตกต่างจาก 
      รูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน               ๒๑ 
๒๖. การจัดทํารูปพ่วง            ๒๑ 

����การสอบสวน/บันทึกถ้อยคํา 
๒๗. การบันทึกเหตุการณ์ต่างๆ           ๒๒ 
๒๘. การบันทึกแบบไม่สมยอม ซ้ือขาย แลกเปลี่ยนให้ปันแนวเขต 
      ท่ีดินกัน                      ๒๓ 
๒๙. การบันทึกการปักหลักเขตไม่ถึงเขต (หลักพยาน)        ๒๔ 
๓๐. การบันทึกผู้ปกครองท้องท่ีและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง  
      กรณีติดลํากระโดงหรือลํารางไม่ชัดว่าเป็นสาธารณะฯ        ๒๕ 
๓๑. การบันทึกการคัดค้านการรังวัด                    ๒๖ 

 ๓๒. การบันทึกการลงนามแทนกรณีเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
                 ผู้ถือกรรมสิทธิ์ตาย                              ๒๙ 
 ๓๓. การบันทึกการลงชื่อแทนผู้เยาว์                   ๓๐
 ๓๔. การบันทึกแก้คําขอ           ๓๑
 ๓๕. การบันทึกแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์         ๓๑
 ๓๖. การบันทึกผู้ปกครองท้องท่ี กรณีแบ่งท่ีดินให้เป็น                                
                สาธารณประโยชน์                                                ๓๒ 
  



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

                   หน้า 
๓๗. การบันทึกแบ่งแยกจํากัดเนื้อท่ีเป็นไม่จํากัดเนื้อท่ี 
      หรือกลับกัน             ๓๓ 
๓๘. การบันทึกงดทําการรังวัด (สําเนาให้ผู้ขอ ๑ ฉบับ)        ๓๓ 
๓๙. การบันทึกกรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงเขตท่ีจะแบ่งแยก 
      ระหว่างกันเองไม่ได้                                        ๓๔ 
๔๐. การบันทึกเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ียังไม่มีหนังสือ 
      แสดงกรรมสิทธิ์            ๓๕ 
๔๑. การบันทึกกรณีข้างเคียงไม่มีผู้ใดมาชี้เขต                  ๓๕ 
๔๒. ไม่ได้แจ้งหมายเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแต่เจ้าของท่ีดิน 
      ข้างเคียงมาในวันทําการรังวัด                             ๓๖ 

����การรับรองแนวเขตที่ดิน 
 ๔๓. ผู้มีอํานาจรับรองแนวเขตท่ีดิน                    ๓๗
 ๔๔. เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้มารับรองแนวเขต                  ๓๘
 ๔๕. เจ้าของท่ีดินมารับรองแนวเขตภายหลังวันรังวัด        ๓๘ 
 ๔๖. ปลอมลายเซ็นเจ้าของท่ีดินข้างเคียง         ๓๙ 
 ๔๗. การรับมอบอํานาจของช่างรังวัดเอกชน กรณีนํารังวัด 

      ชี้แนวเขตท่ีดินแทนเจ้าของท่ีดิน                            ๔๐ 
����การงดรังวัด/ไม่ดําเนินการต่อ 
 ๔๘. การงดรังวัด/ยกเลิกคําขอ                             ๔๑ 
 ๔๙. เหตุแห่งการงดรังวัด                                ๔๒ 
 ๕๐. เม่ืองดรังวัดมาแล้วต้องทําอย่างไร                            ๔๒  
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                                                                            หน้า 
 ๕๑. สอบเขต แบ่งแยกแล้ว เจ้าของท่ีดินไม่ดําเนินการต่อ 
                ท้ิงเรื่องไว้ท่ีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนจะดําเนินการอย่างไร     ๔๒ 
����การสอบถาม/ปิดประกาศ 

๕๒. การสอบถามกรณีข้างเคียงไม่ครบ ใครเป็นผู้สอบถาม        ๔๔ 
๕๓. การปิดประกาศ                                        ๔๔ 
๕๔. กรณีรังวัดเสร็จแล้ว เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังชี้ 
      และลงนามรับรองแนวเขต เจ้าหน้าท่ีได้มีหนังสือแจ้ง 
      สอบถาม หรือปิดประกาศแล้ว ภายหลังเจ้าของท่ีดิน 
      ข้างเคียงมาร้องขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีนัดรังวัดตรวจ 
      สอบใหม่ จะกระทําได้หรือไม่                             ๔๕ 
๕๕. การสอบถามเจ้าของท่ีดิน กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม 
      (กรณีมี ร.ว.ม)                              ๔๖ 
๕๖. แนวทางปฏิบัติการสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณี 
      รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม                              ๔๗ 
๕๗. การคัดค้านหลังครบกําหนดและสอบถาม ๓๐ วัน แล้ว 
      จะดําเนินการอย่างไร                                       ๔๘ 

����การขอต่อเลขที่ดินและเลขหน้าสํารวจ 
๕๘. การขอต่อเลขท่ีดินและเลขหน้าสํารวจ         ๔๘ 

����การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ ก) 
๕๙. การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ก) กรณี สอบเขต แบ่งแยก       ๔๙ 
      มีแนวทางอย่างไร   
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                                         หน้า 
๖๐. การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ก) กรณี รวมโฉนดท่ีดิน 
      มีแนวทางอย่างไร                               ๕๐ 
๖๑. การรายงาน ร.ว.๓ก กรณีรังวัดแบ่งแยก                   ๕๑ 
๖๒. การรายงาน ร.ว.๓ก กรณีการแบ่งแยกจัดสรร         ๕๒ 
๖๓. รายงานการรังวัดสํานักงานช่างรังวัดเอกชน         ๕๓ 

����การแก้ไขรูปแผนที่/เน้ือที่ 
๖๔. การแก้ไขรูปแผนท่ีตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมาย 
      ท่ีดิน                                                                  ๕๘ 
๖๕. การแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีตามมาตรา ๖๙ ทวิ  
      แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน                              ๕๙ 
๖๖. การเสนอแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๖๙ ทวิ 
      แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน                                         ๖๐ 

����การตรวจเร่ืองรังวัด 
๖๗. การปฏิบัติราชการเก่ียวกับงานรังวัดเอกชน        ๖๐ 
๖๘. การส่งงานและตรวจเรื่องรังวัดเอกชน         ๖๑ 
๖๙. ระยะเวลาในการตรวจเรื่องรังวัดเอกชน        ๖๑ 
๗๐. กรณีไม่ส่งงานตามกําหนดเวลา         ๖๒ 

����การเรียงเอกสาร 
๗๑. การจัดเรียงเอกสารประกอบเรื่องรังวัดของสํานักงาน                                       
      ช่างรังวัดเอกชน                                                     ๖๓ 
๗๒. คําแนะนําการตรวจเรื่องรังวัดก่อนส่งให้สํานักงานท่ีดิน        ๖๕ 
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                                                                            หน้า 
����ข้อกําหนดจัดสรรที่ดิน 

๗๓. ข้อกําหนดบางประการท่ีควรรู้เก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน        ๖๗ 
๗๔. การจัดสรรขนาดเล็ก (พิเศษ) ได้รับการยกเว้นไม่ต้องจัดทํา 
      สาธารณูปโภคบางประการ           ๖๙ 

����ข้อควรระวัง 
๗๕. ห้ามให้บุคคลท่ีไม่ได้เป็นช่างรังวัดเอกชนทําการรังวัด 
      แทนช่างรังวัดเอกชน                              ๗๐ 
๗๖. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีสามารถรับงานรังวัดได้       ๗๑  
๗๗. บัตรประจําตัวช่างรังวัดเอกชน         ๗๒  
๗๘. ผู้จัดการสํานักงานช่างรังวัดเอกชนมีอํานาจหน้าท่ีอย่างไร      ๗๒ 
๗๙. การจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชนสาขา        ๗๓  
๘๐.การลงโทษสํานักงานช่างรังวัดเอกชนปฏิบัติงานล่าช้า       ๗๓  
๘๑. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนและช่างรังวัดเอกชนไม่ปฏิบัติ 
      ตามระเบียบ                              ๗๔ 
๘๒. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีมีกล้องธีโอโดไลท์ และ 
      เทปวัดระยะ จะสามารถทําการรังวัดในพ้ืนท่ีประกาศ 
      เป็นงานแผนท่ีชั้นหนึ่งได้หรือไม่                                   ๗๕ 

 ๘๓. การใช้แบบพิมพ์ในการรังวัดของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน   ๗๕ 
 ๘๔. การกําหนดระยะเวลาในสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดิน       ๗๖ 
        ๘๕. การนับเวลางานค้างในมือช่างรังวัด (งานรังวัดค้างในมือช่างฯ        
                เกิน ๒๐ วันทําการ)                                                 ๗๖ 
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การรับคําขอรังวัด 
 

๑. การย่ืนคําขอรังวัด 
ช่างรังวัดเอกชนมีสิทธิทําการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดินเฉพาะ 

ท่ีดินท่ีมีโฉนดท่ีดิน เพ่ือการสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมท่ีดินหลายแปลงเข้าเป็น
แปลงเดียวกัน 

เม่ือผู้มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินประสงค์จะขอรังวัดโดยใช้ช่างรังวัดเอกชน 
เป็นผู้ทําการรังวัด แบ่งออกเป็น ๒ กรณี 

กรณีท่ี ๑ วันยื่นคําขอ ผู้มีกรรมสิทธิ์พร้อมระบุสํานักงานช่างรังวัดเอกชน  
      ๑.๑ ผู้ใดประสงค์จะรังวัดเพ่ือการสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมท่ีดิน 

หลายแปลงเข ้า เป็นแปลงเดียวกัน โดยให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนเป็น
ผู้ดําเนินการ ให้ยื่นคําขอต่อเจ้าหน้าท่ีฝ่ายทะเบียนพร้อมด้วยโฉนดท่ีดิน สําเนา
โฉนดท่ีดิน และบัตรประจําตัวประชาชน หรือบัตรประจําตัวอ่ืนๆ หรือบัตร
ประจําตัวของผู้แทนนิติบุคคล 

      ๑.๒ เจ้าหน้าท่ีผู้รับคําขอระบุชื่อสํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีผู้ขอ 
ประสงค์จะให้ทําการรังวัดในคําขอ หรือบันทึกข้อตกลง แล้วแต่กรณี พร้อมท้ัง
เขียนชื่อและหมายเลขโทรศัพท์ของสํานักงานช่างรังวัดเอกชนไว้ในวงเล็บด้วย
อักษรสีแดงท่ีด้านบนขวาของคําขอหรือบันทึกข้อตกลง 

      ๑.๓ ก่อนส่งเรื่องให้ฝ่ายรังวัด ให้เจ้าหน้าท่ีลงบัญชีรับเรื่องการรังวัด 
ของสํานักงานช่างรังวัดเอกชนไว้ในบัญชีรับเรื่องการรังวัด(บ.ท.ด.๑๑) โดยไม่ต้อง  
แยกเล่มต่างหากจากการรังวัดของเจ้าหน้าท่ีกรมท่ีดิน 
  

๑ 
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      ๑.๔ ฝ่ายรังวัดได้รับเรื่องจากฝ่ายทะเบียนแล้ว ให้ดําเนินการลงบัญชี 
รับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒) โดยแยกเล่มไว้ต่างหากจากการรังวัดของเจ้าหน้าท่ี
กรมท่ีดิน ในช่องชื่อช่างรังวัดให้ระบุชื่อสํานักงานช่างรังวัดเอกชนแทน (เพ่ือความ
สะดวกในการติดต่ออาจจะวงเล็บชื่อช่างรังวัดเอกชนพร้อมเบอร์โทรศัพท์ไว้ด้วยก็ได้) 

เรื่องรังวัดของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน ไม่ต้องใช้ใบนัดทําการรังวัด  
(ท.ด.๒ ก) เพ่ือประกอบเรื่องรังวัดและไม่ต้องจัดทําบัญชีคุมการนัดรังวัด (ร.ว.๗๐) 

กรณีท่ี ๒ วันยื่นคําขอ ผู้ถือกรรมสิทธิ์ยังไม่พร้อมระบุสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
     ๒.๑ ในกรณีท่ีผู้ขอได้ยื่นคําขอให้ช่างรังวัดสํานักงานท่ีดินดําเนินการ 

ไว้แล้ว แต่ภายหลังประสงค์จะให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนเป็นผู้ดําเนินการแทน 
ให้แจ้งเจ้าหน้าท่ีทราบเม่ือนําสัญญารับจ้างทําการรังวัดมาแสดงต่อเจ้าพนักงาน
ท่ีดินและให้เจ้าพนักงานท่ีดินดําเนินการต่อไป ท้ังนี้ให้เจ้าหน้าท่ีหมายเหตุไว้ใน 
คําขอเดิมโดยระบุชื่อสํานักงานช่างรังวัดเอกชนและหมายเลขโทรศัพท์ของ
สํานักงานช่างรังวัดเอกชนไว้ในวงเล็บด้วยอักษรสีแดงท่ีด้านบนขวาของคําขอหรือ
บันทึกข้อตกลงและให้ถือว่าคําขอเดิมเป็นคําขอท่ีให้ดําเนินการรังวัดโดยสํานักงาน
ช่างรังวัดเอกชน 

     ๒.๒ ฝ่ายรังวัดแก้ไขบัญชีรับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒) ฉบับสํานักงาน 
ที่ดินช่องหมายเหตุให้ระบุชื่อสํานักงานช่างรังวัดเอกชนและยกคําขอไปลงบัญชี
รับเรื่องและนัดรังวัด (ร.ว.๑๒) ฉบับสํานักงานช่างรังวัดเอกชนแทน 
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ. ๒๕๓๕ มาตรา ๔๔, ๔๕ และระเบียบ
กรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน โดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ หมวด ๑ ข้อ ๕ - ๘ หมวด ๒ ข้อ ๙) 
  

๒ 
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๒. การรับคําขอกรณีมีช่ือผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมหลายคน แต่ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวม
คนใดคนหนึ่งตาย 

การขอรังวัดสอบเขตท่ีดินเฉพาะราย ตามนัยมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวล 
กฎหมายท่ีดิน กําหนดให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินไปยื่นคําขอพร้อมด้วยโฉนดท่ีดินต่อ    
เจ้าพนักงาน  เม่ือปรากฏว่าผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมคนใดคนหนึ่งตาย กรณีนี้ไม่ควร
รับคําขอและนัดรังวัดสอบเขต ควรแจ้งให้ทายาทหรือผู้มีสิทธิรับมรดกของผู้ตาย  
ไปดําเนินการรับมรดกให้เสร็จเรียบร้อยก่อน 

ส่วนเรื่องการลงชื่อในเอกสารกรณีมีชื่อผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมหลายคน 
และในวันรังวัดมาไม่ครบทุกคน ให้ลงนามเฉพาะคนท่ีมา ส่วนกรณีรูปแผนท่ีและ
เนื้อท่ีเปลี่ยนแปลงไปจากเดิม ต้องให้ผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมทุกคนมาเซ็นชื่อรับรอง
ผลการรังวัดก่อนจดทะเบียน 

 

๓. การรับคําขอกรณีการแบ่งหักทางฯ หรือไม่ต้องการแบ่งให้เป็นทาง
สาธารณประโยชน์ 

เรื่องนี้กรมท่ีดินวางแนวทางปฏิบัติไว้ ดังนี้ 
๑. กรณีท่ีผู้ยื่นขอรังวัดแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์ ก่อนรับคําขอ 

ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ผู้รับคําขอชี้แจงให้ผู้ขอเข้าใจว่าการแบ่งหักเป็นทางนั้น     
มีสองกรณี คือ การแบ่งเป็นทางส่วนบุคคล กับการแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์      
ซ่ึงท้ังสองกรณีมีความแตกต่างกัน คือ 

     การแบ่งเป็นทางส่วนบุคคลนั้น ท่ีดินส่วนท่ีเป็นทางยังคงมีชื่อบุคคล 
ท่ีขอแบ่งเป็นเจ้าของ ซ่ึงพนักงานเจ้าหน้าท่ีจะออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินให้กับ
ผู้ขอแบ่ง และทางนั้นใช้ได้เฉพาะบุคคลผู้เป็นเจ้าของหรือบุคคลท่ีเจ้าของประสงค์
จะให้ใช้ เจ้าของมีสิทธิท่ีจะห้ามบุคคลท่ัวไปไม่ให้ใช้ทางนั้นได้ 
  

๓ 
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การแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์ ผู้ขอแบ่งให้เป็นทางสาธารณประโยชน์          
ไม่ได้เป็นเจ้าของแล้ว โดยท่ีดินส่วนนั้นจะกลายเป็นสาธารณสมบัติของแผ่นดิน
สําหรับประชาชนใช้ร่วมกัน ตามมาตรา ๑๓๐๔(๒) แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง
และพาณิชย์ โดยการอุทิศ และเจ้าของท่ีดินเดิมจะถอนคืนการอุทิศไม่ได้ บุคคล
ท่ัวไปสามารถเข้าไปใช้ได้โดยพลการ เจ้าของท่ีดินเดิมไม่มีสิทธิหวงห้าม 

๒. กรณีท่ีผู้ขอได้ยื่นคําขอรังวัดแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์ไว้แล้ว 
หรือกรณีที่ผู้ขอได้ยื่นคําขอรังวัดประเภทอ่ืนไว้ โดยมิได้ยื่นคําขอรังวัดแบ่งเป็น
ทางสาธารณประโยชน์ แต่ในวันทําการรังวัดผู้ขอมีความประสงค์เพ่ิมเติม (แก้คําขอ) 
โดยนํารังวัดแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์ด้วย ท้ังสองกรณีก่อนทําการรังวัด ให้ช่าง
ผู้ทําการรังวัดชี้แจงให้ผู้ขอรังวัดเข้าใจเรื่องการแบ่งเป็นทางสาธารณประโยชน์
และบันทึกถ้อยคําไว้โดยให้ปฏิบัติทํานองเดียวกับข้อ ๑ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๐๔๖๔ ลงวันท่ี ๕ เมษายน ๒๕๔๙) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

๔ 
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การจัดเตรียมเอกสารรังวัด 
๔. การจัดเตรียมเอกสารเรื่องรังวัด 

๔.๑ ฝ่ายรังวัดดําเนินการตรวจสอบและค้นหาท่ีดินแปลงข้างเคียง 
จากหลักฐานแผนที่ และเขียนเลขท่ีดิน หน้าสํารวจ ตําบล ของท่ีดินแปลง
ข้างเคียงท่ีมีเขตติดต่อกับแปลงท่ีทําการรังวัดลงในแบบรายการค้นหาชื่อและท่ีอยู่
เจ้าของท่ีดินข้างเคียง พร้อมท้ังลงนามผู้ค้นหาเลขท่ีดินและหน้าสํารวจไว้ด้วย 
แล้วส่งให้ฝ่ายทะเบียนรับไปดําเนินการ 

๔.๒ เม่ือฝ่ายทะเบียนรับเรื่องแล้วให้ดําเนินการค้นหาหมายเลขโฉนดท่ีดิน  
ชื่อและที่อยู่ของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง เขียนลงในแบบดังกล่าว พร้อมท้ังลงนาม  
ผู้ค้นหาไว้เป็นหลักฐานด้วย ให้ดําเนินการและส่งคืนฝ่ายรังวัดภายในสองวัน 

๔.๓ ฝ่ายรังวัดจัดทําหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงตามท่ีกรมท่ีดิน 
ได้วางแนวทางปฏิบัติไว้ โดยยังไม่ต้องกรอก วัน เดือน ปี ท่ีทําการรังวัด พร้อมท้ัง
เขียนข้อความว่า “ทําการรังวัดโดยสํานักงานช่างรังวัดเอกชน............ใบอนุญาต
เลขท่ี............หมายเลขโทรศัพท์.............” ด้วยตัวอักษรสีแดงไว้ท่ีด้านบนของ
หนังสือดังกล่าว 

๔.๔ การดําเนินการดังกล่าวต้องให้เสร็จภายใน ๕ วัน นับแต่วันท่ีได้รับเรื่อง 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดินโดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ และแก้ไข (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ ข้อ 
๑๐-๑๓ วรรค ๒) 

 
 

  

๕ 
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                การมอบเร่ืองรังวัด/การนัดรังวัด 

๕. การรับเอกสารเก่ียวกับการรังวัดและการนัดรังวัด 
๕.๑ เม่ือผู้แทนสํานักงานช่างรังวัดเอกชนนําสัญญารับจ้างทําการรังวัด 

ที่ดินที่ทําไว้กับผู ้มีกรรมสิทธิ ์ในท่ีดินมาแสดงต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน พร้อมกับ
หนังสือแจ้งกําหนดวัน เดือน ปี ท่ีทําการรังวัด เพ่ือจะขอรับเรื่องรังวัดไป
ดําเนินการให้เจ้าหน้าท่ีดําเนินการดังนี้ 

     ๕.๑.๑ ตรวจสอบสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดินให้ชื่อและลายมือชื่อ 
ผู้ถือกรรมสิทธิ์(ผู้ว่าจ้าง) ชื่อสํานักงานช่างรังวัดเอกชน(ผู้รับจ้าง) ประเภทการ  
รังวัดและเครื่องหมายท่ีดินถูกต้องตามท่ีระบุไว้ในคําขอ 

     ๕.๑.๒ ตรวจชื่อผู้จัดการหรือผู้ทําการแทน พร้อมท้ังเลขท่ีใบอนุญาต 
ให้ถูกต้องตามทะเบียนช่างรังวัดเอกชนของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน(ผู้รับจ้าง) 

     ๕.๑.๓ ในกรณีท่ีมีข้อบกพร่อง ให้รีบแจ้งให้ผู้แทนของสํานักงาน 
ช่างรังวัดเอกชนดังกล่าวแก้ไขให้ถูกต้องโดยเร็ว 

     ๕.๑.๔ การกําหนดวันทําการรังวัดจะต้องแจ้งกําหนดวัน เดือน ปี ให้ 
เจ้าพนักงานท่ีดินทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าสิบวันทําการ 

๕.๒ ให้กรอก วัน เดือน ปี ท่ีจะทําการรังวัดในหนังสือแจ้งเจ้าของ 
ท่ีดินข้างเคียงท่ีจัดเตรียมไว้ 

๕.๓ ให้ฝ่ายรังวัดออกใบสั่งค่าธรรมเนียมคัดสําเนาเอกสารตามกฎกระทรวง 
ออกตามความในพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ (ค่าคัดเอกสาร
หน้าละ ๕ บาท ค่ารับรองสําเนาเอกสารชุดละ ๑๐ บาท) และค่าหลักเขตท่ีดิน
ตามกฎกระทรวงออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน 
พ.ศ.๒๔๙๗ ให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนไปชําระ แล้วนําสําเนาใบเสร็จรับเงินติด
ไว้ด้านหลังคําขอหนึ่งฉบับ และสําเนาเอกสารคําขออีกหนึ่งฉบับ        
  

๖ 
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๕.๔ มอบสําเนาเอกสารคําขอท่ีผู้ มีกรรมสิทธิ์ ในท่ีดินที่ ไ ด้ยื่นไว้   
เอกสารหนังสือแจ้งหมายข้างเคียงและสําเนาเอกสารหลักฐานแผนท่ีหรือเอกสาร
อ่ืนท่ีจําเป็นต่อการรังวัด ซ่ึงเจ้าพนักงานท่ีดินได้รับรองแล้วให้แก่ผู้มารับเรื่องตาม
ชื่อท่ีปรากฏในหนังสือแจ้งของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พร้อมท้ังจ่ายหลักเขต
ท่ีดินตามจํานวนในใบสั่งและให้ผู้ท่ีรับเรื่องรังวัดลงนามรับเรื่องรังวัดในบัญชีรับ
เรื่องและนัดรังวัด (รว.๑๒) ตลอดจนลงนามรับหลักเขตท่ีดินในบัญชีรับจ่ายหลัก
คอนกรีต (บ.ท.ด.๓๒) 

๕.๕ คําขอเรื่องรังวัด หลักฐานแผนท่ีหรือเอกสารอ่ืนท่ีจําเป็นต่อ 
การรังวัดท่ีเป็นต้นฉบับให้ฝ่ายรังวัดต้ังเรื่องเก็บไว้                   
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๔๖ ประกอบระเบียบ
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของช่างรังวัด
เอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๔, ๕ และระเบียบ   
กรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดินโดยสํานักงาน
ช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ และแก้ไข (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ ข้อ ๑๓ - ๑๗) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

๗ 
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๖. เจ้าของท่ีดินรายเดียวมีท่ีดินหลายแปลงจะนัดรังวัดวันเดียวกันได้หรือไม่ 
การสอบเขตหลายแปลงในวันเดียวกัน เพ่ือเป็นการเอ้ืออํานวยความสะดวก 

รวดเร็วให้แก่ผู้ขอ ถ้าท่ีดินท่ีขออยู่ในบริเวณใกล้เคียงกันสามารถจะนัดทําการ
รังวัดสอบเขตได้ในวันเดียวกันหลายแปลง และไม่เป็นปัญหาแก่เจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงท่ีจะมารับรองแนวเขตท่ีดินแล้วให้นัดทําการรังวัดท่ีดินแปลงจํานวน
ดังกล่าวในวันเดียวกันได้ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๒๙๐๒๐ ลงวันท่ี ๑๓ ธันวาคม ๒๕๓๔) 
 

การแจ้งข้างเคียงและการดําเนินการเกี่ยวกับข้างเคียง 
๗. การแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ไประวังช้ีแนวเขตและลงนามรับรองแนวเขตท่ีดิน 

๗.๑ ให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนจัดส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดิน 
ข้างเคียงให้ไประวังชี้แนวเขตและลงนามรับรองเขตท่ีดินโดยเร็ว ถ้าส่งทาง
ไปรษณีย์จะต้องลงทะเบียนตอบรับ และต้องปฏิบัติเป็นไปตามระเบียบวิธีการของ
กรมท่ีดินท่ีใช้บังคับอยู่ด้วย 

๗.๒ เม่ือสํานักงานช่างรังวัดเอกชนมีความจําเป็นจะนัดทําการรังวัดใหม่ 
และต้องแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังชี้แนวเขตตามระเบียบวิธีการของ   
กรมท่ีดิน ให้แจ้งกําหนดวันท่ีจะทําการรังวัดให้เจ้าพนักงานท่ีดินทราบล่วงหน้า 
ไม่น้อยกว่าสิบวันทําการ เพ่ือจะได้จัดทําหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ไป
ระวังชี้แนวเขตและลงนามรับรองเขตท่ีดิน 

สําหรับการส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้ไประวังชี้แนวเขต 
และลงนามรับรองเขตที่ดินให้ปฏิบัติตามระเบียบวิธีการของกรมที่ดิน 
(ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของ
ช่างรังวัดเอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๖-๗) 
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๘. การส่งหมายแจ้งข้างเคียงเฉพาะด้าน 
การส่งหมายเฉพาะด้านกรณีรังวัดแบ่งแยกท่ีมีการรังวัดใหม่แล้วเท่านั้น  

ส่วนการสอบเขต และรวมโฉนดท่ีดิน จะไม่มีการส่งหมายเฉพาะด้าน และ
สามารถกระทําได้ท้ังในการรังวัดท่ีดินซ่ึงเป็นแผนท่ีชั้นหนึ่งหรือแผนท่ีชั้นสอง   
แต่ต้องเป็นกรณีมีหลักฐานแผนท่ีแล้ว โดยในวันยื่นคําขอให้ตรวจสอบหลักฐาน
แผนท่ีว่าได้ทําไว้ถูกต้องตามหลักวิชาหรือไม่ และต้องสอบถามผู้ขอว่าหลักเขตเก่า
เฉพาะด้านท่ีจะปักหลักเขตแบ่งแยกยังมีอยู่และสภาพท่ีดินสามารถทําการรังวัด
ตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมได้หรือไม่ เช่นเดิมทําการรังวัดด้วยโซ่ ปัจจุบัน
สามารถวัดระยะเส้นทะแยงมุมตามระยะเดิมได้หรือไม่ หากไม่สามารถตรวจสอบได้ 
ให้มีหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขต
ท่ีดินรอบแปลง หากสามารถทําการรังวัดตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมได้ ให้มี
หนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินเฉพาะด้านท่ีจะมีการปักหลักเขตแบ่งแยกใหม่ เท่านั้น 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงกรณีรังวัดแบ่งแยก
ท่ีดินท่ีมีการรังวัดใหม่แล้ว พ.ศ.๒๕๒๗)  
 

๙. การส่งหนังสือแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงช่ือรับรองแนวเขตหรือ
คัดค้านการรังวัด 
   ในวันทําการรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาดําเนินการ สํานักงานช่าง
รังวัดเอกชนต้องมีหนังสือแจ้งให้สํานักงานท่ีดินทําหนังสือแจ้งข้างเคียง (สอบถาม) 
ด้านนั้นใหม่การนับระยะเวลา ๓๐ วัน ให้นับแต่วันท่ีได้ส่งหนังสือแจ้ง เม่ือได้ส่ง
หนังสือแจ้งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับครบกําหนด ๓๐ วันแล้วไม่ปรากฏว่า
ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้ดําเนินการอย่างใด กล่าวคือ ไม่ได้มาลงชื่อรับรอง   
แนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด ก็ให้ดําเนินเรื่องต่อไปโดยไม่ต้องรอหลักฐาน      
  

๙ 
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การตอบรับแต่อย่างใด (วิธีการปฏิบัติในการส่งเรื่องให้แนบสําเนาหลักฐานการส่ง
ของไปรษณีย์แนบในเรื่อง) 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๑๓๗๘ ลงวันท่ี ๒๒ มกราคม ๒๕๒๓) 

 ตรวจสอบดูในบัตรเหลืองด้วยว่าใครเป็นคนรับหมาย เก่ียวข้องกับ 
เจ้าของท่ีดินอย่างใด โดยอย่างน้อยต้องเป็นคนในบ้าน ซ่ึงมีประเด็นท่ีข้างเคียง
ฟ้องศาลปกครองว่าไม่ได้รับหมายข้างเคียงเนื่องจากคนข้างบ้านเซ็นรับหมาย     
ไว้แทน การท่ีช่างผู้ทําการรังวัดสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียงโดยใช้ถ้อยคําว่า 
ตามท่ีท่านได้รับหมายแล้วไม่มาระวังชี้แนวเขตจึงไม่ถูกต้อง กรณีนี้ต้องถือว่า
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงยังไม่ได้รับหมาย และไม่ใช่กรณีส่งหมายไม่ถึง ซ่ึงหากพบ
กรณีนี้ควรจะนัดรังวัดตรวจสอบเฉพาะด้านนั้นใหม่ เพ่ือไม่ให้เกิดการร้องเรียน
ช่างผู้ทําการรังวัดและคัดค้านการรังวัดในภายหลัง 

 

๑๐. การติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง 
การติดต่อผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ได้รับการติดต่อหรือไม่ได้รับการติดต่อ  

แบ่งได้เป็น ๒ กรณี 
   ๑. ในกรณีท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับการติดต่อจากพนักงาน 
เจ้าหน้าท่ีให้มาระวังแนวเขตแล้ว แต่ไม่มา หรือมาแต่ไม่ยอมลงชื่อรับรองแนวเขต
โดยไม่คัดค้าน (ต้องมีบัตรเหลืองไปรษณีย์ตอบรับประกอบเรื่อง) ให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีทําหนังสือแจ้งให้มาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด 
(สอบถาม) โดยส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง
ตามท่ีอยู่ท่ีเคยติดต่อหรือตามท่ีอยู่ท่ีผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงนั้นได้แจ้งเป็นหนังสือ
ไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
  

๑๐ 
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   ๒. ในกรณีไม่อาจติดต่อผู้ ท่ีมีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาระวัง     
แนวเขตได้ ให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีปิดหนังสือแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงนั้น  
มาลงชื่อรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัดไว้ในท่ีเปิดเผย ณ บริเวณท่ีดินของ  
ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง และ ณ ท่ีว่าการเขต หรือท่ีว่าการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ
ในท้องท่ีอันเป็นท่ีต้ังของท่ีดินนั้น แห่งละหนึ่งฉบับ พร้อมกับให้ส่งหนังสือแจ้งนั้น
ทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ท่ีพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีสอบถามได้ความจากนายทะเบียนอําเภอ หรือนายทะเบียนท้องถ่ิน 
หรือถ้าสอบถามแล้วยังไม่ทราบท่ีอยู่ของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ก็ให้ส่งไปยังผู้มี
สิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ท่ีปรากฏหลักฐานท่ีสํานักงานท่ีดิน 
(กฎกระทรวง ฉบับท่ี ๓๑ พ.ศ.๒๕๒๑) 
 

               การนัดเจ้าของที่ดินข้างเคียงไประวังแนวเขต 
๑๑. ผู้ของดรังวัดก่อนวันทําการรังวัดหรือไม่มารับช่างตามกําหนดนัด 

๑. กรณีถ้าผู้ขอรังวัดไม่แจ้งเหตุขัดข้องให้พนักงานท่ีทําการรังวัด 
ทราบล่วงหน้า หรือไม่มารับช่างแผนท่ีในวันทําการรังวัด ก็ควรมีหนังสือแจ้ง
เหตุขัดข้องไปให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงทราบโดยเร็ว อย่างช้าภายในวันรุ่งข้ึนทุกราย 

๒.กรณีส่วนราชการหรือรัฐวิสาหกิจเป็น เจ้าของที่ดินข้าง เคียง 
ถ้ามีการงดรังวัด ก็ให้แจ้งให้ทราบทางโทรศัพท์โดยเร็ว 

๓. กรณีผู้ขอมาแจ้งให้ทราบในวันรังวัดว่าของดทําการรังวัด ให้พนักงาน 
ผู้ทําการรังวัดพร้อมด้วยผู้ขอไปยังท่ีดินท่ีจะทําการรังวัด เพ่ือแจ้งให้ข้างเคียง
ทราบ โดยให้ผู้ขอเป็นผู้ออกค่าใช้จ่าย 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๘๐๕๗ ลงวันท่ี ๑๙ มีนาคม ๒๕๑๖ ข้อ ๑ - ๓) 

 
 

  

๑๑ 
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๑๒. การนัดรังวัดพ้ืนท่ีแปลงใหญ่ เจ้าของท่ีดินมากแปลง 
การนัดเวลาให้เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไประวังแนวเขตนั้น ควรนัดตามเวลา 

ท่ีช่างรังวัดสามารถไปทําการรังวัดในท่ีดินได้ ถ้าท่ีดินแปลงใหญ่และติดเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงมากแปลง ควรให้ช่างนัดเวลาให้ข้างเคียงท้ัง ๔ ด้าน ช้าหรือเร็วตามลําดับ  
ถ้าสามารถทําได้ เช่นด้านใดเจ้าของท่ีดินมาแล้ว ให้ทําการรังวัดด้านนั้นไปก่อน     
เม่ือเจ้าของท่ีดินด้านอ่ืนมาในเวลาต่อไป จึงจะดําเนินการรังวัดด้านนั้นๆ ต่อไปจนเสรจ็ 
เพ่ือไม่ให้เสียเวลาต้องคอยกัน 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๘๐๕๗ ลงวันท่ี ๑๙ มีนาคม ๒๕๑๖ ข้อ ๔) 
 

๑๓. ช่างรังวัดไม่ไปตามกําหนดเวลา 
การนัดเจ้าของท่ีดินไประวังช้ีแนวเขตแล้วช่างรังวัดเอกชนไม่ไป 

ทําการรังวัดตามวันเวลาท่ีนัดจะมีความผิดอย่างไร 
ในเรื่องนี้มีการร้องเรียนจากเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีไประวังชี้แนวเขต 

ในวันเวลาท่ีกําหนดตามหนังสือแจ้งการระวังชี้แนวเขตและลงชื่อรับรองเขตท่ีดิน 
(ท.ด.๓๘) ว่าไม่พบช่างรังวัดเอกชนผู้ทําการรังวัดตามกําหนดนัดหมาย ทําให้    
เป็นการเสียเวลาและเป็นเหตุให้ประชาชนขาดความเชื่อถือสํานักงานช่างรังวัดเอกชน
การปฏิบัติเก่ียวกับข้างเคียงให้อนุโลมปฏิบัติตามวิธีการแจ้งเจ้าของท่ีดินให้ไประวังชี้
และลงชื่อรับรองเขตท่ีดิน กรณีท่ีเจ้าของท่ีดินผู้รังวัดไม่แจ้งเหตุขัดข้องให้พนักงาน
เจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดทราบล่วงหน้า หรือไม่มารับช่างรังวัดในวันทําการรังวัด     
ซ่ึงกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้แล้วตามหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๘/ว ๘๐๕๗ 
ลงวันท่ี ๑๙ มีนาคม ๒๕๑๖ และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๕/๑๙๙๖๓      
ลงวันท่ี ๔ กันยายน ๒๕๒๗ ซ่ึงหากมีการร้องเรียนกล่าวหาในกรณีนี้อีก สํานักงาน
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนจะถือว่าช่างรังวัดเอกชนไม่ปฏิบัติตามระเบียบ  
  

๑๒ 
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คําสั่ง เก่ียวกับการรังวัดตามประมวลกฎหมายท่ีดิน และจะได้พิจารณาความ
ประพฤติของช่างรังวัดเอกชนตามกฎหมายโดยเคร่งครัดต่อไป 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๒๖/๑๓๒๙ ลงวันท่ี ๒๓ พฤศจิกายน ๒๕๓๗) 
                              การรังวัดและทําแผนที ่
๑๔. การรังวัดท่ีดิน 

๑. ในการรังวัด ช่างรังวัดเอกชนต้องปฏิบัติตามวิธีการรังวัดซ่ึงกําหนดตาม 
ประมวลกฎหมายท่ีดินและระเบียบคําสั่งหรือหนังสือสั่งการเก่ียวกับการรังวัด
ท่ีดินท่ีกรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติไว้ 
         ๒. หลักเขตท่ีดินท่ีรับไปในการรังวัด หากใช้ไม่หมด ช่างรังวัดเอกชน 
ต้องนํามาเก็บรักษา ณ สํานักงานช่างรังวัดเอกชน เพ่ือใช้ในการรังวัดท่ีดินรายอ่ืน
ต่อไป 
(ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของ
ช่างรังวัดเอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๘-๙) 

 

๑๕. การปักหลักเขตท่ีดิน 
- กรณีแนวเขตท่ีดินเป็นกําแพงคอนกรีต การนําหลักทองเหลืองไปติด  

ไว้กับข้างกําแพง จะถือว่าปักหลักเขตถูกต้องตามระเบียบหรือไม่ 
- แนวเขตท่ีดินเป็นร่องน้ํา ลํากระโดง ท่ีไม่ใช่ ท่ีสาธารณประโยชน์  

การท่ีผู้ขอนําหลักคอนกรีตปักลงกลางร่องน้ํา แล้วใช้คอนกรีตหุ้มฐานหลักเขต  
ให้ติดกับหลักคอนกรีต เพ่ือให้สามารถปักหลักตรงมุมเขตได้ จะถูกต้องตาม
ระเบียบหรือไม่ 
(ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการรังวัดปักหลักเขตท่ีดิน พ.ศ.๒๕๒๗) 

เม่ือผู้ขอรังวัดและเจ้าของที่ดินข้างเคียงตกลงชี้เขตท่ีดินแล้ว ต้องปัก 
  

๑๓ 
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หลักเขตที่ดินไว้ที่มุมเขต เว้นแต่มีหลักเขตเดิมอยู่แล้ว ให้ผู้ขอรังวัดจัดการ
ปักหลักเขตต่อหน้าเจ้าหน้าท่ีผู้ทําการรังวัด โดยถือจุดกลางหลักเขตเป็นท่ีหมาย
ของเขต ถ้าผู้ขอรังวัดประสงค์จะหล่อคอนกรีตหุ้มฐานหลักให้ม่ันคงก็ทําได้ แต่
ต้องทําให้เสร็จในขณะปักหลักเขตนั้น และการปักหลักเขตท่ีดินต้องปักให้หัวหลัก
เสมอพ้ืนดินหรือพ้ืนสิ่งก่อสร้าง (เช่นใช้หมุดทองเหลืองกรณีเป็นหมู่บ้านจัดสรร) 
สําหรับในกรณีแนวเขตท่ีดินเป็นร่องน้ําท่ียังไม่ได้ยกให้เป็นสาธารณประโยชน์   
ลํากระโดงร่องสวน ห้ามใช้ หลักคอนกรีตปักลงไปก่ึงกลางร่องน้ํานั้นๆ แล้วใช้หัว
หลักเขตหล่อด้วยคอนกรีตทับบนหลักคอนกรีตดังกล่าว เพราะจะทําให้ขวางทาง
น้ํา และขวางทางสัญจรทางน้ํา ดังนั้น กรณีดังกล่าวถือได้ว่าเป็นกรณีปักหลักเขต
ท่ีดินตรงมุมเขตท่ีดินไม่ได้ให้ปักหลักพยานแทน ซ่ึงมีวิธีการปักอยู่ ๔ กรณี คือ 

๑. มุมท่ีจะปักหลักเขต ถ้าแนวเขตด้านหนึ่งด้านใดอยู่บนพ้ืนดิน และ 
เป็นเส้นตรง ให้ปักหลักพยานบนแนวเขตนั้น ใกล้กับมุมเขตท่ีปักหลักเขตไม่ได้ 

๒. ถ้าแนวเขตในข้อ ๑ เป็นเส้นโค้ง ให้ปักหลักพยานบนแนวเขตหนึ่งหลัก  
และหลักพยานอีกหนึ่งหลักให้เป็นเส้นตรงไปยังมุมเขตบังกันท้ังสามจุด 

๓. ในกรณีปักหลักพยานตาม ข้อ ๑, ข้อ ๒ ไม่ได้  ให้ปักหลักพยานไว้ 
อย่างน้อยสองหลักใกล้มุมเขต และวัดระยะสกัดเป็นรูปสามเหลี่ยม 

๔. ในกรณีข้างเคียงมีหลักพยานอยู่แล้ว จะไม่ปักหลักพยานในแปลงท่ี 
ทําการรังวัดอีกก็ได้ 

หลักพยานให้ใช้หลักเขตท่ีดิน 
(ระเบียบกระทรวงมหาดไทยว่าด้วยการรังวัดปักหลักเขตท่ีดิน พ.ศ.๒๕๒๗  
และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๔๓/ว ๒๕๗๖๒ ลงวันท่ี ๑๔ กันยายน 
๒๕๕๕) 
 
  

๑๔ 
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๑๖. การรังวัดรวมโฉนดท่ีดิน 
โฉนดท่ีดินเดิมเป็นรูปแผนท่ี ร.ว.ม รังวัดโดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่ง มีหลักฐาน 

การรังวัด หลักเขตเก่าอยู่ครบ นํามารวมโฉนด จะใช้ค่าพิกัดฉากเดิมมาข้ึนรูป
แปลงรวมได้หรือไม่ และดําเนินการกับข้างเคียงท่ีไม่มารับรองแนวเขตอย่างไร 

- การรวมโฉนดให้ทําการรังวัดเฉพาะรอบนอกของโฉนดท่ีดินท่ีขอรวม 
ไม่ต้องทําการรังวัดตรวจสอบเป็นรายแปลง เนื่องจากการรวมโฉนดท่ีดินจะต้อง
ทําโฉนดท่ีดินข้ึนใหม่ เม่ือเจ้าหน้าท่ีทําการรังวัดรวมโฉนดท่ีดินเสร็จ ในรายงาน
การรังวัด(รว.๓ก) ให้รายงานว่า ใช้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีในการรังวัดครั้งนี้
ดําเนินการต่อไป ส่วนเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงต้องรับรองเขตครบ หากไม่ครบ 
จะต้องดําเนินการตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๑ พ.ศ.๒๕๒๑ ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ และระเบียบกรมท่ีดิน 
ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มาลงชื่อรับรองแนวเขต
หรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ.๒๕๒๑ แล้วแต่กรณี 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๙๖๓๗ ลงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๗) 

- การรังวัดรวมโฉนดท่ีดินกรณีมีท่ีสาธารณประโยชน์ตัดผ่าน ให้ทําการ 
รังวัดรวมโฉนดที่ดินแล้วแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ แบ่งแยกประเภทต่างๆ มาใน
คราวเดียวกันได้ ส่วนการรับรองเขต ให้สร้าง ท.ด.๓๔ ไว้ในเรื่องเดียวกัน 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว ๑๗๗๓๔ ลงวันท่ี ๒๔ มิถุนายน ๒๕๕๒) 

ดังนั้น ในเรื่องการรวมโฉนด เท่ากับเป็นการออกโฉนดท่ีดินใหม่ จึงไม่อาจนํา 
ค่าพิกัดฉากสมบูรณ์มาใช้ในการคํานวณได้ แต่หากรายการรังวัดเดิมถูกต้องก็สามารถ
นําค่ามุมระยะมาคํานวณ สืบเนื่องจากเส้นโครงงานแผนท่ีใหม่ก็จะได้ค่าพิกัดฉาก  
เท่าเดิม ส่วนข้างเคียง ก็ต้องปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๑ พ.ศ.๒๕๒๑ จะใช้
แบบแจ้งตาม ทด.๓๘ ก ไม่ได้ 
  

๑๕ 
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๑๗. ผู้ขอรังวัดเจตนานํารังวัดเกินไปจากหลักฐานในโฉนด เช่น นํารังวัดทับท่ีดิน
ข้างเคียง นําทับท่ีสาธารณประโยชน์ จะดําเนินการรังวัดอย่างไรให้ถูกต้องและ  
ไม่ถูกร้องเรียน 

ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวม 
โฉนดที่ดิน พ.ศ.๒๕๒๗ ข้อ ๕ “การรังวัด สอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน 
เม่ือผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้เขตท่ีดินแล้ว ช่างรังวัดต้องตรวจสอบและ
ค้นหาหลักเขตท่ีดินตามหลักวิชา เพ่ือให้ทราบว่าเขตท่ีดินท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงนําทําการรังวัดตรงกับเขตโฉนดท่ีดินหรือไม่ ถ้าไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิม
ตรวจสอบ ให้ทําการรังวัดไปตามท่ีผู้ขอและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงนําชี้” กรณีเจ้าของ
ท่ีดินเจตนานํารังวัดเกินจากหลักฐานล้ําเข้าไปในท่ีดินแปลงข้างเคียง ช่างผู้ทําการ
รังวัดต้องตรวจสอบรายการรังวัดก่อนแล้วจึงแจ้งให้ผู้นําทําการรังวัดทราบว่ากําลัง 
นํารังวัดล้ําท่ีดินแปลงข้างเคียงอยู่ แต่หากผู้ขอยังยืนยันจะนํารังวัดล้ําท่ีดินแปลง
ข้างเคียง ก็ให้บันทึก ท.ด.๑๖ ไว้ และให้ชี้แจงเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงทราบเพ่ือ
นําทําการรังวัดในส่วนท่ีถูกลุกล้ํา เพ่ือทํารูปแผนท่ีคัดค้านเขตท่ีดิน เพ่ือเสนอเรื่องให้
เจ้าพนักงานท่ีดินไกล่เกลี่ย ตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินต่อไป
ทํานองเดียวกันกับเจ้าของท่ีดินบางคนยืนยันท่ีจะนํารังวัดทับท่ีสาธารณประโยชน์  
ท้ังท่ีผู้แทนนายอําเภอ/องค์กรปกครองส่วนท้องถ่ิน/หน่วยราชการผู้ดูแลรักษา      
มาระวังชี้แนวเขต ก็ให้ผู้ขอนํารังวัด และให้ข้างเคียงคัดค้านเพ่ือเข้ากระบวนการ  
ไกล่เกลี่ยได้เสร็จแล้วรีบข้ึนรูป ส่งเรื่องเพ่ือเสนอไกล่เกลี่ยตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่ง
ประมวลกฎหมายท่ีดิน เพ่ือท่ีทางสํานักงานท่ีดินจะได้เรียกผู้ขอและผู้คัดค้านมา   
ไกล่เกลี่ย หากผลเป็นประการใด ค่อยเรียกผู้ขอไปทําการรังวัดต่อไป 

 
 

  

๑๖ 
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๑๘. การนํารังวัดทับท่ีสาธารณประโยชน์  
 แม้ผู้ขอ ข้างเคียง และผู้ดูแลรักษาฯ จะรับรองแนวเขตครบ ก็ไม่
สามารถดําเนินการต่อไปได้  

กรณีผู้ขอนําทําการรังวัดล้ําท่ีสาธารณประโยชน์ เช่น ทางสาธารณประโยชน์  
ลํารางสาธารณประโยชน์ แม้ผู้ดูแลรักษาท่ีสาธารณประโยชน์ไม่ขัดข้องโต้แย้งก็ตาม 
ช่างต้องทําความเข้าใจกับเจ้าของท่ีดินว่าท่ีสาธารณประโยชน์เป็นสาธารณสมบัติ
ของแผ่นดินประเภทประชาชนใช้ประโยชน์ร่วมกัน บุคคลใดจะยึดถือเป็น
กรรมสิทธิ์และยกอายุความข้ึนต่อสู้กับรัฐไม่ได้ ต้องห้ามด้วยบทบัญญัติของกฎหมาย 

ดังนั้น ก่อนออกไปทําการรังวัด ต้องค้นหาหลักฐานแผนท่ีแปลงท่ีดินท่ีขอรังวัด
และแปลงท่ีดินข้างเคียง เพ่ือนําไปประกอบการรังวัดตรวจสอบ หลังจากผู้ขอและข้างเคียง
นํารังวัดแล้ว หากไม่มีหลักฐานการรังวัด ช่างรังวัดจะต้องจับระยะตามมาตราส่วนของ
รูปแผนท่ีในโฉนดหรือระวางแผนท่ีไปประกอบการรังวัดเพ่ือการตรวจสอบระยะ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๒๖๒๒๙ ลงวันท่ี ๒๕ สิงหาคม ๒๕๔๐) 

 

๑๙. การนํารังวัดทับท่ีดินแปลงข้างเคียง 
การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดิน เม่ือเจ้าหน้าท่ีสามารถ 

ตรวจสอบค้นหาหลักฐานในท่ีดินตามรายการรังวัดหรือหลักฐานแผนท่ีเดิม 
เพ่ือปูเขตหรือครอบรูปแผนท่ีโฉนดท่ีดินกับแผนท่ีรังวัดใหม่ตามท่ีเจ้าของท่ีดิน  
นําชี้เขต หากแผนท่ีรังวัดใหม่แตกต่างกับแผนท่ีโฉนดท่ีดินแปลงท่ีทําการรังวัด
และตรวจสอบได้ว่าทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงเกินเกณฑ์เฉลี่ย        
ซ่ึงเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นต้องสอบเขตเพ่ือแก้ไขแผนท่ีให้ตรงกันด้วย    
เพ่ือป้องกันมิให้เกิดผลเสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหลัง ซ่ึงเม่ือเจ้าพนักงานท่ีดิน
ได้แก้ไขแผนท่ีตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินหรืออธิบดีสั่งแก้ไข 
  

๑๗ 
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รูปแผนท่ีตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินแล้ว ให้มีคําส่ังสอบเขตท่ีดิน 
(ท.ด.๘๐ ก) และกลัดติดโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ียังไม่ได้แก้ไขแผนท่ีในโฉนด
ท่ีดินให้ถูกต้องตรงกัน ดังนั้นในการรายงานผลการรังวัด ใน ร.ว.๓ ก ต้องเสนอ
ความเห็น ให้กลัดติด ท.ด.๘๐ ก  ท่ีดินแปลงข้างเคียงเลขท่ี..............ไว้ในเรื่องด้วย 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแตกต่างจากเดิม เนื่องจากมีการ
รังวัดใหม่และทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง พ.ศ.๒๕๒๕ ลงวันท่ี ๑๘   
สิงหาคม ๒๕๒๕) 
  

๒๐. การลงรูปแปลงท่ีดินในระวางแผนท่ีและทับแปลงท่ีดินข้างเคียง 
การรังวัดสอบเขต แบ่งแยก หรือรวมโฉนดท่ีดิน แล้วแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน

แตกต่างจากเดิม เนื่องจากมีการรังวัดใหม่และทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลง
ข้างเคียง ในท่ีดินเขตการครอบครองไม่ทับกัน แต่เม่ือนําแผนท่ีรังวัดใหม่ลงใน
ระวางแผนท่ีตามหลักวิชาแล้วทับแปลงข้างเคียงเกินเกณฑ์เฉลี่ย เม่ือเจ้าพนักงาน
ท่ีดินได้แก้ไขแผนท่ีตามมาตรา ๖๙ ทวิ หรือมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน
แล้ว ให้มีคําสั่งให้สอบเขตท่ีดิน(ท.ด.๘๐ ก)  และกลัดติดโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง
ท่ียังไม่ได้แก้ไขแผนท่ีในโฉนดท่ีดินให้ถูกต้องตรงกันเพ่ือป้องกันมิให้เกิดผล
เสียหายท่ีอาจเกิดข้ึนในภายหลัง ดังนั้นในรายงานผลการรังวัด(ร.ว.๓ ก) ต้อง
เสนอความเห็น ให้กลัดติด ท.ด.๘๐ ก ท่ีดินแปลงข้างเคียงเลขท่ี................ไว้ใน
เรื่องด้วย 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแตกต่างจากเดิม เนื่องจากมีการ
รังวัดใหม่และทับแผนท่ีในโฉนดท่ีดินแปลงข้างเคียง พ.ศ.๒๕๒๕ ลงวันท่ี ๑๘ 
สิงหาคม ๒๕๒๕) 

 
 

  

๑๘ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒๑. การสอบเขตและแบ่งแยกท่ีดินท่ีมีทางสาธารณประโยชน์ผ่าน 
      สภาพท่ีดินมีทางสาธารณประโยชน์ผ่านให้ถือปฏิบัติดังนี้ 

๑. ให้แนะนําเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัดแบ่งแยก หรือกันเขตทางสาธารณประโยชน์ 
ออกโดยการแบ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

๒. หากผู้ขอรังวัดไม่ยอมแบ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์ โดยอ้างว่าไม่ใช่
ทางสาธารณประโยชน์  ให้บันทึกถ้อยคําของผู้ขอ และให้งดทําการรังวัดไว้ก่อน  
แล้วทําหนังสือสอบถามไปยังผู้ดูแลรักษาว่า ทางในท่ีดินแปลงดังกล่าวเป็นทาง
สาธารณประโยชน์หรือไม่ ถ้าได้รับการยืนยันว่าเป็นทางสาธารณประโยชน์ให้แจ้ง
ผู้ขอทราบ เพ่ือนําทําการรังวัดแบ่งหักทางสาธารณประโยชน์ แต่ถ้าผู้ขอรังวัดไม่ยอมนํา
รังวัดแบ่งหักเป็นทางสาธารณประโยชน์ ก็ให้บันทึกถ้อยคําไว้ แล้วงดการดําเนินการ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๙๗ ลงวันท่ี ๓ มกราคม ๒๕๓๔) 
 

๒๒. กรณีท่ีดินติดคลอง แต่มีท่ีดินบางส่วน(เป็นคันคลอง) คั่นอยู่ จะรังวัดและ
ข้ึนรูปแผนท่ีอย่างไร 

การรังวัดท่ีดินระหว่างคันคลองกับท่ีดินของเอกชนท่ีมีดินสาธารณสมบัติ 
ของแผ่นดินอยู่ก่อนถึงคันคลอง ให้ทําการรังวัดเพียงแค่คันคลอง และขอให้แสดง
สัญลักษณ์เป็นเส้นประไว้โดยประมาณระหว่างคันคลองกับท่ีดินของเอกชนลงใน
แผนท่ี ระวางแผนท่ี และรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน พร้อมกับบันทึกถ้อยคําผู้ดูแล
รักษาท่ีดินสาธารณประโยชน์ และเจ้าของท่ีดินไว้เป็นหลักฐาน เพ่ือให้เอกชน
ทราบว่าบริเวณคลองท่ีมีเส้นประนั้น ยังคงมีท่ีดินซ่ึงเป็นส่วนหนึ่งของคลองอยู่ 
สําหรับการเขียนข้างเคียงให้เขียนเฉพาะชื่อคลอง ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย
การเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดิน พ.ศ.๒๕๕๔ ส่วน ๑๓ ข้อ ๓๗ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๖/ว ๑๐๗๑๐ ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๔๕) 
  

๑๙ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒๓. การยกเลิกคําขอรังวัดหลังจากปักหลักเขตไปแล้ว สํานักงานช่างรังวัด
เอกชนจะดําเนินการอย่างไร 

การรังวัดโดยสํานักงานท่ีดิน หากมีกรณียกเลิกคําขอรังวัด ผู้ขอต้องถอน
หลักเขตส่งคืนสํานักงานท่ีดินจังหวัด/สาขา/ส่วนแยก แต่สําหรับการรังวัดโดย  
ช่างรังวัดเอกชนจะต้องถอนหลักเขตท่ีดินมาเก็บรักษา ณ สํานักงานช่างรังวัด
เอกชน 

สําหรับสํานักงานช่างรังวัดเอกชน หลักเขตท่ีดิน หากใช้ไม่หมด ช่างรังวัด
เอกชนต้องนํามาเก็บรักษา ณ สํานักงานช่างรังวัดเอกชน เพ่ือใช้ในการรังวัดท่ีดิน
รายอ่ืน 
          กรณีนําหลักเขตท่ีดินท่ีเหลือจากรายอ่ืนมาใช้ในการรังวัดรายนี้ให้นํา
สําเนาใบเสร็จรับเงินค่าหลักเขตติดในเรื่อง และรายงานไว้ในแบบรายงานการ
รังวัด (ร.ว.๓ ก)  
(ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของ
ช่างรังวัดเอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๙ และ
ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน โดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ ข้อ ๒๑.๒) 
 

๒๔. การจัดทําต้นร่างแผนท่ี 
การรังวัดโดยช่างรังวัดเอกชนต้องจัดทําต้นร่างแผนท่ีรังวัดข้ึนใหม่ทุกครั้ง 

ท่ีทําการรังวัด 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขตแบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดินโดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ ข้อ ๑๘) 

 

  

๒๐ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒๕. การรังวัดรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีท่ีรังวัดใหม่แตกต่างจากรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีใน
โฉนดท่ีดิน  

การรังวัดรูปแผนท่ีอย่างเก่าไม่มีหลักฐานการรังวัดเดิมท่ีจะตรวจสอบได้  
หรือเป็นแผนที่ชั ้นสองซึ่งสามารถตรวจสอบได้โดยประมาณ เช่น แผนท่ีจาก
ระวางแผนท่ีรูปถ่ายทางอากาศ ให้ช่างผู้ทําการรังวัดสอบสวนเจ้าของท่ีดินและ
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้เป็นหลักฐานว่าไม่เป็นการสมยอมเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
และปรากฏว่ารูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีท่ีทําการรังวัดใหม่แตกต่างกับรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ี
ในโฉนดท่ีดินเนื่องจากการครอบครอง ให้หมายเหตุในต้นร่างแผนท่ีและกระดาษบาง 
(ร.ว.๙) ด้วยหมึกสีแดงว่า “ไม่สามารถหาหลักฐานครอบลงในรูปแผนท่ีเดิมได้” 
แล้วให้ช่างรังวัดเสนอความเห็นต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน เพ่ือพิจารณาดําเนินการสั่ง
แก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดินต่อไป 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ.
๒๕๒๗ และฉบับท่ี ๔ พ.ศ.๒๕๓๔ ข้อ ๑๙ ลงวันท่ี ๒ ธันวาคม ๒๕๓๔) 
 

๒๖. การจัดทํารูปพ่วง 
การรังวัดท่ีดินแปลงคง มาขอทําการรังวัดใหม่ ถ้าปรากฏว่ารูปแผนท่ี 

คลาดเคลื่อนไปจากเดิมหรือมีการขยายหรือย่อมาตราส่วน ให้นํารูปแผนท่ีแปลง
แบ่งแยกเดิมทุกแปลงมาลงไว้โดยขีดเส้นประไว้ด้านในแปลงท่ีดินและเขียนเลขท่ี
ดินไว้ทุกแปลงด้วย 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยกและรวมโฉนดท่ีดิน พ.ศ.๒๕๒๗ 
ข้อ ๑๔ วรรคสอง ลงวันท่ี ๓ กุมภาพันธ์ ๒๕๒๗) 
 

 
  

๒๑ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

                 การสอบสวน/บันทึกถ้อยคํา 
๒๗. การบันทึกเหตุการณ์ต่างๆ 

-การบันทึกเหตุการณ์ต่างๆ ของช่างรังวัดมีหลายกรณีสุดแล้วแต่เหตุการณ์ 
จะเกิดข้ึนตามความเป็นจริง 

- การบันทึกนั้นให้ใช้แบบพิมพ์ ท.ด.๑๖ 
- การบันทึกอย่าให้ขาดสาระสําคัญของเรื่อง 
- ไม่ต้องบันทึกให้ยืดยาวจนเกินไป บันทึกเพียงให้ได้ใจความ 
- สาระสําคัญของผู้ให้ถ้อยคําท่ีจะขาดเสียมิได้ก็คือ ชื่อ นามสกุล อายุ  

บิดามารดา ภูมิลําเนา มีความเก่ียวพันกับท่ีดินอย่างใด 
การบันทึกถ้อยคํา (ท.ด.๑๖) ในการรังวัดท่ีดินประเภทต่างๆ หากมี 

เหตุการณ์หรืออาจมีอุปสรรคขัดข้อง หรือไม่เป็นไปตามคําขอท่ีให้ไว้ประการ
ต่างๆ เช่น เม่ือไปถึงท่ีดินแล้วน้ําท่วมคันเขต ทําการรังวัดไม่ได้ หรือท่ีดินรกมาก
จนไม่สามารถวัดระยะได้ หรือเจ้าของท่ีดินผู้ขอรังวัดกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียง   
ไม่ตกลงเขตท่ีดินกัน หรือเจ้าของท่ีดินด้วยกันเองไม่ตกลงเขตท่ีดินท่ีจะแบ่งแยก
ระหว่างกันเอง เช่นนี้เป็นต้น จําต้องบันทึกไว้เป็นหลักฐานโดยใช้แบบพิมพ์ ท.ด.๑๖  
ข้ันแรกนี้จะได้อธิบายถึงการกรอกแบบพิมพ์ต่อไปเป็นหลักการท่ีช่างรังวัดควร
บันทึก 

 แบบพิมพ์ ท.ด.๑๖ มีข้อความบอกถึงท่ีดินแปลงท่ีขอทําการรังวัดนั้น 
อยู่ระวางใด เลขที่ดิน หน้าสํารวจโฉนดที่ดินเท่าใด อยู่ตําบล อําเภอ จังหวัดใด 
และสถานที่ช่างรังวัดได้ทําการบันทึก ณ ที่ใด วัน เดือน ปี ที่บันทึกถ้อยคํานั้น 
ไม่มีกฎเกณฑ์อันแน่นอน เพราะการรังวัดท่ีดินอาจมีเหตุการณ์ผิดแปลกแตกต่าง
กันไป จะบันทึกเหตุการณ์เตรียมไว้ล่วงหน้าหาได้ไม่ 
 
  

๒๒ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

การบันทึก 
 

ตามคําขอฉบับท่ี.....................ลงวันท่ี.................ขอให้เจ้าพนักงานออกไป 
ทําการรังวัดประเภท.............................นั้น 

บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์........(มีข้อความอย่างใดก็ใส่ลงไปข้ันต้นควรจะ 
ได้สอบถามให้รู้ว่าผู้ให้ถ้อยคําน้ันเป็นใคร ตั้งบ้านเรือนอยู่ท่ีไหน นามบิดา มารดา เป็นต้น 
แล้วจึงบันทึกข้อความต่อไป) 
 

๒๘. การบันทึกแบบไม่สมยอม ซ้ือขาย แลกเปล่ียนให้ปันแนวเขตท่ีดินกัน 
ข้าพเจ้าเจ้าของท่ีดินผู้ทําการรังวัด เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง เจ้าหน้าท่ี 

ผู้ปกครองท้องที่(ถ้าติดท่ีสาธารณประโยชน์) ผู้มีนามข้างท้ายนี้ ได้พร้อมกันนํา
ช่างรังวัดทําการรังวัดปักหลักเขตท่ีดินแปลงท่ีกล่าวข้างบนนี้ ข้าพเจ้าขอให้ถ้อยคําว่า
เขตท่ีดินตามท่ีข้าพเจ้าได้นําพนักงานทําการรังวัดไปแล้ว เป็นเขตท่ีดินตามท่ี
ข้าพเจ้าได้ครอบครองกันอยู่เวลานี้ ข้าพเจ้าไม่เคยสมยอม ซ้ือขาย แลกเปลี่ยนให้ปันแนวเขต
ท่ีดินกัน และมิได้นําท่ีนอกหลักฐานมารวมแต่ประการใด ในท่ีดินมี (รั้ว, คันนาฯ) เป็นต้น 

ถ้อยคํานี้ช่างรังวัดอ่านให้ข้าพเจ้าฟังและทราบความตลอดแล้ว จึงได้ 
ลงนามไว้เป็นสําคัญ 

ลงชื่อ...............................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ี............
ลงชื่อ...............................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ี............ 
ลงชื่อ...............................เจ้าของท่ีดินผู้ให้ถ้อยคํา 

   ลงชื่อ................................พยาน (ควรจะเป็นผู้ปกครองท้องท่ี ถ้ามี) 
   ลงชื่อ.................................พยาน 
   ลงชื่อ.................................ช่างรังวัดผู้ทําการรังวัดบันทึก 

(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๕/ว ๔๐๗๑ ลงวันท่ี ๑๘ กุมภาพันธ์ ๒๕๒๘) 
  

๒๓ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒๙. การบันทึกการปักหลักเขตไม่ถึงเขต(หลักพยาน) 
ท่ี ดินแปลงท่ีขอรังวัดอาจมีมุมเขตติดต่อกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

อยู่ในลํากระโดงหรือมีมุมเขตอยู่ก่ึงกลางสิ่งปลูกสร้าง เช่น กําแพง เป็นต้น ซ่ึง  
ผู้ขอรังวัดและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่สามารถจะปักหลักเขตตรงมุมเขตได้ ฉะนั้น 
จึงต้องเลื่อนเข้ามาปักภายในแปลงท่ีขอรังวัดดังได้อธิบายมาแล้วในเรื่องการ
ปักหลักเขต กรณีเช่นนี้ต้องบันทึกเจ้าของที่ดินผู้ขอรังวัด เจ้าของที่ดินแปลง
ข้างเคียงท่ีเกี่ยวข้อง หรือเจ้าหน้าท่ีผู้ไประวังเขตสาธารณะ (ถ้ามี) ดังตัวอย่าง 
 

 ข้าพเจ้าผู้มีชื่อข้างท้ายนี้ ได้พร้อมกันนําช่างรังวัดทําการรังวัด  
และปักหลักเขตท่ีดินแปลงท่ีกล่าวข้างบนนี้  ขอให้ถ้อยคํารับรองว่า หลักเขต         
หมายเลข...............................จะปักตรงมุมเขตไม่ได้ เพราะเป็นท่ีลุ่มลึก (หรือมี.......................
เป็นเครื่องกีดขวาง) จึงได้ปักไว้ภายในเขตท่ีดินแปลงท่ีทําการรังวัดนี้ และได้วัด
ระยะจากหลักถึงมุมเขตไว้ดังนี้ 

 หลักเขตหมายเลข..................ระยะจากหลักถึงมุมเขต..........เสน้  
หรือเท่ากับ.........เมตร 

 หลักเขตหมายเลข..................ระยะจากหลักถึงมุมเขต..........เสน้  
หรือเท่ากับ.........เมตร 

ข้อความนี้ช่างได้อ่านและอธิบายให้ข้าพเจ้าทุกฝ่ายทราบและ 
เข้าใจตลอดแล้ว จึงได้ลงนามไว้เป็นสําคัญ 

 ลงชื่อ.....................................เจ้าของท่ีดิน 
 ลงชื่อ.....................................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ี.......... 
          ลงชื่อ......................................(ผู้ปกครองท้องท่ี) 

(ระเบียบกระทรวงมหาดไทย ว่าด้วยการรังวัดปักหลักหมายเขตท่ีดิน พ.ศ.
๒๕๒๗ ลงวันท่ี ๓๐ พฤศจิกายน ๒๕๒๗) 
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๓๐.การบันทึกผู้ปกครองท้องท่ีและเจ้าของท่ีดินข้างเคียงกรณีติดลํากระโดง
หรือลําราง ไม่ชัดว่าเป็นสาธารณะฯ 

รูปแผนท่ีในระวางหรือหลังโฉนดอย่างเก่าที่จําลองมาประกอบเรื่อง 
รังวัดนั้น บางครั้งปรากฏว่าข้างเคียงบางด้านติดทั้งเลขที่ดินและลํากระโดงหรือ
ลําราง ซ่ึงไม่ชัดว่าเป็นสาธารณประโยชน์หรือเปล่า เจ้าหน้าท่ีจึงจําเป็นต้องมี
หนังสือแจ้งท้ังเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงท่ีติดต่อ และผู้ปกครองท้องที่ให้ไป
ระวังเขตลํารางหรือลํากระโดงนั้นๆ ด้วยเหตุนี ้ในวันทําการรังวัด ช่างรังวัด
จะต้องสอบถามและบันทึกถ้อยคําผู้ปกครองท้องท่ีให้ได้ความว่าลํากระโดงและ 
ลํารางนั้นเป็นสาธารณประโยชน์หรือไม่ ถ้าเป็นอย่างหนึ่งอย่างใด เช่น ลํารางหรือ 
ลํากระโดงนั้นไม่ใช้สาธารณประโยชน์ เพียงแต่ติดเลขท่ีดินแปลงข้างเคียง เช่นนี้ 
ต้องบันทึกถ้อยคําผู้ปกครองท้องท่ีลบล้างว่าลํากระโดงหรือลํารางนั้นไม่ใช่
สาธารณประโยชน์ โดยทํานองเดียวกัน ถ้าสอบสวนแล้วไม่ติดเลขท่ีดินแต่ติด    
ลํารางหรือลํากระโดงสาธารณประโยชน์ ก็ให้บันทึกผู้ปกครองท้องท่ีหรือผู้แทนว่า
ลํารางหรือลํากระโดงนั้นใช้เป็นสาธารณประโยชน์ พร้อมท้ังบันทึกเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงให้ได้ความว่าเขตท่ีดินแปลงท่ีทําการรังวัดนี้ ไม่มีเขตติดต่อกับท่ีดินของ
แปลงท่ีขอรังวัด แต่ติดลํารางหรือลํากระโดงสาธารณประโยชน์ 

 ข้าพเจ้า นาย(นาง)............................ผู้ปกครองท้องท่ี ขอให้ 
ถ้อยคําว่า ตามท่ีเจ้าพนักงานได้แจ้งให้ข้าพเจ้าไประวังเขตลํากระโดง ลําราง นั้น 
บัดนี้ ขอให้ถ้อยคําว่าลํากระโดง ลําราง ท่ีข้าพเจ้ามาระวังเขตนี้ เป็นลํากระโดง 
ลํารางสาธารณประโยชน์ ข้าพเจ้าได้ตรวจดูหลักเขตท่ีปักไว้แล้ว เห็นว่าเป็นการ
ถูกต้อง จึงขอลงนามรับรองไว้เป็นสําคัญ พร้อมกันนั้นก็ให้บันทึกถ้อยคําของ
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไว้ด้วยว่า ข้าพเจ้า..............เจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ี..........
ขอให้ถ้อยคําว่า ตามท่ีเจ้าพนักงานเรียกตัวข้าพเจ้าให้มาระวังแนวเขตท่ีดิน       
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ซ่ึงติดต่อกับท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดนั้น ข้าพเจ้าขอให้ถ้อยคําว่าเขตท่ีดินของข้าพเจ้า
หาได้ติดต่อกับท่ีดินเลขท่ี.................ของนาย(นาง)....................ผู้ขอรังวัด โดยท่ีใน
ท่ีดินมีลํากระโดงหรือลํารางสาธารณประโยชน์ค่ันกลาง ฉะนั้น ข้าพเจ้าจึงไม่ต้อง
ลงนามรับรองเขตแต่อย่างใด 
 กรณีกลับกันหากไม่เป็นลํากระโดงหรือลํารางสาธารณะฯ ก็ให้เจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียงลงนามรับรองเขตและให้ผู้ปกครองท้องท่ีให้ถ้อยคําเป็นพยานไว้ด้วย 

 

๓๑. การบันทึกการคัดค้านการรังวัด 
ในการรังวัด ถ้าปรากฏว่ามีการคัดค้านเก่ียวกับแนวเขตท่ีดิน หรือมีข้อ 

โต้แย้งเก่ียวกับสิทธิในท่ีดินนั้น ถ้าผู้ขอทําการรังวัด ผู้คัดค้าน และผู้มีสิทธิในท่ีดิน
ข้างเคียง ยินยอมนําชี้เขตท่ีดินของแต่ละฝ่ายแล้วให้ช่างรังวัดเอกชนทําแผนท่ี
แสดงเขตคัดค้านได้ 

เม่ือช่างรังวัดเอกชนได้ส่งมอบเรื่องการรังวัดให้เจ้าพนักงานท่ีดินแล้ว 
ให้เจ้าพนักงานท่ีดินดําเนินการไปตาม มาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๕๐) 

เม่ือมีการคัดค้านแนวเขตเกิดข้ึนช่างรังวัดเอกชนจะดําเนินการอย่างไร  
เนื่องจากในการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน ปรากฏว่าในวัน    
ทําการรังวัดตามกําหนดนัดในท่ีดิน ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงได้รับการติดต่อจาก
พนักงานเจ้าหน้าท่ีให้มาระวังชี้แนวเขตตามมาตรา ๗๐ แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน มิได้คัดค้านในวันรังวัด หรือรับรองเขตไว้แล้ว แต่มาคัดค้านในภายหลัง    
ซ่ึงการรับคําคัดค้านเป็นเรื่องสําคัญ เพราะจะเป็นสาเหตุให้เรื่องรังวัดขัดข้อง   
หากผู้คัดค้านมีเจตนาไม่สุจริต ก็อาจทําให้ผู้ขอรังวัดได้รับความเสียหาย กรมท่ีดิน
จึงได้วางแนวปฏิบัติไว้ ๒ แนวทางคือ 
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๑. กรณีขอคัดค้านการรังวัดในขณะท่ีทําการรังวัดตามกําหนดในท่ีดิน 
ให้ช่างผู้ทําการรังวัดรับคําคัดค้านได้ โดยใช้บันทึก(ท.ด.๑๖) แล้วให้ผู้คัดค้านนําชี้
แนวเขต เพ่ือทําแผนท่ีแสดงแนวเขตคัดค้านตามระเบียบ 

๒. กรณีขอคัดค้านภายหลังวันทําการรังวัด ให้ผู้คัดค้านยื่นคําขอ 
คัดค้านต่อพนักงานเจ้าหน้าท่ีโดยใช้คําขอ (ท.ด.๙) เม่ือเจ้าพนักงานท่ีดินสั่ง
รับคําคัดค้านแล้ว ให้ฝ่ายรังวัดดําเนินการนัดผู้ขอและผู้คัดค้านไปนําชี้แนวเขตใน
ท่ีดิน เพ่ือให้ช่างรังวัดทําแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามระเบียบฯ  
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๕/ว ๙๐๐๒ ลงวันท่ี ๒ พฤษภาคม ๒๕๓๑) 

- พนักงานเจ้าหน้าท่ีต้องไกล่เกล่ียก่อน 
ในการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน หากมีปัญหาข้อพิพาท 

เก่ียวกับเรื่องแนวเขตท่ีดิน ให้เจ้าหน้าท่ีผู้ทําการรังวัดทําการสอบสวนไกล่เกลี่ยใน
เบ้ืองต้น โดยอาศัยรูปแผนท่ีเป็นหลักก่อน โดยการชี้แจงให้ คู่กรณีทราบถึง     
แนวเขตของท่ีดินตามหลักฐานท่ีคู่กรณีนํามาแสดงและชี้แจงให้ทราบถึงผลเสีย   
ท่ีเกิดจากการท่ีจะนําคดีข้ึนสู่ศาล หากคู่กรณียังไม่อาจตกลงกันได้ ก็ให้ทําการ
รังวัดแสดงเขตท่ีคัดค้านและบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินข้างเคียงผู้คัดค้าน เพ่ือ    
ผู้มีอํานาจตามกฎหมายจะได้พิจารณาไกล่เกลี่ยตามนัยมาตรา ๖๙ ทวิ แห่ง
ประมวลกฎหมายท่ีดินอีกครั้งหนึ่ง 
(ท่ี มท ๐๖๑๙/ว ๐๙๑๗๓ ลงวันท่ี ๒๘ มีนาคม ๒๕๓๗) 
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                      ตัวอย่างบันทึกการคัดค้านเขต 
บันทึกผู้ขอ 

ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดินผู้ขอทําการรังวัด ขอให้ถ้อยคําว่า ตาม 
คําขอของข้าพเจ้าฉบับท่ี...............ลงวันท่ี....................ขอให้เจ้าพนักงานออกไป
ทําการรังวัด.................(ตามประเภทท่ีปรากฏในคําขอรังวัด)............. 

 บัดนี้ นาย(นาง).....................เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้าน 
ทิศ.........................เลขท่ีดิน...............ได้คัดค้านแนวเขตท่ีข้าพเจ้าได้นําช่างรังวัด
ทําการรังวัด โดยอ้างว่าข้าพเจ้าได้นําช่างรังวัดท่ีทําการรังวัดรุกล้ําเขตท่ีดินท่ีเขา 
ได้ครอบครองอยู่ ข้าพเจ้าจึงขอให้ช่างรังวัดทําแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามระเบียบฯ 

ถ้อยคํานี้ช่างรังวัดได้อ่านให้ข้าพเจ้าฟังและทราบแล้ว จึงลงชื่อ 
ไว้เป็นสําคัญ 

 ลงชื่อเจ้าของท่ีดินผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัด 
บันทึกผู้คัดค้าน 

ข้าพเจ้า.......................................อายุ..................ต้ังบ้านเรือนอยู่ 
หมู่ท่ี...........ตําบล........................อําเภอ.........................จังหวดั............................. 

ขอให้ถ้อยคําต่อช่างรังวัดว่า ตามท่ีเจ้าพนักงานท่ีดินได้มีหนังสือ 
ให้ข้าพเจ้ามาระวังเขตท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดนั้น ข้าพเจ้าได้มาระวังเขตแล้ว      
แต่ข้าพเจ้าขอคัดค้านว่า เขตท่ีดินตามท่ีผู้ขอรังวัดนําช่างรังวัดทําการรังวัดนั้น   
ยังเหลื่อมล้ํากับแนวเขตท่ีดิน ซ่ึงข้าพเจ้าได้ครอบครอง จึงขอคัดค้านการรังวัด  
ครั้งนี้ และขอให้ช่างรังวัดทําแผนท่ีแสดงเขตคัดค้านตามแนวเขตท่ีข้าพเจ้านําชี้  

ถ้อยคํานี้ช่างรังวัดได้อ่านให้ข้าพเจ้าฟังและทราบแล้ว จึงขอลง 
ชื่อไว้เป็นสําคัญ 

  ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคําคัดค้าน พยาน ช่างรังวัด 
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๓๒. การบันทึกการลงนามแทนกรณีเจ้าของท่ีดินข้างเคียงผู้ถือกรรมสิทธิ์ตาย 
เม่ือช่างรังวัดออกไปทําการรังวัดในท่ีดิน พบว่าเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

แปลงใดก็ตามผู้ถือกรรมสิทธิ์ถึงแก่กรรมไปแล้ว และบุตร ภรรยา สามีหรือญาติ 
ผู้ใดผู้หนึ่งหรือหลายคนแสดงตนขอเป็นผู้นํารังวัดชี้แนวเขตและขอลงนาม   
รับรองเขต ช่างผู้ทําการรังวัดจะต้องบันทึกถ้อยคําบุคคลนั้นๆ โดยนัยดังนี้ 

 ข้าพเจ้า.........................................อายุ................ต้ังบ้านเรือนอยู่ 
หมู่ท่ี...........ตําบล....................อําเภอ........................จังหวดั.....................เป็นบุตร
นาย..........................นาง......................... 

 ขอให้ถ้อยคําต่อช่างรังวัดว่าตามที่เจ้าพนักงานได้มีหนังสือ 
เรียกตัวนาย............(นาง).............ให้มาระวังเขตท่ีดินเลขท่ี................ซ่ึงติดต่อกับ
ท่ีดินแปลงท่ีขอทําการรังวัดนั้นบัดนี้นาย............(นาง).............ได้วายชนม์เสียแล้ว 
ประมาณ..........ปี ข้าพเจ้าเป็น (บุตร ภรรยา สามี หรือญาติ) ได้ปกครองท่ีดินแปลงนี้ 
ตลอดมา จึงขอเป็นผู้ชี้เขตท่ีดินและลงชื่อรับรองเขตด้วยตนเอง ถ้ามีการเสียหาย
เกิดข้ึนข้าพเจ้ายอมรับผิดท้ังสิ้น และข้าพเจ้าจะได้ไปยื่นคําขอโอนมรดก          
ณ สํานักงานท่ีดิน ภายในเวลาอันสมควร 

       ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 
 
 
 
 

  

๒๙ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๓๓. การบันทึกการลงช่ือแทนผู้เยาว์ 

ในกรณีท่ีผู้ถือกรรมสิทธิ์ในท่ีดินข้างเคียงยังไม่บรรลุนิติภาวะ ซ่ึง 
ตามกฎหมายจะทํานิติกรรมด้วยตนเองมิได้ ช่างผู้ทําการรังวัดจะต้องบันทึก
ถ้อยคําผู้ใช้อํานาจปกครอง ซ่ึงโดยท่ัวไป ได้แก่ บิดาหรือมารดาผู้เยาว์นั้นเอง อนึ่ง
หากผู้ใช้อํานาจปกครอง เช่น บิดาไม่มาระวังชี้แนวเขต แต่มารดาท่ีมิได้เป็นผู้ใช้
อํานาจปกครองมาแทน ก็ควรบันทึกเหตุไว้ด้วย ดังตัวอย่างดังนี้ 

 ข้าพเจ้า ขอให้ถ้อยคําต่อช่างรังวัดผู้ทําการรังวัดว่า ตามท่ี 
เจ้าพนักงานมีหนังสือท่ี............ลงวันท่ี..........เรียกตัว ด.ช.........(ด.ญ.)..........ให้
มาระวังเขตท่ีดิน ซ่ึงติดต่อกับท่ีดินแปลงท่ีขอทําการรังวัดนั้น บัดนี้ ด.ช................
มีอายุเพียง.........ปี ยังไม่บรรลุนิติภาวะ ข้าพเจ้าเป็นบิดาผู้ใช้อํานาจปกครอง   
ด.ช...............(หรือข้าพเจ้าเป็นมารดา ด.ช.............ควรอ้างเหตุท่ีบิดาของเด็กมา
ระวังเขตไม่ได้) ขอระวังเขตและลงนามรับรองเขตท่ีดินแทน ด.ช.................ถ้าเกิด
การเสียหายข้ึนประการใด ข้าพเจ้ายอมรับผิดชอบท้ังสิ้น ข้อความนี้ได้อ่านให้
ข้าพเจ้าฟังและทราบแล้วจึงลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

  ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัด 
 
กรณีท่ีผู้เยาว์ท่ีทางการมีหนังสือแจ้งให้ไประวังแนวเขตนั้นบรรลนุิติภาวะแลว้ 

ก็ให้ผู้เยาว์ลงชื่อรับรองเขตพร้อมท้ังบันทึกถ้อยคําว่า ขณะนั้นได้บรรลุนิติภาวะ
แล้ว ขอลงนามรับรองเขตด้วยตนเอง  

 
 
 
 

  

๓๐ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๓๔. การบันทึกแก้คําขอ 
การรังวัดท่ีดินบางแปลงผู้ขอเปลี่ยนความประสงค์ใหม่ แตกต่างไปจาก 

คําขอเดิมท่ีให้ไว้ต่อสํานักงานท่ีดิน ช่างรังวัดต้องบันทึกถ้อยคําไว้เป็นหลักฐาน 
โดยมากเป็นเรื่องการขอแบ่งเพ่ิมหรือลดลงจากเดิม แบ่งผิดทิศ แบ่งหักเป็น       
ท่ีสาธารณประโยชน์ ดังตัวอย่าง 

แบ่งเพ่ิมหรือลด หรือแบ่งผิดทิศ  
ข้าพเจ้า..................ผู้ขอทําการรังวัดท่ีดินแปลงท่ีกล่าวข้างบนนี้  

ขอให้ถ้อยคําว่า ตามคําขอฉบับท่ี..........ลงวันท่ี....................ให้เจ้าพนักงานออกไป
ทําการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินออกอีก.........แปลง  ทางทิศ.............นั้น  บัดนี้ ข้าพเจ้า
มีความประสงค์ใหม่คือ ข้าพเจ้าขอให้ช่างรังวัดแบ่งท่ีดินออกเป็น.............แปลง คือ 
แปลงท่ี ๑ แบ่งทางทิศ.............แปลงท่ี ๒ ทางทิศ............ฯลฯ ส่วนแปลงคงเหลือ  
อยู่ทางทิศ.....................และช่างรังวัดได้ทําการรังวัดถูกต้องตรงกับความประสงค์
ของข้าพเจ้าแล้ว ข้าพเจ้าจะได้ไปยื่นคําขอเพ่ิมเติม ณ สํานักงานท่ีดิน ภายใน
กําหนด ๑๕ วัน นับแต่วันท่ีบันทึก หรืออย่างช้าในวันทําสัญญาแบ่งแยกต่อไป 

  ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัด 
 

๓๕. การบันทึกแบ่งหักท่ีสาธารณประโยชน์ 
ในการรังวัดท่ีดิน หากท่ีดินมีสภาพเป็นท่ีสาธารณประโยชน์และเจ้าของ 

ท่ีดินมีความประสงค์จะแบ่งหักท่ีดินให้เป็นท่ีสาธารณประโยชน์  ช่างผู้ทําการรังวัด
ควรจะต้องบันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินไว้ให้ได้ความตามนัยตัวอย่าง ดังนี้ 
 
 
 
  

๓๑ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

ข้าพเจ้า.........................เจ้าของท่ีดินผู้ขอทําการรังวัด ขอให้ถ้อยคํา 
ว่า ตามคําขอของข้าพเจ้า ฉบับท่ี..............ลงวันท่ี.......................ขอให้เจ้าพนักงาน
ออกไปทําการรังวัด (แบ่งแยก สอบเขต รวมโฉนด) นั้น บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความ
ประสงค์จะแบ่งแยกท่ีดินของข้าพเจ้าอีก.........แปลงทางทิศ..................เพ่ือแบ่ง 
ให้เป็น(ถนน แม่น้ํา ลําคลอง ลํากระโดง ลํารางสาธารณประโยชน์) ดังท่ีได้
ปักหลักเขตไว้แล้ว และช่างรังวัดได้ทําการรังวัดตรงกับความประสงค์ของข้าพเจ้า
แล้ว จึงลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

 ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 

๓๖. การบันทึกผู้ปกครองท้องท่ี กรณีแบ่งท่ีดินให้เป็นสาธารณประโยชน์ 
นอกจากจะต้องบันทึกเจ้าของท่ีดินตามข้อ ๓๕ ท่ีกล่าวแล้วช่างผู้ทําการ 

รังวัดจะต้องบันทึกถ้อยคําเจ้าหน้าท่ีผู้มาระวังเขตสาธารณะฯ ด้วย คือ 
 ข้าพเจ้า. . . .. .... .... ... ... . . . . . . . (เจ้าหน้าท่ีผู้ มีหน้าท่ีระวังเขต 

สาธารณประโยชน์นั้นๆ) ขอให้ถ้อยคําว่า ตามท่ีเจ้าของท่ีดินผู้ขอทําการรังวัดได้
แบ่งท่ีดินให้เป็น...........................(ถนน..............ลําราง..............คลอง............ทาง
..............สาธารณประโยชน์) นั้น ข้าพเจ้าได้รับทราบและได้ตรวจสอบหลักเขต   
ท่ีได้ปักไว้ในท่ีดินแล้ว รับรองว่าเป็นการถูกต้องตามความประสงค์ของผู้ขอรังวัดแล้ว 
จึงขอให้ถ้อยคําและลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

     ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 
 
 
 

  

๓๒ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๓๗. การบันทึกแบ่งแยกจํากัดเนื้อท่ีเป็นไม่จํากัดเนื้อท่ี หรือกลับกัน 
ตามคําขอเดิมผู้ขอมีความประสงค์ในการแบ่งแยกแปลงท่ีดินไว้   

ต่อมาในวันรังวัดต้องการเปลี่ยนความประสงค์เดิม ควรต้องบันทึกถ้อยคําไว้
ตามนัย ดังนี้ 

 ข้าพเจ้าผู้ขอทําการรังวัดท่ีดินแปลงท่ีกล่าวข้างบนนี้ ขอให้ 
ถ้อยคําว่า ตามคําขอของข้าพเจ้าฉบับท่ี..........ลงวันท่ี....................ขอให้ช่างรังวัด
ออกไปทําการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินออกเป็น.........แปลง โดยจํากัดเนื้อท่ีดังท่ีปรากฏ
ในคําขอนั้น บัดนี้ ข้าพเจ้ามีความประสงค์ใหม่ คือขอให้ช่างรังวัดแบ่งท่ีดินของ
ข้าพเจ้าออกเป็น...........แปลง ทางทิศ.........................และข้าพเจ้าจะได้เป็นผู้ชี้
เขตการแบ่งแยกเองทุกแปลง ถ้อยคํานี้ข้าพเจ้าทราบแล้ว จึงลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

   ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 

๓๘. การบันทึกงดทําการรังวัด (สําเนาให้ผู้ขอ ๑ ฉบับ) 
บางครั้งการรังวัดในท่ีดิน ช่างผู้ออกไปทําการรังวัดพบกับอุปสรรคทาง 

ธรรมชาติ เช่น น้ําท่วมคันเขตจนไม่สามารถตรวจสอบแนวเขตได้ ช่างจะต้อง
บันทึกเหตุดังกล่าวให้ชัดเจนและชี้แจงให้เจ้าของท่ีดินทราบและเข้าใจ พร้อมกับ
บันทึกถ้อยคําเจ้าของท่ีดินให้ทราบว่า การรังวัดขัดข้องจากเหตุดังกล่าว และ
เจ้าของท่ีดินของดรังวัดไว้ชั่วคราวโดยให้จัดทําบันทึกเป็น ๒ ฉบับ มีข้อความ
ตรงกันและมอบให้เจ้าของท่ีดิน ๑ ฉบับ ตามนัยข้อความ ดังนี้ 

 ข้าพเจ้าเจ้าของท่ีดินผู้ขอทําการรังวัด ขอให้ถ้อยคําว่าตามคําขอ 
ของข้าพเจ้าฉบับท่ี............ลงวันท่ี.................ขอให้เจ้าพนักงานออกไปทําการรังวัด
ท่ีดินของข้าพเจ้าแปลงท่ีกล่าวไว้ข้างบนนี้ บัดนี้ ช่างรังวัดได้มาทําการรังวัดแล้ว แต่
ปรากฏว่าน้ําท่วมท่ีดินจนไม่สามารถจะเห็นคันเขตได้ และในท่ีดินมีต้นข้าวข้ึนสูง 
  

๓๓ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

มาก ไม่สามารถตรวจสอบแนวเขตได้ ข้าพเจ้าจึงขอให้ช่างรังวัดงดทําการรังวัดไว้
ชั่วคราวก่อน เม่ือท่ีดินแห้งและสะดวกแก่การรังวัดเม่ือใด ข้าพเจ้าจะได้รีบไปแจ้ง
ให้นัดทําการรังวัดโดยเร็ว ถ้อยคํานี้ช่างรังวัดได้จัดทําข้ึนเป็น ๒ ฉบับ มีข้อความ
ถูกต้องตรงกันและช่างรังวัดได้อ่านให้ข้าพเจ้าฟังและทราบแล้ว จึงลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

    ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๐๔๘๗๑ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒) 

 

๓๙. การบันทึกกรณีผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมตกลงเขตท่ีจะแบ่งแยกระหว่างกันเองไม่ได้ 
บางกรณี การรังวัดเ พ่ือปักหลักเขตแบ่งกรรมสิทธิ์ รวมระหว่าง 

เจ้าของที่ดินด้วยกันเองนั้น เจ้าของกรรมสิทธิ์รวมไม่อาจตกลงเขตแบ่งกันได้ 
ช่างผู้ทําการรังวัดจะต้องบันทึกเหตุดังกล่าวไว้ให้ชัดเจน เพ่ืองดรังวัดไว้ชั่วคราว 
ตามนัยข้อความ ดังนี้ 

 ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดินผู้มีนามข้างท้ายนี้ ขอให้ถ้อยคําว่า ตามคําขอ 
ของข้าพเจ้าฉบับท่ี................ลงวันท่ี................ขอให้เจ้าพนักงานออกไปทําการรังวัด
ท่ีดินแปลงท่ีกล่าวข้างบนนี้ บัดนี้ ข้าพเจ้าผู้มีกรรมสิทธิ์รวมกันในท่ีดินแปลงนี้        
ยังตกลงในเขตท่ีดินท่ีจะแบ่งแยกไม่ได้ เม่ือมีเหตุจําเป็นดังกล่าว จึงขอให้ช่างรังวัด
งดทําการรังวัดท่ีดินของข้าพเจ้าไว้ชั่วคราวก่อน จนกว่าข้าพเจ้าจะได้ตกลงกันให้
เป็นท่ีเรียบร้อย ข้าพเจ้ารับรองว่า อย่างช้าภายในเวลา ๑๕ วัน นับต้ังแต่วันนี้ 
ข้าพเจ้าจะได้ไปแจ้งให้เจ้าพนักงานท่ีดินทราบต่อไป หากข้าพเจ้าไม่ไปแจ้งหรือ
เพิกเฉยละท้ิงเรื่อง ข้าพเจ้าจะให้เจ้าพนักงานท่ีดินพิจารณายกเลิกคําขอของ
ข้าพเจ้าได้  

ช่างรังวัดได้อ่านให้ข้าพเจ้าฟังและทราบแล้ว จึงได้ลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 
          ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 

  

๓๔ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๔๐. การบันทึกเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ียังไม่มีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ 
การรังวัดในท่ีดินหากช่างผู้ทําการรังวัดพบว่าท่ีดินข้างเคียงแปลงใดยัง 

ไม่มีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์(ไม่มีโฉนดท่ีดิน) ช่างผู้ทําการรังวัดจะต้องบันทึกผู้มา
ระวังนําชี้เขตให้ได้ความว่าเป็นผู้ครอบครองท่ีดินเพ่ือตนเองหรือเป็นตัวแทน      
ผู้ครอบครองผู้ใด ตามนัยดังนี้ 

 ข้าพเจ้า..........................อายุ..........บุตร...............ต้ังบ้านเรือน 
อยู่หมู่ท่ี.........ตําบล....................อําเภอ....................จังหวัด.....................ขอให้
ถ้อยคําว่า ตามหนังสือเจ้าพนักงานท่ีดิน.......................ลงวันท่ี...........เรียกตัว
ข้าพเจ้ามาระวังเขตท่ีดินซ่ึงติดต่อกับท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดนี้ ข้าพเจ้าขอให้ถ้อยคํา
ว่าท่ีดินแปลงนี้ยังไม่มีหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ ข้าพเจ้าได้ครอบครองเพ่ือตนเอง
(หรือเป็นตัวแทนของผู้อ่ืนจะมีหนังสือมอบหรือไม่ก็ตาม ก็ให้เขียนไปตามความ
จริง) จึงขอลงชื่อรับรองเขตท่ีดินแปลงนี้ 

     ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 

๔๑. การบันทึกกรณีข้างเคียงไม่มีผู้ใดมาช้ีเขต 
กรณีท่ีดินข้างเคียงของแปลงท่ีขอรังวัดนี้ไม่มีผู้ใดมาชี้เขต ก็ให้จด 

บันทึกผู้ปกครองท้องที่หรือถ้าผู้ปกครองท้องท่ีไม่มา ก็ให้จดบันทึกถ้อยคําผู้ขอ
รังวัดกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียงท่ีพึงสอบถามได้สัก ๒ คน เป็นอย่างน้อย ให้ได้
ความปรากฏว่าท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นเป็นของผู้ใด ต้ังบ้านเรือนอยู่ท่ีไหน ผู้ใดใช้
สิทธิครอบครองอยู่ และถ้ามีข้อความอันควรบันทึกก็ให้บันทึกเพ่ิมเติมมาเพ่ือเป็น
หลักฐาน แล้วให้ผู้ขอรังวัดรับรองเขตในแบบ ท.ด.๓๔ อีกส่วนหนึ่ง 

   ลงชื่อ ผู้ให้ถ้อยคํา พยาน ช่างรังวัดผู้บันทึก 
 

  

๓๕ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๔๒. ไม่ได้แจ้งหมายเจ้าของท่ีดินข้างเคียง แต่เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาในวัน
ทําการรังวัด 

ลืมส่งหมายข้างเคียง แต่ในวันทําการรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาดู
เขตพอดี จะดําเนินการอย่างไร 

เม่ือไปทําการรังวัดแล้วปรากฏว่าลืมส่งหมายแจ้งข้างเคียง แต่เจ้าของ 
ที่ดินข้างเคียงได้มาดูเขตที่ดินด้านที่ติดกับเขา ให้ช่างผู ้ทําการรังวัด บันทึก 
ท.ด.๑๖ เจ้าของท่ีดินข้างเคียงด้านท่ีไมได้ส่งหมายข้างเคียง ให้ได้ใจความว่า 

ตามท่ีนาย.......................ได้ทําการรังวัด................ตามคําขอ 
เลขท่ี..................ลงวันท่ี..........................ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียง
ด้านทิศ....(ของท่ีดินแปลงท่ีทําการรังวัด)....มีหลักฐานเป็น.................เลขท่ี................
ซ่ึงมิได้รับหมายแจ้งเรื่องการระวังชี้แนวเขตท่ีดินจากทางราชการ แต่ในวันนี้ได้มา
ระวังชี้แนวเขตท่ีดิน ขอลงลายมือชื่อรับรองเขตท่ีดิน และขอรับรองว่าแนวเขต
ท่ีดินท่ีติดต่อกับท่ีดินของข้าฯ ทําการรังวัดไว้ถูกต้องแล้ว จึงลงลายมือชื่อไว้เป็น
หลักฐาน 

ข้อความนี้ช่างรังวัดได้อ่านให้ข้าพเจ้าฟังและข้าพเจ้าได้อ่าน 
เป็นท่ีเข้าใจแล้วจึงลงลายมือชื่อไว้เป็นสําคัญ    

ลงชื่อ.....................................เจ้าของท่ีดิน 
  ลงชื่อ.....................................พยาน 
  ลงชื่อ.....................................พยาน 
  ลงชื่อ.....................................ช่างรังวัด/บันทึก 
 
 
 

  

๓๖ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

                     การรับรองแนวเขตที่ดิน 
๔๓. ผู้มีอํานาจรับรองแนวเขตท่ีดิน 

การลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดิน ให้ผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินเป็น 
ผู้ลงชื่อ หากท่ีดินแปลงใดมีชื่อหลายคน คนหนึ่งคนใดจะเป็นผู้ลงชื่อก็ได้ 

ถ้าผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตายให้ทายาทโดยธรรมหรือผู้รับ 
พินัยกรรมหรือผู้จัดการมรดกแล้วแต่กรณี เป็นผู้ลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดินโดย
บันทึกถ้อยคําด้วยแบบพิมพ์ ทด.๑๖ ว่า ผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินตาย
เม่ือใด ท่ีดินแปลงนี้มีผู้รับทรัพย์ตามพินัยกรรมหรือผู้จัดการมรดกหรือไม่ ใครเป็น
ทายาทโดยธรรมซ่ึงครอบครองทําประโยชน์อยู่ 

หากผู้ครอบครองท่ีดินมิได้เป็นผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดินนั้น และ 
อ้างว่าตนเองครอบครองทําประโยชน์อยู่โดยการได้มาในกรณีอ่ืน ให้บันทึกถ้อยคํา
ด้วยแบบพิมพ์ ทด.๑๖ ว่าได้ครอบครองท่ีดินมาอย่างไร ต้ังแต่เม่ือใด มิได้เป็น    
ผู้ครอบครองแทนผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน แต่ครอบครองเพ่ือตนเอง 
แล้วให้อ้างการครอบครอง ระวังชี้ และรับรองเขตท่ีดิน (ครอบครองปรปักษ์) 

ถ้าเป็นผู้ครอบครองท่ีดินแทนผู้มีชื่อในหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน แต่มิได้ 
รับมอบหมายให้ระวังชี้และรับรองแนวเขตท่ีดินแทนเป็นหนังสือ ห้ามมิให้         
ผู้ครอบครองแทนระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดิน 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดิน พ.ศ.
๒๕๕๔ ส่วนท่ี ๒ ข้อ ๙) 
 
 
 
 
  

๓๗ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๔๔. เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้มารับรองแนวเขต 
เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้มารับรองแนวเขตท่ีดินในวันทําการรังวัด 

ให้เจ้าของท่ีดินลงชื่อรับรองว่ามิได้นํารังวัดรุกล้ําแนวเขตท่ีดินข้างเคียงใน
ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.๓๔) และ
เขียนด้วยหมึกสีแดงต่อท้ายว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ี..............นายหรือนาง
...............ไม่มาระวังชี้และลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดิน 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดิน พ.ศ.
๒๕๕๔ ข้อ ๑๑๕) 

 
๔๕. เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมารับรองแนวเขตภายหลังวันรังวัด 

ในวันรังวัด เจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มา แต่มาลงชื่อรับรองแนวเขตท่ีดิน
ในภายหลังวันรังวัด ให้บันทึกถ้อยคํารับรองเขตท่ีดินรวมเรื่องไว้โดยไม่ต้องลงชื่อ
รับรองในช่องเจ้าของท่ีดินข้างเคียง และให้บรรยายข้อความในช่องข้างเคียงท่ีมิได้
มาระวังแนวเขตท่ีดินเพ่ิมเติมว่า....(ชื่อเจ้าของท่ีดิน) ได้รับรองเขตท่ีดินตามบันทึก
ลงวันท่ี.......เดือน..............พ.ศ.........พร้อมกับลงชื่อเจ้าหน้าท่ีผู้บันทึกกํากับไว้ 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการเขียนข้างเคียงและการรับรองแนวเขตท่ีดิน พ.ศ.
๒๕๕๕ ข้อ ๑๒) 
 
 
 
 
 
 
  

๓๘ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๔๖. ปลอมลายเซ็นข้างเคียง 
ลืมส่งหมายข้างเคียง วันทําการรังวัดข้างเคียงไม่มา ช่างรังวัดเซ็นช่ือ 

แทนข้างเคียงด้านท่ีไม่มาเองจะมีความผิดหรือไม่ อย่างไร 
ในเรื่องนี้กรมท่ีดินได้มีแนวทางเก่ียวกับเรื่องการปลอมลายมือชื่อเจ้าของ 

ท่ีดินข้างเคียงรับรองแนวเขตที่ดินในเอกสารราชการ ไม่ว่าจะเป็นการปลอมด้วย
ตนเอง หรือมีส่วนรับรู้หรือรู้เห็นเป็นใจกับการปลอมลายมือชื่อเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียง เป็นการกระทําผิดวินัยในกรณีไม่ปฏิบัติหน้าท่ีราชการให้เป็นไปตาม
กฎหมาย กฎ ระเบียบของทางราชการ หากการกระทําดังกล่าวเป็นเหตุให้เกิด
ความเสียหายแก่ราชการหรือผู้หนึ่งผู้ใดอย่างร้ายแรง ผู้กระทําอาจถูกกล่าวหา
เป็นความผิดวินัยอย่างร้ายแรง ฐานปฏิบัติหรือละเว้นการปฏิบัติหน้าท่ีราชการ
โดยมิชอบ เพ่ือให้เกิดความเสียหายอย่างร้ายแรงแก่ผู้หนึ่งผู้ใดหรือละเว้นการ
ปฏิบัติหน้าท่ีราชการโดยทุจริต และกระทําการอันได้เชื่อว่าเป็นผู้ประพฤติชั่ว
อย่างร้ายแรงตามพระราชบัญญัติระเบียบข้าราชการพลเรือน พ.ศ.๒๕๕๑ ซ่ึง  
กรมท่ีดินจะพิจารณาลงโทษทางวินัยและดําเนินคดีอาญาอย่างเฉียบขาดทุกราย 
“สําหรับช่างรังวัดเอกชน หากมีกรณีเช่นว่านี้ ส่งเรื่องให้คณะกรรมการพิจารณา 
อาจถูกเพิกถอนใบอนุญาตเป็นช่างรังวัดเอกชน ในฐานประพฤติผิดมรรยาท ตาม
กฎกระทรวง นอกจากนี้อาจถูกฟ้องในคดีอาญาในความผิดฐานปลอมเอกสารของ
ทางราชการ ตามประมวลกฎหมายอาญา มาตรา ๒๖๔,๒๖๕ อีกด้วย” 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว/๖๕๕๔ ลงวันท่ี ๑๑ มีนาคม ๒๕๕๔) 

 
 
 
 

  

๓๙ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๔๗. การรับมอบอํานาจของช่างรังวัดเอกชน กรณีนํารังวัดช้ีแนวเขตท่ีดินแทน
เจ้าของท่ีดิน 

ช่างรังวัดเอกชนผู้ได้รับมอบหมายให้เป็นผู้รังวัดท่ีดินของผู้ว่าจ้าง และ 
ได้รับมอบอํานาจจากเจ้าของท่ีดินผู้ว่าจ้าง ให้นํารังวัดชี้แนวเขตท่ีดินท่ีรังวัดใน
คราวเดียวกัน พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชนไม่มีข้อห้ามไว้แต่เป็นการไม่
เหมาะสม หม่ินเหม่ต่อการผิดมรรยาทช่างรังวัดเอกชน ตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔
(พ.ศ.๒๕๓๕) ออกตามความในพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๒ (๑๑) 
ท่ีอาจเป็นการยุยงส่งเสริมและอาจก่อให้เกิดความขัดแย้งท่ีส่งผลทําให้งานท่ี
รับจ้างเสียหายได้ จึงขอให้ช่างผู้ทําการรังวัดหลีกเลี่ยงการรับมอบอํานาจให้นําชี้
แนวเขตดังกล่าว 
(หนังสือสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ท่ี มท ๐๕๐๙/ว ๔๓๒     
ลงวันท่ี ๒๔ มิถุนายน ๒๕๔๘) 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 

  

๔๐ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

                การงดรังวัด/ไม่ดําเนินการต่อ 
๔๘. การงดรังวัด/ยกเลิกคําขอ 

 หากผู้ขอทําการรังวัดมีความประสงค์ให้งดทําการรังวัด หรือยกเลิกคําขอ 
รังวัด ให้เจ้าหน้าท่ีบันทึกถ้อยคําผู้ขอรังวัด แล้วอ่านทวนให้ผู้ขอฟังหรือให้ผู้ขอ
อ่านข้อความในบันทึกจนเข้าใจ ก่อนให้ผู้ขอลงชื่อไว้พร้อมท้ังจัดทําสําเนามอบให้
ผู้ขอเก็บไว้ ๑ ฉบับ โดยให้ผู้ขอรังวัดลงชื่อไว้ในต้นฉบับด้วยทุกครั้ง 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๐๔๘๗๑ ลงวันท่ี ๑๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒) 

                            ตัวอย่างบันทึก 
  ข้าพเจ้า เจ้าของท่ีดินผู้ขอทําการรังวัดท่ีดินตามเครื่องหมายท่ีดิน 

ข้างต้นนี้ ขอให้ถ้อยคําว่าตามคําขอรังวัด..........ฉบับท่ี................ลงวันท่ี...............
ขอให้เจ้าพนักงานออกไปทําการรังวัดท่ีดินของข้าพเจ้า นั้น ในวันนี้ช่างรังวัดได้มา
ทําการรังวัดแล้วปรากฏว่าไม่สามารถทําการรังวัดได้ เนื่องจาก...............ข้าพเจ้า
จึงขอให้ช่างรังวัดงดทําการรังวัดไว้ก่อนมีกําหนดเวลา...............วัน เม่ือสามารถ
ทําการรังวัดได้ ข้าพเจ้าจะได้รีบไปแจ้งให้นัดทําการรังวัดใหม่โดยเร็ว บันทึก
ถ้อยคํานี้ได้จัดทําข้ึน ๒ ฉบับ มีข้อความถูกต้องตรงกัน และช่างรังวัดได้อ่านให้
ข้าพเจ้าฟังและข้าพเจ้าได้อ่านและทราบแล้ว จึงลงชื่อไว้เป็นสําคัญ 

   ลงชื่อ...............................................เจ้าของท่ีดิน 
   ลงชื่อ...............................................ช่างผู้ทําการรังวัด 
   ลงชื่อ...............................................พยาน 
   ลงชื่อ...............................................พยาน 

ข้าพเจ้าได้รับสําเนาบันทึกการงดรังวัดฉบับนี้ไว้แล้ว 
ลงชื่อ...............................................เจ้าของท่ีดิน 

            ........../............/......... 
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๔๙. เหตุแห่งการงดรังวัด 
การงดรังวัดจะต้องเป็นกรณีจําเป็น เช่น น้ําท่วมแนวเขตหรือพ้ืนท่ี 

จนถึงขนาดเป็นอุปสรรคในการรังวัด หรือในพ้ืนท่ีนั้นมีการปลูกพืชไร่ไว้ยังมิได้
เก็บเก่ียว ต้นพืชไร่นั้นโตจนเป็นอุปสรรค ไม่สามารถทําการรังวัดได้ ถ้าจะทําการ
รังวัดก็จะต้องตัดฟันต้นพืชไร่นั้นออกจนถึงขนาดเจ้าของไม่ยินยอมให้ตัดฟัน    
เป็นต้น นอกจากนี้ห้ามงดรังวัด 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๑๐๕๘๒ ลงวันท่ี ๑๖ เมษายน ๒๕๓๕) 

 

๕๐. เม่ืองดรังวัดมาแล้วต้องทําอย่างไร 
การงดรังวัดควรงดแบบมีกําหนดระยะเวลา เช่น ๓๐ วัน, ๖๐ วัน  

และเรื่องใดที่ช่างงดรังวัดมาให้รายงานส่งเรื่องภายใน ๗ วัน นับแต่วันงดรังวัด 
และให้หัวหน้าฝ่ายรังวัดหรือผู้ได้รับมอบหมาย เรียกผู้ขอมานัดรังวัดภายใน
กําหนด ๓๐ วัน นับแต่วันรับเรื่อง 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๐๔๔๖ ลงวันท่ี ๘ มกราคม ๒๕๔๐) 
 

๕๑. สอบเขต แบ่งแยก แล้ว เจ้าของท่ีดินไม่ดําเนินการต่อ ท้ิงเรื่องไว้ท่ีสํานักงาน
ช่างรังวัดเอกชนจะดําเนินการอย่างไร 

สํานักงานช่างรังวัดเอกชนหลายรายมักจะประสบปัญหาในวันรังวัด 
ไม่สามารถทําการรังวัดให้เสร็จได้ โดยเกิดจากตัวเจ้าของท่ีดินเองบ้าง เช่น กรณี 
แบ่งแยก ไม่สามารถตกลงกันได้ว่าจะแบ่งอย่างไร เนื้อท่ีเท่าใดบางรายแบ่ง    
กรรมสิทธิ์รวม มีปัญหาระหว่างผู้ถือกรรมสิทธิ์รวมด้วยกัน โดยทําการรังวัดไม่เสร็จ 
(กรณีนี้ช่างผู้ทําการรังวัดควรบันทึกงดรังวัด เพ่ือให้ผู้ขอไปตกลงเรื่องสัดส่วน เนื้อท่ี 
ให้เรียบร้อยก่อน ตามแบบ ท.ด.๑๖  โดยกําหนดระยะเวลาให้  แล้วจึงนัดทําการ 
  

๔๒ 
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รังวัดใหม่ ซ่ึงหากงดรังวัดเป็นเวลานาน ควรส่งเรื่องคืนกองกลางสํานักงานท่ีดินก่อน 
เพ่ือไม่เป็นงานค้างของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน) 

แต่กรณีท่ีพบส่วนมาก ช่างรังวัดเอกชนปล่อยเจ้าของท่ีดินกลับไปโดยไม่ได้ 
บันทึก เช่นเดียวกันกับเรื่องสอบเขต พอรังวัดเสร็จ เจ้าของท่ีดินทราบแนวเขตแล้ว 
เจ้าของท่ีดินเดินทางกลับไปโดยยังไม่ได้ลงชื่อในเอกสารการรังวัด ทําให้ไม่สามารถ
ดําเนินการต่อได้ และลักษณะนี้ถือได้ว่าเป็นงานค้างของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน  

ในเรื่องนี้ไม่มีระเบียบให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนยกเลิกคําขอรังวัดเองได้  
คงมีแต่ให้อํานาจสํานักงานท่ีดินท่ีสามารถดําเนินการได้ตามระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วย 
การรายงานผลการปฏิบัติงานและจัดการงานค้างของสํานักงาน พ.ศ.๒๕๕๕ ส่วนท่ี ๔ 
ข้อ ๓๖ ซ่ึงจะดําเนินการได้ เรื่องต้องอยู่ท่ีกองกลางฝ่ายรังวัด ดังนั้น สํานักงานช่าง
รังวัดเอกชนควรมีหนังสือแจ้งผู้ขอเพ่ือให้มาดําเนินการนัดรังวัดใหม่ให้เสร็จ หากผู้ขอ
ไม่มาติดต่อ สํานักงานช่างรังวัดเอกชนควรรวบรวมงานประเภทนี้ส่งคืนกองกลางฝ่าย
รังวัดเพ่ือให้ดําเนินการเรียกผู้ขออีกครั้ง ซ่ึงหากไม่ดําเนินการภายในกําหนด 
พนักงานเจ้าหน้าท่ีสามารถยกเลิกคําขอได้ตามระเบียบดังกล่าว 

ดังนั้น ก่อนท่ีเจ้าของท่ีดินจะกลับไปจากท่ีดินท่ีทําการรังวัด ช่างรังวัด 
เอกชนควรตรวจสอบเอกสารว่าผู้ขอเซ็นชื่อในเอกสารครบถ้วนหรือไม่ ซ่ึงหากเป็น
กรณีผู้ขอไม่ยอมลงชื่อในเอกสาร ก็ควรบันทึกข้างเคียง หรือผู้ปกครองท้องท่ี
ประกอบเรื่อง แล้วรีบรายงาน รวบรวมเรื่อง ส่งเจ้าพนักงานท่ีดินตามระเบียบ 
เพ่ือพิจารณาสั่งการ ไม่ควรเก็บเรื่องไว้ ท่ีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนโดยไม่
ดําเนินการใดๆ 

 
 

  

๔๓ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

                  การสอบถาม/ปิดประกาศ 
๕๒. การสอบถามกรณีข้างเคียงไม่ครบ ใครเป็นผู้สอบถาม 
  การสอบถามกรณีข้างเคียงไม่ครบ เป็นหน้าท่ีของฝ่ายรังวัดในกรณีเรื่อง
รังวัดท่ีส่งมานั้นมีเหตุขัดข้องเก่ียวกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังชี้แนวเขต 
ถ้าจะต้องมีการสอบถามหรือมีหนังสือแจ้งเพ่ือทราบ ให้ฝ่ายรังวัดดําเนินการ
ภายใน ๗ วัน นับแต่วันท่ีได้รับเรื่องรังวัดจากสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
(ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน โดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘  ข้อ ๒๔) 

  

๕๓. การปิดประกาศ 
๑. ให้ปิดหนังสือแจ้งให้ผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงมาลงชื่อรับรอง 

แนวเขต หรือคัดค้านการรังวัด โดยมอบหมายให้ช่างผู้ทําการรังวัด หรือช่างรังวัด
อ่ืนไปปิด ณ บริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง นั้น และให้มีพยานผู้เห็น
การปิดหนังสืออย่างน้อย ๒ คน แล้วบันทึกถ้อยคําพยานเป็นหลักฐานติดเรื่องไว้ด้วย 

๒. ให้ทําหนังสือนําส่งหนังสือแจ้ง ส่งไปยังหัวหน้าเขต นายอําเภอ  
หรือปลัดอําเภอผู้เป็นหัวหน้าประจําก่ิงอําเภอท้องท่ีซ่ึงท่ีดินนั้นต้ังอยู่ เพ่ือปิด
ประกาศไว้ ณ ท่ีว่าการเขต ท่ีว่าการอําเภอหรือก่ิงอําเภอ แล้วแต่กรณี 

๓. ให้ส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงทางไปรษณีย์ 
ลงทะเบียนตอบรับ ตามท่ีอยู่ท่ีพนักงานเจ้าหน้าท่ีสอบถามได้ความจากนาย
ทะเบียนอําเภอ หรือนายทะเบียนท้องถ่ิน หรือถ้าสอบถามแล้วยังไม่ทราบท่ีอยู่
ของผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียง ก็ให้ส่งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตามท่ีอยู่ ท่ี
ปรากฏตามหลักฐานท่ีสํานักงานท่ีดิน 

 การส่งหนังสือแจ้งไปปิด ณ ท่ีว่าการเขต ท่ีว่าการอําเภอ หรือก่ิงอําเภอ 
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ท้องท่ี และการส่งหนังสือแจ้งไปยังผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงตาม๒ และ ๓ ให้
กระทําในวันเดียวกัน 

 การปิดหนังสือแจ้ง ณ บริเวณท่ีดินของผู้มีสิทธิในที่ดินข้างเคียง 
ให้กระทําโดยไม่ชักช้า 
(ระเบียบกรมท่ีดิน ว่าด้วยการติดต่อหรือการแจ้งผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงให้มา
ลงช่ือรับรองแนวเขตหรือคัดค้านการรังวัด พ.ศ.๒๕๒๑) 
 

๕๔. กรณีรังวัดเสร็จแล้ว ข้างเคียงไม่มาระวังช้ีและลงนามรับรองแนวเขต 
เจ้าหน้าท่ีได้มีหนังสือแจ้ง สอบถาม หรือปิดประกาศแล้ว ภายหลังเจ้าของ
ท่ีดินข้างเคียงมาร้องขอให้พนักงานเจ้าหน้า ท่ีนัดรังวัดตรวจสอบใหม่         
จะกระทําได้หรือไม่ 
 ในเรื่องนี้ ต้องพิจารณาว่ามีกฎหมายให้อํานาจไว้หรือไม่ และเม่ือ 
ไม่ปรากฏว่ามีระเบียบกฎหมายใดให้อํานาจไว้ ประกอบกับการท่ีพนักงาน
เจ้าหน้าท่ีเรียกให้ผู้ขอมานัดรังวัดตรวจสอบใหม่ ถือได้ว่าเป็นคําสั่งทางปกครอง
ตามนัยมาตรา ๕ แห่งพระราชบัญญัติวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ.๒๕๓๙  ซ่ึง
ตามหลักการพ้ืนฐานของกฎหมายปกครองว่าด้วยการกระทําทางปกครองต้อง
ชอบด้วยกฎหมาย กล่าวคือ ฝ่ายปกครองจะกระทําการใดๆ ท่ีอาจมีผล
กระทบกระเทือนสิทธิเสรีภาพหรือประโยชน์อันชอบธรรมของเอกชนคนใด     
คนหนึ่งได้ก็ต่อเม่ือมีกฎหมายให้อํานาจ และจะต้องกระทําการดังกล่าวในกรอบท่ี
กฎหมายกําหนด การใดท่ีกฎหมายมิได้บัญญัติอนุญาตให้กระทํา ฝ่ายปกครองจะ
กระทําการนั้นไม่ได้ 

ดังนั้น หากผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงร้องขอให้พนักงานเจ้าหน้าท่ีนัด 
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รังวัดตรวจสอบใหม่ พนักงานเจ้าหน้าท่ีก็ไม่อาจดําเนินการให้ตามความประสงค์ได้ 
เว้นแต่ผู้ขอรังวัดหรือผู้มีสิทธิในท่ีดินข้างเคียงจะได้ยื่นคําขอรังวัดท่ีดินของตนให้
ถูกต้องตามบทบัญญัติตามมาตรา ๖๙ ทวิ และมาตรา ๗๙ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๒๑๐๓๗ ลงวันท่ี ๑๐ กรกฎาคม ๒๕๔๓) 
 

๕๕. การสอบถามเจ้าของท่ีดิน กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม (กรณีมี ร.ว.ม) 
 ในการรังวัดสอบเขตหรือแบ่งแยกโฉนดท่ีดิน รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิม 

แต่วันทําการรังวัดเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่ได้มาระวังชี้แนวเขตโดยจะได้รับ
หนังสือแจ้งจากพนักงานเจ้าหน้าท่ีหรือไม่ก็ตาม มีแนวทางปฏิบัติอยู่ ๒ แนว 
  ๑. กรณีหลักเขตท่ีดินเดิมอยู่ครบ ไม่ต้องสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
  ๒. ถ้ามีการปักหลักเขตที่ดินใหม่แทนหลักเขตที่ดินเก่าที่สูญหาย 
หรือปักหลักเขตที่ดินแบ่งแยกบนแนวเขตโฉนดท่ีดินเดิม เฉพาะเจ้าของท่ีดิน
ข้างเคียงด้านท่ีเก่ียวข้องในการปักหลักเขตท่ีดินท่ีไม่มาระวังชี้แนวเขต ให้มีหนังสือ
แจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียงแปลงนั้นทราบตามแบบ ทด.๓๘ ค 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๕๒๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖) 
 
 
 
 
 
 
 
  

๔๖ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๕๖. แนวทางปฏิบัติการสอบถามเจ้าของท่ีดินข้างเคียง กรณีรูปแผนท่ีและเนื้อ
ท่ีเท่าเดิม 

การพิจารณาดําเนินการตามหนังสือ ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๕๒๕๖ ลงวันท่ี  
๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ มีองค์ประกอบ คือ 
   ๑. ที่ดินแปลงที่ทําการรังวัดจะต้องมีหลักฐานแผนที่เดิม เช่น
ต้นร่างแผนที่ รายการรังวัด รายการคํานวณ ซ่ึงสามารถตรวจสอบได้ตามหลัก
วิชาการ และสามารถหาตําแหน่งของท่ีดินได้ถูกต้องตรงกับหลักฐานแผนท่ีเดิม 
(วัดระยะทแยงกับระยะ DIREC ต้องเท่ากัน) 
   ๒. เม่ือนํารายการรังวัดใหม่มาลงท่ีหมายแผนท่ีด้วยมาตราส่วน
เดียวกันกับรูปแผนท่ีเดิม รูปแผนท่ีรังวัดใหม่ต้องเท่ากันกับรูปแผนท่ีเดิม (ไม่ใช่
คลาดเคลื่อนอยู่ในเกณฑ์เฉลี่ย) 
   ๓. เม่ือนํารายการรังวัดใหม่มาคํานวณหาเนื้อท่ี ต้องได้เนื้อท่ีเท่ากับ
เนื้อท่ีเดิม 
    ในกรณีท่ีหลักฐานแผนท่ีเดิมไม่มีหรือสูญหาย เม่ือทําการรังวัด
แล้วนํารูปแผนท่ีรังวัดใหม่ครอบกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินได้เท่ากัน จะปฏิบัติตาม
หนังสือกรมท่ีดินข้างต้นไม่ได้ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๖๓๗๗ ลงวันท่ี ๒ มีนาคม ๒๕๓๗) 
 
 
 
 
 
  

๔๗ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๕๗. การคัดค้านหลังครบกําหนด และสอบภาม ๓๐ วัน แล้วจะดําเนินการ
อย่างไร 

การคัดค้านภายหลังครบกําหนดสอบถามเป็นการคัดค้านหลังวัน 
ทําการรังวัด ซึ่งต้องให้ผู ้คัดค้านยื่นคําขอ (ท.ด.๙) ท่ีสํานักงานท่ีดิน และให้   
เจ้าพนักงานท่ีดินสั่งไม่รับคําขอคัดค้าน และชี้แจงเหตุผลให้ผู้คัดค้านทราบ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/ว ๐๓๕๗๘ ลงวันท่ี ๔ กุมภาพันธ์ ๒๕๔๒) 
   

การขอต่อเลขที่ดินและเลขหน้าสํารวจ 
๕๘.การขอต่อเลขท่ีดิน และเลขหน้าสํารวจ 

 สํานักงานช่างรังวัดเอกชนขอต่อเลขท่ีดิน และเลขหน้าสํารวจ เพ่ือไป 
ดําเนินการจัดทําหลักฐานแผนท่ี ให้เจ้าหน้าท่ีท่ีเก่ียวข้องให้เลขท่ีดิน เลขหน้าสํารวจ 
ให้แล้วเสร็จในวันท่ีรับเรื่องหรือวันทําการถัดไป 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดินโดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ ข้อ ๑๙) 

 
 
 
 
 
 
 

  

๔๘ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
              การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ ก) 

๕๙. การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ ก) กรณี สอบเขต แบ่งแยก มีแนวทาง
อย่างไร 

 ๑. การรับรองเขตท่ีดิน ให้รายงานว่า เจ้าของท่ีดินข้างเคียงมาระวังชี้ 
แนวเขต และลงชื่อรับรองเขตครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบ เจ้าของท่ีดินข้างเคียงเลขท่ีดิน
ใดบ้าง.....ไม่มาระวังชี้แนวเขต ได้ส่งหนังสือแจ้งให้ไประวังชี้แนวเขตท่ีดินหรือไม่ 
และได้ส่งหนังสือสอบถามตามกฎกระทรวงฉบับที่ ๓๑ แล้ว เมื่อใด หรือครบ
กําหนดวันท่ีเท่าใด (กรณีรูปแผนท่ีเนื้อท่ีเท่าเดิมและสามารถตรวจสอบตาม
รายการรังวัดเดิมได้ให้รายงานว่าปฏิบัติตามหนังสือ ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๕๒๕๖   
ลงวันท่ี ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ ข้อ ๑ หรือข้อ ๒) 

 ๒. สภาพท่ีดินเป็นอย่างไร และได้ทําประโยชน์อะไรบ้าง 
 ๓. การรังวัดตรงตามคําขอหรือไม่ ถ้าไม่ตรงแก้ไขเป็นอย่างไร และมี 

บันทึกถ้อยคําประกอบเรื่องหรือไม่ การรังวัดขัดข้องหรือไม่ 
 ๔. หลักฐานแผนท่ีเดิมและหลักฐานแผนท่ีประกอบการรังวัด ให้
รายงานว่าท่ีดินแปลงท่ีขอรังวัดครั้งนี้เป็นรูปแผนท่ีชนิดใด มาตราส่วนเท่าไร    
ทําการรังวัดและคํานวณเนื้อท่ีโดยวิธีใด เนื้อท่ีเท่าใด ได้นําหลักฐานแผนท่ีเดิมของ
แปลงท่ีดินท่ีรังวัดและแปลงข้างเคียงไปประกอบการรังวัดหรือไม่ 

 - ในท่ีดินหลักเขตเก่าอยู่ครบหรือไม่ ถ้าไม่ครบ ได้ปักหลักเขตใหม่ 
แทนหลักเขตเก่าหรือไม่อย่างไร และผู้ขอได้นํารังวัดปักหลักเขตแบ่งแยกไว้ 
จํานวน.........หลัก 

 - ตรวจสอบตามรายการรังวัดเดิมได้หรือไม่ ทําการรังวัดข้ึนรูปแผนท่ี 
และคํานวณเนื้อท่ีโดยวิธีใด ข้ึนรูปแผนท่ีมาตราส่วนเท่าไรดําเนินการ ผลการรังวัด
ได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีเท่าเดิมหรือแตกต่างจากเดิม มากหรือน้อยกว่าเดิมเท่าไร  
  

๔๙ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

ถ้าเป็นกรณีแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ี ให้รายงานให้เข้าหลักเกณฑ์ตามหนังสือ 
กรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๑/ว ๔๒๕๔ ลงวันท่ี ๒๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๒๕ พร้อมรายงาน
การสอบสวนด้วยว่าไม่มีการสมยอมแนวเขตกันเพ่ือหลีกเลี่ยงกฎหมาย 
 ๕. การลงท่ีหมายในระวางให้รายงานได้ลงท่ีหมายในระวางอะไร มาตรา
ส่วนเท่าไร แล้วทับท่ีดินแปลงข้างเคียงหรือท่ีสาธารณประโยชน์หรือไม่ 

 ๖. เหตุการณ์อ่ืนๆ (ถ้ามี) 
 ๗. ให้เสนอความเห็นควรดําเนินการอย่างไรบ้าง 
 

๖๐. การรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ ก) กรณีรวมโฉนดท่ีดิน มีแนวทางอย่างไร 
 ๑. การรับรองเขตท่ีดิน ให้รายงานเหมือนการรังวัดสอบเขตและ 

แบ่งแยก (ข้างเคียงไม่ครบใช้กรณีหนังสือท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๕๒๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ 
กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ ไม่ได้) 

 ๒. สภาพท่ีดินเป็นอย่างไร และได้ทําประโยชน์อะไรบ้าง 
 ๓. การรังวัดตรงตามคําขอหรือไม่ ถ้าไม่ตรงแก้ไขเป็นอย่างไร และมี 

บันทึกถ้อยคําประกอบเรื่องหรือไม่ การรังวัดขัดข้องหรือไม่ 
 ๔. หลักฐานแผนที่เดิม และหลักฐานแผนที่ประกอบการรังวัด ให้
รายงานเหมือนการรังวัดสอบเขตและแบ่งแยก โดยรายงานเพิ่มว่าได้นําโฉนด
ท่ีดินหมายเลข...............หน้าสํารวจ..............รวม...........แปลง มาขอรวมโฉนด
ท่ีดิน และอยู่ในเกณฑ์การรวมโฉนดท่ีดินหรือไม่ 

 - ในท่ีดินหลักเขตเก่ารอบแปลงท่ีขอรวมโฉนดที่ดินอยู่ครบหรือไม่ 
ถ้าไม่ครบ ได้ปักหลักเขตใหม่แทนหลักเขตท่ีสูญหายหรือไม่อย่างไร ผู้ขอได้นํา
รังวัดปักหลักเขตแบ่งแยกไว้ จํานวน..........หลัก (ถ้ามี) 
 
  

๕๐ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 - ทําการรังวัดข้ึนรูปแผนท่ี และคํานวณเนื้อท่ีโดยวิธีใด ข้ึนรูปแผนท่ี 
มาตราส่วนเท่าไรดําเนินการผลการรังวัดได้เนื้อท่ีเท่าไร มากหรือน้อยกว่าเดิม
เท่าไร พร้อมรายงานการสอบสวนด้วยว่าไม่มีการสมยอมแนวเขตกันเพ่ือ
หลีกเลี่ยงกฎหมาย 
 ๕. การลงท่ีหมายในระวาง ให้รายงานเช่นเดียวกับการรังวัดสอบเขต
และแบ่งแยก 

 ๖. ถ้ามีการขอคืนและขอใช้เลขท่ีดิน..............และหน้าสํารวจ........... 
อะไรบ้าง ให้รายงานด้วย และเหตุการณ์อ่ืนๆ ถ้ามี 

 ๗. ให้เสนอความเห็นว่าควรดําเนินการว่า ใช้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ีในการรังวัด 
ครั้งนี้ดําเนินการต่อไป 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๐๖/ว ๐๙๖๓๗ ลงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๓๗) 
 

๖๑. การรายงาน รว.๓ ก. กรณีรังวัดแบ่งแยก 
การรังวัดแบ่งแยกที่ดินทุกประเภท ช่างผู้ทําการรังวัดต้องรายงานใน 

รายงานการรังวัด (ร.ว.๓ก) ทุกรายว่าเป็นการรังวัดท่ีมีลักษณะหลีกเลี่ยงการ
จัดสรรท่ีดินหรือไม่ อย่างไร 

หัวหน้าฝ่ายรังวัดของสํานักงานท่ีดินต้องนําผลการรังวัดของช่างรังวัด 
มาตรวจสอบกับหลักฐานท่ีเก่ียวข้องกับการรังวัด เช่น ระวาง ต้นร่างแผนท่ี เพ่ือ
พิจารณาว่ามีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินติดต่อเนื่องกันต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไปหรือไม่ 
หากปรากฏว่ามีการรังวัดแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อยรวมกันต้ังแต่สิบแปลงข้ึนไป 
ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากท่ีดินแปลงเดียวกัน หรือแบ่งจากท่ีดินหลายแปลงท่ีมี
พ้ืนท่ีติดต่อกันภายในสามปี หากได้รับรายงานว่าไม่เข้าข่ายจัดสรรก็ให้เป็นหน้าท่ี
ของหัวหน้าฝ่ายรังวัดดังกล่าวต้องออกไปตรวจสอบสภาพในท่ีดินจริงอีกครั้งว่ามี 
  

๕๑ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

กรณีรังวัดแบ่งแยกท่ีดินเป็นแปลงย่อยเพ่ือหลีกเลี่ยงการขออนุญาตทําการจัดสรร
ท่ีดินหรือไม่ อย่างไร แล้วรายงานไว้เป็นหลักฐานในรายงานการรังวัด (รว.๓ ก) ด้วย 

การรังวัดแบ่งแยกทุกประเภท ช่างผู้ทําการรังวัดต้องรายงานในรายงาน 
การรังวัด (ร.ว.๓ ก) ทุกราย โดยไม่มีข้อยกเว้น 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๗.๒/ว ๑๓๑๖๙ ลงวันท่ี ๑๘ พฤษภาคม ๒๕๕๒
และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๔.๓/ว ๒๐๒๗๖ ลงวันท่ี ๒๘ กรกฎาคม ๒๕๕๒) 
 

๖๒. การรายงาน ร.ว.๓ ก กรณีการแบ่งแยกจัดสรร 
- แบ่งจัดสรร ควรรายงานว่า การรังวัดครั้งนี้ตรงตามแผนผังโครงการและ 

วิธีการ เนื้อท่ีแปลงจําหน่ายเปลี่ยนแปลง แต่ไม่ผิดข้อกําหนด 

เนื้อท่ีแปลงจําหน่าย จํานวน..............แปลง มีเนื้อท่ี......................ไร่ คิด  
๕% ได้....................ไร่ 

มีสวนสาธารณประโยชน์.....................ไร่ มาก/น้อยกว่า ๕%...............ไร่  
จดแจ้งหลังโฉนดท่ีดิน  

เลขท่ีดิน....................หน้าสํารวจ.....................เป็นสาธารณูปโภค 
ประเภท สวนสาธารณฯ 

เลขท่ีดิน....................หน้าสํารวจ.....................เป็นสาธารณูปโภค 
ประเภทสวนหย่อม 

เลขท่ีดิน.....................หน้าสํารวจ....................เป็นสาธารณูปโภค 
ประเภท ท่ีตั้งนิติบุคคล 

เลขท่ีดิน.....................หน้าสํารวจ....................เป็นสาธารณูปโภค 
ประเภท ท่ีตั้งนิติบุคคล 

 
  

๕๒ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๖๓. รายงานการรังวัดสํานักงานช่างรังวัดเอกชน  
 

ตัวอย่างรายงานการรังวัดสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
 

สํานักงาน................................................................เลขท่ีใบอนุญาต.......................
วันท่ี........................................................................................................................ 
เรื่อง  รายงานการรังวัด    
 
 

เรียน  เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด.....................สาขา..................สว่นแยก.................. 
  ตามสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดิน ระหว่าง...................................... 
กับ.................................................ลงวันท่ี...................................มีกําหนด..........วัน 
คําขอรังวัดท่ีดินประเภท........................................................................................... 
ตามคําขอของ.........................ฉบับท่ี...........ลงวันท่ี.........เดือน...............พ.ศ.......... 
ท่ีดินโฉนดเลขท่ี................ตําบล..................อําเภอ...................จังหวัด.................... 
 ข้าพเจ้า..............................................ช่างรังวัดเอกชนใบอนุญาตเป็น
ช่างรังวัดเอกชน เลขท่ี............สังกัดสํานักงานช่างรังวัดเอกชนชื่อ...........................
ใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชนเลขท่ี.............ได้ทําการรังวัดท่ีดินข้างต้น
ต้ังแต่วันท่ี..............................จนแล้วเสร็จเม่ือวันท่ี.............................รวม...........วัน  
ขอรายงานผลการรังวัดดังนี้ 

๑. ค่าธรรมเนียมการรังวัดท่ีดิน 
๑. ค่ารังวัดทําแผนท่ีประเภท...........แปลง  เงิน............บาท 
๒. ค่ารังวัดทําแผนท่ีประเภท...............วัน  เงิน.............บาท 
๓. ค่าคํานวณเนื้อท่ีหรือสอบแส........แปลง เงิน.............บาท 

รวมเป็นเงินค่าธรรมเนียมการรังวัด...........................บาท 
 

  

๕๓ 

(ช่ือสํานักงานช่างรังวัดเอกชน) 

(ผู้ว่าจ้าง) 

(ผู้รับจ้าง) 

(ประเภทการรังวัด) 

(ช่ือผู้ขอ) 

(ช่ือช่างรังวัดเอกชน) 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒. ท่ีดินท่ีขอรังวัดรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินเดิม เป็น......................
และ.......................................................................................................................... 

     เนื่องจาก........................................................................... 
... .............................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
................................................................................................................................. 
………………………………………………………………………………………………………………….. 
      …………………………………………………………………………….. 
   ........................................................................................ 
.................................................................................................................................    
.................................................... 
    - สภาพท่ีดิน  ............................................................................. 
                      ............................................................................ 
000000....0000๓. คําขอ…………………………………………ดังนี้                                
ผ    zผู้ขอได้ขอทําการรังวัดไว้.............แปลง  แต่ขอแบ่งเพ่ิม/ลด 
.............แปลง  รวมเป็น.............แปลง  ตามบันทึก ท.ด.๑๖  ลว............................. 
 ๔. การส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง ปรากฏว่า 
     .................................................................................................. 
......... ................................................................................ ........................................ 
................................................................................................................................... 
................................................................................................................................... 
.................................................................................................................................. 
  

         ได้นําหลักฐานการรังวัดไปประกอบการรังวัดด้วย หรือ ไม่ได้นําหลักฐานไปประกอบการรังวัดด้วย 

รูปแผนท่ี 

    ในวันทําการรังวัดได้จําลองระวางแผนท่ี รูปแผนท่ี 
หลังโฉนดเดิมและรายการรังวัดแปลงข้างเคียงไปประกอบการรังวัด ตรวจสอบแล้วหลักเขตเก่า 
 หาย..........หลัก  ผู้ขอและข้างเคียงได้ร่วมกันปักหลักเขตใหม่ตามเขตการครอบครอง โดยม ี
..............เป็นแนวเขต (ถ้าได้หลักฐานเดิมไปประกอบการรังวัดให้รายงานว่า ตรวจสอบแล้ว 
ถูกต้องตามหลักฐานการรังวัดเดิม) ได้ทําการรังวัดด้วยวิธีแผนท่ีช้ัน ๑ หรอืแผนท่ีช้ัน ๒ ด้วยกล้องฯ 

   - ข้างเคียงเปลี่ยนแปลงเน่ืองจาก.............................................. 
- ท่ีดินแปลงน้ีเดิมอยูเ่ขตตําบล..................อําเภอ...................... 

ปัจจุบันไดเ้ปลีย่นแปลงเขตการปกครองเป็น เขตตําบล................อําเภอ...............ตามบันทึก 
ท.ด.๑๖ ลว..................................... 

  เป็นท่ีอยู่อาศัย หรือ เป็นท่ีสวน ท่ีนา 
  (รายงานตามความเป็นจริง) 

คงเดิม  หรือ เปลี่ยนแปลง 

  ส่งได้ครบถ้วน หรือ ส่งไมค่รบถ้วน  คือด้าน   กรณีส่งหนังสือแจ้ง 
 ข้างเคียงไม่ถึงผู้รับ ให้รายงานดังน้ี เจ้าของท่ีดินข้างเคียงรับรองแนวเขตไมค่รบ ขาด..........ราย 
คือ เลขท่ีดิน...........ได้ส่งหนังสือแจ้งข้างเคียงทางไปรษณียล์งทะเบียนตอบรับแล้ว ตามหนังสือ 

 ลงทะเบียนท่ี................ลงวันท่ี...........ปรากฏว่า........(ตามหลักฐานการแจ้งของไปรษณยี์)....... 
 ได้สอบถามท่ีอยู่จากนายทะเบียนอําเภอ (หรือฐานข้อมูลทางทะเบียนราษฎร์) แล้ว และได ้

๕๔ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
 

.................................................................................................................................. 

.................................................................................................................................. 
 ๕. เจ้าของท่ีดินข้างเคียงได้มาระวังแนวเขต 
    ................................................................................................... 
................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
................................................................................................................................. 
………………………………………………………………………………………………………………….. 
………………………………………………………………………………………………………………….. 
.................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
................................................................................................................................. 
................................................................................................................................. 
  ๖. ผลการรังวัดปรากฏว่าได้รูปแผนท่ีและเนื้อท่ี 
        ................................................................................................... 
.... ............................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
.................................................................................................................................. 
 
  

๕๕ 

 แต่วันท่ี......................ส่วนด้านอ่ืนๆ รับรองเขตแล้ว 
 ปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ.๒๕๒๑) ลงวันท่ี ๒๑ มิถุนายน ๒๕๒๑ ข้อ ๒ แล้ว  

  ครบทุกด้าน หรือ ไม่ครบทุกด้าน หรือ คัดค้านแนวเขต 
- กรณีรับหนังสือแจ้งข้างเคียงแล้ว แต่ไม่มานําช้ีแนวเขต หรือมาแต่ไม่ลงช่ือรับรอง 

แนวเขต ให้รายงานดังน้ี เจ้าของท่ีดินแปลงข้างเคียงรับรองแนวเขตไม่ครบ ขาด...............ราย 
                 คือ เลขท่ีดิน.......... รับหมายแล้วตั้งแต่วันท่ี...............ได้ปฏิบัตติามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ.๒๕๒๑) ลงวันท่ี ๒๑ มิถุนายน ๒๕๒๑ แล้วแต่วันท่ี........................ 

    - กรณีมีการคัดค้านแนวเขต ให้รายงานดังน้ี ข้างเคียงด้านทิศ...........เลขท่ีดิน........ 
คัดค้านแนวเขต ตามบันทึก ท.ด.๑๖ ลว..............ตามรูปแผนท่ีดังแสดงในต้นร่างแผนท่ี ร.ว.๙ 

 (กระดาษบาง) ไดเ้สนอมาพร้อมน้ี 
  - กรณรีับรองแนวเขตไม่ครบ (รปูแผนท่ีและเน้ือท่ีเท่าเดมิ) ปฏิบัตติามหนังสือ ท่ี 

มท ๐๖๐๖/ว ๐๕๒๕๖ ลงวันท่ี ๒๕ กุมภาพันธ์ ๒๕๓๖ ข้อ ๑ หรือ ข้อ ๒ (แจ้ง ท.ด.๓๘ ค) 

เนื่องจาก การครอบครองไม่ตรงกับ 

มากหรือน้อยกว่าเดิม.......ไร่  ไดส้อบสวนผู้ขอและข้างเคียงแล้ว ไมม่ีการสมยอมแนวเขตกันเพ่ือ 
หลีกเลี่ยงกฎหมายแต่อย่างใด ตามบันทึก ท.ด.๑๖ ลว.............ไดล้งท่ีหมายในต้นร่างแผนท่ีใหม ่

  ด้วยมาตราส่วน.................รูปแผนท่ีใบต่อมาตราส่วน..................รปูแผนท่ีลงระวาง................. 

คงเดิม  หรือ แตกต่างจากเดมิ 
รูปแผนท่ีหลังโฉนดเดิม และคํานวณเน้ือท่ีต่างวิธีกัน เน้ือท่ีเดิม.......ไร่ รังวัดใหม่ได้เน้ือท่ี.......ไร ่

    เลขท่ีดิน..........รับหมายแล้วตั้งแต่วันท่ี...............ได้ปฏิบัตติามกฎกระทรวง  
ฉบับท่ี ๓๑ (พ.ศ.๒๕๒๑) ลงวันท่ี ๒๑ มิถุนายน ๒๕๒๑ แล้วแต่วันท่ี........................ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
    ๗. หลักเขตท่ีดิน 
         .................................................................................................. 

................................................................................................................................. 

................................................................................................................................. 

................................................................................................................................. 
  ๘. การรังวัดครั้งนี้ได้ใช้เครื่องมือรังวัด………………………………….. 
หมายเลข.................ตามหนังสือรับรองเลขท่ี..................และได้แนบสําเนาหนังสือ
รับรองมาด้วยแล้ว 
  ๙. ควรดําเนินการ 
          ................................................................................................ 

    เพราะ......................................................................................  
................................................................................................................................. 
................................................................................................................................. 
  ๑๐. ได้ส่งเอกสารและหลักฐานแผนท่ี จํานวน....................ฉบับ 
ปรากฏตามบัญชีเอกสารท่ีแนบมานี้ 
  ๑๑. อ่ืนๆ....................................................................................... 
.................................................................................................................................. 
                      ลงชื่อ            ผู้ทําการรังวัด 
                              (..................................) 
                                  ช่างรังวัดเอกชน 
                           ใบอนุญาตฯ เลขท่ี............ 
 
  

 ซื้อใหม่ โดยได้ปักหลักคอนกรีตไว้..............หลัก คงเหลือ............หลัก 

พร้อมน้ีได้แนบสําเนาใบเสร็จดังกล่าวมาด้วยแล้ว 

๕๖ 

คือหมายเลข................ หรือ หลักเขตท่ีดินเหลือจากการใช้รายอ่ืน โดยใช้ปักหลักคอนกรตี  
จํานวน.........หลัก เหลือมาจากใบเสร็จรับเงินหลักเขตท่ีดินเลขท่ี.......เล่มท่ี.......ลงวันท่ี..........

 . 
ต่างวิธี หลักเก่าหาย จํานวน.........หลัก ผู้ขอและข้างเคียงได้นําทําการรังวัดปักหลักเขตใหม่แทน 

 ควรดําเนินการให้ผู้ขอต่อไป หรือ แก้ไขตาม ม.๖๑ หรือ แก้ไขตาม ม.๖๙ ทวิ  
การครอบครองไม่ตรงรูปแผนท่ีหลงัโฉนดท่ีดินเดมิ การรังวัด 

หลักเขตเก่าท่ีหาย คือ หมายเลข.............. 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
รับรองผลการรังวัด 
 ข้าพเจ้า.........................ใบอนุญาตเป็นช่างรังวัดเอกชนเลขท่ี........... 
เป็น...............................................สํานักงานช่างรังวัดเอกชน ชื่อ........................... 
ใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชนเลขท่ี................................ได้ตรวจสอบ 
ผลการรังวัดท่ีดินรายนี้แล้ว......................................................................................  
…………………………………………………………………………………………………………………. 
 จึงลงนามรับรองผลการรังวัดเป็นสําคัญ 
                   ลงชื่อ....................................ผู้ตรวจสอบและรับรอง 
                         (...................................) 
 

เรียน  เจ้าพนักงานท่ีดินจังหวัด (ผ่านหัวหน้าฝ่ายรังวัด) 
 .......................................................................................................... 
................................................................................................................................ 
                         ………………………………. 
                         (...................................) 
             (ตําแหน่ง)..................................... 
 

เรียน  เจ้าพนักงานท่ีดิน 
 .......................................................................................................... 
................................................................................................................................ 
                         ………………………………. 
                         (...................................) 
             (ตําแหน่ง)..................................... 
 

คําสั่ง  เจ้าพนักงานท่ีดิน 
 .......................................................................................................... 
................................................................................................................................ 
                         ………………………………. 
                         (...................................) 
             (ตําแหน่ง)..................................... 
  

๕๗ 

ผู้จัดการ หรือ ผู้ทําการแทน  

ปรากฏว่าผลการรังวัดถูกต้อง ตรงตามระเบียบ คําสั่ง 
 และหลักเกณฑ์ทุกประการ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
                    การแก้ไขรูปแผนที่/เน้ือที่ 

๖๔. การแก้รูปแผนท่ีตามมาตรา ๖๑ แห่งประมวลกฎหมายท่ีดิน 
กรณีท่ีปรากฏว่า หลักเขตท่ีดินเก่าอยู่ครบ หรือสูญหายก็ตาม ถ้าสามารถ 

ตรวจสอบ และพิสูจน์ได้ว่า เดิมเจ้าหน้าท่ีได้รังวัดมุม คํานวณเนื้อท่ี คํานวณแผนท่ี 
ลงท่ีหมายแผนท่ี หรือขีดเขตแผนท่ีไว้ผิด เม่ือทําการรังวัดใหม่แล้ว ได้รูปแผนท่ี
เท่าเดิม แต่เนื้อท่ีต่างจากเดิม หรือรูปแผนท่ีต่างจากเดิม แต่เนื้อท่ีเท่าเดิม หรือรูป
แผนท่ีและเนื้อท่ีต่างจากเดิม กรณีดังกล่าวให้ส่งเรื่องราวไปให้กรมท่ีดินพิจารณา
ดําเนินการสั่งแก้ไข ให้จําลองรูปแผนท่ีเดิมด้วยหมึกสีดําและรูปแผนท่ีรังวัดใหม่
ด้วยสีแดง ครอบแก้ลงในแผ่นเดียวกัน จํานวน ๒ ฉบับ เก็บในสารบบของ
สํานักงานท่ีดิน ๑ ฉบับ ส่งกรมท่ีดิน ๑ ฉบับ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๑/ว ๔๒๕๔ ลงวันท่ี ๒๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๒๕ 
ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน ฉบับ
ท่ี ๔ พ.ศ.๒๕๓๔) 

หากเป็นกรณีคลาดเคลื่อนเนื่องจากเขียนหรือพิมพ์ข้อความผิดพลาด  
โดยมีหลักฐานชัดแจ้ง ให้ผู้มีส่วนได้เสียยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษร แล้วให้    
เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจหน้าท่ีแก้ไขให้ถูกต้องได้ (ไม่ต้องส่งเรื่องกรมท่ีดิน) 

เช่น กรณีพิมพ์เนื้อท่ีหรือเขียนเลขเนื้อท่ีดินผิด ช่างรังวัดต้องบันทึก ท.ด.๑๖ 
เจ้าของท่ีดิน ยินยอมให้แก้ไขให้ถูกต้อง ประกอบเรื่องด้วย (ประมวลกฎหมาย
ท่ีดินมาตรา ๖๑ วรรค ๗) 

 
 
 

  

๕๘ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๖๕. การแก้ไขรูปแผนท่ีหรือเนื้อท่ี ตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวลกฎหมาย
ท่ีดิน 

๑. กรณีไม่สามารถหาหลักฐานแผนท่ีเดิมตรวจสอบได้ (ร.ว.ม หาย) 
๒. กรณีมีหลักฐานแผนท่ีเดิม แต่ไม่สามารถรังวัดตรวจสอบได้ (มีสิ่งกีดขวาง) 
๓. กรณีนําการรังวัดต่างวิธีกัน  
๔. กรณีคํานวณเนื้อท่ีต่างวิธีกัน  
๕. กรณีรูปแผนท่ีเท่าเดิม ทําการรังวัดโดยวิธีเดียวกัน การรังวัดและ 

การคํานวณเนื้อท่ีท้ังเก่าและใหม่ถูกต้อง 
๖. กรณีหมุดหลักฐานแผนท่ีเดิมสูญหาย 
๗. กรณีรูปแผนท่ี หรือเนื้อท่ีรังวัดใหม่ต่างจากเดิม โดยตรวจสอบพบ 

แน่ชัดว่ามีความคลาดเคลื่อนท้ัง มาตรา ๖๑ และมาตรา ๖๙ ทวิ รวมอยู่ในแปลง
เดียวกัน 

การครอบครองไม่ตรงกับแผนท่ีหรือเนื้อท่ีในโฉนดท่ีดิน  เม่ือเจ้าของท่ีดิน 
ข้างเคียงท่ีเก่ียวข้องได้ลงนามรับรองเขตครบแล้ว และช่างรังวัดได้สอบสวนแล้ว
ปรากฏว่าไม่ มีการสมยอมซ้ือขาย และให้ ปันแนวเขตกันแต่ประการใด           
เจ้าพนักงานท่ีดินมีอํานาจแก้ไขรูปแผนท่ีและเนื้อท่ีให้ถูกต้อง ตามมาตรา ๖๙ ทวิ 
แห่งประมวลกฎหมายท่ีดินได้ 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๖๑๑/ว ๔๒๕๔ ลงวันท่ี ๒๒ กุมภาพันธ์ ๒๕๒๕ 
และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๖/๑๐๖๙๔ ลงวันท่ี ๓๑ มีนาคม ๒๕๔๓) 
 
 
  

๕๙ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๖๖. การเสนอแก้ไขรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดินตามมาตรา ๖๙ ทวิ แห่งประมวล
กฎหมายท่ีดิน 

การพิจารณาเสนอแก้รูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน กรณีไม่มีหลักฐานการ 
รังวัดเดิม และไม่สามารถตรวจสอบได้ การพิจารณาให้นํารูปแผนท่ีรังวัดใหม่
ครอบกับรูปแผนท่ีในโฉนดท่ีดิน ถ้าตรงกันอยู่ในเกณฑ์เฉลี่ยไม่ต้องแก้ไขแผนท่ีใน
โฉนดท่ีดิน แต่ถ้าเกินเกณฑ์เฉลี่ย ต้องแก้ไขให้ตรงกับความเป็นจริง 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๐๕/ว ๕๒๔๗ ลงวันท่ี ๑๐ มีนาคม ๒๕๓๑) 
 

การตรวจเร่ืองรังวัด 
๖๗. การปฏิบัติราชการเก่ียวกับงานรังวัดเอกชน 
      ให้สํานักงานท่ีดินจังหวัด สาขา และส่วนแยก ดําเนินการดังนี้ 

๑. ให้ มีคําสั่ งแต่งต้ังเจ้าหน้า ท่ีผู้รับผิดชอบเก่ียวกับงานรังวัดของ
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน รายงานให้กรมท่ีดินทราบภายในวันท่ี ๓๑ กรกฎาคม 
๒๕๔๙ และถ้าเจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับแต่งต้ังมีการโยกย้าย ให้มีคําสั่งแต่งต้ังใหม่     
แล้วรายงานให้กรมท่ีดินทราบด้วยทุกครั้ง 

๒. ให้กําชับ กวดขันเจ้าหน้าท่ีท่ีได้รับการแต่งต้ังให้รับผิดชอบเก่ียวกับ
งานรังวัดเอกชนให้ปฏิบัติงานตามกฎหมาย ระเบียบ คําสั่งท่ีเก่ียวกับงานรังวัด
เอกชนโดยเคร่งครัด หากมีเรื่องร้องเรียนเก่ียวกับการปฏิบัติงานไม่เป็นไปตาม
กฎหมาย ระเบียบ คําสั่ง จะพิจารณาดําเนินการลงโทษทางวินัยโดยเคร่งครัดต่อไป 

๓. ให้เชิญผู้จัดการ หรือผู้แทนสํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีต้ังอยู่ในพ้ืนท่ี
หรือท่ีมาติดต่องานเข้าร่วมประชุมด้วยกรณีท่ีสํานักงานท่ีดินมีการประชุมท่ี
เก่ียวกับการรังวัดเอกชน หรือจัดให้มีการประชุมซักซ้อมความเข้าใจระหว่าง
เจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบกับผู้จัดการ หรือผู้แทนสํานักงานช่างรังวัดเอกชน เพ่ือ 
  

๖๐ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

ซักซ้อมความเข้าใจในการปฏิบัติงานให้เป็นไปตามระเบียบและในแนวทาง
เดียวกัน ตลอดท้ังร่วมกันแก้ไขปัญหาต่างๆ ท่ีเกิดข้ึน(ถ้ามี) และให้รายงานผลการ
ประชุมให้กรมท่ีดินทราบด้วย 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๐๙/ว ๑๘๓๘๕ ลงวันท่ี ๕ กรกฎาคม ๒๕๔๙) 

 

๖๘. การส่งงานและตรวจเรื่องรังวัดเอกชน 
สํานักงานช่างรังวัดเอกชนส่งเรื่องรังวัดพร้อมหลักฐานแผนท่ีท่ีได้ 

จัดทําขึ้นจากการรังวัดโดยมีหนังสือนําส่งต่อเจ้าพนักงานท่ีดิน และให้ฝ่ายรังวัด
ตรวจสอบจํานวนเอกสารท่ีนําส่งถูกต้องครบถ้วนตรงตามบัญชี จํานวนเอกสาร 
(แบบ สชอ.๗) แล้วลงนามรับไว้พร้อมกับเขียนใบสั่งค่าธรรมเนียมรังวัดให้ผู้แทน
สํานักงานช่างรังวัดเอกชนชําระค่าธรรมเนียมรังวัด ตามกฎกระทรวงออกตาม
ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗  และให้นํา
สําเนาใบเสร็จรับเงินติดไว้หลังรายงานการรังวัด (ร.ว.๓ก) 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดิน โดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๔๗ ข้อ ๒๐) 

 

๖๙. ระยะเวลาในการตรวจเรื่องรังวัดเอกชน 
เม่ือช่างรังวัดเอกชนได้ดําเนินการเรื่องรังวัดเสร็จแล้วให้ส่งเอกสารและ 

หลักฐานท่ีช่างรังวัดเอกชนได้จัดทําข้ึน หรือได้รับไว้เก่ียวกับการรังวัดนั้นต่อ     
เจ้าพนักงานท่ีดินโดยหัวหน้างานรังวัดตรวจสอบความถูกต้องใช้เวลา ๑ วัน 
หัวหน้าฝ่ายรังวัด ๑ วัน และเจ้าพนักงานท่ีดิน ๒ วัน และเม่ือเจ้าพนักงานท่ีดิน  
ได้ตรวจสอบเอกสารและหลักฐานเรื่องรังวัด ถ้าปรากฏว่ามีการคลาดเคลื่อนหรือ
บกพร่องหรือไม่ถูกต้อง ให้มีหนังสือแจ้งสํานักงานช่างรังวัดเอกชนทราบภายใน    
  

๖๑ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๒ วัน นับแต่วันท่ีตรวจพบ เพ่ือให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนรับเรื่องไปดําเนินการ
แก้ไข 

ในกรณีจะต้องมีการนัดรังวัดตรวจสอบ ให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนแจ้ง 
เจ้าพนักงานท่ีดินได้ทราบ กําหนดวันทําการรังวัดก่อนวันทําการรังวัดไม่น้อยกว่า 
๑๐ วันทําการ และให้เจ้าพนักงานท่ีดินจัดทําหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง
มอบให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนดําเนินการต่อไป 
 ในกรณีเรื่องรังวัดท่ีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนส่งมาให้ฝ่ายรังวัดแล้วมี
เหตุขัดข้องเก่ียวกับเจ้าของท่ีดินข้างเคียงไม่มาระวังชี้แนวเขต และจะต้องมีการ
สอบถามหรือหนังสือแจ้งเพ่ือทราบนั้น  ให้ฝ่ายรังวัดดําเนินการภายในเจ็ดวันนับ
แต่วันได้รับเรื่องรังวัด 
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๕๔, ระเบียบงานค้าง   
ปี ๒๕๕๕, ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนด
ท่ีดิน โดยสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ ข้อ ๒๔ และ (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.
๒๕๔๗ ข้อ ๒๑ - ๒๒) 

 

๗๐. กรณีไม่ส่งงานตามกําหนดเวลา 
กรณีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนไม่ส่งงานตามกําหนดเวลาให้ฝ่ายรังวัดทํา 

หนังสือแจ้งเตือนสํานักงานช่างรังวัดเอกชนนั้น พร้อมขอทราบเหตุแห่งปัญหา
อุปสรรคให้สํานักงานท่ีดินทราบหากไม่รายงานภายในกําหนด สํานักงานท่ีดินอาจ
ส่งเรื่องให้คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนเพ่ือพิจารณาต้ังคณะอนุกรรมการ
ออกมาสอบสวนข้อเท็จจริง เพ่ือลงโทษสํานักงานช่างรังวัดเอกชนและช่างรังวัด
เอกชนต่อไป 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๐๙/ว ๔๙๐๗ ลว.๑๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓) 
  

๖๒ 
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                      การเรียงเอกสาร 
๗๑. การจัดเรียงเอกสารประกอบเรื่องรังวัดของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 

 การตรวจเรื่องของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน ให้ตรวจเอกสารท่ีนําส่ง 
ตามบัญชีจํานวนเอกสาร (สชอ.๗) ประกอบด้วยเอกสาร ดังนี้ 

๑. เรื่องรังวัดเดิมและเอกสารประกอบเรื่อง 
๑.๑ บันทึกหน้าเรื่องการรังวัดท่ีดิน (ท.ด.๘๒) 
๑.๒ คําขอ (ท.ด.๙ หรือ ท.ด.๑๖) 
๑.๓ หนังสือมอบอํานาจ (ท.ด.๒๑) 
๑.๔ สําเนาบัตรประชาชนและสําเนาทะเบียนบ้าน 
๑.๕ สําเนาโฉนดท่ีดิน 
๑.๖ สําเนาหนังสือถึงหน่วยราชการต่างๆ ให้มาระวังชี้แนวเขตและ 

ลงชื่อรับรองเขตท่ีดิน 
๑.๗ สําเนาหนังสือถึงเจ้าของท่ีดินให้มาระวังชี้แนวเขตและลงชื่อ 

รับรองเขตท่ีดิน (ท.ด.๓๘) 
๑.๘ สําเนาใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 

  ๒. รายงานการรังวัด (ร.ว.๓ ก) 
 ๓. ใบรับรองเขตติดต่อของเจ้าของท่ีดินและเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.๓๔) 
 ๔. บันทึกถ้อยคําต่างๆ (ท.ด.๑๖) 
  ๔.๑ บันทึกไม่สมยอมเขตท่ีดิน (ท.ด.๑๖) ในกรณีท่ีดินแปลงขอ 

รังวัดเป็นรูปแผนท่ีอย่างเก่า 
  ๔.๒ บันทึกถ้อยคํา (ท.ด.๑๖) เรียงตามลําดับเหตุการณ์ท่ีช่างรังวัด 

เอกชนรายงานไว้ใน ร.ว.๓ ก 
 ๕. ใบมอบอํานาจของเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 

  

๖๓ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 ๖. สําเนาใบอนุญาตช่างรังวัดเอกชนและผู้รับรองผลการรังวัด 
  ๖.๑ สําเนาใบอนุญาตเป็นช่างรังวัดเอกชน 
  ๖.๒ สําเนาบัตรประจําตัวช่างรังวัดเอกชน 
  ๖.๓ สําเนาใบอนุญาตเป็นช่างรังวัดเอกชน (ของผู้จัดการ) 
  ๖.๔ สําเนาบัตรประจําตัวช่างรังวัดเอกชน (ของผู้จัดการ) 
     การลงนามรับรองเอกสารพร้อมชื่อตัวบรรจงและวันเดือนปีท่ีรับรอง 
 ๗. หนังสือรับรองเครื่องมือ(แบบ สชอ.๕)  ภายในกําหนดระยะเวลา 

ตามหนังสือรับรอง 
 ๘. เอกสารอ่ืนๆ ท่ีผู้ขอหรือข้างเคียงมอบให้ช่างรังวัด 
 ๙. แผนท่ีกระดาษบางประกอบเรื่อง (ร.ว.๙) 
  ๙.๑ รูปแผนท่ีแก้เขตเนื่องจากการรังวัดใหม่ครั้งนี้(ร.ว.๙) 
  ๙.๒ รูปแผนท่ีแสดงการแบ่งแยก (ร.ว.๙) 
    ๙.๓ ลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีและจําลองรูปแผนท่ีจากระวางแผนท่ีท่ี 

ได้ลงท่ีหมายแล้ว โดยเจ้าหน้าท่ีของสํานักงานท่ีดิน 
 ๑๐. รูปแผนท่ีใบต่อและปิดปะหลังโฉนด 
 ๑๑. การลงท่ีหมายในระวางแผนท่ีและการจําลองรูปแผนท่ีจากระวาง 

แผนท่ีท่ีได้ลงท่ีหมายแล้ว โดยเจ้าหน้าท่ีของสํานักงานท่ีดินและส่งให้หน่วยงานท่ี
เก่ียวข้องดําเนินการต่อไป 

 ๑๒. ต้นร่างแผนท่ี 
 ๑๓. รายการรังวัดมุม (ร.ว.๓๑ ช) และรายการคํานวณ 
  ๑๓.๑ รายการรังวัดมุม (ร.ว.๓๑ ช) ในกรณีทําการรังวัด 

เส้นโครงงานหมุดหลักฐานแผนท่ีเพ่ือเก็บรายละเอียดโยงยึดหลักเขตท่ีดินระบบ 
พิกัดฉาก 
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   ๑๓.๒ รายการคํานวณพิกัดฉาก (ร.ว.๒๕ ง) 
   ๑๓.๓ รายการคํานวณเนื้อท่ี (ร.ว.๒๕ จ) 

(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๓๔ ระเบียบกรมท่ีดินว่า
ด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดินโดยสํานักงานช่างรังวัด
เอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๑๔, ๒๓, หนังสือสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัด
เอกชน ท่ี มท ๐๗๒๑/ว ๒๖๐๐๕ ลงวันท่ี ๓ สิงหาคม ๒๕๔๒ และ ท่ี มท 
๐๗๒๑/ว ๗๕๗ ลงวันท่ี ๒๔ กันยายน ๒๕๔๕) 

 

๗๒. คําแนะนําการตรวจเรื่องรังวัดก่อนส่งให้สํานักงานท่ีดิน 
การตรวจเรื่องรังวัดไม่มีระเบียบคําสั่งกําหนดไว้อย่างชัดเจน เพ่ือให้การ 

ปฏิบัติงานเป็นไปด้วยความถูกต้องและรวดเร็วก่อนส่งเรื่องให้สํานักงานท่ีดิน
ดําเนินการ สํานักงานช่างรังวัดเอกชนโดยผู้จัดการสํานักงานหรือผู้ทําการแทน
ควรจะต้องตรวจเรื่องรังวัดในรายละเอียดอย่างน้อยตามท่ีกําหนดไว้นี้ 

๑. การตรวจสอบการรังวัดและทําแผนท่ี 
๑.๑ การตรวจสอบรายการรังวัด เช่น 
     - ความถูกต้องตรงกันของรายการรังวัด กับต้นร่างแผนท่ี 
     - การนํารายการรังวัดในสนามติดไว้หลังต้นร่างแผนท่ี 

       ๑.๒ การตรวจการลงท่ีหมายในต้นร่างแผนท่ี 
         - ต้องมีเส้นตรวจตามหลักวิชา (กรณีงานรังวัดเป็นรูป 

สามเหลี่ยม) ซ่ึงต้องมีเส้นตรวจ 
         - การรังวัดโยงยึดหลักเขตท่ีดินด้วยกล้องธีโอโดไลท์ ต้องมี 

การวัดระยะตรวจสอบจากหลักเขตถึงหลักเขต 
         - การวงหมุด ขีดเขต เขียนเลขท่ีดิน หน้าสํารวจ  
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ชื่อเจ้าของท่ีดินข้างเคียง การหมายสี การพ่วงรูปฯ  
       - การจําลองรูปแผนท่ีกระดาษบาง (ร.ว.๙) ถูกต้อง 

ครบถ้วนตามประเภทของการรังวัด การบรรยายแยก (ถ้ามี) 
   ๑.๓ การตรวจรายการคํานวณ เช่น 
         - ความถูกต้องของวิธีการรังวัดและทําแผนท่ี เช่น รังวัด 

โดยวิธีแผนท่ีชั้นหนึ่งหรือโดยวิธีแผนท่ีชั้นสอง 
         - ความถูกต้องของมุมและระยะตามรายการรังวัด 
         - ความถูกต้องของค่าพิกัดฉากเดิม (ถ้ามี) ท่ีคัดมา 
          - ความถูกต้องของการรังวัดโยงยึด การรังวัดหมุดกลาง การ 

คํานวณหาระยะและภาคของทิศ 
         - ความถูกต้องของจํานวนเนื้อท่ีท่ีคํานวณได้แต่ละแปลง 
  ๒. การตรวจเรื่องรังวัด 
    - ตรวจการเรียงเอกสารการรังวัด 
    - ตรวจการรับคําขอกับการรังวัดว่าตรงกันหรือไม่ 
    - ตรวจการบันทึกถ้อยคํา และการสอบสวนข้อเท็จจริงในแบบ 

บันทึก (ท.ด.๑๖) 
    - ตรวจหลักฐานการส่งหนังสือแจ้งเจ้าของท่ีดินข้างเคียง 
    - ตรวจความถูกต้องของชื่อเจ้าของท่ีดินข้างเคียงในใบรับรองเขต 

ติดต่อของเจ้าของท่ีดิน และเจ้าของท่ีดินข้างเคียง (ท.ด.๓๔) และหมายเหตุ    
(การแทงแดง) 

    - ตรวจหนังสือมอบอํานาจให้ระวังชี้แนวเขตแทน 
    - มีหลักฐานการรังวัดเดิมไปประกอบหรือไม่ 
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    - ตรวจสอบการต่อเขตรูปแผนท่ีจากหลักฐานการรังวัดของท่ีดิน 

แปลงข้างเคียงและบันทึกถ้อยคําเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงแนวเขตหากมีการ
เปลี่ยนแปลงแนวเขต (แก้เขต) 

    - สอบแสเนื้อท่ี เพ่ือตรวจสอบความถูกต้องของการลงท่ีหมาย 
แผนท่ี และเนื้อท่ี 

    - ตรวจสอบการใช้หลักเขตท่ีดิน 
    - ตรวจสอบหลักฐานเก่ียวกับเครื่องมือท่ีใช้ทําการรังวัด 
    ๓. ลงนามรับรองผลการรังวัดท่ีได้ตรวจสอบแล้วในรายการรังวัด 

ต้นร่างแผนท่ี รายการคํานวณ และอ่ืนๆ 
(หนังสือสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ท่ี มท ๐๖๒๖/๗๙๐ ลงวันท่ี 
๒๓ สิงหาคม ๒๕๓๘) 

 
                    ข้อกําหนดจัดสรรที่ดิน 

๗๓. ข้อกําหนดบางประการท่ีควรรู้เก่ียวกับการจัดสรรท่ีดิน 
- โครงการขนาดเล็ก ไม่เกิน ๙๙ แปลง เนื้อท่ีต่ํากว่า ๙๙ ไร่ ถนนกว้าง 

ไม่น้อยกว่า ๘.๐๐ เมตร 
- โครงการขนาดกลาง ๑๐๐ - ๑๙๙ แปลง เนื้อท่ี ๙๙ - ๔๐๐ ไร่ ถนนกว้าง 

ไม่น้อยกว่า ๑๒.๐๐ เมตร 
- โครงการขนาดใหญ่ ๒๐๐ แปลงข้ึนไป เนื้อท่ี ๔๐๐ ไร่ข้ึนไป ถนนกว้าง 

ไม่น้อยกว่า ๑๖.๐๐ เมตร 
- ขายเฉพาะท่ีดินเปล่า เนื้อท่ีแปลงจําหน่ายต้องไม่ต่ําว่า ๖๐ ตารางวา 
- ถ้าเป็นบ้านแถว เนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า ๑๖ ตารางวา 
- ท่ีตั้งนิติบุคคล ท่ีดินเปล่าไม่น้อยกว่า ๒๐ ตารางวา หรือ กว้าง ๘ × ๑๐ เมตร 

  

๖๗ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

- ท่ีตั้งนิติบุคคล พร้อมอาคาร ไม่น้อยกว่า ๑๖ ตารางวา กว้างไม่น้อย 
กว่า ๔.๐๐ เมตร 

- ท่ีตั้งนิติบุคคล ต้ังในสโมสร ต้องมีพ้ืนท่ีไม่น้อยกว่า ๖๔ ตารางเมตร 
- สวนสาธารณะ ๕ % ของพ้ืนท่ีท่ีจําหน่าย (เป็นสวนเดียว ไม่ใช่เอาหลาย 

สวนมารวมกัน) 
- สวนหย่อม จะมีก่ีสวนก็ได้ไม่นับรวมใน ๕% 
- บ้านเด่ียว ต้องกว้างหรือยาวไม่ต่ํากว่า ๑๐.๐๐ เมตร เนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า  

๕๐ ตารางวา ถ้าความกว้าง ยาว ไม่ได้ขนาด ต้องมีเนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า ๖๐ ตารางวา 
- บ้านแฝด ต้องกว้างไม่น้อยกว่า ๘.๐๐ เมตร เนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า ๓๕ ตารางวา 
- บ้านแถว ต้องกว้างไม่น้อยกว่า ๔.๐๐ เมตร เนื้อท่ีไม่ต่ํากว่า ๑๖ ตารางวา 
- การจัดสรรท่ีดินประเภทบ้านแถว ซ่ึงแปลงจําหน่ายติดต่อกันมีระยะ 

เกิน ๔๐ เมตร ต้องเว้นช่องว่างแปลง เพ่ือค่ันไม่ให้แปลงจําหน่ายมีอาณาเขต
ติดต่อกัน 
(พระราชบัญญัติจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓) 
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๗๔. การจัดสรรขนาดเล็ก (พิเศษ) ได้รับการยกเว้นไม่ต้องจัดทําสาธารณูปโภค
บางประการ 

๑. อยู่ในเขตกรุงเทพมหานคร เทศบาลนคร เทศบาลเมือง เทศบาล 
ตําบล หรือเมืองพัทยา ท่ีมีจํานวนแปลงย่อยไม่เกิน ๒๐ แปลง และเนื้อท่ีเพ่ือ
การจําหน่ายไม่เกิน ๒ ไร่ 

๒. อยู่ในเขตองค์การบริหารส่วนตําบลที่มีจํานวนแปลงย่อยไม่เกิน 
๓๐ แปลง และเนื้อท่ีเพื่อการจําหน่ายไม่เกิน ๔ ไร่ 

(คําว่าเนื้อท่ีเพ่ือการจําหน่าย ไม่ใช่เนื้อท่ีท้ังหมดก่อนแบ่งแยก แต่
หมายถึงเนื้อท่ีแปลงจําหน่ายแปลงย่อยรวมกันท้ังหมด ไม่รวมถนนในโครงการ) 

สาธารณูปโภคท่ีได้รับการยกเว้นไม่ต้องจัดทําหรือผ่อนผัน ได้แก่ 
๑. ไม่ต้องจัดทําสวน สนามเด็กเล่น หรือสนามกีฬา 
๒. ไม่ต้องจัดทําท่ีตั้งสํานักงานนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล 

ตามกฎหมายอ่ืน 
๓. ขนาดถนนท่ีใช้เป็นทางเข้าออกสู่ท่ีดินแปลงย่อย ให้มีความกว้างของ 

เขตทางไม่ต่ํากว่า ๘.๐๐ เมตร โดยมีความกว้างของผิวจราจรไม่ต่ํากว่า ๖.๐๐ เมตร 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๗๐๐๔ ลงวันท่ี ๑๖ กันยายน ๒๕๕๒ 
และประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กําหนดนโยบายการจัดสรร
ท่ีดินเพ่ือท่ีอยู่อาศัยและพาณิชยกรรม ฉบับท่ี ๖ (พ.ศ.๒๕๕๒ ประกาศ ณ วันท่ี 
๒๙ มกราคม ๒๕๕๒) 
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                    ข้อควรระวัง 
๗๕. ห้ามให้บุคคลท่ีไม่ได้เป็นช่างรังวัดเอกชนทําการแทนช่างรังวัดเอกชน 

สํานักงานช่างรังวัดเอกชนบางแห่งปฏิบัติไม่ถูกต้องตามพระราชบัญญัติ 
ช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ โดยให้บุคคลท่ีไม่ได้รับอนุญาตให้เป็นช่างรังวัด
เอกชน เข้าทําการรังวัดแทนช่างรังวัดเอกชนในสังกัด เม่ือรังวัดเสร็จแล้วจึงให้ช่าง
รังวัดเอกชนในสังกัดลงนามเป็นผู้ทําการรังวัด 

กรมท่ีดินและสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนพิจารณาแล้วเห็นว่า 
การกระทําของสํานักงานช่างรังวัดเอกชนดังกล่าวไม่เพียงเป็นการปฏิบัติท่ีไม่
ถูกต้องและไม่เป็นไปตามเจตนารมณ์ของกฎหมายท่ีจะส่งเสริม สนับสนุน 
ภาคเอกชน ให้มีบทบาทแทนภาครัฐเท่านั้นการกระทําดังกล่าวยังมีความผิด
มาตรา ๓๓ และมีโทษตามมาตรา ๗๑ แห่งพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.
๒๕๓๕ ส่วนช่างรังวัดเอกชนก็มีความผิดตามกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ.๒๕๓๕) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕  เรื่อง มรรยาทช่าง
รังวัดเอกชน ด้วย 
(หนังสือสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ท่ี มท ๐๖๒๖/๒๖๖ ลงวันท่ี 
๕ เมษายน ๒๕๓๘) 
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๗๖. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีสามารถรับงานรังวัดได้ 
ผู้รับใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชนต้องปฏิบัติตามเง่ือนไข ดังนี้ 

๑. ชําระค่าธรรมเนียมใบอนุญาตจัดตั้งสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
ประจําปี (ปีละ ๑,๐๐๐ บาท) หากไม่ชําระภายในกําหนด ต้องชําระเพ่ิมอีก   
ร้อยละยี่สิบ 

    - ใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชนมีกําหนดหนึ่งปี  
๒. มีกรรมสิทธิ์ในเครื่องมือรังวัดซ่ึงได้ข้ึนทะเบียนกับนายทะเบียน 

 ๒.๑ กล้องธีโอโดไลท์ สํานักงานละไม่น้อยกว่าสองกล้อง 
 ๒.๒ เทปวัดระยะไม่น้อยกว่าจํานวนช่างรังวัดเอกชนท่ีอยู่ในสังกัด 
 - กล้องธีโอโดไลท์ หมายความรวมถึง กล้องธีโอโดไลท์บวกกับ 

เครื่องวัดระยะอิเลคทรอนิกส์ และกล้องสํารวจแบบประมวลผลรวม 
 - เทปวัดระยะ หมายถึง ชนิดสายแถบโลหะ มีความยาวไม่  

น้อยกว่า ๓๐ เมตร เครื่องมือรังวัดท่ีช่างรังวัดจะนําไปใช้จะต้องผ่านการตรวจสอบ
และมีการให้คํารับรอง 

- หนังสือรับรองเครื่องมือรังวัดมีกําหนดสองปี 
- หนังสือรับรองมีกําหนดระยะเวลานับต้ังแต่วันท่ีได้ออกหนังสือ 

รับรอง 
- การยื่นคําขอต้องยื่นคําขอก่อนวันท่ีหนังสือรับรองหมดอายุ 

(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๒๙ กฎกระทรวงฉบับท่ี 
๕(พ.ศ.๒๕๔๘) ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยมาตรฐานและ
การตรวจสอบเครื่องมือรังวัดของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๕๔) 

 
  

๗๑ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๗๗. บัตรประจําตัวช่างรังวัดเอกชน 

บัตรประจําตัวช่างรังวัดเอกชนให้ใช้ได้หกปีนับแต่วันออกบัตร กรณี 
บัตรเดิมหมดอายุจะต้องยื่นคําขอออกบัตรประจําตัวใหม่ต่อนายทะเบียน          
ณ สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน หากไม่ต่อตามกําหนดจะไม่สามารถ
ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นช่างรังวัดเอกชนได้ 
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๑๘ ประกอบกับกฎกระทรวง
ฉบับท่ี ๒ (พ.ศ.๒๕๓๕) ข้อ ๖) 

 

๗๘. ผู้จัดการสํานักงานช่างรังวัดเอกชนมีอํานาจหน้าท่ีอย่างไร 
      ผู้จัดการสํานักงานช่างรังวัดเอกชนหรือผู้แทนมีอํานาจหน้าท่ีเก่ียวกับการ
รังวัดดังต่อไปนี้ 

๑. ทําสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดินเป็นหนังสือ โดยมีรายละเอียด 
อย่างน้อยตามแบบท่ีคณะกรรมการกําหนด 

 ๒. ตรวจสอบและลงชื่อรับรองผลการรังวัดของช่างรังวัดท่ีอยู่ในสังกัด 
 ๓. ในกรณีท่ีผู้จัดการสํานักงานช่างรังวัดเอกชนเป็นผู้ทําการรังวัดด้วย 

ตนเองจะต้องมีช่างรังวัดเอกชนท่ีอยู่ในสังกัดตรวจสอบและลงชื่อรับรองผลการ
รังวัดด้วย 
(พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ มาตรา ๓๔) 
 ๔. ผู้รับใบอนุญาตจัดต้ังสํานักงานฯ และผู้จัดการฯ ต้องควบคุม กํากับ 
ดูแล ช่างรังวัดเอกชนท่ีอยู่ในสังกัดให้ปฏิบัติหน้าท่ีตามกฎหมาย ระเบียบ คําสั่ง 
ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของช่าง
รังวัดเอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ 
  

๗๒ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๗๙. การจัดตั้งสํานักงานช่างรังวัดเอกชนสาขา 
 ผู้ได้รับอนุญาตให้จัดต้ังสํานักงานช่างรังวัดเอกชน จะต้องมีสํานักงานช่างรังวัด
เอกชนได้เพียงแห่งเดียว และต้องต้ังตามสถานท่ีท่ีระบุไว้ในใบอนุญาตเท่านั้น    
ไม่สามารถจัดต้ังสํานักงานสาขาได้ เนื่องจากขัดต่อเจตนารมณ์และบทบัญญัติแห่ง
พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕  
(มติคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ครั้งท่ี ๗/๒๕๓๖) 
๘๐. การลงโทษสํานักงานช่างรังวัดเอกชนปฏิบัติงานล่าช้า 

 การพิจารณาบทลงโทษสํานักงานช่างรังวัดเอกชนกรณีปฏิบัติงานล่าช้า  
ซ่ึงคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนได้มีมติในการประชุมครั้งท่ี ๔/๒๕๕๕ ลงวันท่ี 
๖ กันยายน ๒๕๕๕ กรณีท่ีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนปฏิบัติงานล่าช้า โดยให้
ผู้อํานวยการสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนในฐานะกรรมการและ
เลขานุการ ได้ว่ากล่าวตักเตือนโดยอาศัยอํานาจตามมาตรา ๗(๕) แห่ง
พระราชบัญญัติช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ซ่ึงคณะกรรมการมีอํานาจควบคุม
สอดส่องความประพฤติและมรรยาทของช่างรังวัดเอกชน ฉะนั้น หากสํานักงาน
ช่างรังวัดเอกชนรายใดปฏิบัติงานล่าช้าหรือทําให้เกิดความเสียหายใดๆ นอกจาก
ช่างรังวัดเอกชนจะต้องรับผิดชอบแล้ว ผู้รับใบอนุญาตฯ และผู้จัดการสํานักงาน
ช่างรังวัดเอกชนจะต้องร่วมรับผิดชอบด้วย เพราะต้องควบคุมกํากับดูแลช่างรังวัด
เอกชนในสังกัดให้ปฏิบัติหน้าท่ีเป็นไปตามกฎกระทรวง ระเบียบ คําสั่ง เก่ียวกับ
การรังวัดและต้องควบคุมตรวจสอบช่างรังวัดเอกชนท่ีอยู่ในสังกัดให้ปฏิบัติตาม
มรรยาทช่างรังวัดเอกชนโดยเคร่งครัด 
(ระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยการควบคุมการปฏิบัติงานของ
ช่างรังวัดเอกชนและสํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๑๔ และมติ
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน ครั้งท่ี ๔/๒๕๕๕) 
  

๗๓ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

๘๑. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนและช่างรังวัดเอกชนไม่ปฏิบัติตามระเบียบ 
 กรณีสํานักงานช่างรังวัดเอกชนและช่างรังวัดเอกชนไม่ปฏิบัติตาม
ระเบียบคําสั่ง ดังนี้ 
 ๑. ไม่ดําเนินการแก้ไขเอกสารหรือหลักฐานการรังวัดท่ีช่างรังวัดเอกชน
จัดทําข้ึนไว้ผิดพลาดคลาดเคลื่อนหรือบกพร่องตามกําหนดเวลา 
 ๒. ไม่ปฏิบัติตามกฎกระทรวง ระเบียบหรือคําสั่งท่ีออกตามประมวล
กฎหมายท่ีดิน 
 ๓. ไม่ควบคุมหรือตรวจสอบการรังวัดของช่างรังวัดเอกชนในสังกัด เป็น
เหตุให้การรังวัดผิดพลาดหรือมีพฤติการณ์ท่ีส่อไปในทางทุจริต 
 ๔. ไม่ดําเนินการตามสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดินให้แล้วเสร็จภายใน
เวลาอันสมควร 
 ให้เจ้าพนักงานท่ีดินมีหนังสือเตือนเร่งรัดขอทราบผลและปัญหา
อุปสรรคข้อขัดข้องในการดําเนินการโดยเร่งด่วนทุกราย หากสํานักงานช่างรังวัด
เอกชนได้รับหนังสือเตือนแล้วไม่ปฏิบัติตามภายในระยะเวลาท่ีกําหนดไว้ ให้
รายงานสํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนทราบโดยเร็ว เพ่ือนําเสนอ
คณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนพิจารณาเพิกถอนใบอนุญาตต่อไป 
(ระเบียบกรมท่ีดินว่าด้วยการรังวัดสอบเขต แบ่งแยก และรวมโฉนดท่ีดินโดย
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน พ.ศ.๒๕๓๘ ข้อ ๒๕ และหนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท 
๔๕๐๙/ว ๔๙๐๗ ลงวันท่ี ๑๑ กุมภาพันธ์ ๒๕๕๓) 
 
 
 
  

๗๔ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 
๘๒. สํานักงานช่างรังวัดเอกชนท่ีมีกล้องธีโอโดไลท์ และเทปวัดระยะ          
จะสามารถทําการรังวัดในพ้ืนท่ีประกาศเป็นงานแผนท่ีช้ันหนึ่งได้หรือไม่ 

หากพิจารณาจากกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔๙ (พ.ศ.๒๕๔๔) ออกตาม 
ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายท่ีดิน พ.ศ.๒๔๙๗ (๑) แผนท่ี
ชั้นหนึ่งกระทําโดยการใช้กล้องธีโอโดไลท์และเครื่องมือวัดระยะ โยงยึดหลักเขต  
วัดง่ามมุมฉากของทิศ หรือใช้กล้องสํารวจแบบประมวลผล หรือการรังวัดด้วย
เครื่องรับสัญญาณดาวเทียม หรือด้วยเครื่องมือสํารวจประเภทอ่ืนท่ีมีความ
ละเอียดถูกต้องไม่ตํ่ากว่ามาตรฐานท่ีกรมท่ีดินกําหนด โดยคํานวณเป็นค่าพิกัด
ฉากสืบเนื่องจากหมุดหลักฐานแผนท่ีของกรมท่ีดิน และคํานวณเนื้อท่ีโดยวิธี
คณิตศาสตร์ จากค่าพิกัดฉากของแต่ละมุมเขต 
 

๘๓. การใช้แบบพิมพ์ในการรังวัดของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน 
 กรมท่ีดินได้วางแนวทางปฏิบัติเก่ียวกับการใช้แบบพิมพ์ในการรังวัดของ
สํานักงานช่างรังวัดเอกชน โดยให้สํานักงานช่างรังวัดเอกชนจัดทําแบบพิมพ์ต่างๆ 
ท่ีใช้ในการรังวัดใช้เองตามรูปแบบและมาตรฐานของกรมท่ีดิน เม่ือสํานักงานช่าง
รังวัดเอกชนส่งเรื่องรังวัด ให้สํานักงานท่ีดินตรวจสอบว่าเรื่องรังวัดท่ีส่งมานั้น    
ได้นําแบบพิมพ์ของทางราชการมาใช้ในการดําเนินการหรือไม่ หากพบว่ามีการใช้
แบบพิมพ์ของทางราชการ ให้ส่งเรื่องรังวัดดังกล่าวคืนแก่สํานักงานช่างรังวัด
เอกชนเพ่ือดําเนินการใหม่ทันที และถ้าพบว่าเจ้าหน้าท่ีผู้รับผิดชอบไม่ตรวจสอบ
หรือปล่อยปละละเลยอีก จะถือว่าผู้นั้นไม่รักษาประโยชน์ทางราชการ กรมท่ีดิน
จะพิจารณาดําเนินการตามสมควรแก่กรณี 
(หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๑/๑๐๒๓๔ ลงวันท่ี ๒ เมษายน ๒๕๔๐) 
 
  

๗๕ 



 
                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

 

๘๔. การกําหนดระยะเวลาในสัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดิน 
 การกําหนดระยะเวลาในสัญญารับจ้างทําการรังวัดที่ดินต้องจัดทํา
ตามระเบียบคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยแบบสัญญารับจ้างทําการ
รังวัดท่ีดิน พ.ศ.๒๕๓๕ ข้อ ๒ คือ จะทําการรังวัดท่ีดินให้แล้วเสร็จ พร้อมทั้งส่งเอกสาร
และหลักฐานที่ได้จัดทําขึ้น หรือที่ได้รับเกี่ยวกับการรังวัดที่ดินต่อเจ้าพนักงานที่ดินภายใน
.............วัน นับแต่วันท่ีผู้ว่าจ้างได้ยื่นคําขอรังวัดท่ีดินตามประมวลกฎหมายท่ีดิน  
 

๘๕. การนับเวลางานค้างในมือช่างรังวัด  (งานรังวัดค้างในมือช่างฯ เกิน  ๒๐ วันทําการ) 
 งานค้างในมือช่างฯ ของสํานักงานที่ดิน ให้นับตั้งแต่วันถัดจากวันครบ
กําหนดนัดรังวัดเป็นวันแรกต่อเนื่องจนครบภายใน ๒๐ วันทําการ ตัวอย่างเช่น 
กําหนดนัดทําการรังวัด ๓ วัน ให้เริ่มนับต้ังแต่วันท่ี ๔ เป็นวันแรกไปจนครบ ๒๐ 
วันทําการ  และงานรังวัดเรื่องอื่นซึ่งนับแล้วไม่เกิน ๒๐ วันทําการ ถือเป็นงาน
ค้างในมือช่างฯ แต่อยู่ระหว่างดําเนินการ 
 ส่วนของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน ให้นับต้ังแต่วันท่ีครบกําหนดของ
สัญญาว่าจ้าง โดยนับจากวันท่ีผู้ว่าจ้างได้ยื่นคําขอรังวัดท่ีดินต่อสํานักงานท่ีดิน 
ตัวอย่างเช่น กําหนดสัญญาว่าจ้าง ๖๐ วัน ผู้ว่าจ้างยื่นคําขอรังวัดท่ีดิน ในวันท่ี ๑ 
มีนาคม  วันท่ีครบกําหนดคือวันท่ี ๓๐ เมษายน ดังนั้น วันท่ี ๑ พฤษภาคม เป็นต้น
ไปถือว่าเป็นวันท่ีค้างเกินสัญญา และงานรังวัดเรื่องอ่ืน ซ่ึงนับแล้วไม่เกินสัญญา
รับจ้าง ถือเป็นงานค้างของสํานักงานช่างรังวัดเอกชน แต่อยู่ระหว่างดําเนินการ 
(ระเบียบกรมที่ดินว่าด้วยการรายงานผลการปฏิบัติงานและจัดการงานค้าง
ของสํานักงานท่ีดิน พ.ศ.๒๕๕๕ ข้อ ๒๙.๑ ข้อย่อย ๙,  ระเบียบคณะกรรมการ  
ช่างรังวัดเอกชนว่าด้วยแบบสัญญารับจ้างทําการรังวัดที่ดิน พ.ศ.๒๕๓๕  
ตามแบบ สชอ.๖ สัญญารับจ้างทําการรังวัดท่ีดิน ข้อ ๒) 

๗๖ 
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                                   สํานักงานคณะกรรมการช่างรังวัดเอกชน  กรมท่ีดิน 

โครงการจัดทําคู่มือช่างรังวัดเอกชน กรมท่ีดิน 
 

ผู้อนุมัติโครงการ 
นายบุญเชิด คิดเห็น  อธิบดีกรมท่ีดิน 
 

ท่ีปรึกษาโครงการ 
นายวานิตย์ อินทรักษ์  รองอธิบดีกรมท่ีดิน 
 

คณะผู้จัดทํา 
นายวิรัช ภูมิพิทักษ์กุล   ผู้อํานวยการสํานักงานคณะกรรมการช่าง 

รังวัดเอกชน 
นางประคอง พารุ่ง  นักวิชาการท่ีดินชํานาญการ 
 

ขอขอบคุณ 
ชมรมช่างรังวัดเอกชนแห่งประเทศไทย 
ว่าท่ี ร.ต.ธีรวัฒน์ ตุลยประโยชน์ นายช่างรังวัดชํานาญงาน 
    สํานักเทคโนโลยีทําแผนท่ี 
 

 

 

 

 


