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“อธิบดีชวนปั่น”

นายสจุติ  จงประเสรฐิ รองอธบิดรีกัษาการในต�าแหน่งทีป่รกึษา
ด้านประสิทธภิาพ เป็นประธำนเปิดอบรมกำรเข้ำใช้ระบบสำรสนเทศ
เพื่อรำยงำนกำรท�ำธุรกรรมแก่เจ้ำหน้ำที่ผู ้รำยงำนกำรท�ำธุรกรรม
ทำงอิเล็กทรอนิกส์ตำมโครงกำรจัดท�ำข้อมูลรำยงำนกำรท�ำธุรกรรม
แบบอิเล็กทรอนิกส์ตำมกฎหมำยว่ำด้วยกำรป้องกันและปรำบปรำม
กำรฟอกเงิน ส�ำหรับกรมที่ดิน ประจ�ำปีงบประมำณ พ.ศ. 2559 
โดยมีผู้เข้ำอบรมได้แก่เจ้ำหน้ำที่จำกส�ำนักงำนที่ดินอ�ำเภอในสังกัด
ส�ำนกังำนท่ีดนิจงัหวัดขอนแก่น กำฬสนิธุ ์ชยัภมู ินครรำชสมีำ บรุรีมัย์ 
มหำสำรคำม ร้อยเอด็ เลย หนองบงัล�ำภ ูและอดุรธำน ีจ�ำนวนทัง้สิน้ 
70 คน ณ  โรงแรมเจรญิธำน ีอ�ำเภอเมอืงขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น

รักษาการที่ปรึกษาด้านประสิทธิภาพเปิด
อบรมการเข้าใช้ระบบสารสนเทศฯ

นายณรงค์ศักดิ์  โอสถธนากร ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรมส�ารวจ 

เป็นประธำนเปิดประชุมชี้แจงเพื่อเสริมสร้ำงควำมร่วมมือในกำร

รังวัดท่ีดิน ระหว่ำงกรมท่ีดินกับส�ำนักงำนช่ำงรังวัดเอกชน ในพื้นที ่

ภำคตะวันออก ภำคกลำง กรุงเทพฯและปริมณฑล เพ่ือพัฒนำ

บทบำทช่ำงรังวัดเอกชนให้ยั่งยืน ณ ห้องประชุมชั้น 6 อำคำรรังวัด

และท�ำแผนที่ กรมที่ดิน อ�ำเภอปำกเกร็ด จังหวัดนนทบุรี

ที่ปรึกษาด ้านวิศวกรรมส�ารวจเป ็น
ประธานเปิดประชุมชี้แจง ความร่วมมือ
ในการรังวัดที่ดิน
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ผู้บริหารระดับสูง ให้สัมภาษณ์สื่อมวลชน

นายณรงค์ศักดิ์  โอสถธนากร ที่ปรึกษาด้านวิศวกรรม
ส�ารวจ ร ่วมบันทึกเทปรำยกำรเดินหน้ำประชำรัฐ เรื่อง  
one map ณ สถำนีโทรทัศน ์ NBT ถนนวิภำวดีรังสิต  
กรุงเทพฯ

นายมานัส  ฉั่วสวัสดิ์  รองอธิบดี ร่วมบันทึกเทปรำยกำร

เดนิหน้ำประเทศไทย ในประเดน็ การปรบัปรงุประสทิธิภาพ 
การบริการภาครัฐกับการขับเคล่ือนเศรษฐกิจไทย  
ณ ส�ำนักงำนที่ดินกรุงเทพมหำนคร สำขำห้วยขวำง

นายชยัชาญ  สทิธวิริชัธรรม รองอธบิด ี 
พร ้อมคณะลงพื้นที่ จังหวัดกำฬสินธุ ์ 
มหำสำรคำม และขอนแก่น ตรวจเยี่ยม
และรับฟ ังป ัญหำกำรปฏิบัติงำนของ 
เจ้ำหน้ำที่ในสังกัดส�ำนักงำนท่ีดินจังหวัด
กำฬสินธุ ์ มหำสำรคำม และขอนแก่น  
โดยม ี ชัชวาล เชดิไชยศักดา อนุวรรตน์  
โหมดพริ้ง และพิชัย แพเกาะ ให้กำร
ต้อนรับ

รองอธิบดีลงพื้นที่จังหวัดกาฬสินธุ์ มหาสารคาม และขอนแก่น ตรวจเยี่ยม
ติดตามงานส�านักงานที่ดิน
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สิทธิครอบครอง
กับกรรมสิทธิ์
จำกข ้อ เ ขียนในหัวข ้ อ เรื่ อ ง  ”คัดค ้านการรังวัด ”  ใน  

“ทีด่นิสมัพนัธ์” ฉบบัวันที่ 1-15 พฤษภำคม 2559 ขอขยำย

ควำมต่อไปว่ำ กำรท่ีเจ้ำของทีด่นิด้ำนใดด้ำนหนึง่คดัค้ำนกำรน�ำรงัวดั 

ของเจ้ำของท่ีดินผู้ขอรังวัด โดยอ้ำงเหตุแห่งกำรคัดค้ำนผิดไปจำก

ข้อเท็จจริง ถึงแม้จะได้กรรมสิทธิ์มำโดยผลของกฎหมำยอยู่ก่อน  

กอ็ำจเสียสิทธไิปเลย โดยเจ้ำของทีด่นิข้ำงเคยีงฝ่ำยทีเ่สยีสทิธไิปแล้ว 

กลับได้คืนมำโดยแทบไม่ต้องออกแรงน้ัน โดยส่วนใหญ่มักจะเป็น

ที่ดินผืนใหญ่ท่ีขำดกำรเอำใจใส่ดูแล มิได้ท�ำประโยชน์หรือแสดง 

เขตกำรครอบครองตำมระยะและรปูแผนทีห่ลงัโฉนดให้ชดัเจน

 เช่น ก. ถือกรรมสิทธิ์ที่ ดิน เน้ือที่ตำมโฉนด 20 ไร่  

โดยรบัโอนต่อกนัมำเป็นทอดๆ สภำพทีดิ่นข้ำงเคียงโดยรอบเป็นทีด่นิ 

ประกอบกำรเกษตรกรรมตำมฤดูกำล เจ้ำของที่ดินข้ำงเคียงด้ำนใด

ด้ำนหน่ึงหรือหลำยด้ำน ไม่มีใครรู้จัก อยู่มำวันหนึ่ง ข.ซึ่งเป็นผู้รับ

มรดกท่ีดินแปลงข้ำงเคียงแปลงหนึ่ง มำน�ำท�ำกำรรังวัดสอบเขต 

ปรำกฏว่ำท่ีดนิหำยไป 9 ไร่ เมือ่พจิำรณำจำกรปูแผนทีแ่ละระยะตำม

มำตรำส่วนในรปูแผนทีใ่นโฉนดทีด่นิตลอดจนสภำพกำรครอบครอง 

ท�ำประโยชน์แล้ว เชือ่ว่ำเนือ้ทีส่่วนทีข่ำดหำยไปนัน้อยูใ่นควำมครอบ

ครองท�ำประโยชน์ของ ก.

 เมื่อ ข.น�ำรังวัดเข้ำมำ ก.ก็คัดค้ำน โดยอ้ำงว่ำที่ดินส่วน

นัน้อยูใ่นเขตที่ดนิมโีฉนดทีด่นิของตนซึ่งได้ครอบครองท�ำประโยชน์ 

ตลอดมำ ช่ำงรงัวดักบ็นัทกึเหตุแห่งกำรคดัค้ำนและงดรังวดัไว้ เพือ่ให้ 

คู่กรณีไปตกลงกัน และเกิดคดีควำมในเวลำต่อมำโดยต่ำงฝ่ำยต่ำง

อ้ำงว่ำท่ีดนิส่วนพพิำทอยูใ่นเขตทีด่นิมโีฉนดของตน

 อันแสดงให้เห็นว่า ก.ครอบครองท�าประโยชน์ใน

ที่ดินมีโฉนดต่อๆ กันมาโดยไม่ทราบแนวเขตที่ดิน ที่แท้จริง 

ส่วน ข.กเ็พิง่รบัมรดกมา โดยเจ้ามรดกไม่เคยมาดแูลทีด่นิของ

ตนเป็นเวลาล่วงเลยมาเกินกว่าสิบปี จนการกระท�าความผิด

ฐานบุกรุกเปล่ียนเป็นการได้มาซึ่งกรรมสิทธิ์ที่ดินโดยผลของ

กฎหมาย ซึ่งผู้เข้าครอบครองคนต่อมาก็ไม่ทราบข้อเท็จจริง 

ทีว่่านี้

 การคัดค้านว่า ทีด่นิพพิาทอยูใ่นเขตทีด่นิมโีฉนดของ

ตน กับการคัดค้านว่า ที่ดินพิพาทตนไดก้รรมสิทธิ์มาโดยการ

ครอบครองปรปักษ์ จงึต่างกนัตรงนี้

 แต่ถ้ำเป็นทีด่นิมอืเปล่ำ เช่นทีด่นิทีม่เีอกสำรสทิธิท์ีด่นิเป็น 

จากเพ่ือนสมาชิก

โดย ถวิล  บุญเรืองขาว

น.ส. 3 กฎหมำยรับรองให้เพียงสิทธิครอบครอง ซึ่งใช้เวลำแย่ง

กำรครอบครองเกนิกว่ำหนึง่ปีผูค้รอบครองกไ็ด้ไปซึง่สทิธคิรอบครอง 

ต่ำงกบัทีด่นิมกีรรมสทิธิ ์กล่ำวคือทีด่นิมโีฉนดต้องใช้เวลำสบิปี

 บำงคนแย่งกำรครอบครองที่ดินมี น.ส. 3 ของคนอื่นจน 

กระทั่งควำมผิดทำงอำญำฐำนบุกรุกหมดอำยุควำมไปหลำยปี  

ไม่รูท้�ำกนัอท่ีำไหน ปล่อยให้เจ้ำของทีด่นิผูม้ชีือ่ใน น.ส. 3 น�ำรังวดั

ออกโฉนดไปจนเสร็จเรียบร้อย วันดีคืนดี ผู้มีชื่อในโฉนดฟ้องขับไล่ 

ผูแ้ย่งกำรครอบครองซึง่ตกเป็นจ�ำเลย ให้กำรต่อสูว่้ำ ตนครอบครอง 

ท�ำประโยชน์ในท่ีดิน แปลงพิพำทมำตั้งแต่ท่ีดินยังเป็น น.ส. 3  

นบัต่อเนือ่งตดิต่อกนัมำจนถงึวนัทีอ่อกโฉนดและเวลำท่ีโจทก์ฟ้องขบัไล่ 

เกนิกว่ำสบิปีแล้วกบัทัง้ปัจจบุนัจ�ำเลยยงัครอบครองท�ำประโยชน์อยู่ 

จ�ำเลยจงึได้กรรมสิทธิต์ำม ป.พ.พ.มำตรำ 1382

 แม้เรือ่งนีผู้เ้ขยีนจ�าได้ว่าเคยเขยีนลงในทีด่นิสมัพนัธ์ 

มาก่อน แต่กน็านมาแล้ว และเหน็ว่าเป็นค�าพพิากษาฎกีาทีเ่ป็น

บรรทดัฐานเดยีวกนั จงึขอน�ามาลงไว้เพือ่เตอืนความทรงจ�าอกี

ครัง้ครบั

 ผู้ร้องครอบครองที่ดินพิพาทนับแต่วันที่ที่ดินพิพาท

ได้ออกโฉนดที่ดินจนถึงวันฟ้องยังไม่ถึง 10 ปี แม้ผู ้ร้องจะ

ครอบครองที่ดินพิพาทโดยสงบและโดยเปิดเผยด้วยเจตนา

เป็นเจ้าของ ผูร้้องกย็งัไม่ได้กรรมสทิธิท์ีด่นิตาม ป.พ.พ.มาตรา 

1382 เนือ่งจากการครอบครองปรปักษ์ต้องเริม่นบัแต่วนัทีท่ีด่นิ

พิพาทได้ออกโฉนดที่ดินเป็นต้นไป ทั้งผู้ร้องจะนับเวลาการ

ครอบครองที่ดินพิพาทก่อนจะมีการออกโฉนดที่ดินรวมเข้า

ด้วยกันมิได้ เพราะการที่จะได้กรรมสิทธิ์ในที่ดินของผู้อื่นโดย

การครอบครองปรปักษ์นั้น ใช้ได้แต่เฉพาะที่ดินมีกรรมสิทธ์ิ

เท่านัน้ (ค�าพพิากษาฎกีาย่อท่ี 6462/2549 , 677/2550)

 ขอปิดท้ำยด้วยกำรกรำบเรียนมำยังท่ำนสมำชิกว่ำ  

บทควำมเกี่ยวกับที่ดินที่ผู ้ เขียนเคยเขียนลงในที่ดินสัมพันธ์  

มำนำนหลำยปี มทีัง้ข้อเทจ็จรงิและข้อกฎมำยทีท่่ำนสมำชกิโดยเฉพำะ 

ท่ำนผู้ทรงคุณวุฒิของกรมที่ดิน อำจมีควำมเห็นเป็นอย่ำงอื่น ก็ขอ 

ได้โปรดแสดงควำมเห็น ทั้งเห็นด้วย ควำมเห็นที่ควรเพิ่มเติม และ

เหน็แย้ง เพือ่เป็นวทิยำทำนแก่สมำชกิ โดยส่งมำทีก่องบรรณำธกิำร

ทีด่นิสมัพนัธ์ครบั จกัขอบคณุยิง่
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ตั้งแต่ได้มีกำรบังคับใช้กฎหมำยจัดสรรที่ดิน โดยประกำศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 เมื่อปี พ.ศ.2515 ต่อเนื่องมำ

ถึงพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 กรมท่ีดินได้ด�ำเนินกำรออกใบอนุญำตให้ท�ำกำรจัดสรรท่ีดินท่ัวประเทศมี

จ�ำนวนทั้งสิ้นประมำณ 20,000 โครงกำร  ซึ่งหลักกำรส�ำคัญของพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 ได้แก่กำร

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรร โดยมีที่มำจำกกำรรวมตัวของผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรในโครงกำรเพื่อรับโอนทรัพย์สินอันเป็น

สำธำรณูปโภคไปดูแลบ�ำรุงรักษำแทนผู้จัดสรรที่ดิน (เจ้ำของโครงกำร) ท่ีผ่ำนมำมีกำรจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรร

ทั่วประเทศได้เพียง 2,500 โครงกำร สำเหตุประกำรหนึ่งพบว่ำ มีข้อขัดแย้งในกำรรับโอนสำธำรณูปโภคอยู่เป็นจ�ำนวน

มำก เนื่องจำกผู้ซื้อที่ดินจัดสรรต้องกำรให้ผู้จัดสรรท่ีดิน (เจ้ำของโครงกำร)ปรับปรุงซ่อมแซมสำธำรณูปโภคให้พึงพอใจ

ก่อนจะมีกำรรับโอน ประกอบกับพระรำชบัญญัติกำรจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2)   พ.ศ.2558 ก�ำหนดให้สำธำรณูปโภคใน

โครงกำรตกเป็นของนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรทันทีเมื่อพนักงำนเจ้ำหน้ำที่ได้จดทะเบียนจัดตั้ง ซึ่งจะท�ำให้ลูกบ้ำนได้

รับควำมเดือดร้อนอำจต้องรับภำระในกำรซ่อมแซมสำธำรณูปโภคที่รับโอน ถึงแม้จะมีกำรจ่ำยเงินค่ำบ�ำรุงรักษำให้แก่ 

นิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรร้อยละ 7 % ของมูลค่ำสำธำรณูปโภคในโครงกำรจ�ำนวนเงินดังกล่ำวก็อำจไม่เพียงพอในกำร

บริหำรงำน หำกต้องใช้เงินจ�ำนวนมำกส�ำหรับกำรซ่อมแซมสำธำรณูปโภค

กรมท่ีดิน โดยคณะกรรมกำรจัดสรรท่ีดินกลำงจึงก�ำหนดมำตรกำรเพื่อแก้ไขปัญหำข้อขัดแย้งที่เกิดขึ้นระหว่ำง

ผู้จัดสรรที่ดินซึ่งเป็นเจ้ำของโครงกำรหมู่บ้ำนจัดสรรกับลูกบ้ำนซึ่งเป็นผู้ซื้อท่ีดินในโครงกำรหมู่บ้ำนจัดสรร เพื่อเป็นกำร

คุ้มครองลูกบ้ำน โดยกำรออกระเบียบคณะกรรมกำรจัดสรรที่ดินกลำง ว่ำด้วยกำรโอนสำธำรณูปโภคให้แก่นิติบุคคล

หมู่บ้ำนจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 มีหลักกำรส�ำคัญ ได้แก่ ก่อนกำรจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรต้องมีคณะอนุกรรมกำร

ออกไปตรวจสอบระบบสำธำรณูปโภคในโครงกำรว่ำยังคงมีสภำพดังเช่นท่ีได้จัดท�ำขึ้นตำมแผนผังและโครงกำรท่ีได้รับ

อนุญำตให้ท�ำกำรจัดสรรที่ดินจำกคณะกรรมกำร เม่ือตรวจสอบแล้วเห็นว่ำระบบสำธำรณูปโภคยังคงสภำพดังเช่นที่ได ้

จัดท�ำขึ้น จึงอนุญำตให้ผู ้จัดสรรท่ีดินแจ้งลูกบ้ำนเพื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรรับโอนสำธำรณูปโภคไปดูแล  

แต่หำกว่ำสำธำรณูปโภคมีสภำพช�ำรุดทรุดโทรมไม่ได้รับกำรดูแลรักษำหรือไม่สำมำรถใช้งำนได้ คณะกรรมกำรจะสั่งให ้

ผู้จัดสรรที่ดินปรับปรุงซ่อมแซมสำธำรณูปโภคให้กลับคงสภำพดังเช่นที่ได้จัดท�ำขึ้น เมื่อผู้จัดสรรซ่อมแซมเสร็จแล้ว 

จึงจะแจ้งให้ลูกบ้ำนเพ่ือรวมตัวกันจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรต่อไป ทั้งนี้เป็นหน้ำที่ที่ลูกบ้ำนจะต้องรวมตัวกันเพื่อม ี

มติในกำรจัดตั้งหรือไม่จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรเพื่อรับโอนสำธำรณูปโภคในโครงกำรหมู่บ้ำนจำกผู้จัดสรรท่ีดิน 

ไปดูแลบ�ำรุงรักษำกันเอง หำกที่ประชุมมีมติจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรและพนักงำนเจ้ำหน้ำท่ีได้จดทะเบียน 

จัดตั้งแล้ว สำธำรณูปโภคก็จะตกเป็นกรรมสิทธิ์ของนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรรทันที และเมื่อผู้จัดสรรที่ดินได้ส่งมอบเงิน 

ค่ำบ�ำรงุรกัษำสำธำรณปูโภคหรอืทีเ่รยีกกนัว่ำเงนิ 7% ให้แก่นติิบคุคลหมูบ้่ำนจดัสรรแล้ว ผูจ้ดัสรรท่ีดนิกจ็ะพ้นจำกหน้ำที ่

ดูแลบ�ำรุงรักษำสำธำรณูปโภคในโครงกำรหมู่บ้ำนโดยสมบูรณ์ตำมกฎหมำย แต่ในกรณีที่ลูกบ้ำนไม่อำจจัดตั้งนิติบุคคล

หมู่บ้ำนจัดสรรได้ไม่ว่ำด้วยเหตุผลใดก็ตำม และผู้จัดสรรที่ดินเลือกที่จะพ้นจำกหน้ำที่กำรดูแลบ�ำรุงรักษำสำธำรณูปโภค

ในโครงกำรด้วยวิธีกำรโอนสำธำรณูปโภคให้เป็นสำธำรณประโยชน์ ผู้จัดสรรที่ดินต้องแจ้งองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น 

เพื่อทรำบ พร้อมแสดงหนังสือรับรองกำรตรวจสภำพสำธำรณูปโภคและส่งมอบเงิน 7% ให้แก่องค์กรปกครองส่วน 

ท้องถิ่นให้เสร็จเรียบร้อยก่อนจึงจะสำมำรถขอจดทะเบียนโอนสำธำรณูปโภคให้เป็นสำธำรณประโยชน์ได้

ด้วยมำตรกำรดังกล่ำวข้ำงต้น กรมที่ดินเชื่อว่ำจะสำมำรถสนับสนุนกำรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรร  

เพื่อรับโอนสำธำรณูปโภคในโครงกำรไปดูแลบ�ำรุงรักษำกันเองได้สะดวกยิ่งขึ้น ลดข้อพิพำทระหว่ำงผู้จัดสรรที่ดินและ 

ลกูบ้ำน เน่ืองจำกมคีณะกรรมกำรเป็นคนกลำงท�ำหน้ำทีต่รวจสอบสภำพสำธำรณปูโภคให้ก่อนทีจ่ะเข้ำสูก่ระบวนกำรจดัต้ัง 

นิติบุคคลหมู่บ้ำนจัดสรร

การจัดต้ังนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามระเบียบ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางฯ พ.ศ. 2559

ส�ำนักส่งเสริมธุรกิจอสังหำริมทรัพย์
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การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซ้ือที่ดินจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจําหนาย 

มีมติ 1. จัดต้ังนิติบุคคล 

       2. เห็นชอบขอบังคับ 

       3. แตงต้ังตัวแทนยื่นคําขอ 

ตัวแทนยื่นคําขอตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินนั้นต้ังอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) ภายใน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมผูซ้ือที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคําขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กําหนด ใหส่ังไมรับจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน ส่ังรับคําขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ปดประกาศ กําหนด 30 วัน 

ไมมีคัดคาน มีการคัดคาน  

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเร่ือง / สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินพิจารณา 

 

มีมติวาการคัดคานไมเปนเหตุ 

ทําใหการจดทะเบียนจัดต้ังนิติฯ  

ไมชอบดวยกฎหมาย 

มีมติวาการคัดคานเปนเหตุ 

ทําใหการจดทะเบียนจัดต้ังนิติฯ  

ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กําหนด ซ่ึงตอง  

ไมนอยกวา 15 วัน นับแตวันที่

ไดรับแจง 

** ใหทรัพยสินอันเปน
สาธารณูปโภคตกเปนของนิติ

บุคคลหมูบานจัดสรร (ผูจัดสรร
ที่ดินจะพนจากหนาที่บํารุงรักษา
สาธารณูปโภค เมื่อไดสงเงินคา
บํารุงรักษาสาธารณูปโภคใหนิติ

บุคคลฯ แลว 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาท่ีในการบํารุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการฯ เพ่ือตรวจสอบสาธารณูปโภควายังมสีภาพ

ดังเชนท่ีไดจัดทําข้ึนหรือไม กรณตีรวจสอบแลวมีสภาพดังเชนท่ีไดจดัทําข้ึนใหคณะกรรมการ

ออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรท่ีดิน (หนังสือรับรองมีกําหนดหน่ึงป นับแตวันท่ีไดออกหนังสือ)

 

 ผูจัดสรรท่ีดินท่ีผานการตรวจสอบสาธารณูปโภคจากคณะกรรมการฯ แลว ใหดําเนินการดังน้ี 

   1. จัดทําบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

   2.  แจงผูซื้อท่ีดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดําเนินการจัดตั้งนิติบุคคล  

หมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสนิใหแลวเสร็จ แตตองไมนอยกวา 180 วัน  

       นับแตวันท่ีผูซื้อท่ีดินจัดสรรรายสดุทายไดรับแจงจากผูจดัสรรท่ีดิน 

   3.  ปดประกาศสําเนาหนังสือแจงผูซื้อท่ีดินจัดสรรและบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภค

และบริการสาธารณะไวในท่ีเปดเผย ณ บริเวณท่ีดินท่ีทําการจัดสรร  

 

แจงสํานักงานที่ดินส่ังยกเลิกคําขอ

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

 

แจงสํานักงานที่ดินส่ังรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

 

** กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดําเนินการจดทะเบยีนโอนทรัพยสินตามหนังสือกรมที่ดิน ที ่มท 0515/ว3783 ลว.7 กุมภาพันธ 2546 

การจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
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รอบร้ัวชาวดิน

+

 หนังสือพิมพ์ ที่ดินสัมพันธ์ ปีที่ 33 ฉบับที่ 12 ประจ�ำวันที่ 16 – 30 มิถุนำยน 2559.........เหมือนเหรียญที่มี 2 ด้ำน 

กำรสัมมนำเชิงปฏิบัติกำร เรื่อง มุมมอง ควำมคิดเห็น ในกระบวนกำรตรวจสอบเรื่อง กำรออกหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน  

ในวันพฤหัสบดีที่ 14 กรกฎำคม 2559 ที่จะถึงนี้.....โจทย์ก็คือ ผู้แทนจำก DSI ป.ป.ช. และ กรมอุทยำนแห่งชำติ สัตว์ป่ำ และ 

พันธุ์พืช ที่ขึ้นเวทีร่วมแสดงมุมมอง ควำมคิดเห็นในกระบวนกำรตรวจสอบเรื่องกำรออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน จะพูด

อย่ำงไร บวก หรือ ลบ แล้วเรำจะชี้แจง(แก้ต่ำง)อย่ำงไร เพรำะผู้ฟังอยู่ข้ำงล่ำงนอกจำกจะมีบุคลำกรในสังกัดกรมที่ดิน และ 

คนนอกจำกหน่วยงำนอ่ืน ๆ อำทิ กรมป่ำไม้ ส.ป.ก. ส�ำนักผู้ตรวจกำรแผ่นดิน ฯลฯ แล้ว ยังมีสื่อมวลชนทุกแขนงร่วมรับฟัง

อยู่ด้วย.....เรำจะแสดงให้เขำเห็นได้อย่ำงไรว่ำ ก่อนท่ีจะออกมำเป็นโฉนดท่ีดินฉบับหนึ่งน้ันผ่ำนกระบวนกำรตรวจสอบอย่ำง

รอบคอบและเข้มงวด (ไม่นับควำมผิดพลำดที่เกิดจำกตัวบุคคลนะ)........แต่ก็อุ่นใจอยู่นะที่ ท่านสุชาติ มงคลเลิศลพ ตุลำกำร 

หัวหน้ำคณะศำลปกครองสูงสุด ให้เกียรติบรรยำยพิเศษ ในหัวข้อ หลักกำรพิจำรณำคดีท่ีดินในชั้นศำลปกครอง ก่อนผู้แทน

หน่วยงำนจะขึ้นเวที.............เพรำะควำมห่วงใยในอำคำรส�ำนักงำนท่ีดินท่ีหลังคำรั่ว ช�ำรุด เกรงว่ำจะเกิดควำมเสียหำยต่อ

อุปกรณ์คอมพิวเตอร์และเอกสำรส�ำคัญตำ่ง ๆ ท่ีจัดเก็บไว้จนส่งผลกระทบต่อกำรให้บรกิำรประชำชน ท่ำนอธิบดี จึงมีข้อสั่ง

กำรให้กองแผนงำน และ กองคลัง เลือกโครงกำรซ่อมบ�ำรุงหลังคำของส�ำนักงำนที่ดนิต่ำง ๆ เป็นล�ำดับต้น ๆ ในกำรจัดสรร

งบประมำณเหลือจ่ำยประจ�ำปี ส�ำนักงำนท่ีดินไหนอยู่ในข่ำย ก็รบีประสำนงำนเข้ำมำนะขอรับ เผื่อยังทัน อันนี้ รวมไปถงึ

ส�ำนักงำนที่ดินที่ต้องกำรซ่อมแซมปรับปรุงระบบไฟฟ้ำ โดยเฉพำะอย่ำงยิ่งสำยไฟที่ใช้มำเป็นระยะเวลำนำนด้วยนะ............

ฉบับที่แล้วเล่ำเรื่อง กำรเลือกอนุกรรมกำรที่เป็นข้ำรำชกำรใน อ.ก.พ. ฉบับนี้ได้ผลอย่ำงเป็นทำงกำรแล้ว อนุกรรมกำร

โดยต�ำแหน่ง คือ ท่านอธิบดี ท่านรองฯ สุจิต จงประเสริฐ (รองอธิบดีท่ีอธิบดีมอบหมำย)...อนุกรรมกำรท่ีได้รับเลือก มี  

ท่านรองฯ มานัส ฉั่วสวัสดิ์ ท่านรองฯ ชัยชาญ สิทธิวิรัชธรรม ท่านรองฯ ทรงวุฒิ สายแก้ว ท่านผอ.กจ. บุญช่วย ผูกสี  

ท่านผู้ตรวจฯ ณรงค์ สืบตระกูล ท่านผู้ตรวจฯ โกมล บัวทอง...อนุกรรมกำรผู ้ทรงคุณวุฒิ ท่านอเนก เกษมสุข  

คุณราณี อุปการะกุล คุณเนื้อทิพย์ โกมลมาลย์.............ต้นเดือนที่ผ่ำนมำ อ�านวย พิณสุวรรณ จพด. ปัตตานี น�ำคณะ 

มอบโฉนดที่ดินพื้นที่ตกค้ำง จ�ำนวน 164 แปลง ให้ชำวปัตตำนี ที่ มัสยิดบ้ำนบำงปลำหมอ อ�ำเภอหนองจิก.......... 

13 มิถุนำยน 2559 กองแผนงำน จัดท�ำโครงกำร “กองแผนงำน  ร่วมใจปลูกต้นไม้เฉลิมพระเกียรติสมเด็จพระนำงเจ้ำฯ 

พระบรมรำชินีนำถ เนื่องในโอกำสมหำมงคลเฉลิมพระชนมพรรษำ 7 รอบ 12 สิงหำคม 2559” ด้วยกำรไปร่วมปลูกต้นค้อ 

จ�ำนวน 50 ต้น กับส�ำนักงำนทรัพยำกรธรรมชำติและส่ิงแวดล้อมจังหวัดเพชรบูรณ์ “ตำมหลักกำรคืนต้นค้อให้เขำค้อ และ 

ปลูกต้นไม้ จ�ำนวน 50 ต้น ในพ้ืนท่ีของ ส. เพชรบูรณ์ สำขำหล่มสัก ส่วนแยกเขำค้อ...........ชาติใหญ่ พุทธวงค์ ชาวดิน   

ส.ยโสธร สาขาเลิงนกทา เก็บมือถือของน้องนักเรียนที่ไปติดต่อท�ำธุรกรรม ณ ส�ำนักงำนที่ดินได้ คืนเจ้ำของเรียบร้อย...........

ขออนุญำตใช้สิทธิพำดพิง ท่าน มท.1 มีบัญชำให้กรมที่ดินสรุปข้อเท็จจริงของข่ำวที่กระทบต่อภำพลักษณ์ของกรมท่ีดิน 

ในทำงลบเสนอให้ทรำบทุกวันศุกร์ของสัปดำห์ จึงเป็นหน้ำที่ของฝ่ำยสำรนิเทศ ก็ ฝ่ำยประชำสัมพันธ์ เดิมนี่แหละ  

ที่จะต้องติดตำมหำข้อมูลจำกหน่วยงำนที่เกี่ยวข้อง ไม่ว่ำจะเป็นส�ำนัก/กอง/ส�ำนักงำนท่ีดิน และค่อนข้ำงต้องเร่งด่วนด้วย  

จึงขอใช้พื้นที่ตรงน้ีชี้แจงให้ทรำบว่ำ “ท�ำไมต้องด่วนทุกที”...ขอขอบคุณในควำมร่วมมือของทุกหน่วยงำนด้วยนะคะ..............

สวัสดี.....         
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อภินันท์  ซื่อธานุวงศ์  อธิบดีกรมที่ดิน รับมอบเงินจำกชมรมอดีตข้ำรำชกำร
กรมที่ดิน จ�ำนวน 50,000 บำท เพื่อสมทบกองทุนช่วยเหลือกำรศึกษำบุตร 
เจ้ำหน้ำที่กรมที่ดิน ณ ห้องท�ำงำน กรมที่ดิน ศูนย์รำชกำรเฉลิมพระเกียรติฯ

ณรงค์  สืบตระกูล  ผู้ตรวจราชการกรม เป็นประธำนเปิดโครงกำรกรมที่ดิน
เดินหน้ำให้ควำมรู้ประชำชนและเจ้ำหน้ำที่ผู ้ปฏิบัติงำนของส�ำนักงำนที่ดิน
จังหวัดสระบุรี ณ โรงแรมเกียวอัน อ.เมือง จ. สระบุรี 

โกมล บัวทอง ผู้ตรวจราชการกรม ลงพื้นที่ตรวจรำชกำรพร้อมมอบนโยบำย
กำรปฏิบัติงำนให้กับเจ้ำหน้ำที่ส�ำนักงำนที่ดินจังหวัดล�ำปำง สำขำงำว โดยมี 
รัตนา นิลปักษ์ จพด.พร้อมคณะให้กำรต้อนรับ 

สุรพงษ์  ไชยนิตย์ ผู้ตรวจราชการกรม  ลงพื้นที่ตรวจรำชกำรและให้ก�ำลัง 
ใจเจ้ำหน้ำที่ส�ำนักงำนที่ดินจังหวัดนครสวรรค์โดยมี ภิญโญ  หิตโกเมท  
จพด.นครสวรรค ์พร้อมคณะเจ้ำหน้ำที่ในสังกัด ให้กำรต้อนรับ

สมพร พรหมพันธุ ์ ผู ้ตรวจราชการกรม พร้อมด้วย พิรุณ เหมะรักษ์  
จพด.ชัยภูมิ ตรวจรำชกำรและประเมินผลกำรปฏิบัติงำนของเจ้ำหน้ำที่
ส�ำนักงำนท่ีดินจังหวัดชัยภูมิ สำขำภูเขียว โดยมี จักรพันธ์ ซาแสงบง  
จพด.ชัยภูมิ สาขาภูเขียว พร้อมคณะให้กำรต้อนรับ

อดิศร  เกียรติปิติ จพด.สุโขทัย จัดอบรมให้ควำมรู้กับเจ้ำหน้ำที่ในสังกัดตำม
โครงกำร “ กำรออกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน ” ณ ห้องประชุมชั้น 5 ศำลำกลำง
จังหวัดสุโขทัย

วิพงศ์  ดาวรัตนหงษ์  จพด.ล�าพูน พร้อมเจ้ำหน้ำที่ในสังกัด ร่วมปลูกต้นไม้
และสร้ำงฝำยเฉลิมพระเกียรติ เนื่องในโอกำสที่พระบำทสมเด็จพระเจ้ำอยู่หัว
เสด็จเถลิงถวัลยรำชสมบัติ ครบ 70 ปี

เกษร  วีระสินธุ์  จพด.มหาสารคาม สาขาวาปีปทุม รับมอบรถเข็นจำก  
จันดี สุประไตร เพื่อให ้บริกำรแก ่คนชรำและผู ้พิกำร ที่มำรับบริกำร  
ณ ส�ำนักงำนที่ดิน
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โครงข่ายงานรงัวดัด้วยดาวเทยีมแบบจลน์ (RTK GNSS Network)
ตอนท ี ่2 ภาพรวมโครงข่ายงานรงัวดัด้วยดาวเทยีมแบบจลน์ของกรมทีด่นิ

กลุ่มงำนวิชำกำรและพัฒนำเทคโนโลยีท�ำแผนที่
 กองเทคโนโลยีท�ำแผนที่ กรมที่ดิน

กรมที่ดินได้รับงบประมำณให้ด�ำเนินกำรจัดท�ำโครงข่ำยงำนรังวัดด้วยดำวเทียมในปีงบประมำณ พ.ศ.2559 – 2561  

โดยมีวัตถุประสงค์หลักเพื่อขยำยพื้นท่ีกำรรังวัดดว้ยวิธีแผนที่ชั้นหนึ่งโดยระบบดำวเทียม ให้ครอบคลุมทัว่ทั้งประเทศ 458 ส�ำนักงำนใน

ปีงบประมำณ พ.ศ.2559 กรมที่ดินโดยผู้รับจ้ำงตำมสัญญำ อยู่ระหว่ำงกำรด�ำเนินกำรติดตั้งสถำนีรับสัญญำณดำวเทียมอ้ำงอิง จ�ำนวน 50 

สถำนี ครอบคลุมพื้นที่ 30 จังหวัด

ตารางแสดงพื้นท่ีให้บริการโครงข่ายงานรังวัดด้วยดาวเทียมแบบจลน์ของกรมที่ดินในปัจจุบันและอนาคต

ปีงบประมาณ พื้นที่จังหวัดที่ให้บริการโครงข่ายฯ จ�านวนจังหวัด จ�านวนสถานี สถานะ

2550 - 2558 นนทบุรี ปทุมธำนี สมุทรปรำกำร กรุงเทพมหำนคร 4 11 ใช้งำน

2559

กระบี่ กำญจนบุรี จันทบุรี ชยัภูมิ ชุมพร เชียงรำย เชียงใหม่ ตรัง ตำก 
นครรำชสีมำ นครศรีธรรมรำช นรำธิวำส น่ำน ประจวบครีีขันธ์ พะเยำ 
พังงำ พัทลุง พิษณุโลก เพชรบุรี เพชรบูรณ์ ภูเก็ต แมฮ่่องสอน ระนอง 
ล�ำปำง เลย สงขลำ สุโขทัย สรุำษฎร์ธำนี หนองบัวล�ำภู อุบลรำชธำนี

30 50
ก�ำลังด�ำเนิน
กำรติดตั้ง 

(โดยผู้รับจ้ำง)

2560

กรุงเทพมหำนคร ก�ำแพงเพชร ฉะเชิงเทรำ ชลบุรี ชัยนำท ตรำด 
นครนำยก นครปฐม นครสวรรค์ ปรำจีนบุรี ปัตตำนี พระนครศรีอยุธยำ 
พิจิตร แพร่ ยะลำ ระยอง รำชบุรี ลพบุรี ล�ำพนู สตูล สมุทรสงครำม 
สมุทรสำคร สระแก้ว สระบรุี สิงห์บุรี สุพรรณบุรี อ่ำงทอง อุตรดิตถ์ 
อุทัยธำนี

29 30

ได้รับจัดสรรงบ
ประมำณ (อยู่

ระหว่ำง
เข้ำสภำ)

2561
กำฬสินธุ์ ขอนแกน่ นครพนม บึงกำฬ บุรีรัมย์ มหำสำรคำม มกุดำหำร 
ยโสธร ร้อยเอ็ด ศรีษะเกษ สกลนคร สุรินทร์ หนองคำย อ�ำนำจเจริญ 
อุดรธำนี

15 30
รอกำรจัดสรรงบ

ประมำณ

ในช่วงด�ำเนินกำรติดตั้งสถำนีรับสัญญำณดำวเทียมอ้ำงอิงกรมที่ดิน โดยกองเทคโนโลยีท�ำแผนที่และผู้รับจ้ำงตำมสัญญำ 

จะประสำนกับส�ำนักงำนที่ดินหรือที่ว่ำกำรอ�ำเภอ ซึ่งเป็นที่ตั้งของสถำนีรับสัญญำณดำวเทียมอ้ำงอิง และจะมีกำรจัดฝึกอบรมช่ำงรังวัด

และเจ้ำหน้ำที่ที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ให้บริกำรโครงข่ำยฯ ทั้ง 30 จังหวัด 

นายเชาวลติ อาสนสวุรรณ์ ผูอ้�านวยการกองเทคโนโลยที�าแผนท่ี และ
คณะ เข้าร่วมตรวจสอบสถานท่ีก่อสร้างสถานฐีานโดยมีนายบญุธรรม  
หอไพบูลย์สกุล เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดน่าน พร้อมคณะ ให้การ
ต้อนรบั

การทดสอบรับสัญญาณดาวเทียม 24 ชั่วโมง ณ ต�าแหน่งก่อสร้าง
สถานรีบัสญัญาณดาวเทยีมอ้างองิ
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รำยละเอียดตำมมำตรำ 103) ผู้บรรยำยได้เน้นว่ำ กำรปฏิบัติของเจ้ำหน้ำที่รัฐนั้น จะต้องเคร่งครัดกว่ำศีลในศำสนำพุทธด้วยซ�้ำ  

นำยแว่นได้ยินแล้วยังไม่เชื่อในทันที ต้องใช้หลักกาลามสูตร5 ที่พระสัมมำสัมพุทธเจ้ำได้ตรัสสั่งสอน และเมื่อไตร่ตรอง 

ประกอบกับพุทธวจนของตถำคตที่ว่ำ “เรากล่าวซึ่งเจตนาว่าคือกรรม” ก็ท�ำให้เข้ำใจนัยยะที่ท่ำนอำจำรย์วชิำฯ ท่ำนบรรยำย

เพรำะกำรกระท�ำควำมผิดตำมมำตรำ 103 หรือ ตำมมำตรำอื่นๆของกฎหมำย ป.ป.ช.นั้น ไม่ว่ำจะ “เจตนา” หรือไม่เจตนาก็ตำม 

ล้วนแล้วแต่มีควำมผิดทัง้สิ้น

1. คณบดีคณะนิติศำสตร์ มหำวิทยำลัยรังสิต , อดีตกรรมกำรป้องกันและปรำบปรำมกำรทุจริต     แห่งชำติ (ป.ป.ช.) และอดีตประธำนแผนกคดีเยำวชน

และครอบครัวในศำลฎีกำ

2. มำตรำ 100 ห้ำมมิให้เจ้ำหน้ำที่ของรัฐผู้ใดด�ำเนินกิจกำรดังต่อไปนี้

 (1) เป็นคู่สัญญำหรือมีส่วนได้เสียในสัญญำที่ท�ำกับหน่วยงำนของรัฐที่เจ้ำหน้ำที่ของรัฐผู้นั้นปฏิบัติหน้ำที่ในฐำนะที่เป็นเจ้ำหน้ำที่ของรัฐซึ่งมีอ�ำนำจ 

 ก�ำกับ ดูแล ควบคุม ตรวจสอบหรือด�ำเนินคดี

 (2) เป็นหุ้นส่วนหรือผู้ถือหุ้นในห้ำงหุ้นส่วนหรือบริษัทที่เข้ำเป็นคู่สัญญำกับหน่วยงำนของรัฐที่เจ้ำหน้ำที่ของรัฐผู้นั้นปฏิบัติหน้ำที่ในฐำนะท่ีเป็น 

 เจ้ำหน้ำที่ของรัฐซึ่งมีอ�ำนำจก�ำกับดูแล ควบคุม ตรวจสอบ หรือด�ำเนินคดี

 (3) รับสัมปทำนหรือคงถือไว้ซึ่งสัมปทำนจำกรฐั หน่วยรำชกำร หน่วยงำนของรัฐ รัฐวิสำหกิจ หรือรำชกำรส่วนท้องถิ่น หรือเข้ำเป็นคู่สัญญำกับรัฐ  

 หน่วยรำชกำร หน่วยงำนของรัฐรัฐวิสำหกจิ หรือรำชกำรส่วนท้องถิ่นอันมีลักษณะเป็นกำรผกูขำดตัดตอน ทั้งนี้ไม่ว่ำโดยทำงตรงหรือทำงอ้อม  

 หรือเป็นหุ้นส่วนหรือผู้ถือหุ้นในห้ำงหุ้นส่วนหรือบริษัทที่รับสัมปทำนหรือเข้ำเปน็คู่สัญญำในลักษณะดังกล่ำว

 (4) เข้ำไปมสี่วนได้เสียในฐำนะเป็นกรรมกำร ที่ปรึกษำ ตัวแทน พนักงำนหรือลูกจ้ำงในธุรกิจของเอกชนซึ่งอยู่ภำยใตก้ำรก�ำกับ ดูแล ควบคุม หรือ 

 ตรวจสอบของหน่วยงำนของรัฐท่ีเจ้ำหน้ำท่ีของรัฐผู้นั้นสังกัดอยู่หรือปฏิบัติหน้ำที่ในฐำนะเป็นเจ้ำหน้ำที่ของรัฐ ซึ่งโดยสภำพของผลประโยชน์ 

 ของธุรกิจของเอกชนนั้นอำจขัดหรือแย้งต่อประโยชน์ส่วนรวม หรือประโยชน์ทำงรำชกำรหรือกระทบต่อควำมมีอิสระในกำรปฏิบัติหน้ำที่ของ 

 เจ้ำหน้ำที่ของรัฐผู้นั้น เจ้ำหน้ำที่ของรัฐต�ำแหน่งใดที่ต้องห้ำมมิให้ด�ำเนินกิจกำรตำมวรรคหนึ่ง ให้เป็นไปตำมที่คณะกรรมกำร ป.ป.ช. ก�ำหนด 

 โดยประกำศในรำชกิจจำนุเบกษำ94 ให้น�ำบทบัญญัติในวรรคหนึ่งมำใช้บังคับกับคู่สมรสของเจ้ำหน้ำที่ของรัฐตำมวรรคสอง โดยให้ถือว่ำกำร 

 ด�ำเนินกิจกำรของคู่สมรสดังกล่ำว เป็นกำรด�ำเนินกิจกำรของเจ้ำหน้ำที่ของรัฐ

3. มำตรำ 101 ให้น�ำบทบัญญัติมำตรำ 100 มำใช้บังคับกับกำรด�ำเนินกิจกำรของผู้ซึ่งพ้นจำกกำรเป็นเจ้ำหน้ำที่ของรัฐมำแล้วยังไม่ถึงสองปี 

โดยอนุโลม เว้นแต่กำรเป็นผู้ถือหุ้นไม่เกินร้อยละห้ำของจ�ำนวนหุ้นทั้งหมดที่จ�ำหน่ำยได้ในบริษัทมหำชนจ�ำกัด ซึ่งมิใช่บริษัทที่เป็นคู่สัญญำกับ 

หน่วยงำนของรัฐตำมมำตรำ 100 (2) ทีไ่ด้รับอนุญำตตำมกฎหมำยว่ำด้วยหลักทรัพย์และตลำดหลกัทรัพย์

4. มำตรำ 103 ห้ำมมิให้เจ้ำหน้ำท่ีของรัฐผู้ใดรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดจำกบุคคล นอกเหนือจำกทรัพย์สินหรือประโยชน์อันควรได้ตำม

กฎหมำย หรือกฎ ข้อบังคับท่ีออกโดยอำศัยอ�ำนำจตำมบทบัญญัติแห่งกฎหมำย เว้นแต่กำรรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดโดยธรรมจรรยำ  

ตำมหลักเกณฑ์และจ�ำนวนท่ีคณะกรรมกำร ป.ป.ช. ก�ำหนด 95 บทบัญญัติในวรรคหนึ่งให้ใช้บังคับกับกำรรับทรัพย์สินหรือประโยชน์อื่นใดของผู้ซึ่ง

พ้นจำกกำรเป็นเจ้ำหน้ำที่ของรัฐมำแล้วยังไม่ถึงสองปีด้วยโดยอนุโลม

5. กำลำมสูตรเป็นหลักแห่งควำมเชื่อท่ีพระพุทธองค์ทรงวำงไว้ให้แก่พุทธศำสนิกชน ไม่ให้เชื่อสิ่งใด ๆ อย่ำงงมงำยโดยไม่ใช้ปัญญาพิจำรณำให้เห็น

จริงถึงคุณโทษหรือดีไม่ดีก่อนเชื่อ มีอยู่ 10 ประการ



11ที่ดินสัมพันธ์
หนังสือพิมพ์

ประจำ�วันที่ 16-30 มิถุน�ยน 2559 ปีที่ 33 ฉบับที่ 12

Chitchat English with LTPO
สวัสดีค่ะ Chitchat English with LTPO ฉบับนี้ ขอเสนอค�ำในภำษำอังกฤษที่พบเห็นบ่อยในชวีิตประจ�ำวัน

ซึ่งเป็นควำมรู้เกร็ดเล็กเกร็ดน้อยเชน่เคยนะคะ ซึ่งจะมีค�ำว่ำอะไรบ้ำงนั้นเรำลองมำดูกันค่ะวำ่น่ำสนใจแค่ไหน
1. ค�ำว่ำ Learn/เลิร์น กับ Study/สตั๊ด-ดี ้ทั้งสองค�ำนี้แปลว่ำ “เรียน” เป็นค�ำกริยำ (Verb) เหมือนกัน แต่

ท่ำนผู้อ่ำนทรำบหรือไม่คะว่ำกำรใช้งำนทัง้สองค�ำนี้ มีควำมแตกต่ำงกันค่ะ

Learn Study

หมำยถึง เรียนรู้ในเร่ืองทั่วๆไป เพื่อให้ได้ควำมรู้หรือทักษะ (skill/
สกิลล์ ) ต่ำงๆ ไม่ต้องเรียนอย่ำงจริงจัง แต่ไม่เก่ียวกับกำรจ�ำเพื่อ
ไปสอบ เช่น I learn a new language by talking to people or 
reading books. ฉันเรียนภำษำใหม่ๆ โดยกำรคุยกับผู้คนและอ่ำน
หนังสือ (กำรเรียนภำษำแบบนี้ คือ เรียนแบบไม่ต้องไปใช้สอบ เลย
ใช้ค�ำว่ำ learn)

หมำยถึง เรียนอย่ำงจริงจัง ท่องจ�ำ (เพื่อไปใช้สอบ) เช่น He is 
studying biology at university. เขำก�ำลังศึกษำวิชำชีววิทยำที่
มหำวิทยำลัย (กำรเรียนวิชำชีววิทยำ เป็นส่วนหนึ่งของหลักสูตร
กำรเรียนต้องใช้ค�ำว่ำ study)

 มีบำงบทควำมเขียนไว้ค่อนข้ำงน่ำสนใจถึงวิธีกำรใช้งำนของทั้งสองค�ำนี้ คือ I studied a lot but I felt like I didn’t learn anything.  
ฉันเรียนมำเยอะมำก (ท่องได้ จ�ำได)้ แต่รู้สึกวำ่ไม่ได้เรียนรู้อะไรเลย                                                                                                                                                  

2. ค�ำว่ำ Residence/เรส-ซิ-เด๊นซ ์กับ Resident/เรส-ซิ-เด๊นท ์ เป็นค�ำสองค�ำ ที่สะกดคล้ำยกันมำกและเป็นค�ำนำม (Noun) 
เหมือนกันด้วย ซึ่งผู้ใช้มักจะสับสน ด้วยกำรใช้สลับกันเป็นประจ�ำ ลองมำดูควำมแตกต่ำงกันเลยค่ะ 

Residence Resident

หมำยถึง ท่ีอยู่อำศัย/ที่พักอำศัย เช่น
The mayor’s residence is located in the center of the city.
ที่พักอำศัยของนำยกเทศมนตรีตั้งอยู่ในใจกลำงเมือง

หมำยถงึ ผู้พักอำศัย เช่น
They are both residents of the same village.
เขำทั้งสองเป็นผู้พักอำศัยอยู่ในหมู่บ้ำนเดียวกัน

3. ค�ำว่ำ Need/นีด กับ Want/ว้อนท ์เป็นค�ำกริยำ (Verb) ที่แปลว่ำ “ ต้องการ” เหมอืนกัน 

Need Want

หมำยถึง “ต้องกำร” เป็นควำมต้องกำรชนิดที่เรียกว่ำ “จ�ำเป็นอย่ำง
ย่ิง จ�ำเป็นต่อชีวิต จ�ำเป็นต้องมี หรือ ขำดไม่ได้” เช่น ปัจจัยสี่ อัน
ได้แก่ อำหำร ท่ีอยู่อำศัยยำรักษำโรค และเคร่ืองนุ่งห่ม เป็นต้น 
เ ช ่ น  We  need  s ome  b l o od  t o  k eep  h im  a l i v e . 
เรำต้องกำรเลือดเพื่อให้เขำมีชีวิตรอดจะเห็นได้ว่ำเรำต้องกำรเลือด
จริงๆ (แบบขำดไม่ได้) ไม่อย่ำงนั้นเขำอำจเสียชีวติ 

“ต้องกำร” แต่เป็นควำมต้องกำรแบบทั่วไปต้องกำรแบบเป็นกลำงๆ 
ไม่ถึงขั้นคอขำดบำดตำย เช่น I want your help on this project.  
(ฉันต้องกำรควำมช่วยเหลือของคุณเกี่ยวกับโครงกำรนี้) ประโยค
นี้แสดงให้เห็นว่ำผู้พูดไม่หวังมำกว่ำจะได้รับควำมช่วยเหลือหรือ
ไม่ แค่เอ่ยปำกพูดออกไป ไม่ว่ำค�ำตอบที่ได้รับจะเป็นอย่ำงไร ก็ไม่
เป็นไร เป็นควำมต้องกำรโดยทั่วไป ไมห่วังอะไรมำก

4. ค�ำว่ำ House/เฮ้าส์ กับ Home/โฮม เป็นค�ำนำม (Noun) แปลว่ำ “บ้าน” เช่นเดียวกัน แต่แตกต่ำงกัน                         ตรง
ควำมหมำยทำงกำยภำพและควำมหมำยทำงอำรมณ์ ควำมรูส้ึก คือ

House Home

หมำยถึง บ้ำนที่เป็นอิฐ หิน ปูน ทรำย ไม้  เช่น  My house is on 
Sukumvit Road.  บ้ำนของฉันอยู่ถนนสุขมุวิท                                         

หมำยถึง บ้ำนท่ีมีควำมรักควำมอบอุ่น ประกอบด้วย ครอบครัว  
คนรักที่อำศัยอยู่รวมกัน  เช่น My  home  is  on  Sukumvi t  Road.   
บ้ำนของฉันอยู่ถนนสุขุมวิท 

 ในกำรเปรียบเทียบควำมหมำยเชิงลึกของสองค�ำนี้ นิยมใช้ประโยคดังต่อไปนี้ในกำรเปรียบเทียบให้เห็นภำพ A house is 
made of brick and stone.   A home is made of “love” alone. แปลควำมได้ว่ำ บ้ำนทีใ่ช้ค�ำว่ำ House เป็นบ้ำนที่สร้ำงจำกก้อนอฐิ
และหิน ส่วนบ้ำนที่ใช้ค�ำว่ำ Home สรำ้งขึ้นจำกควำมรัก เท่ำนั้น  

ก่อนจะจบฉบับนี้ ขอแถมใหอ้ีกค�ำนะคะ ถ้ำค�ำว่ำ home/โฮม เติมค�ำว่ำ town/ทาวน์ แปลว่ำ เมือง ลงไปข้ำงหลัง จะได้ศัพท์
ค�ำใหม่คือค�ำว่ำ  hometown/โฮม-ทาวน ์ เป็นค�ำนำม แปลว่ำ บ้านเกิดเมืองนอน เช่น   My hometown  is Chiang Mai.  บ้ำนเกิดเมื
องนอนของผมคือเชียงใหม่  จะเห็นได้ว่ำมีควำมหมำยด้ำนอำรมณ์และควำมผูกพันมำกจึงใช้ hometown/โฮม-ทาวน ์ไม่ใช้วำ่ house-
town/เฮ้าส์-ทาวน์ (ซึ่งไม่มีในพจนำนุกรม) แต่ถ้ำจะมีก็คือ Town House/ทาวน์-เฮ้าส์ ซึ่งแปลว่ำ บ้านแถวที่ปลูกติดกันโดยใช้รั้ว
ร่วมกัน พอใช้ค�ำว่ำ house มำร่วมจะเน้นกำรบ่งบอกถึงลักษณะทำงกำยภำพที่จับต้องได้มำกกว่ำด้ำนอำรมณ์ควำมรู้สึก
 ขอบคุณที่ติดตำม Chitchat English with LTPO นะคะ พบกันใหม่ฉบับหน้ำค่ะ 

       น้องยุ           
 สุชัญญำ คุ้มครอง  (สพร.)       



เพือ่นสมาชิกหรอืส�านกังานทีด่นิฯ ทีม่บีทความ ข่าวประชาสมัพนัธ์ และเรือ่งน่าสนใจสามารถส่งมายงั กอง บก.หนงัสอืพมิพ์ทีด่นิสมัพนัธ์ E-Mail : 
prteedin@hotmail.com หรอืสอบถามรายละเอยีดเพิม่เตมิ   02 141 5594 ฝ่ายสารนเิทศ ส�านกังานเลขานกุารกรม กรมทีด่นิ

วิสัยทัศน์
“เป็นกลไกหลักในการขับเคลื่อนการจัดการทีด่ินให้เกิดประโยชน์สูงสุดแก่ประชาชน  

และการพัฒนาประเทศด้วยมาตรฐานการจัดการ การบริการ ระดับสากล”

Vision:
“To be core mechanism in driving land management for the utmost benefit

for the people and country development with standard management and service”


