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สารบัญ 
 
เรื่อง             หนา                                    

วัตถุประสงคของการจัดทําคูมือกระบวนการ ๑ 
ขอบเขต ๑ 
แผนผังขั้นตอนและระยะเวลาแสดงการปฏิบัติการ  (Work Flow) ๒  
ขั้นตอนการปฏิบัตงิาน ๓ 
 จุดบริการที่ ๑ ขั้นตอนของเจาหนาที่ประชาสัมพันธ ๓ 

 จุดบริการที่ ๒ ขั้นตอนของเจาหนาที่สอบสวน ๓ 
     จุดบริการที่ ๓ ขั้นตอนของเจาหนาทีก่ารเงิน  ๔ 
     เจาหนาทีแ่กสารบัญจดทะเบียน และพนักงานเจาหนาที่จดทะเบยีน             

ความหมาย ๗ 
กฎหมายและคําสั่งท่ีเก่ียวของ ๗ 
ประเภทการจดทะเบียน ๗ 
 ไถถอนจากจํานอง ๗ 
 แบงไถถอนจากจํานอง ๗ 
 ไถถอนจากจํานองบางราย ๗ 
สาระสําคัญ ๘ 
วิธีดําเนินการการจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง ๑๐  
แนวทางการวนิิจฉัยท่ีสําคัญ เก่ียวกับการไถถอนจากจํานอง ๑๑
คําพิพากษาฎกีาท่ีเก่ียวของ                                                                                                      ๑๓ 
คาธรรมเนียม                                                                         ๑๔ 
มาตรฐานของกระบวนการ ๑๕ 

 
 



เรื่อง                                                                                                                หนา  
 
ระบบติดตามประเมินผลของกระบวนการ ๑๗ 
 ระหวางปฏิบตัิงาน ๑๗ 
                หลังปฏิบัติงาน ๑๗ 
การเก็บขอมูลระยะเวลาการปฏิบัติราชการในแตละขั้นตอน ๑๙ 
ประโยชนของการจัดทําคูมือปฏิบตัิงาน ๒๑ 
ภาคผนวก  
 ตัวอยางการจดัทําคําขอ บันทึกขอตกลง และแกสารบัญการจดทะเบียน  
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๑ 
 

  

วัตถุประสงคของการจัดทําคูมือกระบวนการ 

 ๑. เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่สามารถปฏิบัติงานดวยความถูกตอง รวดเร็ว และดําเนินการ
ตามกฎหมายที่กําหนดเปนมาตรฐานเดียวกัน 
 ๒. เพื่อใชเปนเครื่องมือในการฝกอบรม ซ่ึงชวยเสริมเสรางความเขาใจแกผูเขารับการ
อบรมใหชัดเจนยิ่งขึ้น 
 ๓. เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่ผูปฏิบัติงานใชเปนเอกสารอางอิงในการบริการประชาชน
และใชเปนสื่อในการประสานงาน 
 
 
ขอบเขต  

 โดยที่การใหบริการดานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตาง ๆ เกี่ยวกับที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่น เปนงานบริการซึ่งเปนหนาที่หลักของกรมที่ดิน โดยมีขั้นตอนที่ตอง
ดําเนินการตามกฎหมายและระเบียบของกรมที่ดินหลายขั้นตอน ซึ่งในการจัดทําคูมือการ
ปฏิบัติงานกระบวนการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทไถถอนจากจํานองเลมนี้ 
ประกอบดวยรายละเอียดเกี่ยวกับเนื้อหาสาระที่สําคัญของความหมาย ประเภทการจดทะเบียน 
ขอกฎหมาย ระเบียบ คําสั่ง คําพิพากษาที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียน และคาธรรมเนียมการ
จดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง  ในการนี้ไดกลาวถึงแนวทางปฏิบัติของพนักงานเจาหนาที่
ตั้งแตขั้นตอนการรับคําขอจนถึงขั้นตอนการจดทะเบียน  
 
  
 
 
 
 
 
 



๒ 
 

  

แผนผังขั้นตอนแสดงการปฏิบัติการ (Work Flow)                    
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

    ๑.     รับคําขอ 

๒.  ตรวจสอบหลักฐาน ๒.๑ ไมครบ

  ๒.๒   ครบ 

  ๓.     จายบัตรคิว 

 ๔.    สอบสวนสิทธิ 

๕.    รับชําระ
คาธรรมเนียม 

๖.    แกสารบัญ 
       จดทะเบียน 

   ๗.    เสนอจดทะเบียน 

  ๘.    จดทะเบียน 

๙.    แจกหนังสือ 
       แสดงสิทธิ ในที่ดิน 

๑๐.    ยอและ   
    เก็บสารบบ 

แจงผูขอและคูกรณี 



๓ 
 

  

ขั้นตอนการปฏิบัติงาน 
 ในการดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทไถถอนจากจํานองที่ดินและ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นใหพนักงานเจาหนาที่ปฏิบัติตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยการจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดินและอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๐ เร่ืองการ
จดทะเบียนประเภทจํานองเปนประกัน มีจุดใหบริการ ๓ จุด ดังนี้ 

๑.  จุดบริการที่ ๑   ขั้นตอนของเจาหนาท่ีประชาสัมพนัธ 
 ๑.๑ เจาหนาที่ประชาสัมพันธดําเนินการตั้งแตขั้นตอนรับคําขอ - ตรวจสอบหลักฐาน 

จายบัตรคิว (ขั้นตอนที่ ๑ - ๓)โดยผูขอและคูกรณีขอคําแนะนําตอเจาหนาที่ประชาสมัพันธ และ
แสดงความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยยื่นเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของ
พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 

๑.๒ เจาหนาที่ประชาสัมพันธตรวจสอบเอกสารหลักฐานตาง ๆ ที่ผูขอและคูกรณี
นํามายื่นหากเอกสารหลักฐานไมถูกตองครบถวนเจาหนาที่แจงใหผูขอและคูกรณีดําเนินการให
ถูกตอง  เมื่อปรากฏวาครบถวนแลว จึงจายบัตรคิวตามลําดับกอนหลัง โดยรอเรียกคิวสอบสวน
จากเจาหนาที่สอบสวนและลงบัญชีรับทําการดวยระบบคอมพิวเตอร (กรณีสํานักงานที่ดินที่มี
ระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียน) 

 ๑.๓ เมื่อเจาหนาที่สอบสวนเรียกคิวบริการแลว ผูขอและคูกรณียื่นหลักฐาน
เอกสารตางๆใหเจาหนาที่สอบสวนชองบริการตามที่ระบุไวในบัตรคิว 

๒.  จุดบริการที่ ๒   ขั้นตอนของเจาหนาท่ีสอบสวน 
 ๒.๑  ดําเนินการรับคําขอและสอบสวนผูขอและคูกรณี โดยสอบสวนในเรื่องสิทธิ

และความสามารถของบุคคลรวมตลอดถึงความสมบูรณแหงนิติกรรมตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย โดยจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามแบบ ท.ด. ๑ สําหรับที่ดินที่มี
โฉนดที่ดิน หรือ ท.ด. ๑ ก  สําหรับที่ดินที่ยังไมมีโฉนดที่ดินและอสังหาริมทรัพยอ่ืนโดยสาระสําคัญ
ที่ไดจากการสอบสวนใหจดไวในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ก) โดย
ลงบัญชีรับทําการ (บ.ท.ด. ๒) (กรณีสํานักงานที่ดินที่ไมมีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ)  



๔ 
 

  

 ๒.๒  เจาหนาที่สอบสวนตรวจสอบสารบบที่ดิน และหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน
ฉบับสํานักงานที่ดินวาตรงกับฉบับผูถือหรือไม ตรวจสอบเอกสารของผูขอตรงกับเอกสารใน
สารบบที่ดินหรือไม กรณีสํานักงานที่ดินที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมซึ่งมีการเชื่อมโยงขอมูลทะเบียนประวัติราษฎรจากฐานขอมูลทะเบียนกลางแลว เมื่อ
ตรวจสอบเอกสารที่นํามาแสดงเปรียบเทียบกับสําเนาที่เก็บไวในสารบบแลวใหตรวจสอบ
เอกสารดังกลาวกับฐานขอมูลในระบบคอมพิวเตอรดวย 

 ๒.๓ รับคําขอสอบสวนผูขอและคูกรณี เพื่อใหทราบวาไดมีการชําระหนี้จํานองเปน
การเสร็จสิ้นแลวหรือไม โดยสอบสวนจากคูกรณีทั้งสองฝาย หรือตรวจสอบจากหลักฐานที่
ผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียน
ฝายเดียว  

๓.  จุดบริการท่ี ๓   ขั้นตอนของเจาหนาท่ีการเงิน เจาหนาท่ีแกสารบัญจดทะเบียน
และพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน 

 ๓.๑ เจาหนาที่การเงินพิมพใบเสร็จรับเงินทางคอมพิวเตอร กรณีสํานักงานที่ดิน
ที่ใชระบบคอมพิวเตอร สวนสํานักงานที่ดินที่ไมมีระบบคอมพิวเตอรใหเจาหนาที่การเงินเขียน
ใบเสร็จคาธรรมเนียมจากใบสั่งเงินคาธรรมเนียมที่ผูขอนํามายื่นให แลวจึงรับเงินคาธรรมเนียม
จากผูขอแลวแจงใหผูขอนําใบเสร็จรับเงินคาธรรมเนียมไปยื่นใหเจาหนาที่สอบสวนที่เปน
ผูดําเนินการใหที่ชองบริการเดิม 

 ๓.๒  เจาหนาที่แกสารบัญจดทะเบยีน ดําเนินการ ดังนี ้
          ๓.๒.๑ การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง ใหใชคําขอจดทะเบียน

สิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) เปนแบบรายงานการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตอง
จัดทําสัญญา                 

               ๓.๒.๒ การจดทะเบียนประเภทแบงไถถอนจากจํานอง ใหจัดทําเปนบันทึก
ขอตกลงตามแบบ ท.ด.๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา 

  
 ๓.๒.๓ การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน ในชองผูใหสัญญาเมื่อเขียนชื่อ

ผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาเมื่อเขียนชื่อ
เจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไวดวย 
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 ๓.๒.๔ กรณีการจดทะเบียนประเภทที่ตองหมายเหตุ ไว ณ ริมดานซายของ
คําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก)ใหหมายเหตุในสารบัญจดทะเบียน
เชนเดียวกันดวย 
   ๓.๒.๕ พนักงานเจาหนาที่แกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียน ใหจดบันทึก
สาระสําคัญลงในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินฉบับสํานักงานที่ดินและฉบับเจาของที่ดินให
ตรงกันดวย 

 การจัดทําคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด. ๑ ก)  และการจดบันทึก
ในสารบัญจดทะเบียนในแตละประเภทการจดทะเบียน ใหถือปฏิบัติตามตัวอยางและแบบใน
ภาคผนวก 

๓.๓  ขั้นตอนของเจาพนักงานที่ดินจดทะเบียน 
 ๓.๓.๑ ใหคูกรณีตรวจสอบความถูกตองของขอความในคําขอจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) บันทึกขอตกลงกอนลงนามในคําขอฯ และบันทึกขอตกลงนั้น 
         -  การลงลายมือช่ือของผูขอและคูกรณีใหเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา  ๙ 

แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  
        -  ในกรณีผูขอไมสามารถลงลายมือช่ือไดใหพิมพลายนิ้วมือของบุคคลดังกลาว

ลงไวแทนการลงลายมือช่ือโดยพิมพนิ้วหัวแมมือซายลงไวใหเห็นเสนลายมือชัดเจน แลวเขียน
กํากับวาเปนลายนิ้วหัวแมมือซายของผูใด หากนิ้วหัวแมมือซายของผูขอพิการหรือลางเลือน
ใหใชลายพิมพนิ้วหัวแมมือขวาแทน แลวหมายเหตุไวดวยวาเปนลายนิ้วหัวแมมือขวาของผูใด 
ถาในชองลงลายมือช่ือของผูขอไมมีเนื้อที่เพียงพอใหพิมพลายนิ้วมือของผูขอไวในที่วางแหงอื่น
ในคําขอนั้นก็ได แตใหมีเครื่องหมาย เชน ลูกศรชี้ไปใหรูวาเปนลายนิ้วมือของผูใด  

  ๓.๓.๒ หามพนักงานเจาหนาที่นําแบบพิมพที่ยังไมไดกรอกขอความใหผูขอ
ลงนามในแบบพิมพไวกอน 
   ๓.๓.๓ ใหพนักงานเจาหนาที่ผูมีหนาที่จดทะเบียนตรวจสอบสาระสําคัญที่
เจาหนาที่สอบสวนไดสอบสวนจดลงไว หรือผูขอจดทะเบียนกรอกขอความลงไวในคําขอ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม และเอกสารที่ผูขอจดทะเบียนนํามายื่นพรอมคําขอใหเปนการ
ถูกตอง 
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   ๓.๓.๔ ตรวจสอบสารบบ ประวัติความเปนมาของที่ดินและอสังหาริมทรัพย
ที่ผูขอประสงคจะจดทะเบียน ช่ือเจาของที่ดิน อายุ ช่ือบิดามารดา และลายมือช่ือหรือลายพิมพ
นิ้วมือของผูขอจดทะเบียนในคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม (ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) หรือในหนังสือ
มอบอํานาจ แลวแตกรณี โดยตรวจสอบใหตรงกับหลักฐานเดิมในสารบบ กรณีลายมือช่ือของ
ผูขอจดทะเบียนผิดเพี้ยนจากลายมือช่ือเจาของในสารบบเดิมมาก ควรใหผูขอจดทะเบียนพยายาม
ลงลายมือช่ือใหตรงกับลายมือช่ือในสารบบเดิม หากผูขอจดทะเบียนยังลงลายมือช่ือผิดเพี้ยน
จากเดิมแตผูขอจดทะเบียนเปนผูที่พนักงานเจาหนาที่รูจัก ก็ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการ
ตอไปได หากพนักงานเจาหนาที่ไมรูจักตัวผูขอจดทะเบียนควรขอหลักฐานที่เชื่อถือไดจากผูนั้น
มาตรวจสอบเพิ่มเติม จนเปนที่เชื่อถือไดวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริง หรือใหผูที่
เชื่อถือไดรับรองวาผูขอจดทะเบียนเปนเจาของที่แทจริงเสียกอน สําหรับกรณีไมมีลายมือชื่อ
หรือลายพิมพนิ้วมือของเจาของในสารบบ ใหพนักงานเจาหนาที่สอบสวนเชนเดียวกับที่ได
กลาวมาขางตน 
   ๓.๓.๕ ตรวจสอบบัญชีอายัดวามีการอายัดที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยที่ผูขอ
ประสงคจะขอจดทะเบียนหรือไม ประการใด 
   ๓.๓.๖ หามพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
ในกรณีผูขอไมไดลงลายมือช่ือในชั้นยื่นคําขอและสอบสวนตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
  ๓.๓.๗ พนักงานจาหนาที่ผูมีอํานาจจดทะเบียนลงนามจดทะเบียน และ
ประทับตราตําแหนงในบันทึกขอตกลง (ถามี) และสารบัญจดทะเบียน แลวจึงแจกหนังสือสิทธิ
ในที่ดินคืนใหแกผูขอ 
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การไถถอนจากจํานอง 
 
ความหมาย 

ไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีที่ไดมีการชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง
ทําใหการจํานองจึงระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย แมไมจดทะเบียนก็สามารถใชบังคับใน
ระหวางผูจํานอง ผูรับจํานองกันเองได แตถาจะใหยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกได ตองจด
ทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
กฎหมายและคําสั่งท่ีเก่ียวของ 
 ประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย บัญญัติเร่ืองจํานองไวตามมาตรา ๗๐๒ ถึงมาตรา  ๗๔๖ 
 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับการจํานองที่ดิน
และอสังหาริมทรัพยอยางอื่น พ.ศ. ๒๕๕๐ 
 
ประเภทการจดทะเบียน 
 ไถถอนจากจํานอง  หมายถึง กรณีที่เจาของที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไดจด
ทะเบียนจํานองเพื่อเปนประกันหนี้ไวแลว ตอมาผูขอไดมาขอจดทะเบียนเนื่องจากไดมีการ
ชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง  ทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผลของกฎหมาย 
เขียนชื่อประเภทการจดทะเบียนวา  “ไถถอนจากจํานอง” หรือ “ไถถอนจากจํานองเฉพาะสวน” 
หรือ “ไถถอนจากจํานองเพิ่มหลักทรัพย” แลวแตกรณี   
 แบงไถถอนจากจํานอง หมายถึง กรณีจํานองที่ดินเปนประกันหนี้ไวรวมตั้งแตสอง 
แปลงขึ้นไป หรือจํานองที่ดินไวแปลงเดียวตอมามีการจํานองเพิ่มหลักทรัพยหรือมีการแบงแยก
ที่ดินนั้นออกไปเปนหลายแปลง โดยที่ดินแปลงแยกและแปลงคงเหลือยังมีการจํานองครอบติด
อยูทั้งหมด หรือมีการจํานองครอบติดอยูตั้งแตสองแปลงขึ้นไป ตอมาคูกรณีไดมาขอจดทะเบียน
เนื่องจากไดมีการชําระหนี้อันจํานองเปนประกันบางสวน และผูรับจํานองยินยอมใหที่ดินบางแปลง
พนจากการจํานอง สวนที่ดินที่เหลือยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยู 
 ไถถอนจากจํานองบางราย หมายถึง กรณีที่มีการจดทะเบียนจํานองที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นเพื่อเปนประกันหนี้ที่มีผูรับจํานองหลายรายในลําดับเดียวกัน ตอมาผูขอ
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มาขอจดทะเบียนเนื่องจากชําระหนี้ใหแกเจาหนี้ผูรับจํานองบางรายไมทั้งหมด ทําใหการจํานอง
ในสวนที่เปนประกันหนี้รายนั้นระงับสิ้นไป สวนการจํานองรายอื่นที่เหลือยังคงมีอยูตามเดิม  
 
สาระสําคัญ     

การจดทะเบียนแบงไถถอนจากจํานอง คูกรณีทั้งสองฝายตองมาจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ ผูรับจํานองจะทําหลักฐานเปนหนังสือใหผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนมาขอ
จดทะเบียนฝายเดียว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดินไมได 
 การที่ลูกหนี้ชําระหนี้ใหแกเจาหนี้รายหนึ่งรายใด เปนเรื่องระหวางลูกหนี้กับเจาหนี้ราย
นั้น ๆ เทานั้น ไมมีผลกระทบหรือกอใหเกิดความเสียหายแกเจาหนี้รายอ่ืน ในการจดทะเบียน
ไถถอนจากจํานองบางราย จึงไมจําเปนตองใหผูรับจํานองรายอื่นๆ มาใหคํายินยอมหรือตกลง
ดวยแตอยางใด 
 การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีที่ผูเยาวเปนผูรับจํานอง เมื่อผูเยาวหรือผูใช
อํานาจปกครองไดรับชําระหนี้ครบถวนแลว พนักงานเจาหนาที่สามารถรับจดทะเบียนใหไดโดย
ผูเยาวหรือผูใชอํานาจปกครองไมจําตองขออนุญาตตอศาลแตอยางใด 
 กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานองและการจํานองเพิ่ม
หลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง และ
ไถถอนจากจํานอง เพิ่มหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปน
รายการเดียวกันได โดยใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง 
ฉบับลงวันที่…...เดือน …….......พ.ศ. …. และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลงวันที่ …..
เดือน ……......พ.ศ. …..”  
 การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทไถถอนจากจํานอง ในชองผูใหสัญญา
เมื่อเขียนชื่อผูรับจํานองลงไวแลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” กํากับไว และในชองผูรับสัญญาเมื่อ
เขียนชื่อเจาของแลวใหเขียนคําวา “ผูไถถอน” กํากับไวดวย หากเปนกรณีที่มีผูถือกรรมสิทธิ์อ่ืน
รวมอยูดวย ใหเขียนชื่อผูถือกรรมสิทธิ์นั้นเรียงตอไปตามลําดับ พรอมทั้งเขียนหมายเลขลําดับ
กํากับไวดวย     
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 การแกทะเบียนในสารบัญจดทะเบียนกรณีประเภทไถถอนจากจํานองบางราย ในชอง
ผูใหสัญญาใหเขียนชื่อผูจํานอง และในชองผูรับสัญญาใหเขียนชื่อผูรับจํานองรายอื่นที่เหลืออยู
ถามีผูรับจํานองหลายรายใหเขียนหมายเลขลําดับกํากับไวดวย  แลวใหเขียนคําวา “ผูรับจํานอง” 
กํากับไวดวย  พรอมทั้งใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ที่ดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานอง 
ฉบับลงวันที่.....................เพื่อเปนประกันหนี้หลายรายในลําดับเดียวกัน บัดนี้นาย........ไดไถถอน
จากจํานองที่มีตอ....................สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่นคงเดิม” 
 การจดทะเบียนไถถอนจากจํานองในกรณีคูสัญญาตาย 
 ๑. กรณีจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแลว ปรากฏวาผูจํานองตาย 
พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดเมื่อมีการจดทะเบียนโอนมรดกแลว 
กรณีที่ไดมีการชําระหนี้ไวกอนแลว ถาผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจากจํานองไดนํา
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและหลักฐาน โดยสลักหลังการชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง
หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจากผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองแลว
มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที่ เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเปน
การถูกตองแลว ใหจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยลงชื่อผูตาย (ผูจํานอง) เปนผูไถถอนใน
หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินได 
 ๒. กรณีจดทะเบียนจํานองที่ดินหรืออสังหาริมทรัพยอยางอื่นไวแลว ปรากฏวาผูรับ
จํานองตาย พนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดตอเมื่อไดมีการจดทะเบียน
โอนมรดกการรับจํานองแลว  เวนแตในกรณีตอไปนี้ 
  (๑) ถามรดกของผูรับจํานองนั้นมีผูจัดการมรดกและไดแสดงหลักฐานการกอตั้ง
ผูจัดการมรดกโดยถูกตองตามกฎหมาย ใหผูจัดการมรดกดําเนินการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
ไปไดโดยไมตองจดทะเบยีนโอนลงชื่อผูจัดการมรดกเสยีกอน และเกบ็หลักฐานการตั้งผูจัดการ
มรดกไวในสารบบ 
  (๒) กรณีที่จดทะเบียนจํานองที่ดินไว ถาผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองแลว 
โดยสลักหลังการรับชําระหนี้ไวในสัญญาฉบับผูรับจํานอง หรือไดทําหลักฐานเปนหนังสือจาก
ผูรับจํานองวาไดรับชําระหนี้เปนคาไถถอนจากจํานองกันแลว พรอมทั้งคืนหนังสือแสดงสิทธิ
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ในที่ดินและสัญญาจํานองใหแกผูจํานองกอนที่ผูรับจํานองตาย ใหผูจํานองดําเนินการจดทะเบียน
ไถถอนจากจํานองไดตามหลักฐานนั้น 
  ๓. กรณีที่ผูมีช่ือในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินหรือมีช่ือเปนเจาของอสังหาริมทรัพย
อยางอื่นหลายคน โดยทุกคนไดจดทะเบียนจํานองไว  ปรากฏวาผูจํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยู
มีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไปไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินหรือ
อสังหาริมทรัพยอยางอื่นเฉพาะสวนของบุคคลนั้นเสียกอน 
  ๔. ในกรณีมีการชําระเงินคาไถถอนจากจํานองแลวและมีผูรับจํานองหลายคน 
ปรากฏวาผูรับจํานองบางคนตาย ผูที่เหลืออยูมีสิทธิมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง 
พนักงานเจาหนาที่สามารถจดทะเบียนไถถอนจากจํานองไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนมรดก
สิทธิการรับจํานองเฉพาะสวน ของบุคคลนั้นเสียกอน 
วิธีดําเนินการจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง  

(๑) การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง ใหใช ท.ด.๑ ท.ด.๑ ก เปนแบบรายงาน
การเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน โดยไมตองจัดทําสัญญา                  

(๒) การจดทะเบียนประเภทแบงไถถอนจากจํานองใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลงตามแบบ 
ท.ด. ๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึง่ฉบับ โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา   

การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง กรณีผูรับจํานองไดทําหลักฐานเปนหนังสือวาได
มีการไถถอนแลว ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหเขียนบรรยายบอกเลิกสัญญา
ดานหนาสัญญาทุกฉบับไวมุมบนดานขวาวา “เลิกสัญญาโดยไดไถถอนจากกันเสร็จแลวแลว 
แตวันที่....เดือน...................พ.ศ. ....” แลวเจาพนักงานที่ดินลงลายมือช่ือกํากับไว 

กรณีผูรับจํานองมาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บันทึก
การรับเงินคาไถถอนจากจํานองหลังสัญญาฉบับผูรับจํานองวา  

 “ขาพเจาผูรับจาํนอง ไดรับเงนิคาไถถอนจากจํานองไวเปนการถูกตองแลวแตวนัที่........
เดือน....................พ.ศ. .... 

   ลงชื่อ........................................ผูรับจํานอง 
   ลงชื่อ.........................................ผูจํานอง 
   ลงชื่อ.........................................พยาน 

   ลงชื่อ.........................................พยาน 
   ลงชื่อ..........................................เจาพนกังานที่ดิน 
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 กรณีการแบงไถถอนจากจํานอง ใหพนักงานเจาหนาที่บรรยายหลังสัญญาจํานองทุกฉบับวา 
 “ขาพเจาผูรับจํานองไดรับเงนิจากผูจํานองเปนเงิน .................บาท (.........................) 
ไถถอนจากจํานองเฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่ ...........สวนโฉนดที่ดินเลขที่ ..........และเลขที่.......... 
ยังคงมกีารจํานองอยูตามสัญญาจํานองฉบบัลงวนัที่......เดือน ..............พ.ศ. ....เ ปนเงนิ............บาท 
(..............................) 
                           ลงชื่อ .........................................ผูรับจาํนอง 
                                            ลงชื่อ ........................................ผูจํานอง 
                                            ลงชื่อ ........................................พยาน 
     ลงชื่อ ........................................พยาน 
                                            ลงชื่อ.........................................เจาพนกังานทีด่นิ 
 กรณีที่มีการรวมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลวไดจดแจงการจํานอง และการจํานอง
เพิ่มหลักทรัพยไวในหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแปลงรวม ถามีการจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง 
และไถถอนจากจํานองเพิ่มหลักทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการจดทะเบียนไถถอนเปน
รายการเดียวกันได โดนยใหหมายเหตุไว ณ ริมดานซายของคําขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ท.ด.๑, ท.ด.๑ ก) และสารบัญจดทะเบียนใหตรงกันวา “ไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานอง 
ฉบับลงวันที่ .......เดือน ...................พ.ศ. .... และสัญญาจํานองเพิ่มหลักทรัพย ฉบับลงวันที่ ...... 
เดือน ..................พ.ศ. ....” 
 (๓) การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองบางรายใหจัดทําเปนบันทึกขอตกลง
ตามแบบ ท.ด. ๑๖ เก็บไวที่สํานักงานที่ดินหนึ่งฉบับ โดยไมตองจัดทําหนังสือสัญญา 
 
แนวทางการวินิจฉัยท่ีสําคัญเกี่ยวกับการไถถอนจากจํานอง 
 ๑. การขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง โดยปกติคูกรณีทั้งสองฝายจะตองมายื่นคําขอ             
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ดวยกันทั้งคู กรณีที่ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนจะขอ           
จดทะเบียนไถถอนจากจํานองแตเพียงฝายเดียวได ก็ตองเปนไปตามที่บัญญัติไวในมาตรา ๘๐  
แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  กลาวคือ จะตองมีหลักฐานจากผูจํานองวาไดมีการไถถอนจํานองแลว 
 ในกรณีที่ผูจํานองไดนําเงินคาไถถอน (เงินตนและดอกเบี้ย) ไปวางทรัพยตอสํานักงาน
วางทรัพยแลวมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียวเห็นวา แมผูจํานองจะไดแสดงเจตนาสละสิทธิ



๑๒ 
 

  

ที่จะถอนทรัพยที่วางนั้นแลวก็ไมทําใหหนี้ระงับสิ้นไป เมื่อหนี้ที่จํานองเปนประกันไมระงับตาม
เหตุผลดังกลาวการจํานองก็ยอมไมระงับตาม ป.พ.พ.มาตรา ๗๔๔ (๑) เมื่อผูจํานองวางทรัพยไว 
ณ สํานักงานวางทรัพยแลวผูจํานองจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองยังไมได จะตองรอให
เจาหนี้มาขอรับทรัพยที่วางนั้น หรือรอใหพนเวลาสิบปนับแตเจาหนี้ไดรับคําบอกกลาวการวาง
ทรัพยเสียกอน จึงจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได 
 กรณีที่ผูจํานองไดฟองผูรับจํานองเปนจําเลย ใหศาลบังคับจําเลยดําเนินการใหโจทก
จดทะเบียนไถถอนจํานองที่ดิน ซึ่งตอมาคูความไดทําสัญญาประนีประนอมยอมความกันวา
จําเลยยินยอมใหโจทกจดทะเบียนไถถอนจํานองที่ดิน หรือจําเลยยินยอมดําเนินการอื่นใด
เพื่อใหจดทะเบียนไถถอนจํานองที่ดินดังกลาวได หากจําเลยผิดนัดไมยอมปฏิบัติตามก็ใหถือเอา
คําพิพากษาของศาลเปนการแสดงเจตนาแทนจําเลย การขอจดทะเบียนไถถอนจํานองรายนี้  
ไมถือวาเปนกรณีผูมีสิทธิไถถอนมาขอจดทะเบียนไถถอนฝายเดียว ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวล
กฎหมายที่ดิน แตถือวาเปนการจดทะเบียนไถถอนจํานองโดยมีการแสดงเจตนาขอจดทะเบียน
ไถถอนสองฝาย  เมื่อโจทกไดปฏิบัติตามเงื่อนไขในสัญญาประนีประนอมยอมความครบถวนแลว 
ฝายจําเลยซึ่งเปนผูรับจํานองไมมายื่นคําขอจดทะเบียนดวย ก็สามารถใชคําพิพากษาตามยอม
แทนการแสดงเจตนาของจําเลยจดทะเบียนไถถอนจํานองใหโจทกได 

 ๒.  เมื่อหนี้ที่ประกันยังไมระงับ แตจะจดทะเบียนไถถอนจากจํานองโดยอาศัยหลักฐาน
คําฟองสัญญาประนีประนอมยอมความ คําพิพากษาตามยอมและหนังสือรับรองของศาลไมได 
ดังนั้น หากผูขอประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองที่ดินรายนี้ ผูขอและผูรับจํานอง
จะตองมายื่นขอจดทะเบียนไถถอนหรือนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําไวเปนหนังสือวาไดมี
การไถถอนแลว มายื่นคําขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ตามนัยมาตรา ๗๒ หรือ 
๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน แตถาไมอาจดําเนินการตามนัยดังกลาวได ก็เปนเรื่องที่ผูขอ
จะตองไปใชสิทธิทางศาลตอไป   
 ๓.  การขอจดทะเบียนไถถอนจากการจํานองสามารถดําเนินการไดสองวิธี คือ  
  ๑. คูกรณีทั้งสองฝายมายื่นคําขอขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง ตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามมาตรา ๗๒ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  
  ๒. ผูมีสิทธิในที่ดินหรือผูมีสิทธิไถถอนนําหลักฐานซึ่งผูรับจํานองไดทําเปน
หนังสือวา ไดมีการไถถอนจากกันแลว มาขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานองตอพนักงานเจาหนาที่
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ตามมาตรา ๘๐ วรรคแรก แหงประมวลกฎหมายที่ดิน  เมื่อเร่ืองนี้ ส. ผูจํานองที่ดิน อางวา ผูรับจํานอง
ไดสลักหลังสัญญาจํานองฉบับผูรับจํานองวาไดมีการไถถอนจากจํานองที่ดินกันแลว แตผูจํานอง
ทําหลักฐานดังกลาวสูญหาย ซ่ึงหากผูจํานองมีความประสงคจะขอจดทะเบียนไถถอนจากจํานอง
เพียงฝายเดียว แมหลักฐานหนังสือสัญญาจํานองที่ผูรับจํานองสลักหลังวามีการไถถอนจากจํานอง
กันแลวไดสูญหายไป พนักงานเจาหนาที่ชอบที่จะมีหนังสือเรียกผูรับจํานองมาดําเนินการสอบสวน
โดยใชอํานาจตาม นัยมาตรา ๗๔ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน (หากผูรับจํานองฝาฝน พนักงาน
เจาหนาที่ยอมแจงความตอพนักงานสอบสวนเพื่อดําเนินคดีกับผูฝาฝนได) หากสอบสวนแลว
ปรากฏวา ผูรับจํานองไดรับชําระหนี้จํานองและไดสลักหลังสัญญาจํานองอันเปนการไถถอน
จากจํานองกันแลว พนักงานเจาหนาที่ยอมจดทะเบียนไถถอนจากจํานองได   
 ๔. บริษัท อ. จํานองที่ดินไวกับบริษัทเงินทุนฯ ตอมาบริษัทเงินทุนฯ โอนขายสินเชื่อ 
แกบริษัทบริหารสินทรัพย เชนนี้ ยอมมีผลใหการจํานองตกไปไดแกบริษัทบริหารสินทรัพย ตาม 
ป.พ.พ. มาตรา ๓๐๕ เมื่อไมไดนําไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถยกขึ้นเปน
ขอตอสูบุคคลภายนอกไดตาม ป.พ.พ. มาตรา ๗๔๖ คงใชบังคับไดระหวางคูกรณีเทานั้น และ
หากจะจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ เกี่ยวกับการจํานองหรือหนี้อันจํานองเปนประกันที่ไดโอนกัน
มาแลวนั้นตอไป เชน ปลอดจํานองหรือแบงไถถอนจากจํานองฯลฯ ตองจดทะเบียนโอนสิทธิ
การรับจํานองกอนมิฉะนั้นพนักงานเจาหนาที่ก็ไมสามารถจดทะเบียนประเภทอื่น ๆ ดังกลาว
ใหได แตหากเปนกรณีที่บริษัท อ. ไดชําระหนี้แกบริษัทบริหารสินทรัพยตามสัญญาจํานองที่
บริษัทบริหารสินทรัพยรับโอนมาเสร็จสิ้นแลว และบริษัทเงินทุนฯไดทําหลักฐานเปนหนังสือ
รับรองวาไดมีการไถถอนแลว บริษัท อ. ผูมีสิทธิในที่ดินยอมนําหนังสือรับรองจากบริษัทเงินทุนฯ 
ไปขอจดทะเบียนไถถอนตอพนักงานเจาหนาที่ตามนัยมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน
ไดโดยไมตองจดทะเบียนโอนสิทธิการรับจํานองกอน  
 
คําพิพากษาฎีกาท่ีเก่ียวของ 

คําพิพากษาฎีกาที่  ๖๙/๒๕๑๑ จํานองที่ดินไว ตอมาไดยกที่ดินตีใชหนี้แมจะมิไดทํา
เปนหนังสือและจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ผูรับจํานองและทายาทซึ่งไดครอบครองโดย
ความสงบและเปดเผยดวยเจตนาเปนเจาของมากวา ๑๐ ป ยอมไดกรรมสิทธิ ์สิทธิไถถอน จึงระงับไป 
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คําพิพากษาฎีกาที่ ๑๖๔๐/๒๕๑๖ อําเภอไดออกใบแทนหนังสือรับรองการทําประโยชน
สําหรับที่พิพาทใหเจาของที่ดิน จนกระทั่งสํานักงานที่ดินไดออกโฉนดใหเจาของที่ดินแลว 
ยอมถือไดวาหนังสือรับรองการทําประโยชนฉบับเดิมเปนอันยกเลิกไปตามบทบัญญัติของ
ประมวลกฎหมายที่ดิน การที่เจาของที่ดินนําตนฉบับหนังสือรับรองการทําประโยชนที่ถูกยกเลิก
ไปนั้นไปจํานองที่พิพาท แลวตอมานําที่ดินนั้นพรอมโฉนดไปขายฝาก ไวกับผูอ่ืนอีกและไมไถ
คืนในกําหนด ดังนี้ การจํานองไมมีผลบังคับแกที่พิพาทผูรับจํานองจะฟองใหผูซ้ือที่พิพาทไถถอน
การจํานองหาไดไม 

 คําพิพากษาฎีกาที่  ๒๒๓๙/๒๕๑๗ โจทกจดทะเบียนขายฝากที่ดินไวกับจําเลย เปน
การอําพรางการจํานองนิติกรรมอันแรกคือสัญญาขายฝาก ยอมเปนการแสดงเจตนาโดยสมรูกับ
คูกรณีที่จะไมผูกพันกันตามที่แสดงเจตนาออกมาจึงตกเปนโมฆะตามมาตรา ๑๕๐  สวนนิติกรรม
อันหลังคือสัญญาจํานองที่ถูกอําพรางไวโดยนิติกรรมอันแรกนั้น ตองบังคับตามบทบัญญัติของ
กฎหมายวาดวยนิติกรรมที่ถูกอําพรางไวตามมาตรา ๑๕๕ วรรคสอง เมื่อการจํานองมิไดจดทะเบียน
ใหถูกตองตามกฎหมายจึงเรียกไมไดวาเปนการจํานอง แตเปนเพียงการกูเงินที่โจทกกูจากจําเลย
โดยมอบที่ดินใหจําเลยยึดถือไวเปนประกันและถือไดวาเอกสารการขายฝากเปนนิติกรรมสัญญากูเงิน
ที่ทําเปนลายลักษณอักษรระหวางโจทกจําเลยเทานั้น เมื่อโจทกฟองขอนําเงินมาไถคืนก็เทากับ
โจทกขอใหชําระหนี้เงินกู จําเลยมีหนาที่รับชําระและคืนที่ดินเปนประกันใหโจทกไป 
คาธรรมเนียม  
 การจดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานอง เปนการจดทะเบียนประเภทไมมีทุนทรัพย 
ใหเรียกเก็บคาธรรมเนียมประเภทไมมีทุนทรัพยเรียกเก็บคาธรรมเนียมแปลงละ ๕๐ บาท  
ตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๔๗ (พ.ศ.๒๕๔๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๔๙๗  ขอ ๒ (๗) (ฑ) 
กรณียกเวนไมตองเสียคาธรรมเนียม 
 คาธรรมเนียมซึ่งไดรับการยกเวนตามมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๑๑ 
(ปจจุบันคือ มาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติสหกรณ พ.ศ. ๒๕๔๒) และตามขอ ๙ แหงประกาศ
ของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๔๑ ลงวันที่ ๑ พฤษภาคม ๒๕๑๕ นั้น หมายถึง คาธรรมเนียมในการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม รวมทั้งคาคําขอและคาประกาศที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนดวย 
(หนังสือกรมที่ดินที่ มท  ๐๖๑๒/๑/ว ๕๗๗๒  ลงวันที ่ ๒๐  มีนาคม  ๒๕๒๒) 
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มาตรฐานของกระบวนการ 
กรมที่ดินไดกําหนดขั้นตอนของระบบงานและระยะเวลาที่ใชในการปฏิบัติงานสําหรับการ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทไถถอนจากจํานองตามประกาศกรมที่ดิน เร่ือง การกําหนด
ระยะเวลาแลวเสร็จของงาน พ.ศ. ๒๕๔๗ ลงวันที่ ๑๕ กันยายน ๒๕๔๗ ดังนี้ 

 
สํานักงานที่ดินไมมีระบบคอมพิวเตอร 

เพื่อการจดทะเบียนฯ 
สํานักงานที่ดินมีระบบคอมพิวเตอร 

เพื่อการจดทะเบียนฯ 

จุดบริการ ขั้นตอน 
เวลาที่
กําหนด หมายเหตุ จุดบริการ ขั้นตอน 

เวลาที่
กําหนด หมายเหตุ 

๑. 
เจาหนาที่
ประชา 
สัมพันธ 

-ใหคําแนะนํา 
- ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว ๕ นาที 

เวลารอ
สอบสวน
เฉลี่ยโดย 
ประมาณ 
ไมเกิน  
๑ ช่ัวโมง  
๓๐ นาที 

๑. 
เจาหนาที่
ประชา 
สัมพันธ 

-ใหคําแนะนํา 
- ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว 
- ลงบัญชีรับ 
   ทําการ 

๕ นาที 

เวลารอ
สอบสวน
เฉลี่ยโดย 
ประมาณ 
ไมเกิน  
๑ช่ัวโมง  
๓๐นาที 

๒. 
เจาหนาที่ 
สอบสวน 

- รับคําขอและ 
  สอบสวน 
-  ผูขอลงนาม  
  ในคําขอ 

๑๐ นาที 

 ๒. 
เจาหนาที่ 
สอบสวน 

- รับคําขอและ 
  สอบสวน 
-  ผูขอลงนาม  
  ในคําขอ 

๑๐ นาที 

 

-  ตรวจสอบ 
  สารบบ และ  
  หนังสือแสดง 
  สิทธิในที่ดิน 

๒๐ นาที 

- ตรวจสอบ
สารบบและ
หนังสือแสดง
สิทธิในที่ดิน 

๑๐ นาที 

- ลงบัญชีรับ 
  ทําการ ๕ นาที 

- คํานวณ 
  คาธรรมเนียม 

๕ นาที 
- เขียนใบสั่งเงิน
คาธรรมเนียม ๕ นาที 



๑๖ 
 

  

 
 
 
 
 

สํานักงานที่ดินไมมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียนฯ 

สํานักงานที่ดินมีระบบคอมพิวเตอร 
เพื่อการจดทะเบียน 

จุดบริการ ขั้นตอน เวลาที่
กําหนด 

หมายเหตุ จุดบริการ ขั้นตอน เวลาที่
กําหนด 

หมายเหตุ 

๓ 
เจาหนาที่
การเงินและ
เจาหนาที่
แกสารบัญ
จดทะเบียน 
       และ
พนักงาน
เจาหนาที่
จดทะเบียน 

-  เ ขียนใบเสร็จ
และรับเงิน
คาธรรมเนียม ๑๐  นาที 

 ๓ 
เจาหนาที่
การเงินและ
เจาหนาที่
แกสารบัญ
จดทะเบียน 

- พิมพ
ใบเสร็จและ 
รับเงินคา 
ธรรมเนียม 
    

๕  นาที 

 

- แกสารบัญ 
  จดทะเบียน ๑๐ นาที 

- แกสารบัญ 
  จดทะเบียน ๑๐ นาที 

- ลงนามจด 
  ทะเบียนและ 
 ประทับตรา 

๑๐ นาที 

- ลงนามจด 
  ทะเบียนและ 
  ประทับตรา 

๑๐ นาที 

-แจกหนังสือ
แสดงสิทธิฯ 

๕ นาที 

-แจกหนังสือ
แสดงสิทธิฯ 

๕ นาที 

รวม
ระยะเวลา
ปฏิบัติงาน/

เรื่อง 

๑ ชั่วโมง ๒๐ นาที 
รวม

ระยะเวลา
ปฏิบัติงาน/

เรื่อง 

๑ ชั่วโมง 



๑๗ 
 

  

ระบบติดตามประเมินผลของกระบวนการ 
 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทไถถอนจากจํานอง เปนการจดทะเบียน
ในกรณีที่ไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันโดยสิ้นเชิง ซ่ึงทําใหการจํานองระงับสิ้นไปโดยผล
ของกฎหมาย ไมมีกฎหมายบังคับใหจดทะเบียนคูกรณีก็สามารถใชบังคับหรือยันในระหวาง
กันเองได  แตถาจะใหมีผลยกขึ้นเปนขอตอสูบุคคลภายนอกไดตองจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่  ดังนั้น การปฏิบัติงานจึงตองใชความระมัดระวังรอบคอบและมีกระบวนการทํางาน
ในการตรวจสอบ เพื่อปองกันความเสียหายและรักษาสิทธิของคูกรณีทั้งสองฝาย จึงทําใหตองมี
ระบบติดตามประเมินผลของกระบวนการปฏิบัติงานไวในแตละกระบวนการ ดังนี้ 

 ๑.ระหวางปฏบิัติงาน  
- ใหคําแนะนํา สอบถามคูกรณีถึงความประสงคในการยื่นคําขอ ตรวจสอบเอกสาร

ที่เกี่ยวของเบื้องตนเพื่อดําเนินการจายบัตรคิวเปนกระบวนการเริ่มตนที่กําหนดใหเจาหนาที่
ประชาสัมพันธเปนผูปฏิบัติงานเพื่อมิใหคูกรณีเสียเวลาเมื่อถึงการดาํเนินการในขั้นตอนตอไป 

- เจาหนาที่สอบสวนดําเนินการตรวจสอบเอกสารหลักฐานอีกครั้งและสอบสวน
ตัวบุคคล สิทธิความสามารถของผูขอและคูกรณีพรอมทั้งสอบสวนคูกรณีถึงความสมบูรณ
แหงนิติกรรม ตามประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย ใหไดความแนชัดวามีเจตนาทํานิติกรรม
จดทะเบียนประเภทไถถอนจากจํานองและไดมีการชําระหนี้จํานองเปนการเสร็จสิ้นแลวหรือไม 

- กอนจดทะเบียนมีกระบวนการในการบริหารจัดการความเสี่ยงของระบบการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมประเภทไถถอนจากจํานอง โดยใหเจาพนักงานที่ดินผูมีอํานาจ
จดทะเบียนสอบทานการปฏิบัติงานของเจาหนาที่สอบสวนอีกชั้นหนึ่ง เมื่อเปนที่แนชัดแลวจึง
ดําเนินการจดทะเบียนใหแกคูกรณี 

๒. หลังปฏิบตังิาน 
                      เมื่อเสร็จสิ้นการใหบริการในแตละวัน กรณีสํานักงานที่ดินที่ไมมีระบบคอมพิวเตอรเพื่อ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม สามารถพิมพรายงานการใหบริการเพื่อใชตรวจสอบผลการ
ปฏิบัติงานประจําวันจากระบบการจายคิวบริการอัตโนมัติดวยคอมพิวเตอร รายงานดังกลาวนี้มี
รายละเอียดเชน จํานวนราย/ลําดับ และน้ําหนักงานที่เจาหนาที่แตละคนใหบริการ, ระยะเวลาที่
เร่ิมติดตอประชาสัมพันธจนถึงระยะเวลาสิ้นสุดการสอบสวน ซ่ึงสามารถใชทดแทนการจัดทําบัญชี
จายงานดวยมือ 



๑๘ 
 

  

 สําหรับสํานักงานที่ดินที่มีระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
สามารถพิมพรายงานการใหบริการ เพื่อใชตรวจสอบผลการปฏิบัติงานประจําวันจากระบบ
คอมพิวเตอรที่ใชในการจดทะเบียนได โดยรายงานดังกลาวนี้มีรายละเอียด เชน จํานวนราย/ลําดับ 
และน้ําหนักงานที่เจาหนาที่แตละคนใหบริการ, ระยะเวลาที่จุดบริการแตละจุดไดใชในการ
ใหบริการโดยละเอียด ตั้งแตเร่ิมติดตอเจาหนาที่ประชาสัมพันธจนถึงเจาหนาที่จดทะเบียน ซ่ึง
สามารถใชตรวจสอบผลการปฏิบัติงานประจําวันไดครอบคลุมมากกวาสํานักงานที่ไมมีระบบ
คอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนฯ  

กรมที่ดินมีนโยบายอยางชัดเจนที่จะขยายผลการปฏิบัติงานตามกระบวนงานใน
ระยะเวลาและขั้นตอนการปฏิบัติราชการที่เปนมาตรฐานเดียวกัน พรอมประกาศใหประชาชน
ทราบทั่วกัน โดยมีหนังสือสั่งการใหสํานักงานที่ดินทุกแหงรับทราบ และกําชับใหเจาหนาที่
ถือปฏิบัติ  มีการใชกลไกของผูตรวจราชการกรมที่ดินประจํา ๑๒ เขต ในการตรวจติดตาม
การปฏิบัติงานของเจาหนาที่ใหเปนไปตามมาตรฐานงานและระยะเวลาที่ประกาศอยางตอเนื่อง
พรอมทั้งอํานวยความสะดวกแกประชาชน โดยมีระบบการสืบคนขอมูลในการจัดทําคําขอสัญญา
ตางๆ ทางเว็บไซดของกรมที่ดิน เพื่อใหประชาชนสามารถจัดเตรียมคําขอ หรือสัญญาตางๆ 
ขึ้นเองได หรือจะใชทางเลือกบริการยื่นคําขอนัดจดทะเบียนลวงหนาไดดวย ทั้งนี้ เพื่อให
การปฏิบัติงานของเจาหนาที่ใชเวลาที่นอยลง ดังนั้น จึงตองมีการจัดเก็บระยะเวลาการทํางานใน
แตละขั้นตอนไวทุกครั้ง เพื่อการติดตามประเมินผลกระบวนการ และเปนหลักฐานอางอิงในรายงาน
การปฏิบัติงานดวย   

 
 
 
 
 
 
 
 

 



๑๙ 
 

  

การเก็บขอมลูระยะเวลาการปฏิบัติราชการในแตละขั้นตอน 
 
จุดบริการที่ ๑ เจาหนาท่ีประชาสัมพันธ 
ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเริ่ม 

ดําเนินการ 
ชวงเวลา 

ดําเนินการแลวเสร็จ เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

- ใหคําแนะนํา 
- ตรวจสอบ 
  เอกสาร 
- จายบัตรคิว 

๕  นาที ๐๘.๐๐ น. ๐๘.๐๔  น. ๔  นาที 

 

 
 
จุดบริการที่ ๒ เจาหนาท่ีสอบสวน 
ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเริ่ม 

ดําเนินการ 
ชวงเวลา 

ดําเนินการแลวเสร็จ เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

- รับคําขอและ 
  สอบสวน 
- ผูขอลงนาม  
  ในคําขอ 

๑๐ นาที 

    

 - ตรวจสอบ 
   สารบบและ 
    หนังสือแสดง 
   สิทธิในที่ดิน 
 

๒๐ นาที 
 

    

- ลงบัญชีรับ 
  ทําการ 

๕ นาที     

- คํานวณคา   
  ธรรมเนียม ๕ นาที 

    

 
 



๒๐ 
 

  

จุดบริการที่ ๓   เจาหนาท่ีการเงินและเจาหนาท่ีแกสารบญัจดทะเบียน 
                         และพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียน 

ขั้นตอนการ
ปฏิบัติงาน 

เวลาที่กําหนด ชวงเวลาเร่ิม
ดําเนินการ 

ชวงเวลา
ดําเนินการ
แลวเสร็จ 

เวลาที่ใชจริง หมายเหตุ 
(ปญหา,อุปสรรค) 

ไมมี
คอมฯ มีคอมฯ ไมมี

คอมฯ มีคอมฯ ไมมี
คอมฯ มีคอมฯ ไมมี

คอมฯ มีคอมฯ 

- เขียนใบเสร็จ, 
 พิมพใบเสร็จ 
 และรับเงิน 
คาธรรมเนียม 

๑๐
นาที 

๕ นาที 

       

  แกสารบัญ 
  จดทะเบียน 

๑๐ 
นาที 

๑๐ 
นาที 

       

พนักงานเจาหนาที่ 
  เจาหนาที่ลงนาม 
  จดทะเบียนและ 
  ประทับตรา 

๑๐ 
นาที 

๑๐ 
นาที 

       

แจกหนังสือ 
แสดงสิทธิใน
ที่ดิน 

๕ 
นาที 

๕ นาที        

 
 
 
 
 
 
 



๒๑ 
 

  

ประโยชนของการจัดทําคูมือปฏิบัติงาน 
๑. การปฏิบัติงานของพนักงานเจาหนาที่มีประสิทธิภาพและประสิทธิผลยิ่งขึ้น 
๒. เจาหนาที่นําไปปฏิบัติงานไดถูกตองสอดคลองกับกฎระเบียบที่ใชอยูในปจจุบัน 

ความผิดพลาดลดนอยลง 
๓. ลดขั้นตอนการสอนงานสําหรับเจาหนาที่ผูเร่ิมปฏิบัติงานโดยใชคูมือปฏิบัติงาน 
๔. ลดความสบัสน ขอขัดแยง และปญหาในการปฏิบัติงานโดยอางอิงขอมูลจากคูมือ

ปฏิบัติงาน 
๕. ดําเนินการใหบริการแกประชาชนไดโดยถูกตอง รวดเร็ว และนําไปสูการปรับปรุงการ

ปฏิบัติงานในอนาคต 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



๒๒ 
 

  

 
 
 
 
 
 
 
 

 
ภาคผนวก 

 
 



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 
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                 แตวันที่…..เดือน…………..พ.ศ…… 
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ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
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ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
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………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

 

 

 

 

   นาย ก.      ผูจํานอง 
   นาย ข.      ผูรับจํานอง 
             
 
 
         เจาพนักงานที่ดิน 
 
 ตามที่ นาย ก. ไดจดทะเบียนจํานองที่ดินแปลงเครื่องหมายขางตนไวตามสัญญาจํานอง ฉบับลงวันที่…………
เดือน…………….…..พ.ศ…… เพื่อเปนประกันหนี้ที่มีตอ นาย ข. นาย ค. และนาย ง. บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานองที่มีตอ  
นาย ข. เปนการเสร็จสิ้นแลว สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองคนอื่นคงมีอยูตามเดิม 
 
      ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ………………………………….ผูใหถอยคํา 
      ลงช่ือ………………………………….บันทึก 
      ลงช่ือ………………………………….เจาพนักงานที่ดิน 
       
 
 
 

 หมายเหตุ   ถาผูจํานองนําหลักฐานที่ นาย ข.  ผูรับจํานองทําเปนหนังสือวาไดมีการไถถอนในสวนของตนแลว 
                                  มาขอจดทะเบียน ตามมาตรา ๘๐ แหงประมวลกฎหมายที่ดิน ใหบันทึกถอยคําผูจํานองไวแตเพียง 
                                  ฝายเดียว (คําขอ ท.ด. ๑ ใหผูจํานองยื่นฝายเดียวเชนกัน) 

นาย ก. 
นาย ข. 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่……….. 
เดือน………. 
พ.ศ…………. 

  

จํานอง นาย ก. ๑. นาย ข. 
๒.นาย ค. 
๓. นาย ง. 
       ผูรับจํานอง 

 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

วันที่……….. 
เดือน………. 
พ.ศ…………. 
 
 
 
 

ไถถอนจากจํานอง
บางราย 
 

นาย ก. ๑. นาย ค. 
๒. นาย ง. 

ผูรับจํานอง 

๑ - - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

    

      

  

 

ที่ดินแปลงนี้จํานองไวตามสัญญาจํานอง  
ฉบับลงวันที่…….….…เพื่อเปนประกันหนี้หลายราย
ในลําดับเดียวกัน บัดนี้ นาย ก. ไดไถถอนจากจํานอง 
ที่มีตอ นาย ข. สวนการจํานองที่มีตอผูรับจํานองรายอื่น 
คงเดิม 
 
  



                              
 

 
    คําขอจดทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 

                                                และการสอบสวนสิทธิในที่ดิน ประเภท ................………………......... 
ตําแหนงที่ดิน  

 ระวาง..........................................…..........................................……..ตําบล.........................................……......….....................................................….. 
เลขที่ดิน..................................................................………............…อําเภอ.....................................…...........................................……....................….. 
หนาสํารวจ...................................................................……..............จังหวัด...........................................................................................……........……. 
โฉนดที่ดิน 
เลขที.่.............................................................……..........................เลม..........………..………........................หนา......………….…..…...……......….. 
จํานวนที่ดิน....................................…....................ไร.....……………………….....................งาน.................……………...….................…....ตารางวา 

๑.  ขาพเจาผูมีนามตอไปนี้ มีความประสงคขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กลาวขางบนนี้ และไดปฏิญาณตนแลว 
ขอใหถอยคําดวยความสัตยจริง ถาขาพเจาใหถอยคําไมเปนความจริงใหใชถอยคํานี้ยันขาพเจาในทางคดีอาญาได 
        เลขประจําตัวประชาชน 

๒.  ขาพเจา ................................…….....................          ผู ...........……….....….....….. 

อายุ .............................. ป      สัญชาติ ..............................…………............. บิดา / มารดาชื่อ ........................................................................…......…..  
                    โสด                              หมาย                         คูสมรสชื่อ .................………….......…...............…............…...........………….. 
อยูที่บาน/หมูบาน ..................……....... เลขที่ ........................ ตรอก/ซอย ...........…...…................. ถนน ..….......……..….....….....หมูที่ ..…......…… 
ตําบล/แขวง .....................….............อําเภอ/เขต ..............…….................. จังหวัด ..........….…...........…........หมายเลขโทรศัพท .............…............… 

เลขประจําตัวประชาชน 
 ๓.  ขาพเจา ......................……...............................          ผู ..........…............…..…….. 

อายุ .............................. ป     สัญชาติ .....…....................................... บิดา / มารดาชื่อ ...............………............................…................…...........…..… 
                      โสด                             หมาย                         คูสมรสชื่อ .....................……....................สัญชาติ ………..…...…….........…… 
อยูที่บาน/หมูบาน ................................ เลขที่ .....……............ ตรอก/ซอย ..................……............. ถนน ................……...…..........หมูที่ ...…......…... 
 ตําบล/แขวง ................................. อําเภอ/เขต ................……..................จังหวัด ......……......….…..............หมายเลขโทรศัพท ..............….......….... 
 ๔.  ขาพเจาขอแสดงราคาทรัพยที่ขอทาํนิติกรรมนี้เปนเงิน .........................…….......................... บาท ....…….......…............สตางค 
 ๕.  ขาพเจาขอรับรองวา 

(๑)   ขาพเจาไมไดรับโอนแทนหรือเพื่อประโยชนแกบุคคลตางดาว 
(๒)  ราคาทรัพยที่แสดงไวใน ๔. เปนราคาที่แทจริง 
(๓)   ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 

 ..................................................................……….........................................................................................…...................…… 
             วันที่.................. เดือน ...............................…........ พ.ศ. ...........……....... 

ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 
ลงชื่อ ........................................................... ผูขอ 

          ลงชื่อ ........................................................... ผูสอบสวน 
                                                                                           (………………………………………) 

 สําหรับพนักงานเจาหนาที ่
๑)  ราคาประเมินทนุทรัพย........................................………........……………...................………….บาท..........…….…….............…..............สตางค 
๒) โฉนดที่ดินใหมระวาง...................……....................เลขที่ดิน..........…....………….......……..........หนาสํารวจ....................……………............... 
     โฉนดที่ดินเลขที่........................……................….....เลม.................………….......................……..หนา…………………..……….……………… 
      จํานวนที่ดิน....................….........………......….......ไร...............……......……………....................งาน...............……....…........…...........ตารางวา 
      คงเหลือ.........................................………......….....ไร.............……..........……………..............….งาน.........…….........…..…..................ตารางวา 
๓) ไดจดทะเบียนแลวแตวันที่...............…...............เดือน...............................พ.ศ. ………………. 

ลงชื่อ ................................................................... 
                                                                       ( ............................................................... ) 
                                                                           เจาพนักงานที่ดิน 

 
                
 

                 แบงไถถอนจากจํานอง                                      

 

 
         
 

           ๑       -    - 
 
 
 
          นาย ข.                   รับจํานอง 
                

           ไทย      
 
 

    

                                              นาย ก.                    จํานอง 
         

   ไทย 
 
 
 
 
 
 
 
  แบงไถถอนจากจํานองตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดอืน………………พ.ศ…….….เฉพาะโฉนดที่ดินเลขที่……….…….. 

เปนจํานวนเงิน…………..บาท สวนโฉนดที่ดินเลขที่………….ยังคงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน…………..บาท  
(๔)  เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม                     
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ      

 
          
 
 
 
 
 

 

  ที่บาน 
  ที่สวน/ไร 
  ที่นา 
  ที่ .............. 
  นอกเขต 
 ในเขต 

(ท.ด. ๑) 

 

นาย ข. 
นาย ก. 

รับจํานอง 
จํานอง 



                              
 

 
 

บันทึกขอตกลงแบงไถถอนจากจํานอง 
ท่ีดิน 
 ระวาง.......………………..........................…..ตําบล...........……………………………..……………............. 
 เลขที่ดิน……………………หนาสํารวจ......………...............อําเภอ..............…........……................................ 
 โฉนดหมายเลขที่……………………………….……….จังหวัด................................…….…........................... 
        ที่วาการ…………..….………………………… 
       วันที่…………เดือน………….…….…พ.ศ. …………… 

             เลขประจําตัวประชาชน 

ขาพเจา ..………...................………...….........................……….......           
             ..………...................………...….........................……….......           

อายุ ................ ป    เช้ือชาติ…………….……  สัญชาติ........................... บิดา / มารดาชื่อ ..........….…......................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน ...................... เลขที่ ................. ตรอก/ซอย ....…….........….......... ถนน ..........…….…………..หมูที่ .....…... 
ตําบล/แขวง ...................... อําเภอ/เขต ............................ จังหวัด ...…......………................หมายเลขโทรศัพท .…..................... 
ขอปฏิญาณตนและใหถอยคําตอ………………………………………………………………………………………………….. 
ดวยความสัตยจริง ดังตอไปน้ี : - 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
……………………………………………………….……………….…………………………………..………………………. 
………………………………….……………………………………………….…………………………..……………………. 
 
 
 

 
 

(ท.ด. ๑๖) 

                  
 

 
 
 
 
 
 

   นาย ข.      ผูรับจํานอง 
   นาย ก.      ผูจํานอง 
    
 
 
//////////////////////////////////////////////    ไดทําบันทึกขอตกลงตอเจาพนักงานที่ดิน 
////////////////////// 
 ที่ดินแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ขาพเจา นาย ก. ผูจํานอง ไดจํานองไวกับ นาย ข. ผูรับจํานอง โดยไดจํานองรวมไวกับ 
โฉนดที่ดินเลขที่………รวม…….…โฉนด ตามสัญญาจํานองลงวันที่……เดือน………….พ.ศ……เพื่อเปนประกันหนี้กูยืมเงิน 
ซึ่งผูจํานองกูยืมไปจากผูรับจํานอง เปนจํานวน……………………..บาท (………...….……….) บัดนี้ ขาพเจาทั้งสองฝาย 
ตกลงกันแบงไถถอนจากจํานอง โดยไดชําระหนี้ที่จํานองเปนประกันแลวบางสวนเปนจํานวนเงิน…………………..…….บาท  
(…………………….) และยินยอมใหที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่………………พนจากจํานองไป สวนโฉนดที่ดินเลขที่…………… 
คงจํานองเปนประกันหนี้ที่เหลืออยูจํานวน………...…..บาท (………..……..……..) เงื่อนไขและขอตกลงอื่น ๆ ใหเปนไปตาม
สัญญาจํานองเดิมทุกประการ 
 บันทึกขอตกลงนี้ทําไวหนึ่งฉบับ เก็บไว ณ สํานักงานที่ดิน ทั้งสองฝายไดตรวจดูบันทึกขอตกลง และเขาใจขอความ
ตลอดแลว จึงลงลายมือช่ือหรือลงลายพิมพนิ้วมือไวเปนหลักฐานตอหนาพยานและเจาพนักงานที่ดิน 
 
 
      ลงช่ือ………………………………ผูรับจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………ผูจํานอง 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
      ลงช่ือ………………………………พยาน 
 บันทึกขอตกลงนี้ไดทําตอหนา 
      ลงช่ือ………………………………เจาพนักงานที่ดิน 
              ประทับตราตําแหนงเปนสําคัญ 
 

นาย ข. 
นาย ก. 



สารบัญจดทะเบียน 
 

จดทะเบียน 
วัน เดือน ป 

ประเภทการ 
จดทะเบียน 

ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
ตามสัญญา 

เนื้อที่ดิน 
คงเหลือ ระวาง 

เลขที่ดิน 
โฉนดที่ดินใหม 

เจาพนักงานที่ดิน 
ลงลายมือชื่อ 
ประทับตรา ไร งาน 

ตาราง
วา ไร งาน 

ตาราง
วา 

วันที่…………. 
เดือน………… 
พ.ศ. ………… 
 
 

แบงไถถอนจาก
จํานอง 

  

นาย ข. 
ผูรับจํานอง 

  

นาย ก. 
ผูไถถอน  

  

๑ 
 

- - - - - - (ลงชื่อ)…………… 

 
 
 
 
 

   

      

  

 

 



 

จัดทําโดย 

 
ท่ีปรึกษา 
 
          นางสาวนันทนา  พัฒนวิบูลย           ผูอํานวยการสวนมาตรฐานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
 
 
รวบรวมขอมูล 
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