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หนังสือเลมนี้จัดทำขึ้น เนื่องจากกกระผมนายทวี เบ็นหะซัน ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน ไดเขามารับตำแหนงผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อวันที่ 15
ตุลาคม 2567 และไดสัมผัสกับประสบการณการทำงานในสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยมาระยะหนึ่ง ประกอบ
กับอาศัยประสบการณในการทำงานสมัยดำรงตำแหนงเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ณ สำนักงานที่ดินจังหวัด จึงเลง็เห็น
ถึงความสำคัญของการทำงานที่เกี่ยวของกับกฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะ
จึงไดเสนอแนะใหคณะทำงานจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที่ดินและอาคารชุด” ข้ึน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปน
แนวทางในการทำงานของทั้งภาครัฐและเอกชน อาทิ พนักงานเจาหนาที่ ผู ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด ใหสามารถขับเคลื่อนการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวย
แกปญหาและลดขอพิพาทจากการทำงานอีกดวย 

ตองขอขอบคุณนายวัชรินทร เจตนาวณิชย อดีตเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และ
ขาราชการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตลอดจนผูที่มีสวนเกี่ยวของที่ไดสละเวลาอันมีคา ทุมเทกำลังกาย
และกำลังใจ ในการจัดทำหนังสือเลมนี้ เพ่ือเปนวิทยาทานแกผูปฏิบัติงานทั้งภาครัฐและเอกชน และขอขอบคุณ
บริษัทในการสนับสนุนคาจัดพิมพในครั้งนี้

 นายทวี เบ็นหะซัน 
ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย

9 มกราคม 2568 

คำปรารภ



หนังสือเลมนี้จัดทำขึ้น เนื่องจากกกระผมนายทวี เบ็นหะซัน ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน ไดเขามารับตำแหนงผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อวันที่ 15 
ตุลาคม 2567 และไดสัมผัสกับประสบการณการทำงานในสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยมาระยะหนึ่ง ประกอบ
กับอาศัยประสบการณในการทำงานสมัยดำรงตำแหนงเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ณ สำนักงานที่ดินจังหวัด จึงเลง็เห็น
ถึงความสำคัญของการทำงานที่เกี่ยวของกับกฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะ 
จึงไดเสนอแนะใหคณะทำงานจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที่ดินและอาคารชุด” ข้ึน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปน
แนวทางในการทำงานของทั้งภาครัฐและเอกชน อาทิ พนักงานเจาหนาที่ ผู ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย  
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด ใหสามารถขับเคลื่อนการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวย
แกปญหาและลดขอพิพาทจากการทำงานอีกดวย 

ตองขอขอบคุณนายวัชรินทร เจตนาวณิชย อดีตเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และ
ขาราชการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตลอดจนผูที่มีสวนเกี่ยวของที่ไดสละเวลาอันมีคา ทุมเทกำลังกาย
และกำลังใจ ในการจัดทำหนังสือเลมนี้ เพ่ือเปนวิทยาทานแกผูปฏิบัติงานทั้งภาครัฐและเอกชน และขอขอบคุณ
บริษัทในการสนับสนุนคาจัดพิมพในครั้งนี้ 

       นายทวี เบ็นหะซัน 
ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

   9 มกราคม 2568 

        คำปรารภ 
 



เนื ่องดวยผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที ่ดิน (นายทวี เบ็นหะซัน)
เขามาร ับตำแหนงผ ู อำนวยการสำนักสงเสร ิมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อว ันที ่ 15 ตุลาคม 2567 ไดอาศัย
ประสบการณในการทำงาน ณ สำนักงานที่ดิน จนกระทั ่งเขามาดำรงตำแหนงดังกลาวไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ
กฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด จึงมีดำริใหจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที ่ดินและอาคารชุด” ขึ้น 
เพื ่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีสำนักงานที่ดิน สังกัดกรมที่ดิน และเปนการเสริมทักษะ
เจาหนาที่ใหมีความพรอมและมีขีดความสามารถในการปฏิบัติงาน เพื่อใหบริการประชาชน รวดเร็ว โปรงใส
มีมาตรฐาน ไดเรียนรูศึกษาเพื่อพัฒนาศักยภาพการปฏิบัติงานดานการบริการประชาชน การรวบรวมในครั้งนี้ 
เปนการนำ “คู มือการปฏิบัติงาน ฝายทะเบียน สำนักงานที ่ด ินกรุงเทพมหานคร และสาขา” ที ่จัดทำข้ึน
เนื่องในโอกาสเกษียณอายุราชการนายวัชรินทร เจตนาวณิชย เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร มาปรับปรุงแกไข
เพิ่มเติมเนื้อหาที่สามารถนําไปปรับใชและปรับปรุงแกไขใหเหมาะสมกับการปฏิบัติงาน และสอดคลองกับระเบียบ
กฎหมายที ่บังคับใชในปจจุบัน ซึ ่งนับเปนความรู ที ่ทรงคุณคาแกพนักงานเจาหนาที ่ ผู ประกอบการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย นิติบุคคลหมู บานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด จะไดศึกษาและเชื ่อมโยงความรู ใหแกกัน
อันจะชวยใหทุกภาคสวนทั้งภาครัฐและเอกชนสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวยแกปญหา
และลดขอพิพาทจากการทำงาน

คณะผู จ ัดทำหวังเปนอย างยิ ่งว าหนังส ือเล มนี ้ จะเป นประโยชนแกพนักงานเจ าหนาที่
ของกรมที ่ดินและบุคคลทั ่วไปที ่ไดร ับ อีกทั ้งสามารถใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของสำนักงานที ่ดิน
อันจะเกิดประโยชนตอทางราชการสืบไป

คณะผูจัดทำ 
        มกราคม 2568

คำนำ 



เนื ่องดวยผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที ่ดิน (นายทวี เบ็นหะซัน) 
เขามาร ับตำแหนงผ ู อำนวยการสำนักสงเสร ิมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อว ันที ่ 15 ตุลาคม 2567 ไดอาศัย 
ประสบการณในการทำงาน ณ สำนักงานที่ดิน จนกระทั ่งเขามาดำรงตำแหนงดังกลาวไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ
กฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด จึงมีดำริใหจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที ่ดินและอาคารชุด” ขึ้น 
เพื ่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีสำนักงานที่ดิน สังกัดกรมที่ดิน และเปนการเสริมทักษะ
เจาหนาที่ใหมีความพรอมและมีขีดความสามารถในการปฏิบัติงาน เพื่อใหบริการประชาชน รวดเร็ว โปรงใส 
มีมาตรฐาน ไดเรียนรูศึกษาเพื่อพัฒนาศักยภาพการปฏิบัติงานดานการบริการประชาชน การรวบรวมในครั้งนี้ 
เปนการนำ “คู มือการปฏิบัติงาน ฝายทะเบียน สำนักงานที ่ด ินกรุงเทพมหานคร และสาขา” ที ่จัดทำข้ึน 
เนื่องในโอกาสเกษียณอายุราชการนายวัชรินทร เจตนาวณิชย เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร มาปรับปรุงแกไข
เพิ่มเติมเนื้อหาที่สามารถนําไปปรับใชและปรับปรุงแกไขใหเหมาะสมกับการปฏิบัติงาน และสอดคลองกับระเบียบ
กฎหมายที ่บังคับใชในปจจุบัน ซึ ่งนับเปนความรู ที ่ทรงคุณคาแกพนักงานเจาหนาที ่ ผู ประกอบการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย นิติบุคคลหมู บานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด จะไดศึกษาและเชื ่อมโยงความรู ใหแกกัน 
อันจะชวยใหทุกภาคสวนทั้งภาครัฐและเอกชนสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวยแกปญหา 
และลดขอพิพาทจากการทำงาน 

คณะผู จ ัดทำหวังเปนอย างยิ ่งว าหนังส ือเล มนี ้ จะเป นประโยชนแกพนักงานเจ าหนาที่  
ของกรมที ่ดินและบุคคลทั ่วไปที ่ไดร ับ อีกทั ้งสามารถใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของสำนักงานที ่ดิน 
อันจะเกิดประโยชนตอทางราชการสืบไป 

คณะผูจัดทำ 
        มกราคม 2568 

        คำนำ 
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   เรื่อง     หนา 

อาคารชุด 



การจัดสรรที่ดิน 



 การขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ

๑. มาตรา 4 และมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
๒. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขในการขออนุญาตและการออกใบอนุญาต

ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔    
๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓

สิงหาคม ๒๕๔๔    
๔. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕   
๕. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๖ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๔๖  
๖.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๐
๗. ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๕๗
๘.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๓)

พ.ศ. ๒๕๖๐
๙. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยูอาศัย

และพาณิชยกรรม (ฉบับที่ ๙) พ.ศ.๒๕๕๙   
๑๐. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๔๑๓๘ ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๗

เอกสารที่ใชในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน (จำนวน 13 ชุด) มีดังนี้

1. แผนผังจัดสรร (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A1) 

2. โครงการและวิธีการจัดสรร 

3. รายการคำนวณระบบระบายน้ำ พรอมบัตรประจำตัววิศวกร

4. สัญญาจะซื้อจะขาย 

5. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายกระแสไฟฟา 

6. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายน้ำประปา 

7. หนังสือรับรองพ้ืนที่ผังเมือง 

8. หนังสืออนุญาตระบายน้ำ

9. หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง

10. หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดิน และเฉลี่ยหนี้ของผูรับจำนอง (กรณโีฉนดที่ดินมีภาระจำนอง)

11. สำเนาสัญญาจำนองที่ดิน 

12. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตจัดสรร (ถายเอกสารทกุหนาเทาตนฉบับจริง)

-/13. สำเนา...



 การขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

๑. มาตรา 4 และมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
๒. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขในการขออนุญาตและการออกใบอนุญาต 

ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔     
๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 

สิงหาคม ๒๕๔๔    
๔. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕   
๕. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๖ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๔๖  
๖.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 ๗. ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๗   

๘.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๖๐ 

๙. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยูอาศัย 
และพาณิชยกรรม (ฉบับที่ ๙) พ.ศ.๒๕๕๙    

๑๐. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๔๑๓๘  ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๗ 

เอกสารที่ใชในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน (จำนวน 13 ชุด) มีดังนี้ 

1. แผนผังจัดสรร (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A1)

2. โครงการและวิธีการจัดสรร

3. รายการคำนวณระบบระบายน้ำ พรอมบัตรประจำตัววิศวกร

4. สัญญาจะซื้อจะขาย

5. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายกระแสไฟฟา

6. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายน้ำประปา

7. หนังสือรับรองพ้ืนที่ผังเมือง

8. หนังสืออนุญาตระบายน้ำ

9. หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง

10. หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดิน และเฉลี่ยหนี้ของผูรับจำนอง (กรณโีฉนดที่ดินมีภาระจำนอง)

11. สำเนาสัญญาจำนองที่ดิน

12. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตจัดสรร (ถายเอกสารทกุหนาเทาตนฉบับจริง)

         -/13. สำเนา... 
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13. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงภาระจำยอมทุกแปลง พรอมบันทึกขอตกลง (ถามี)

14. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค (นำมายื่นกอนออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน)

15. หนังสือรับรองวงเงินค้ำประกัน

16. หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล)

17. รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล)

18. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน และทะเบียนบาน (กรณีผูขอเปนบุคคลธรรมดา)

19. หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืน ๆ (ถามี)
๒๐. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีที่ดินแปลงจำหนายตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป

หรือที่ดินที่ขอจัดสรรเกิน ๑๐๐ ไรขึ้นไป) 

ข้ันตอนการขออนญุาตจัดสรรที่ดิน 

ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
แหงทองที่ซึ่งท่ีดินน้ันตั้งอยู พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 23) 

1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดินเปนผูมีสิทธิ
ในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

2. ในกรณีที่ดินที่ขอทำการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง
ใหแสดงบันทึกความยินยอม ใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง และจำนวนเงินที่ผูทรง 
บุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวา ที่ดินที่เปน
สาธารณูปโภค หรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจำนองดังกลาว 

3. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง

4. โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งการ
ปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการ 
คากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือไดจัดทำ
สาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ แลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวน กอนขอทำการจัดสรรท่ีดินใหแสดงแผนผัง
รายละเอียด และรายการกอสรางท่ีไดจัดทำแลวเสร็จนั้นดวย 

5. แผนผังโครงการ และระยะเวลาการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค

6. วิธีการจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคาหรือคาตอบแทน

7. ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น

8. แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

9. ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน

10. ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด ซึ่งจะเปนผูค้ำประกัน
การจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที ่ด ิน และค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

          -/11. การพิจารณา… 

 

11. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการกระทำใหแลวเสร็จ
ภายในสี ่ส ิบหาวัน นับแตวันที ่เจาพนักงานที ่ด ินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขาไดร ับคำขอ
ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวา
คณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

12. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั ่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอมีสิทธิ
อุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันที่ทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  

ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ หรือไดรับ
อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

13. การออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายในกำหนด 7 วัน
น ับแตว ันท ี ่คณะกรรมการให ความเห ็นชอบให ทำการจ ัดสรรท ี ่ด ิน ตามมาตรา 25 หร ือน ับแต  

(1) วันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง
โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ

(2) วันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางเห็นควรอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันท่ีถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต ใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา 26 

14. ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนองติดอยู เมื่อไดออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
บุริมสิทธิหรือการจำนองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงใน
สารบัญสำหรับจดทะเบียนดวย และใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จำนอง
ตามจำนวนเงนิที่ไดระบุไว

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค และที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรพัย และภาระจำนอง (มาตรา 30)

15. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังน้ี

15.1 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ

   ก. จัดสรรที่ดินเปนท่ีประกอบเกษตรกรรม ไรละ 100 บาท 

   ข. จัดสรรประเภทอ่ืน ไรละ 250 บาท

   เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร

15.2 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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13. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงภาระจำยอมทุกแปลง พรอมบันทึกขอตกลง (ถามี)

14. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค (นำมายื่นกอนออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน) 

15. หนังสือรับรองวงเงินค้ำประกัน 

16. หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล) 

17. รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล) 

18. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน และทะเบียนบาน (กรณีผูขอเปนบุคคลธรรมดา) 

19. หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืน ๆ (ถามี)
๒๐. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีที่ดินแปลงจำหนายตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป

หรือที่ดินที่ขอจัดสรรเกิน ๑๐๐ ไรขึ้นไป) 

ข้ันตอนการขออนญุาตจัดสรรที่ดิน

ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองที่ซึ่งท่ีดินน้ันตั้งอยู พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 23)

1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดินเปนผูมีสิทธิ
ในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย

2. ในกรณีที่ดินที่ขอทำการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 
ใหแสดงบันทึกความยินยอม ใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง และจำนวนเงินที่ผูทรง
บุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวา ที่ดินที่เปน
สาธารณูปโภค หรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจำนองดังกลาว 

3. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

4. โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งการ
ปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการ
คากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือไดจัดทำ
สาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ แลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวน กอนขอทำการจัดสรรท่ีดินใหแสดงแผนผัง
รายละเอียด และรายการกอสรางท่ีไดจัดทำแลวเสร็จนั้นดวย

5. แผนผังโครงการ และระยะเวลาการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค

6. วิธีการจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคาหรือคาตอบแทน

7. ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 

8. แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

9. ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 

10. ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด ซึ่งจะเปนผูค้ำประกัน
การจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที ่ด ิน และค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ

          -/11. การพิจารณา…

11. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการกระทำใหแลวเสร็จ
ภายในสี ่ส ิบหาวัน นับแตวันที ่เจาพนักงานที ่ด ินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขาไดร ับคำขอ 
ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวา
คณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

12. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั ่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอมีสิทธิ
อุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันที่ทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  

ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ หรือไดรับ
อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

13. การออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายในกำหนด 7 วัน
น ับแตว ันท ี ่คณะกรรมการให ความเห ็นชอบให ทำการจ ัดสรรท ี ่ด ิน ตามมาตรา 25 หร ือน ับแต  

(1) วันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง
โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ 

(2) วันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางเห็นควรอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันท่ีถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต ใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา 26 

14. ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนองติดอยู เมื่อไดออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง 
บุริมสิทธิหรือการจำนองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงใน
สารบัญสำหรับจดทะเบียนดวย และใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จำนอง
ตามจำนวนเงนิที่ไดระบุไว 

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค และที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรพัย และภาระจำนอง (มาตรา 30) 

15. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังน้ี 

15.1 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

   ก. จัดสรรที่ดินเปนท่ีประกอบเกษตรกรรม ไรละ 100 บาท 

   ข. จัดสรรประเภทอ่ืน  ไรละ 250 บาท 

   เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 

15.2 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม  โทร. ๐๒-๔๒๐-๒๔๖๓ 

ที่       มท  ๐๕๑๐.๙ /                                 วันท่ี             พฤศจิกายน  ๒๕๖๐

เรื่อง  บริษัท ...............................  ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

เรื่องเดิม 
บริษัท .................................. ไดยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน โฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ 

ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปน 
ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว จำนวน  ๑๓๙  แปลง  เนื้อที่จำหนาย  ประมาณ ๓,๒๗๓.๕๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่
นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อท่ี
ประมาณ  ๑๗๕.๒  ตารางวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา (ที่ดินพรอม 
สิ่งปลูกสราง) สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน ตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม 
ตามคำขอฉบับที่ ๔/๒๕๖๑  ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๐  โดยใชชื่อโครงการ “.......................”  โดยมี 
ภาระจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) 

   ขอเท็จจริง 
สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏ ดังนี้ 

๑. บริษัท ................  ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายวาดวย บริษัทมหาชนจำกัด 
เมื่อวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ (เดิมเลขที่ บมจ.๕๘๙) กรรมการ 
ผูมีอำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ คือ ............................... สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและลงลายมือชื่อ
และประทับตราสำคัญของบริษัทฯ 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื ้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนที ่อยูอาศัยประเภทบานแถว 
จำนวน ๑๓๙  แปลง เนื้อท่ีจำหนาย  ๓,๒๗๓.๕.๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลง
เนื้อที ่มากสุด ประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อท่ีประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน 
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ 
ลงวันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรท่ีดินและเฉลี่ยภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย 

        ๓. การปรับปรุงพื ้นที ่ดิน  บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที ่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถ
แทรกเตอรใหพื้นที่ดินในบริเวณที่จัดสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนา
โครงการ 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค  บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้ 
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา 
- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร แบงเปน

ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร  (ดูแบบขยาย A) 

 -/ ถนน ค.ส.ล.... 
 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร แบงเปน
ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒ เมตร
แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง ๒.๕๐
เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E)

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ

๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น 

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน 

๔.๕ ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด 

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง
๔.๗ สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนาย เทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ ๙๐.๖ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๙ พื้นที ่ตั ้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบาน ๑ แปลง (พรอมสิ ่งปลูกสราง) เนื้อที่

ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จ ัดสรรท ุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาส องสว าง โดยให การไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเท ียน
เปนผูดำเนินการ

๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์6



บันทึกขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม  โทร. ๐๒-๔๒๐-๒๔๖๓

ที่ มท  ๐๕๑๐.๙ / วันท่ี พฤศจิกายน  ๒๕๖๐

เรื่อง บริษัท ............................... ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

เรื่องเดิม 
บริษัท .................................. ไดยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน โฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕

ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปน
ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อที่จำหนาย ประมาณ ๓,๒๗๓.๕๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่
นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อท่ี
ประมาณ ๑๗๕.๒  ตารางวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา (ที่ดินพรอม
สิ่งปลูกสราง) สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน ตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
ตามคำขอฉบับที่ ๔/๒๕๖๑ ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ โดยใชชื่อโครงการ “.......................” โดยมี
ภาระจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน)

ขอเท็จจริง
สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏ ดังนี้

๑. บริษัท ................  ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายวาดวย บริษัทมหาชนจำกัด 
เมื่อวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ (เดิมเลขที่ บมจ.๕๘๙) กรรมการ
ผูมีอำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ คือ ............................... สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและลงลายมือชื่อ
และประทับตราสำคัญของบริษัทฯ 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื ้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนที ่อยูอาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อท่ีจำหนาย ๓,๒๗๓.๕.๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลง
เนื้อที ่มากสุด ประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อท่ีประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน 
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ
ลงวันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรท่ีดินและเฉลี่ยภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย

๓. การปรับปรุงพื ้นที ่ดิน บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที ่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถ
แทรกเตอรใหพื้นที่ดินในบริเวณที่จัดสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนา
โครงการ 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา
- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร แบงเปน

ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย A)

-/ ถนน ค.ส.ล.... 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร แบงเปน
ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร  ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)  

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒ เมตร
แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร  เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง ๒.๕๐ 
เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E)  

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ  

         ๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น   

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง 
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย 
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน  

๔.๕  ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด   

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง 
         ๔.๗  สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา  (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนาย เทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ  ๙๐.๖  ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน) 
       ๔.๙ พื ้นที ่ตั ้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบาน ๑ แปลง (พรอมสิ ่งปลูกสราง) เนื้อท่ี

ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จ ัดสรรท ุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาส องสว าง โดยให การไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเท ียน 
เปนผูดำเนินการ        

๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ 

     ๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ 
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๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้ 

- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำระบบระบายน้ำ   ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนสาธารณะ  ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบไฟฟา  ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท 
รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน          ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท 

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 

๖.๑ การจัดใหมีบริการสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังนี้ 
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่ดูแลตรวจตรา

ทางเขา - ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื ่อรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 
ตลอด  ๒๔  ชั่วโมง 

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาดภายในโครงการ
- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที่ใชกับระบบไฟฟาที่สองสวางตามจุดตางๆ

ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม 
- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะท่ีบรษิัทฯ จัดใหมีขึ้นเพ่ือความ

เปนระเบียบของโครงบริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 
ในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา ๑ ป และ
เมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุปบัญชีและ
คืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย  

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความเสียหาย

ของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและรั้วโครงการ 
โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที่ไดจัดทำสาธารณูปโภคเสร็จ
เรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบรษิัทฯ จะพนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย  

๘. วิธีการจัดจำหนาย  บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ  ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั ้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด  
  

๙. กำหนดระยะเวลาเริ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการตาม
แผนผังโครงการจ ัดสรรที ่ด ินเมื ่อได ร ับอนุญาตใหทำการจ ัดสรรที ่ด ินจากคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค

๑๑. ส ัญญาจะซื ้อจะขายบริษัทฯ จะใช สัญญาจะซื ้อจะขายตามแบบมาตรฐานของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง

ขอกฎหมาย 
๓.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ 

๓.๒ กฏกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาตและการออก
ใบอนญุาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๔

๓.๓ ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๕๐

ความเห็น
สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม พิจารณาแลวอยูในหลักเกณฑที่สามารถ

อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินไดและไดรับคำขอไวดำเนินการแลว จึงขอสงเรื่องราวขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำเนินการตอไป

(.................................) 
    เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
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๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้

- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำระบบระบายน้ำ ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนสาธารณะ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบไฟฟา ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท

  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ

๖.๑ การจัดใหมีบริการสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังนี้
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่ดูแลตรวจตรา

ทางเขา - ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื ่อรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด  ๒๔ ชั่วโมง

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาดภายในโครงการ
- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที่ใชกับระบบไฟฟาที่สองสวางตามจุดตางๆ

ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม
- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน 
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะท่ีบรษิัทฯ จัดใหมีขึ้นเพ่ือความ

เปนระเบียบของโครงบริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการสาธารณะ
ในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา ๑ ป และ
เมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุปบัญชีและ
คืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย 

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
 - การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความเสียหาย

ของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและรั้วโครงการ
โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น

 - ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที่ไดจัดทำสาธารณูปโภคเสร็จ
เรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบรษิัทฯ จะพนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย

๘. วิธีการจัดจำหนาย บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด

๙. กำหนดระยะเวลาเริ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการตาม
แผนผังโครงการจ ัดสรรที ่ด ินเมื ่อได ร ับอนุญาตใหทำการจ ัดสรรที ่ด ินจากคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ 
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 

๑๑. ส ัญญาจะซื ้อจะขายบริษัทฯ จะใช สัญญาจะซื ้อจะขายตามแบบมาตรฐานของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

ขอกฎหมาย 
๓.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ 

       ๓.๒ กฏกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาตและการออก
ใบอนญุาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๔  

๓.๓ ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๕๐ 

ความเห็น 
 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม พิจารณาแลวอยูในหลักเกณฑที่สามารถ

อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินไดและไดรับคำขอไวดำเนินการแลว จึงขอสงเรื่องราวขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำเนินการตอไป 

(.................................) 
    เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
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 บันทกึถอยคำ 
ที่ดนิ 

ระวาง    5036 II 5414-7,6      ตำบล บางหวา 
เลขที่ดิน ๑๕๑   หนาสำรวจ  ๑๖๐๓๙  อำเภอ ภาษีเจริญ
โฉนดที่ดินเลขท่ี ๑๔๖๒๙ จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

    ที่วาการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
สสสส  วันท่ี  ๒๑  พฤศจิกายน 2560   

บริษัท....... .............. สัญชาติ ไทย  สำนักงานตั ้งอย ู เลขที่  ๔๗๕ อาคารสิร ิภิญโญ 
ถนนศรีอยุธยา  แขวงถนนพญาไท  เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย 
วาดวย บริษัทมหาชนจำกัด เมื ่อวันที ่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที ่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ 
(เดิมเลขที่ บมจ. ๕๘๙)  ขอปฏิญาณตนและขอใหถอยคำตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
ดวยความสัตยจริงดังน้ี 

 ๑. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว  
จำนวน ๑๓๙  แปลง  เนื้อที ่จำหนาย  ๓,๒๗๓.๕๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา 
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง (พรอมสิ่งปลูกสราง) เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะ
ออกโฉนดรวมกับถนน  โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และ
ธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรและเฉลี่ยภาระหนี้จำนอง 
ในที่ดินแปลงจำหนาย 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว  
จำนวน ๑๓๙  แปลง  เนื ้อที่จำหนาย  ๓,๒๗๓.๕.๐  ตารางวา  แปลงเนื ้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา 
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน  
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ 
ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและเฉล่ียภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย 

๓. การปรับปรุงพื้นที่ดิน  บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถแทรกเตอร 
ใหพื้นท่ีดินในบริเวณที่จดัสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนาโครงการ 

-/4. การจัด… 

 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร 
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย A)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖
เมตร แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับ ๑ ขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร 
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง กวาง 
๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒
เมตร แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง
๒.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E) 

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ

๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น 

๔.๔ ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน 

๔.๕ ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง
๔.๗ สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนายเทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา)

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ ๙๐.๖ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๙ พ ื ้นท ี ่ต ั ้ งสำน ักงานนิต ิบ ุคคลหมู บ าน ๑ แปลง (พร อมส ิ ่งปล ูกสราง)

เนื้อที่ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จัดสรรทุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาสองสวาง โดยใหการไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเทียน 
เปนผูดำเนินการ

         -/ 4.12…
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บันทกึถอยคำ
ที่ดนิ

ระวาง  5036 II 5414-7,6      ตำบล บางหวา
เลขที่ดิน ๑๕๑ หนาสำรวจ ๑๖๐๓๙ อำเภอ ภาษีเจริญ
โฉนดที่ดินเลขท่ี ๑๔๖๒๙ จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ที่วาการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม
สสสส วันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน 2560

บริษัท....... .............. สัญชาติ ไทย สำนักงานตั ้งอย ู เลขที่  ๔๗๕ อาคารสิร ิภิญโญ
ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย
วาดวย บริษัทมหาชนจำกัด เมื ่อวันที ่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที ่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕
(เดิมเลขที่ บมจ. ๕๘๙) ขอปฏิญาณตนและขอใหถอยคำตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม
ดวยความสัตยจริงดังน้ี

๑. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อที ่จำหนาย ๓,๒๗๓.๕๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง (พรอมสิ่งปลูกสราง) เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะ
ออกโฉนดรวมกับถนน โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และ
ธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรและเฉลี่ยภาระหนี้จำนอง
ในที่ดินแปลงจำหนาย

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื ้อที่จำหนาย ๓,๒๗๓.๕.๐ ตารางวา แปลงเนื ้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและเฉล่ียภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย

๓. การปรับปรุงพื้นที่ดิน บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถแทรกเตอร
ใหพื้นท่ีดินในบริเวณที่จดัสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนาโครงการ

-/4. การจัด… 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค  บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้ 
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร  (ดูแบบขยาย A) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖
เมตร แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร  ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง กวาง 
๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)  

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒
เมตร แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร  เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง 
๒.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E) 

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ  

         ๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น   

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง 
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย 
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน  

๔.๕  ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด   

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง 
         ๔.๗  สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา  (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนายเทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ  ๙๐.๖  ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน) 
       ๔.๙ พ ื ้นท ี ่ต ั ้ งสำน ักงานนิต ิบ ุคคลหมู บ าน ๑ แปลง (พร อมส ิ ่งปล ูกสราง) 

เนื้อที่ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา  
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จัดสรรทุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาสองสวาง โดยใหการไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเทียน 
เปนผูดำเนินการ        

-/ 4.12… 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 11



๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ 

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูล  จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและ 
สิ่งปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ 

๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้ 
- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำระบบระบายน้ำ   ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนสาธารณะ  ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบไฟฟา  ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท 
  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน    ๑๘,๙๕๐,๐๐๐  บาท 

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 

๖.๑  การจัดใหมีบรกิารสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังน้ี 
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่

ดูแลตรวจตราทางเขา – ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื่อรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด ๒๔ ชั่วโมง 

 - การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาด
ภายในโครงการ  

- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที ่ใชกับระบบไฟฟา
ที่สองสวางตามจุดตาง  ๆภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นท่ีสวนกลางอื่น  ๆตามความเหมาะสม 

 - จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน
 - การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะที่บริษัทฯ

จัดใหมีข้ึนเพ่ือความเปนระเบียบของโครงการ 
๖.๒ บริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื ่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา 
๑ ป และเมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุป
บัญชีและคืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย  

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความ

เสียหายของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและร้ัว
โครงการ โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

           -/ ระยะ… 
 

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะใหอยู ในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที ่ไดจัดทำสาธารณูปโภค
เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบริษัทฯ จะพนหนาท่ีดูแลตามกฎหมาย

๘. วิธีการจัดจำหนาย บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด

๙. กำหนดระยะเวลาเริ ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ บริษัทฯ จะดำเนินการ
ตามแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินเมื่อไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรที่ดิน

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค

๑๑. ส ัญญาจะซ ื ้อจะขาย บร ิษ ัทฯ จะใช ส ัญญาจะซ ื ้อจะขายตามแบบมาตรฐาน
ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

ขาพเจาในนามบริษัท ฯ ไดอานขอความขางตนแลวขอรับรองวาเปนความจริงทุกประการ
หากภายหลังเกิดความเสียหายขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 

  ( ลงชื่อ) …………………………................................. ผูใหถอยคำ
(.................................) (แทนตามมอบ ลว.๒๐ พย. ๒๕๖๐)

       ( ลงชื่อ).........................................................บันทึก/พยาน

       ( ลงชื่อ)........................................................พยาน    

( ลงชื่อ)..........................................................เจาพนักงานท่ีดิน
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๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูล จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ

๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค รายละเอียดปรากฏ ดังนี้
- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท

      - คาจัดทำระบบระบายน้ำ ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนสาธารณะ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบไฟฟา ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท

  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน  ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท
๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ
๖.๑ การจัดใหมีบรกิารสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังน้ี

- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่
ดูแลตรวจตราทางเขา – ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื่อรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด ๒๔ ชั่วโมง 

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาด
ภายในโครงการ

- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที ่ใชกับระบบไฟฟา
ที่สองสวางตามจุดตางๆ ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นท่ีสวนกลางอื่นๆ ตามความเหมาะสม

- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน 
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะที่บริษัทฯ 

จัดใหมีข้ึนเพ่ือความเปนระเบียบของโครงการ
๖.๒ บริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื ่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา 
๑ ป และเมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุป
บัญชีและคืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย 

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความ

เสียหายของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและร้ัว
โครงการ โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

           -/ ระยะ…

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะใหอยู ในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที ่ไดจัดทำสาธารณูปโภค 
เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ 
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบริษัทฯ จะพนหนาท่ีดูแลตามกฎหมาย  

๘. วิธีการจัดจำหนาย  บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ  ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั ้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด  

๙. กำหนดระยะเวลาเริ ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการ 
ตามแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินเมื่อไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาต 
ใหทำการจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ 
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 

๑๑.  ส ัญญาจะซ ื ้อจะขาย บร ิษ ัทฯ จะใช ส ัญญาจะซ ื ้อจะขายตามแบบมาตรฐาน 
ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

ขาพเจาในนามบริษัท ฯ ไดอานขอความขางตนแลวขอรับรองวาเปนความจริงทุกประการ 
หากภายหลังเกิดความเสียหายขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 

  ( ลงชื่อ) …………………………................................. ผูใหถอยคำ    
      (.................................) (แทนตามมอบ ลว.๒๐ พย. ๒๕๖๐) 

       ( ลงชื่อ).........................................................บันทึก/พยาน 

       ( ลงชื่อ)........................................................พยาน    

     ( ลงชื่อ)..........................................................เจาพนักงานท่ีดิน 
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จ.ส.๑ 

คำขออนุญาตทำการจดัสรรที่ดิน 

ผูขอทำการ 
จัดสรรท่ีดิน 

ที่ดินที่ทำการ 
จัดสรร 

ที่ดินที่มีภาระ 
ผูกพัน

 

เลขรับที่.  /๒๕๖๑ 
วันที ่ 
.................................................. 

  เจาหนาที่ 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร      
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสริิภิญโญ แขวงถนน
พญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 

จำนวน        1    แปลง        รวมเนื้อที่ท้ังสิ้น    13        ไร        0       งาน   43.5  ตารางวา  
๑. โฉนดที่ดินเลขที่ 146295 ระวาง  5036II 5414-7,6   เลขที่ดิน  151    
หนาสำรวจ   16039  ตำบลบางหวา    อำเภอภาษีเจริญ   จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
๒. หนังสือรบัรองการทำประโยชนเลขที่                 -              เลม            - หนา
เลขที่ดิน             -                                     สารบบเลม                  -        หนา
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ              -                หมายเลข           -               แผนที่      -
หมูที่     -                        -ตำบล/แขวง                -                   อำเภอ/เขต            -
จังหวัด                - .เนื้อที ่       - ไร                 - 
งาน      ตารางวา 

จำนวน   1   แปลง        รวมเนื้อที่ทั้งสิ้น     13        ไร      0       งาน    43.5   ตารางวา  
๑. โฉนดที่ดินเลขที่  146295 ระวาง  5036II 5414-7,6   เลขที่ดิน  151   หนาสำรวจ   16039  
ตำบลบางหวา    อำเภอภาษีเจริญ   จังหวัดกรุงเทพมหานคร   โดยมีภาระการจำนองกับ ธนาคารทิสโก 
จำกัด (มหาชน)     

๒. หนังสือรบัรองการทำประโยชนเลขที่ - เลม - หนา
- เลขที่ดิน - สารบบเลม - 
หนา..................  ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ  - หมายเลข    - 
แผนที่      -     
หมูที่     -                -   ตำบล/แขวง - อำเภอ/เขต
- จังหวัด - .เนื้อที่ - 
ไร -           งาน        -                             ตารางวา 

 (ถาที่ดินมีภาระผูกพันมากกวา ๑ แปลง ใหทำเปนบัญชตีอทาย)             

หลักฐานและ 
รายละเอียด 

ผูขอ ขอยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินพรอมดวยหลักฐานและรายละเอียดที่กลาวขางบนนี้ตอ

เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม............................................................

เจาพนักงานที่ดนิจังหวัด................................................สาขา..............................................

 ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
   (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60

        วันที่......... 

โฉนดที่ดนิ รวม     1 ฉบบั หนังสือรับรองการทำประโยชน รวม - ฉบับ

บันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ์หรือผูรับจำนอง ซึ่งระบุจำนวนเงิน
ที ่ผ ู ทรงบุริมสิทธิ ์หรือผู ร ับจำนองจะไดรับชำระหนี ้จากที ่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที ่ด ินที ่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ์หรอืผูรับจำนอง

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ การปรับปรุงอ่ืนๆ
รวมทั้งวิธีการจำหนายและการชำระราคาและคาตอบแทน

แผนผัง รายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำให
แลวเสร็จ 

แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค

แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินซึ่งจะเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน

ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงนิซึ่งจะเปนผูคำ้ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภค

    ............................................................................................................................... 

เรียน  เจาพนักงานท่ีดิน
   -  ผูขอเปนผูมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินมีความประสงคจะยื่น คำขอ

อนุญาตทำการจดัสรรที่ดนิ
   -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง

ตามนัยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบญัญัติการจัดสรร
 พ.ศ.๒๕๔๓  

   -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน -------
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
   
 
 
 
           
  ผูขอ ขอยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินพรอมดวยหลักฐานและรายละเอียดที่กลาวขางบนนี้ตอ 

    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม............................................................ 

    เจาพนักงานที่ดนิจังหวัด................................................สาขา.............................................. 
 
              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
                              

           วันที่......... 
 
 
     
 

                      

 

  
  

              

  โฉนดที่ดนิ รวม     1        ฉบบั หนังสือรับรองการทำประโยชน รวม         -             ฉบับ 

 บันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ์หรือผูรับจำนอง ซึ่งระบุจำนวนเงิน 
ที่ผ ู ทรงบุริมสิทธิ ์หรือผู ร ับจำนองจะไดรับชำระหนี ้จากที ่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที ่ด ินที ่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ์หรอืผูรับจำนอง 

 แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

 โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ การปรับปรุงอ่ืนๆ 
รวมทั้งวิธีการจำหนายและการชำระราคาและคาตอบแทน 

 แผนผัง รายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำให 
แลวเสร็จ 

 แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค       

    แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร                                                                                              

   ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินซึ่งจะเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
หรือการ 
 ปรับปรุงที่ดิน 

 ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงนิซึ่งจะเปนผูคำ้ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภค 

     ............................................................................................................................... 
                     

  
  

  

  

  

  
  

  

  
  

เรียน    เจาพนักงานท่ีดิน 
       -  ผูขอเปนผูมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินมีความประสงคจะยื่น คำขอ
อนุญาตทำการจดัสรรที่ดนิ  
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบญัญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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         บัญชีโฉนดที่ดินแนบทายคำขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  
 

ลำดับ โฉนดเลขที ่ เลขที่ดิน 
หนา

สำรวจ 
ระวาง ตำบล อำเภอ เนื้อท่ี 

๑. 7021 102 658 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๒. 131603 240 260 5036//5416-1 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๓. 131604 241 261 5036//5416-1 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๔. 131605 200 262 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๕. 131606 201 263 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-23 
๖. 131607 202 264 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๗. 131608 242 265 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
        

        
        
        
        
        
        
        
        
        
      รวม 2-0-55 

 
        

    (ลงชื่อ).......................................................ผูขออนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน  

     

 

 

 
ขั้นตอนดำเนินการ (ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต

และการออกใบอนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันที่ ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔)                                  
  ๑. การยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน  ใหยื่นคำขอตามแบบ จส. ๑ ทายกฏกระทรวง  
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู  (กรณีพื้นที่คาบเก่ียว
สองพื ้นที ่ ใหยื ่นคำขอตอเจาพนักงานที ่ด ินจังหว ัด หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด สาขา ทั ้งสองพื ้นท่ี)   
พรอมหลักฐานและรายละเอียดตามมาตรา ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ จำนวน ๑๓ ชุด 
หรอืตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 
  ๒. การพิจารณารับคำขออนุญาตทำการจัดสรรที ่ดิน พนักงานเจาหนาที ่ตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานโดยมีรายละเอียดที่ครบถวนถูกตอง (ตามขอ ๑ - ๕)  ถือปฏิบัติตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   หากหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ถูกตองครบถวน ใหเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา พิจารณาสั่งรบัคำขอ   
           ๒.๑ กรณีหากตรวจสอบแลวปรากฏวา เอกสารหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕  
ไมถูกตองครบถวน ใหแจงผูขอไปดำเนินการแกไขเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวน ภายในสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 
หากผูขอแกไขมาภายในกำหนดเวลา ใหนำเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา สั่งรับคำขอ 
            ๒.๒ กรณีผูขอไมแกไขเพิ่มเติมหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ภายในกำหนดเวลา
สิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง หรือดำเนินการแกไขแลว แตรายละเอียดยังไมครบถวนถูกตอง ใหนำเสนอ 
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา สั่งไมรบัคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน พรอมแจง
คำสั่งทางปกครองและสงหลักฐานและรายละเอียดที่เก่ียวของคืนใหแกผูขอตอไป 
            ๒.๓ สำหรับเอกสารหลักฐานตามขอ ๖  เปนกรณีที่ที่ดินที ่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันอื ่นๆ  
กับบุคคลภายนอกผูมีสวนไดเสียในที่ดินจัดสรร   
      ๒.๔ เอกสารหลักฐานตามขอ ๗ เปนเอกสารหลักฐานประกอบจากหนวยงานอื่นที่เกี ่ยวของ
กับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งเปนเอกสารประกอบเพื่อขอออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน   
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ขั้นตอนดำเนินการ (ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต

และการออกใบอนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันที่ ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔)                                  
  ๑. การยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน  ใหยื่นคำขอตามแบบ จส. ๑ ทายกฏกระทรวง  
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู  (กรณีพื้นที่คาบเก่ียว
สองพื ้นที ่ ใหยื ่นคำขอตอเจาพนักงานที ่ด ินจังหว ัด หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด สาขา ทั ้งสองพื ้นท่ี)   
พรอมหลักฐานและรายละเอียดตามมาตรา ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ จำนวน ๑๓ ชุด 
หรอืตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 
  ๒. การพิจารณารับคำขออนุญาตทำการจัดสรรที ่ดิน พนักงานเจาหนาที ่ตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานโดยมีรายละเอียดที่ครบถวนถูกตอง (ตามขอ ๑ - ๕)  ถือปฏิบัติตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   หากหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ถูกตองครบถวน ใหเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา พิจารณาสั่งรบัคำขอ   
           ๒.๑ กรณีหากตรวจสอบแลวปรากฏวา เอกสารหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕  
ไมถูกตองครบถวน ใหแจงผูขอไปดำเนินการแกไขเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวน ภายในสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 
หากผูขอแกไขมาภายในกำหนดเวลา ใหนำเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา สั่งรับคำขอ 
            ๒.๒ กรณีผูขอไมแกไขเพิ่มเติมหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ภายในกำหนดเวลา
สิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง หรือดำเนินการแกไขแลว แตรายละเอียดยังไมครบถวนถูกตอง ใหนำเสนอ 
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา สั่งไมรบัคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน พรอมแจง
คำสั่งทางปกครองและสงหลักฐานและรายละเอียดที่เก่ียวของคืนใหแกผูขอตอไป 
            ๒.๓ สำหรับเอกสารหลักฐานตามขอ ๖  เปนกรณีที่ที่ดินที ่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันอื ่นๆ  
กับบุคคลภายนอกผูมีสวนไดเสียในที่ดินจัดสรร   
      ๒.๔ เอกสารหลักฐานตามขอ ๗ เปนเอกสารหลักฐานประกอบจากหนวยงานอื่นที่เกี ่ยวของ
กับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งเปนเอกสารประกอบเพื่อขอออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน   
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แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
x 

 
 

 
 

ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหตุ  ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
 
 
 
 
 
 

      
 
 

      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     

 

 

๔. โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ขอจัดสรร  โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
๔.๑ วิธีการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร  
๔.๒ รายละเอียดการจัดใหมีสาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะ และ 
รายละเอียดแปลงจำหนาย  
๔.๓ วิธีการจัดจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคา หรือคาตอบแทน 
๔.๔ รายละเอียดประมาณการคาจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
๔.๕ แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
และบริการสาธารณะ พรอมรายละเอียดการใหบริการและอัตราการจัดเก็บ 
๔.๖ ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 
๔.๗ กำหนดเวลาดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ 
๔.๘ ชื่อธนาคาร หรอืสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ   
(ชื่อธนาคารหรือสถาบันการเงนิดังกลาวตองเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปร ุงท ี ่ด ินและค้ำประกันการบำรุงร ักษา
สาธารณูปโภค ฉบับลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ และฉบับที่ ๒ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม  
๒๕๕๙) 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

๕. สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 
๕.๑ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
๕.๒ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
(ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญา
จะซื้อจะขายที่ด ินจัดสรร ฉบับลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ และฉบับที่ ๒  ลงวันที ่  ๑๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖) 

 
      
      

 
      
      

๖. กรณีที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสีย 
เก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรร  อาทิเชน  ที่ดินที่ขอจัดสรรเปนที่ดินแปลงภารยทรัพยใหกับ
ที่ดินบุคคลอื่น  ใหแสดงหลักฐานพรอมรายละเอียดไวในแผนผังโครงการและวิธีการ
จัดสรรใหชัดเจน   
หมายเหตุ กรณีน ี ้ม ีบทลงโทษตามมาตรา ๖๐ แหง พ.ร.บ. การจ ัดสรรท ี ่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓)  

           

๗. หลักฐานการอนุญาตจากหนวยงานที่เกี่ยวของ (ถามี) 
๗.๑ หนังสือรับรองการใชประโยชนที่ดิน ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
๗.๒ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
๗.๓ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทอสาธารณประโยชน หรือหนังสืออนุญาตใหระบายน้ำ
ทิ้งลงแหลงน้ำสาธารณะ 
๗.๔ หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
๗.๕ หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
๗.๖ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีมีแปลงจำหนาย 
ตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป หรือเนื้อที่ดินจัดสรรตั้งแต ๑๐๐ ไรข้ึนไป) 
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

  

 
 
 
 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
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ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหตุ  ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
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แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
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ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหต ุ ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
 
 
 
 
 
 

      
 
 

      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     

 

 

๔. โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ขอจัดสรร  โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
๔.๑ วิธีการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร  
๔.๒ รายละเอียดการจัดใหมีสาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะ และ 
รายละเอียดแปลงจำหนาย  
๔.๓ วิธีการจัดจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคา หรือคาตอบแทน 
๔.๔ รายละเอียดประมาณการคาจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
๔.๕ แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
และบริการสาธารณะ พรอมรายละเอียดการใหบริการและอัตราการจัดเก็บ 
๔.๖ ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 
๔.๗ กำหนดเวลาดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ 
๔.๘ ชื่อธนาคาร หรอืสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ   
(ชื่อธนาคารหรือสถาบันการเงนิดังกลาวตองเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปร ุงท ี ่ด ินและค้ำประกันการบำรุงร ักษา
สาธารณูปโภค ฉบับลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ และฉบับที่ ๒ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม  
๒๕๕๙) 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

๕. สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 
๕.๑ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
๕.๒ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
(ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญา
จะซื้อจะขายที่ด ินจัดสรร ฉบับลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ และฉบับที่ ๒  ลงวันที ่  ๑๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖) 

 
      
      

 
      
      

๖. กรณีที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสีย 
เก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรร  อาทิเชน  ที่ดินที่ขอจัดสรรเปนที่ดินแปลงภารยทรัพยใหกับ
ที่ดินบุคคลอื่น  ใหแสดงหลักฐานพรอมรายละเอียดไวในแผนผังโครงการและวิธีการ
จัดสรรใหชัดเจน   
หมายเหตุ กรณีน ี ้ม ีบทลงโทษตามมาตรา ๖๐ แหง พ.ร.บ. การจ ัดสรรท ี ่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓)  

           

๗. หลักฐานการอนุญาตจากหนวยงานที่เกี่ยวของ (ถามี) 
๗.๑ หนังสือรับรองการใชประโยชนที่ดิน ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
๗.๒ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
๗.๓ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทอสาธารณประโยชน หรือหนังสืออนุญาตใหระบายน้ำ
ทิ้งลงแหลงน้ำสาธารณะ 
๗.๔ หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
๗.๕ หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
๗.๖ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีมีแปลงจำหนาย 
ตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป หรือเนื้อที่ดินจัดสรรตั้งแต ๑๐๐ ไรข้ึนไป) 
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

  

 
 
 
 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
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ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหต ุ ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
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 การขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน 
 

1. กฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวของ 
  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32 
  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการ
พิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ 
  - ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยู อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2550 
2. หลักเกณฑ 
  ผูจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต  
ผูจัดสรรที่ดินตองยื่นคำขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน ตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ที่ที่ดินจัดสรรตั้งอยูตามแบบ จ.ส.ก. 5 พรอมทั้งแผนผัง 
โครงการหรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง พรอมกับหนังสือยินยอมใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการของ
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน ซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะ 
หรือเปนผูค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในระหวางที่ยังคงผูกพันตามสัญญาค้ำประกันอยูเทานั้น  
เพื่อเปดโอกาสใหธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไดพิจารณาดวยวาการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง
โครงการจะมีผลเปนการเพิ่มภาระในการค้ำประกันที่ผู ค้ำประกันจะตองรับผิดชอบมากขึ ้นกวาเดิมหรือไม  
ถาธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไมใหความยินยอมแลวก็ ไมอาจแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ
หรอืวิธีการจัดสรรที่ดินได 
  ในกรณีที่ดินแปลงยอยเพื่อจำหนายมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนอง 
ติดอยู หากมีการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง ก็ตองไดรับความยินยอมจากผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองดวย 
(บุริมสิทธิ) 
3. ขั้นตอนการขออนญุาตทำการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
  ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมหลักฐาน และรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 32)  
  1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
เปนผูมีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย  
  2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลยอยที่จะขอแกไขแผนผังฯ และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดิน
แตละแปลง 
  3. โครงการปรบัปรุงท่ีดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ การจัดใหมีสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง
ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร หรือ
ไดจัดทำสาธารณูปโภค หรือบรกิารสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทำการจัดสรรที่ดิน ใหแสดง
แผนผังรายละเอียด และรายการกอสรางที่ไดจัดทำแลวเสรจ็นั้นดวย 
  4. แผนผัง โครงการ ที่ขอแกไขฯ 
  5. กรณีโฉนดที่ดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายหรือภาระจำนอง ใหผูทรงบุริมสิทธิ
หรือผูรับจำนองบันทึกใหความยินยอม และหากการขอแกไขแผนผังฯ เปนการเปลี่ยนแปลงจำนวนแปลงหรือขนาด
แปลงจำหนายหรือกระทบตอแปลงสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่ไดแบงแยกโฉนดที่ดินไปแลว ใหผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจำนองบันทึกหนี้ที่จะไดรับชำระจากที่ดินแบงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปน
สาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือภาระจำนอง  
          /6. หนังสือยินยอม... 

 

 

             6. หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน เพื่อเสนอคณะกรรมการพิจารณา 
  7. หนังสือรับรองวาที่ดนิแปลงที่ขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

  8. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการการจัดสรรที่ด ิน ใหคณะกรรมการ 
กระทำใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ไดรบัคำขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว โดยไมมีเหตุผลอันสมควร
ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 
  9. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอ 
มีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  
      ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวัน นับแต
วันที่ไดรับอุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ
หรือไดรับอนุญาตใหทำการแกไขแผนผังฯ 
  10. ใหคณะกรรมการออกหนังสืออนุญาตภายในกำหนด 7 วัน นับแตวันที่คณะกรรมการ 
ใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ หรอืวันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
หรือถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต (มาตรา 27) 
 

*********************************************** 
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 การขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน 
 

1. กฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวของ 
  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32 
  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการ
พิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ 
  - ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยู อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2550 
2. หลักเกณฑ 
  ผูจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต  
ผูจัดสรรที่ดินตองยื่นคำขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน ตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ที่ที่ดินจัดสรรตั้งอยูตามแบบ จ.ส.ก. 5 พรอมทั้งแผนผัง 
โครงการหรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง พรอมกับหนังสือยินยอมใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการของ
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน ซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะ 
หรือเปนผูค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในระหวางที่ยังคงผูกพันตามสัญญาค้ำประกันอยูเทานั้น  
เพื่อเปดโอกาสใหธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไดพิจารณาดวยวาการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง
โครงการจะมีผลเปนการเพิ่มภาระในการค้ำประกันที่ผู ค้ำประกันจะตองรับผิดชอบมากขึ ้นกวาเดิมหรือไม  
ถาธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไมใหความยินยอมแลวก็ ไมอาจแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ
หรอืวิธีการจัดสรรที่ดินได 
  ในกรณีที่ดินแปลงยอยเพื่อจำหนายมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนอง 
ติดอยู หากมีการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง ก็ตองไดรับความยินยอมจากผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองดวย 
(บุริมสิทธิ) 
3. ขั้นตอนการขออนญุาตทำการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
  ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมหลักฐาน และรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 32)  
  1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
เปนผูมีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย  
  2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลยอยที่จะขอแกไขแผนผังฯ และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดิน
แตละแปลง 
  3. โครงการปรบัปรุงท่ีดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ การจัดใหมีสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง
ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร หรือ
ไดจัดทำสาธารณูปโภค หรือบรกิารสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทำการจัดสรรที่ดิน ใหแสดง
แผนผังรายละเอียด และรายการกอสรางที่ไดจัดทำแลวเสรจ็นั้นดวย 
  4. แผนผัง โครงการ ที่ขอแกไขฯ 
  5. กรณีโฉนดที่ดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายหรือภาระจำนอง ใหผูทรงบุริมสิทธิ
หรือผูรับจำนองบันทึกใหความยินยอม และหากการขอแกไขแผนผังฯ เปนการเปลี่ยนแปลงจำนวนแปลงหรือขนาด
แปลงจำหนายหรือกระทบตอแปลงสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่ไดแบงแยกโฉนดที่ดินไปแลว ใหผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจำนองบันทึกหนี้ที่จะไดรับชำระจากที่ดินแบงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปน
สาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือภาระจำนอง  
          /6. หนังสือยินยอม... 

 

 

             6. หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน เพื่อเสนอคณะกรรมการพิจารณา 
  7. หนังสือรับรองวาที่ดนิแปลงที่ขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

  8. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการการจัดสรรที่ด ิน ใหคณะกรรมการ 
กระทำใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ไดรบัคำขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว โดยไมมีเหตุผลอันสมควร
ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 
  9. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอ 
มีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  
      ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวัน นับแต
วันที่ไดรับอุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ
หรือไดรับอนุญาตใหทำการแกไขแผนผังฯ 
  10. ใหคณะกรรมการออกหนังสืออนุญาตภายในกำหนด 7 วัน นับแตวันที่คณะกรรมการ 
ใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ หรอืวันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
หรือถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต (มาตรา 27) 
 

*********************************************** 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

  

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 23



 

 

 

บนัทกึขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดนิกรงุเทพมหานคร สาขา..................................................  

ที่    วันที่               
เรื่อง   ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและวิธีการจดัสรรที่ดิน คร้ังท่ี.............. 

เรียน เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 1. เรื่องเดิม 

  บริษัท..............................จำกัด ไดร ับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน โฉนดที่ด ินเลขที ่. .. .......... 

ตำบล......................อำเภอ.....................................กรุงเทพมหานคร เนื ้อที ่ประมาณ.....................................ไร  

ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่..................................ลงวันที่................................................................. 

 2. ขอเท็จจริง 

  บริษัท..................................................................มีความประสงคที่จะขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

ครั้งที่................ เนื่องจากเดิมไดรับอนุญาตให ............................................................................................... 

จงึขอแกไขเปลี่ยนเปน..........................................................................................................................................................  

  บริษัทฯ มีภาระผูกพันจำนองตอธนาคาร................................................................................... โดยมีหนังสือ

ยินยอมใหแกไขแผนผังโครงการจดัสรรที่ดิน ตามหนังสือ ที่................................................ลงวันที่....................................

พรอมกับหนังสอืยินยอมของธนาคาร...............................ผูคำ้ประกัน ตามหนงัสือที่ .............................ลงวันที่ ................ 

 3. ขอกฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง 

  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32  

  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่องกำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ 

 4. ขอพจิารณา 
      สำนักงานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา............................ ไดตรวจสอบเอกสารแลวถูกตองครบถวนตามมาตรา 32 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543  จึงไดรับคำขอแกไขแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินคร้ังที่........

เมื่อวันที่.................................จึงขอสงเรื่องบริษัท........................................ ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและ

วิธีการจัดสรรที่ดิน คร้ังที่..................... โดยขอแกไข.............................................................................................. พรอม

แฟมเอกสาร จำนวน................แฟม มาเพื่อโปรดสงใหสำนักสงเสริมธรุกิจอสังหาริมทรัพย พิจารณาดำเนินการตอไป 

      ลงชื่อ........................................................ 

                         (...........................................................) 

        เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 

 

- ตัวอยาง - 
บันทึกขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

และวิธกีารจดัสรรท่ีดิน ครั้งท่ี......... 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการขออนญุาตแกไขเปลี่ยนแปลง 
แผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ลำดับ 
 

เอกสาร 
 

 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 
 

1 
 

 

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
- โฉนดที่ดิน…………………………………….……...แปลง 
- หนังสือรับรองการทำประโยชน……………….แปลง 

 

 
 
 

 
 
 

 

2 
 

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ขอทำการจดัสรรทีดิ่นมีบุรมิสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจำนอง(กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิมีภาระจำนอง) 

- หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดนิของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 
- หนังสือยินยอมดังกลาวแสดงจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 

ไดรับชำระหนี้จากทีดิ่นแปลงยอยแตละแปลง (เฉลี่ยหนี้) 
- หนังสือยินยอมดังกลาวระบุใหทีดิ่นที่เปนสาธารณูปโภคหรือที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะ 

ไมตองรบัภาระหนี้บุรมิสิทธิหรือจำนอง 
 

  

 

3 
 

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอแกไขและเนื้อที่โดยประมาณของท่ีดินแตละแปลง 
ไดมาตรฐานตามขอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรร 

 

  

 

4 
 

โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ขอแกไข เชน วิธีการปรับปรุงท่ีดิน, การจัดใหมสีาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะ, รายการประมาณคากอสราง ฯลฯ 

 

  

 

5 
 

แผนผังโครงการ ที่ขอแกไขฯ 
 

  
 

6 
 

หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถานบันการเงินผูค้ำประกันใหแกไขแผนผังโครงการ 
หรือวิธีการจัดสรร 

 

  

 

7 
 

หนังสือรับรองของผูจัดสรรวาที่ดนิแปลงท่ีขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย  
 

  
 

8 
 

 

หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคลและประสงคใหรวมเรื่อง) เจาหนาที่ตรวจสอบขอมูล
จาก Doing Business  
 

 
 

 

 

9 
 

 

รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิตบิุคคล) 
 

 
 

 

 

 
 

10 
 

 

สำเนาบตัรประชาชนและสำเนาทะเบียนบานจดัทำขึ้นโดยเจาหนาท่ี (กรณีผูขอเปนบคุคลธรรมดา) 
 

  
 

11 
 

หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืนๆ กรณีการขอแกไขแผนผังโครงการ
กระทบหรือเปลี่ยนแปลงไปจากหลักฐานที่ไดรับอนญุาตหรือรับรองไวแตเดิม (ถามี) 

- หนังสือรับรองการใชประโยชนท่ีดนิ ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
- หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
- หลักฐานการขออนุญาตระบายนำ้ กรณี การระบายนำ้ลงสูแหลงน้ำสาธารณะ เชน  

ลำราง, คูน้ำ, คลองสาธารณะ  
- หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
- หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 

 

  

 

 ………………………………..……
.............................

............................................เจาหนาที่ 

............................................หัวหนางาน 

............................................หัวหนาฝาย 
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บนัทกึขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดนิกรงุเทพมหานคร สาขา..................................................  

ที่    วันที่               
เรื่อง   ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและวิธีการจดัสรรที่ดิน คร้ังท่ี.............. 

เรียน เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 1. เรื่องเดิม 

  บริษัท..............................จำกัด ไดร ับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน โฉนดที่ด ินเลขที ่. .. .......... 

ตำบล......................อำเภอ.....................................กรุงเทพมหานคร เนื ้อที ่ประมาณ.....................................ไร  

ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่..................................ลงวันที่................................................................. 

 2. ขอเท็จจริง 

  บริษัท..................................................................มีความประสงคที่จะขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

ครั้งที่................ เนื่องจากเดิมไดรับอนุญาตให ............................................................................................... 

จงึขอแกไขเปลี่ยนเปน..........................................................................................................................................................  

  บริษัทฯ มีภาระผูกพันจำนองตอธนาคาร................................................................................... โดยมีหนังสือ

ยินยอมใหแกไขแผนผังโครงการจดัสรรที่ดิน ตามหนังสือ ที่................................................ลงวันที่....................................

พรอมกับหนังสอืยินยอมของธนาคาร...............................ผูคำ้ประกัน ตามหนงัสือที่ .............................ลงวันที่ ................ 

 3. ขอกฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง 

  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32  

  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่องกำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ 

 4. ขอพจิารณา 
      สำนักงานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา............................ ไดตรวจสอบเอกสารแลวถูกตองครบถวนตามมาตรา 32 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543  จึงไดรับคำขอแกไขแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินคร้ังที่........

เมื่อวันที่.................................จึงขอสงเรื่องบริษัท........................................ ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและ

วิธีการจัดสรรที่ดิน คร้ังที่..................... โดยขอแกไข.............................................................................................. พรอม

แฟมเอกสาร จำนวน................แฟม มาเพื่อโปรดสงใหสำนักสงเสริมธรุกิจอสังหาริมทรัพย พิจารณาดำเนินการตอไป 

      ลงชื่อ........................................................ 

                         (...........................................................) 

        เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 

 

- ตัวอยาง - 
บันทึกขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

และวิธกีารจดัสรรท่ีดิน ครั้งท่ี......... 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการขออนญุาตแกไขเปลี่ยนแปลง 
แผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ลำดับ 
 

เอกสาร 
 

 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 
 

1 
 

 

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
- โฉนดที่ดิน…………………………………….……...แปลง 
- หนังสือรับรองการทำประโยชน……………….แปลง 

 

 
 
 

 
 
 

 

2 
 

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ขอทำการจดัสรรทีดิ่นมีบุรมิสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจำนอง(กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิมีภาระจำนอง) 

- หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดนิของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 
- หนังสือยินยอมดังกลาวแสดงจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 

ไดรับชำระหนี้จากทีดิ่นแปลงยอยแตละแปลง (เฉลี่ยหนี้) 
- หนังสือยินยอมดังกลาวระบุใหทีดิ่นที่เปนสาธารณูปโภคหรือที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะ 

ไมตองรบัภาระหนี้บุรมิสิทธิหรือจำนอง 
 

  

 

3 
 

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอแกไขและเนื้อที่โดยประมาณของท่ีดินแตละแปลง 
ไดมาตรฐานตามขอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรร 

 

  

 

4 
 

โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ขอแกไข เชน วิธีการปรับปรุงท่ีดิน, การจัดใหมสีาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะ, รายการประมาณคากอสราง ฯลฯ 

 

  

 

5 
 

แผนผังโครงการ ที่ขอแกไขฯ 
 

  
 

6 
 

หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถานบันการเงินผูค้ำประกันใหแกไขแผนผังโครงการ 
หรือวิธีการจัดสรร 

 

  

 

7 
 

หนังสือรับรองของผูจัดสรรวาที่ดนิแปลงท่ีขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย  
 

  
 

8 
 

 

หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคลและประสงคใหรวมเรื่อง) เจาหนาที่ตรวจสอบขอมูล
จาก Doing Business  
 

 
 

 

 

9 
 

 

รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิตบิุคคล) 
 

 
 

 

 

 
 

10 
 

 

สำเนาบตัรประชาชนและสำเนาทะเบียนบานจดัทำขึ้นโดยเจาหนาท่ี (กรณีผูขอเปนบคุคลธรรมดา) 
 

  
 

11 
 

หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืนๆ กรณีการขอแกไขแผนผังโครงการ
กระทบหรือเปลี่ยนแปลงไปจากหลักฐานที่ไดรับอนญุาตหรือรับรองไวแตเดิม (ถามี) 

- หนังสือรับรองการใชประโยชนท่ีดนิ ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
- หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
- หลักฐานการขออนุญาตระบายนำ้ กรณี การระบายนำ้ลงสูแหลงน้ำสาธารณะ เชน  

ลำราง, คูน้ำ, คลองสาธารณะ  
- หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
- หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 

 

  

 

 ………………………………..……
.............................

............................................เจาหนาที่ 

............................................หัวหนางาน 

............................................หัวหนาฝาย 
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 การจดทะเบียนแบงจดัสรรและการจดแจงในโฉนดที่ดินแบงแยก 

ที่อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนังสือเวียนท่ีเกี่ยวของ 
1. มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
3. ระเบียบกรมที ่ด ิน วาดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ดิน พ.ศ. 2527, (ฉบับที ่ ๒)  
    พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
4. มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
5. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดนิ หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียน 
    สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 256๒       
6. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันใหดำเนินการ 
    รังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
7. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เร่ือง  ขอผอนผันการดำเนินการ    
    รังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
  
  ที่มา 
  การจดทะเบียนแบงจัดสรรเป นประเภทการจดทะเบียนที ่ได กำหนดขึ ้นมาใหมภายใต
พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แตเดิมการจดทะเบียนประเภทนี้ใชประเภทการจดทะเบียน 
"แบงแยกในนามเดิม (แบงจัดสรร)"  โดยมีระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง
การทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ด ินจัดสรร พ.ศ. 2546 กำหนดประเภท 
การจดทะเบียนและวิธีการจดแจงการจัดสรรท่ีดินในกรณีตางๆ ตอมาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒)  
พ.ศ. 2558 แกไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีการเพิ่มเติมการหามโอนที่ดินอันเปน
สาธารณูปโภค เวนแตเปนการโอนตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ินหรือกฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย ทำใหวิธีการจดแจงขอความในท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเปลี่ยนแปลงไป
จากเดิม จึงเปนสวนหนึ่งของที่มาในการยกเลิก ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ
รับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2546 และใชระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ซึ่งบังคับใชตั้งแตวันท่ี 13 พฤษภาคม 2562 เปนตนมา โดยขั้นตอน
การยื่นคำขอแบงจัดสรร จดทะเบียนแบงจัดสรร และวิธีการจดแจงโฉนดที่ดินและโฉนดแบงแยก ที่อยูภายใต 
การจัดสรรทีด่ิน ดังนี้ 

          ขั้นตอนในการปฏิบัติงาน 
 1. การยื่นคำขอและการจดทะเบียนแบงแยก การยื่นคำขอใหใชประเภทในคำขอวา "แบงจัดสรร"  
เม่ือจดทะเบียนใหใชชื่อประเภทวา "แบงจัดสรร" 
 
           /1.1 กรณี... 
 
 

 

 

  1.1  กรณียังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหย่ืนคำขอตามแบบ ท.ด. 9 พรอมทั้งทำหนังสือรับรองตอเจาพนักงานที่ดิน
ผูรับคำขอวา จะไมจดทะเบียนแบงจัดสรรจนกวาจะไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน (ตัวอยางหมายเลข 1) 
พรอมดวยแนบหลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มีมติเห็นชอบใหทำการ
จัดสรรที่ดินแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน  
     - แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดินซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร  
มีมติเห็นชอบแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนารายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ซึ ่งคณะกรรมการ
พิจารณาเห็นชอบแผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผู ทรงบุริมสิทธิ หรือผูร ับจำนอง (กรณีมีบุร ิมสิทธิหรือจำนอง) (ใชสำเนาที ่ยื ่นไวในแฟมขออนุญาต 
ทำการจัดสรรท่ีดิน) 
  1.2 กรณีไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหยื ่นคำขอตามแบบ ท.ด. ๙  (ตัวอยางหมายเลข ๒) พรอมดวยแนบ
หลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - แผนผังการแบงแปลง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินซึ่งจดแจงวาไดรับอนุญาตใหทำการ
จัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนาใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน และรายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง (กรณีมีบุริมสิทธิหรือจำนอง)  (ใชสำเนาที่ยื่นไวในแฟมขออนุญาตทำการ
จัดสรรที่ดิน) 

ขอสังเกต ตามระเบียบน้ีหากแผนผังการแบงแปลงท่ีดินจัดสรร มีที่ดนิที่แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ใหใชชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนวา "แบงจัดสรร" ทั้งสิ้น 
 
     
                 /ขอปฏิบัติ… 
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 การจดทะเบียนแบงจดัสรรและการจดแจงในโฉนดที่ดินแบงแยก 

ที่อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนังสือเวียนท่ีเกี่ยวของ 
1. มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
3. ระเบียบกรมที ่ด ิน วาดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ดิน พ.ศ. 2527, (ฉบับที ่ ๒)  
    พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
4. มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
5. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดนิ หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียน 
    สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 256๒       
6. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันใหดำเนินการ 
    รังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
7. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เร่ือง  ขอผอนผันการดำเนินการ    
    รังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
  
  ที่มา 
  การจดทะเบียนแบงจัดสรรเป นประเภทการจดทะเบียนที ่ได กำหนดขึ ้นมาใหมภายใต
พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แตเดิมการจดทะเบียนประเภทนี้ใชประเภทการจดทะเบียน 
"แบงแยกในนามเดิม (แบงจัดสรร)"  โดยมีระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง
การทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ด ินจัดสรร พ.ศ. 2546 กำหนดประเภท 
การจดทะเบียนและวิธีการจดแจงการจัดสรรท่ีดินในกรณีตางๆ ตอมาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒)  
พ.ศ. 2558 แกไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีการเพิ่มเติมการหามโอนที่ดินอันเปน
สาธารณูปโภค เวนแตเปนการโอนตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ินหรือกฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย ทำใหวิธีการจดแจงขอความในท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเปลี่ยนแปลงไป
จากเดิม จึงเปนสวนหนึ่งของที่มาในการยกเลิก ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ
รับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2546 และใชระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ซึ่งบังคับใชตั้งแตวันท่ี 13 พฤษภาคม 2562 เปนตนมา โดยขั้นตอน
การยื่นคำขอแบงจัดสรร จดทะเบียนแบงจัดสรร และวิธีการจดแจงโฉนดที่ดินและโฉนดแบงแยก ที่อยูภายใต 
การจัดสรรทีด่ิน ดังนี้ 

          ขั้นตอนในการปฏิบัติงาน 
 1. การยื่นคำขอและการจดทะเบียนแบงแยก การยื่นคำขอใหใชประเภทในคำขอวา "แบงจัดสรร"  
เม่ือจดทะเบียนใหใชชื่อประเภทวา "แบงจัดสรร" 
 
           /1.1 กรณี... 
 
 

 

 

  1.1  กรณียังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหย่ืนคำขอตามแบบ ท.ด. 9 พรอมทั้งทำหนังสือรับรองตอเจาพนักงานที่ดิน
ผูรับคำขอวา จะไมจดทะเบียนแบงจัดสรรจนกวาจะไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน (ตัวอยางหมายเลข 1) 
พรอมดวยแนบหลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มีมติเห็นชอบใหทำการ
จัดสรรที่ดินแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน  
     - แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดินซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร  
มีมติเห็นชอบแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนารายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ซึ ่งคณะกรรมการ
พิจารณาเห็นชอบแผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผู ทรงบุริมสิทธิ หรือผูร ับจำนอง (กรณีมีบุร ิมสิทธิหรือจำนอง) (ใชสำเนาที ่ยื ่นไวในแฟมขออนุญาต 
ทำการจัดสรรท่ีดิน) 
  1.2 กรณีไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหยื ่นคำขอตามแบบ ท.ด. ๙  (ตัวอยางหมายเลข ๒) พรอมดวยแนบ
หลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - แผนผังการแบงแปลง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินซึ่งจดแจงวาไดรับอนุญาตใหทำการ
จัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนาใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน และรายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง (กรณีมีบุริมสิทธิหรือจำนอง)  (ใชสำเนาที่ยื่นไวในแฟมขออนุญาตทำการ
จัดสรรที่ดิน) 

ขอสังเกต ตามระเบียบน้ีหากแผนผังการแบงแปลงท่ีดินจัดสรร มีที่ดนิที่แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ใหใชชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนวา "แบงจัดสรร" ทั้งสิ้น 
 
     
                 /ขอปฏิบัติ… 
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         ขอปฏิบัติตามหนังสือสั่งการของกรมท่ีดิน 
  -การขอรังวัดแบงจัดสรร กรณีที่ยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรทีด่ิน ใหผูขอยื ่นคำขอ
รังวัดแบงจัดสรรตามแผนผังโครงการ ไดแตหามมิใหจดทะเบียนแบงแยกเปนแปลงยอย จนกวาจะไดรับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

2. การจดทะเบียนแบงจัดสรร 
 2.1 เมื ่อผู ขอไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินและรังว ัดแบงจัดสรรแลว จึงจะดำเนินการ 
จดทะเบียนแบงจัดสรรได โดยในการบันทึกเสนอเรื่องราวเพ่ือจดทะเบียนแบงจัดสรรใหเสนอรายละเอียดเก่ียวกับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร เลขที่ใบอนุญาต วัน เดือน ป ที่อนุญาต พรอมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับ จำนวนแปลง
จำหนาย จำนวนแปลงสาธารณปูโภค และภาระผกูพัน เพื่อประกอบการพิจารณาดวย  (ตัวอยางหมายเลข 3) 
 2.2 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด. 1) ในแปลงจำหนาย ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขท่ีเทาใด จำหนาย
ประเภทใด ราคาเทาใด ชื่อโครงการอะไร กรณีบุคคลธรรมดาขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินใหระบุการไดมาไวดวย 
(ตัวอยางหมายเลข 4) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูลในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดทะเบียนขาย โดยไมตองเบิก
สารบบแปลงแมหรือแฟมขออนุญาตจัดสรรมาตรวจสอบอีก เปนการลดขั ้นตอนและลดระยะเวลาในการ
ปฏิบัติงาน  
 2.3 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด.1) ในแปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่เทาใด เปนสาธารณูปโภคประเภทใด ชื่อโครงการอะไร (ตัวอยางหมายเลข 5) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูล
ในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดแจงใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใน
วันที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง วาดวยการโอน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นและการขออนุมัติดำเนินการ 
เพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ
จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 ขอ 12 วรรคสอง) 

 การจดแจงในโฉนดที่ดินแปลงแยกที่อยูภายใตการจัดสรร 
 1) การจดแจงในโฉนดที่ดินที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงภายใน
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใตรายการ 
จดทะเบียนรายการสุดทายดวยตัวอักษรสีแดงท้ังฉบับสำนักงานที่ดนิและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา  

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
............................ 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 
 

                 /2) การจดแจง... 
 
 

 

 

 2) การจดแจงในที่ดินแปลงจำหนาย 
                            ก. ที่ดินแปลงจำหนายที่ไมมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองตดิอยู 
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา 

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
.......................... 

พนักงานเจาหนาที่ 
วัน เดือน ป 

       ข. ที่ดินแปลงจำหนายที่มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองติดอยู   
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา  
 "ที่ด ินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที ่ดินและรับภาระหนี้ตามสัญญาจำนอง (หรือบันทึกขอตกลง
บุริมสิทธิ) ฉบับลงวันที่....เดือน.............พ.ศ.....เปนจำนวนเงิน..................บาท (.....................................)"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
จำนวนเงนิระบุตามที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองระบุไวซึ่งผูขอจัดสรรแสดงไวในข้ันตอนการยื่นคำขออนุญาต
จัดสรร 
       ค. ที่ดินแปลงท่ีเปนสาธารณปูโภค กรณีจดแจงไวตาม ๑) แลวตอดวยขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา   
 "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน
เลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ.2543  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558" 

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเปนแปลงสาธารณูปโภคตามที่จดทะเบียนแบงจัดสรร จดแจงขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยู ภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท................. 
ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 
43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 

            
           /ง.ที่ดิน... 
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         ขอปฏิบัติตามหนังสือสั่งการของกรมท่ีดิน 
  -การขอรังวัดแบงจัดสรร กรณีที่ยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรทีด่ิน ใหผูขอยื ่นคำขอ
รังวัดแบงจัดสรรตามแผนผังโครงการ ไดแตหามมิใหจดทะเบียนแบงแยกเปนแปลงยอย จนกวาจะไดรับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

2. การจดทะเบียนแบงจัดสรร 
 2.1 เมื ่อผู ขอไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินและรังว ัดแบงจัดสรรแลว จึงจะดำเนินการ 
จดทะเบียนแบงจัดสรรได โดยในการบันทึกเสนอเรื่องราวเพ่ือจดทะเบียนแบงจัดสรรใหเสนอรายละเอียดเก่ียวกับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร เลขที่ใบอนุญาต วัน เดือน ป ที่อนุญาต พรอมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับ จำนวนแปลง
จำหนาย จำนวนแปลงสาธารณปูโภค และภาระผกูพัน เพื่อประกอบการพิจารณาดวย  (ตัวอยางหมายเลข 3) 
 2.2 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด. 1) ในแปลงจำหนาย ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขท่ีเทาใด จำหนาย
ประเภทใด ราคาเทาใด ชื่อโครงการอะไร กรณีบุคคลธรรมดาขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินใหระบุการไดมาไวดวย 
(ตัวอยางหมายเลข 4) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูลในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดทะเบียนขาย โดยไมตองเบิก
สารบบแปลงแมหรือแฟมขออนุญาตจัดสรรมาตรวจสอบอีก เปนการลดขั ้นตอนและลดระยะเวลาในการ
ปฏิบัติงาน  
 2.3 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด.1) ในแปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่เทาใด เปนสาธารณูปโภคประเภทใด ชื่อโครงการอะไร (ตัวอยางหมายเลข 5) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูล
ในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดแจงใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใน
วันที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง วาดวยการโอน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นและการขออนุมัติดำเนินการ 
เพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ
จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 ขอ 12 วรรคสอง) 

 การจดแจงในโฉนดที่ดินแปลงแยกที่อยูภายใตการจัดสรร 
 1) การจดแจงในโฉนดที่ดินที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงภายใน
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใตรายการ 
จดทะเบียนรายการสุดทายดวยตัวอักษรสีแดงท้ังฉบับสำนักงานที่ดนิและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา  

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
............................ 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 
 

                 /2) การจดแจง... 
 
 

 

 

 2) การจดแจงในที่ดินแปลงจำหนาย 
                            ก. ที่ดินแปลงจำหนายที่ไมมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองตดิอยู 
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา 

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
.......................... 

พนักงานเจาหนาที่ 
วัน เดือน ป 

       ข. ที่ดินแปลงจำหนายที่มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองติดอยู   
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา  
 "ที่ด ินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที ่ดินและรับภาระหนี้ตามสัญญาจำนอง (หรือบันทึกขอตกลง
บุริมสิทธิ) ฉบับลงวันที่....เดือน.............พ.ศ.....เปนจำนวนเงิน..................บาท (.....................................)"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
จำนวนเงนิระบุตามที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองระบุไวซึ่งผูขอจัดสรรแสดงไวในข้ันตอนการยื่นคำขออนุญาต
จัดสรร 
       ค. ที่ดินแปลงท่ีเปนสาธารณปูโภค กรณีจดแจงไวตาม ๑) แลวตอดวยขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา   
 "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน
เลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ.2543  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558" 

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเปนแปลงสาธารณูปโภคตามที่จดทะเบียนแบงจัดสรร จดแจงขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยู ภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท................. 
ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 
43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 

            
           /ง.ที่ดิน... 
 
 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 29



 

 

       ง. ท ี ่ด ินแปลงที ่เป นบริการสาธารณะ กรณีจดแจงไว ตาม ๑) แลวตอดวยขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา  "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท..........................ตามใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันท่ี....เดือน..............พ.ศ........ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเป นแปลงบริการสาธารณะตามที ่จดทะเบ ียนแบงจัดสรร จดแจงขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท
.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่........เดือน..................พ.ศ................ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
  ขอสังเกต ที่ดินแปลงใดเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ตรวจสอบจากโครงการและ
วิธีการจัดสรรที่ดิน และแผนผังการแบงแปลงที่ดิน ที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ที่ย่ืนมาพรอมคำขอรังวัด
แบงจัดสรร 

4. การยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร การจดทะเบียนแบงจัดสรร และการจดแจงในโฉนดท่ีดินแปลงแยกที่อยูภายใต
การจัดสรรในโครงการจัดสรรขนาดเล็กพิเศษ ดำเนินการในทำนองเดียวกับโครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก ขนาดกลาง 
และขนาดใหญ เพียงแตการจัดสรรที่ดินประเภทนี้ไมบังคับวาตองมีสวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา ไมนอยกวา
รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย และไมบังคบัวาตองจัดใหมีที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

*............................................................* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่                                                                     วันที่                                                        .

เรื่อง   จดทะเบียนแบงจัดสรร                                                                                                      .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 

  1. เรื่องเดิม 

     ดวย บริษัท/นาย/นาง/นางสาว..........................................ยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร (□ มีภาระ
จำนอง/บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย □ ไมม่ภีาระผกูพนัใดๆ) ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่..........................ระวาง

.............................เลขที่ดิน..............หนาสำรวจ.................ตำบล.........................อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร 
ตามคำขอที่............................ลงวันที่............................ 

 2. ขอเท็จจริง  
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของแลวปรากฏรายละเอียดดังนี้ 
     2.1 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินไดนำเสนอคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินพิจารณา
เห็นชอบแลว ตามมติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ในการประชุมครั้งที่..../...........ลงวันท่ี.............. 
     2.2 ผู ขอไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินแลว ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่
........./........... ออกให ณ  วันที่................................... 
     2.3 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินท่ีไดรับอนุญาต แบงแยกเปนแปลงยอยจำนวน...........
แปลง แบงเปนแปลงจำหนาย.....แปลง แบงเปนแปลงสาธารณูปโภค.....แปลง แบงเปนแปลงบริการสาธารณะ....แปลง 
ถูกตองตรงตามแผนผังการแบงแปลงที่ไดรับอนุญาต โดยมีพื้นที่ สวน/สนามเด็กเลน/สนามกีฬา ไมนอยกวารอยละ 5 
ของพื้นที่จัดจำหนาย 
     2.4 การรังวัด □ ตรงตามคำขอ  □ ไมตรงตามคำขอ ขอแกคำขอแลวตามคำขอที่........ลว........... 
     2.5 ชางรังวัดไดออกไปทำการรังวัดลงหลักปกเขตแลว รายงานผลการรังวัดโดยสรุปไวดังนี้ 

           2.5.1 เจาของที่ดินแปลงขางเคียงมารับรองแนวเขต □  ครบทุกดาน  □ ไมครบทุกดาน 
ชางรังวัดไดปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 31 ขอ 1 และ ขอ 2 แลว ตั้งแตวันที่........................... 
           2.5.2 ผลการรังวัดไดเนื้อที่......ไร....งาน......ตารางวา □ เทาเดิม □ นอยกวาเดิม............... 
□ มากกวาเดิม..................... อยูในหลักเกณฑ  □ ดำเนินการใหผู ขอตามผลการรังวัด  □ แกเนื้อที่/รูปแผนที่  
ตามมาตรา 69 ทวิแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           2.5.3 การลงที ่หมายในระวางแผนที่ถูกตอง ไมทับที่ดินแปลงขางเคียงหรือที่สาธารณ- 
ประโยชน เขตการปกครอง   □ คงเดิม   □ เปลี่ยนแปลง ตำบลเปน................อำเภอเปน..................ขอเปลี่ยนแปลง
หนาสำรวจเปนเลขที่.....................ขอเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินเปนเลขที่....................... 
       2.6 ตรวจสอบขอมูลทะเบียนที่ดินแลวเลขที่ดิน หนาสำรวจ และเลขที่โฉนดที่ดิน  □   ไมซ้ำกับ

แปลงอ่ืน   □  ซ้ำกับแปลงอ่ืนไดแกไขถูกตองแลว 
       2.7 แบงแยกเปนโฉนดที่ดินเลขที่.........................ถึงเลขที่................................โดยใชหมายเลข
แบบพิมพโฉนดที่ดินหมายเลข.........................ถึงหมายเลข...................................    

       2.8 ที ่ดินที ่ขออนุญาตทำการจัดสรรมีภาระผูกพัน □ ไมมีภาระจำนองหรือหนี ้บุร ิมสิทธิ   
□ มีภาระจำนองเปนประกัน/หนี้บุริมสิทธิ กับ.....................................................โดยผูรับจำนอง/เจาหนี้บุริมสิทธิ  
        -/ มีหนังสือ… 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์30



 

 

       ง. ท ี ่ด ินแปลงที ่เป นบริการสาธารณะ กรณีจดแจงไว ตาม ๑) แลวตอดวยขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา  "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท..........................ตามใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันท่ี....เดือน..............พ.ศ........ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเป นแปลงบริการสาธารณะตามที ่จดทะเบ ียนแบงจัดสรร จดแจงขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท
.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่........เดือน..................พ.ศ................ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
  ขอสังเกต ที่ดินแปลงใดเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ตรวจสอบจากโครงการและ
วิธีการจัดสรรที่ดิน และแผนผังการแบงแปลงที่ดิน ที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ที่ย่ืนมาพรอมคำขอรังวัด
แบงจัดสรร 

4. การยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร การจดทะเบียนแบงจัดสรร และการจดแจงในโฉนดท่ีดินแปลงแยกที่อยูภายใต
การจัดสรรในโครงการจัดสรรขนาดเล็กพิเศษ ดำเนินการในทำนองเดียวกับโครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก ขนาดกลาง 
และขนาดใหญ เพียงแตการจัดสรรที่ดินประเภทนี้ไมบังคับวาตองมีสวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา ไมนอยกวา
รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย และไมบังคบัวาตองจัดใหมีที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

*............................................................* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่                                                                     วันที่                                                        .

เรื่อง   จดทะเบียนแบงจัดสรร                                                                                                      .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 

  1. เรื่องเดิม 

     ดวย บริษัท/นาย/นาง/นางสาว..........................................ยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร (□ มีภาระ
จำนอง/บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย □ ไมม่ภีาระผกูพนัใดๆ) ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่..........................ระวาง

.............................เลขที่ดิน..............หนาสำรวจ.................ตำบล.........................อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร 
ตามคำขอที่............................ลงวันที่............................ 

 2. ขอเท็จจริง  
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของแลวปรากฏรายละเอียดดังนี้ 
     2.1 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินไดนำเสนอคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินพิจารณา
เห็นชอบแลว ตามมติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ในการประชุมครั้งที่..../...........ลงวันท่ี.............. 
     2.2 ผู ขอไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินแลว ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่
........./........... ออกให ณ  วันที่................................... 
     2.3 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินท่ีไดรับอนุญาต แบงแยกเปนแปลงยอยจำนวน...........
แปลง แบงเปนแปลงจำหนาย.....แปลง แบงเปนแปลงสาธารณูปโภค.....แปลง แบงเปนแปลงบริการสาธารณะ....แปลง 
ถูกตองตรงตามแผนผังการแบงแปลงที่ไดรับอนุญาต โดยมีพื้นที่ สวน/สนามเด็กเลน/สนามกีฬา ไมนอยกวารอยละ 5 
ของพื้นที่จัดจำหนาย 
     2.4 การรังวัด □ ตรงตามคำขอ  □ ไมตรงตามคำขอ ขอแกคำขอแลวตามคำขอที่........ลว........... 
     2.5 ชางรังวัดไดออกไปทำการรังวัดลงหลักปกเขตแลว รายงานผลการรังวัดโดยสรุปไวดังนี้ 

           2.5.1 เจาของที่ดินแปลงขางเคียงมารับรองแนวเขต □  ครบทุกดาน  □ ไมครบทุกดาน 
ชางรังวัดไดปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 31 ขอ 1 และ ขอ 2 แลว ตั้งแตวันที่........................... 
           2.5.2 ผลการรังวัดไดเนื้อที่......ไร....งาน......ตารางวา □ เทาเดิม □ นอยกวาเดิม............... 
□ มากกวาเดิม..................... อยูในหลักเกณฑ  □ ดำเนินการใหผู ขอตามผลการรังวัด  □ แกเนื้อที่/รูปแผนที่  
ตามมาตรา 69 ทวิแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           2.5.3 การลงที ่หมายในระวางแผนที่ถูกตอง ไมทับที่ดินแปลงขางเคียงหรือที่สาธารณ- 
ประโยชน เขตการปกครอง   □ คงเดิม   □ เปลี่ยนแปลง ตำบลเปน................อำเภอเปน..................ขอเปลี่ยนแปลง
หนาสำรวจเปนเลขที่.....................ขอเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินเปนเลขที่....................... 
       2.6 ตรวจสอบขอมูลทะเบียนที่ดินแลวเลขที่ดิน หนาสำรวจ และเลขที่โฉนดที่ดิน  □   ไมซ้ำกับ

แปลงอ่ืน   □  ซ้ำกับแปลงอ่ืนไดแกไขถูกตองแลว 
       2.7 แบงแยกเปนโฉนดที่ดินเลขที่.........................ถึงเลขที่................................โดยใชหมายเลข
แบบพิมพโฉนดที่ดินหมายเลข.........................ถึงหมายเลข...................................    

       2.8 ที ่ดินที ่ขออนุญาตทำการจัดสรรมีภาระผูกพัน □ ไมมีภาระจำนองหรือหนี ้บุร ิมสิทธิ   
□ มีภาระจำนองเปนประกัน/หนี้บุริมสิทธิ กับ.....................................................โดยผูรับจำนอง/เจาหนี้บุริมสิทธิ  
        -/ มีหนังสือ… 
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มีหนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินไดโดยกำหนดภาระหนี้ในที่ดินแปลงยอยแตละแปลงโดยใหที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคปลอดจากการจำนองหรือหนี้บุริมสิทธิตามหนังสือที่.........................ลงวันที่................................ตรวจสอบ
การกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอยแลว  □ ถูกตอง   □ ไมถูกตอง (ระบุสาเหตุ..........................) 
      2.9 ตรวจสอบการอายัดแลว □ ไมมีรายการอายัด  (กรณมีีการอายัดใหบันทึกเสนอเพื่อพิจารณา
กอนเสนอจดทะเบียนแบงจัดสรร) 
               3. ขอกฎหมายระเบียบคำสั่ง  
           3.1  มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. 2497 
            3.3 ระเบียบกรมที่ดิน ว าดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ด ิน พ.ศ. 2527,  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
         3.4 มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
              3.5 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562                                 
            3.6 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันให
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรบัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
          3.7 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เรื่อง  ขอผอนผันการ
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 

 4. ขอพิจารณา ขอเสนอ ความเห็น 
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบขอเท็จจริงและเอกสารหลักฐานแลว เห็นวาการขอรังวัดแบงจัดสรร
ที่ดินรายนี้ ไดดำเนินการถูกตองครบถวนตามระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของและแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว พนักงานเจาหนาที่ไดตรวจสอบแลว  □ ไมมีภาระผูกพันหรือบุรมิสิทธิใดๆ 
□ มีภาระผูกพัน ไดยกรายการจำนอง/บุริมสิทธิ จดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงจำหนายแลว และ □ จดแจงขอความที่ดิน

อยูภายใตการจัดสรร(ไมมีภาระผูกพันหรือบุริมสิทธิ) □ จดแจงขอความที่ดินอยูภายใตการจัดสรรและกำหนดภาระหนี้
ไวในที ่ด ินแปลงจำหนายครบถวนและไดจดแจงในที ่ดินจัดสรรแปลงที ่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
ตามระเบียบแลว เห็นควรออกโฉนดที่ดินแปลงแบงจัดสรรใหผูขอตอไปได 
      จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามในโฉนดที่ดินแปลงแยกพรอมทั้งประทับตราประจำตำแหนง
เพ่ือแจกใหผูขอตอไป 

  ลงชื่อ.............................................................เจาหนาที่ 
        (.........................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนางาน 
         (.......................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนาฝาย 
         (...........................................................) 

   

 

  

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารในการยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 

1.โฉนดท่ีดินมีชื่อผูขอจัดสรรท่ีดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์และตรงกับ 
   หลักฐานที่ผูขอนำมาแสดง 

          ถูกตอง     
       

         ไมถูกตอง 

2.โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันอื่นนอกเหนือจากจำนองเปนประกัน 
   และบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

           ม ี           ไมมี  

3. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน           มี 
(ใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรท่ีดิน
เลขที่......./.........
ออกใหเมื่อวันที่
........................)  

          ไมมี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 4) 

4.มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร             มี 
(มติคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินฯในการ
ประชุมครั้งท่ี..../......
ลงวันที่..................) 

         ไมมี 

5.ภาระผูกพันประเภทจำนองเปนประกันและ/หรือบุริมสิทธิใน    
   มูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

         มี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 6) 

        ไมมี 

6.หนังสือยินยอมของผูรับจำนองหรือผูทรงบุริมสิทธิใหทำการ   
   รังวัดแบงจัดสรร 
         มีภาระจำนอง/บุรมิสิทธิ       ไมมีภาระจำนอง/บุริมสิทธิ   

       ม ี         ไมมี 

7.แผนผังการแบงแปลงยอยที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน         มี         ไมมี 

8.การแบงแปลงยอย 
  □แปลงจำหนาย.........แปลง  □ สวน...........แปลง □ สำนักงานนิติบุคคลฯ 1 แปลง □ สวนหยอม........แปลง 

  □ อ่ืนๆ.................................แปลง □ แปลงคงเหลือเปนถนนในโครงการจัดสรรที่ดิน  รวมจำนวนแปลงแยก..........แปลง 

บันทึกเพ่ิมเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................... 
 

 

       ................................................ผูต้รวจสอบ 

 

       ................................................หวัหนา้งาน 
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มีหนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินไดโดยกำหนดภาระหนี้ในที่ดินแปลงยอยแตละแปลงโดยใหที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคปลอดจากการจำนองหรือหนี้บุริมสิทธิตามหนังสือที่.........................ลงวันที่................................ตรวจสอบ
การกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอยแลว  □ ถูกตอง   □ ไมถูกตอง (ระบุสาเหตุ..........................) 
      2.9 ตรวจสอบการอายัดแลว □ ไมมีรายการอายัด  (กรณมีีการอายัดใหบันทึกเสนอเพื่อพิจารณา
กอนเสนอจดทะเบียนแบงจัดสรร) 
               3. ขอกฎหมายระเบียบคำสั่ง  
           3.1  มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. 2497 
            3.3 ระเบียบกรมที่ดิน ว าดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ด ิน พ.ศ. 2527,  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
         3.4 มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
              3.5 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562                                 
            3.6 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันให
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรบัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
          3.7 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เรื่อง  ขอผอนผันการ
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 

 4. ขอพิจารณา ขอเสนอ ความเห็น 
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบขอเท็จจริงและเอกสารหลักฐานแลว เห็นวาการขอรังวัดแบงจัดสรร
ที่ดินรายนี้ ไดดำเนินการถูกตองครบถวนตามระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของและแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว พนักงานเจาหนาที่ไดตรวจสอบแลว  □ ไมมีภาระผูกพันหรือบุรมิสิทธิใดๆ 
□ มีภาระผูกพัน ไดยกรายการจำนอง/บุริมสิทธิ จดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงจำหนายแลว และ □ จดแจงขอความที่ดิน

อยูภายใตการจัดสรร(ไมมีภาระผูกพันหรือบุริมสิทธิ) □ จดแจงขอความที่ดินอยูภายใตการจัดสรรและกำหนดภาระหนี้
ไวในที ่ด ินแปลงจำหนายครบถวนและไดจดแจงในที ่ดินจัดสรรแปลงที ่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
ตามระเบียบแลว เห็นควรออกโฉนดที่ดินแปลงแบงจัดสรรใหผูขอตอไปได 
      จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามในโฉนดที่ดินแปลงแยกพรอมทั้งประทับตราประจำตำแหนง
เพ่ือแจกใหผูขอตอไป 

  ลงชื่อ.............................................................เจาหนาที่ 
        (.........................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนางาน 
         (.......................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนาฝาย 
         (...........................................................) 

   

 

  

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารในการยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 

1.โฉนดท่ีดินมีชื่อผูขอจัดสรรท่ีดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์และตรงกับ 
   หลักฐานที่ผูขอนำมาแสดง 

          ถูกตอง     
       

         ไมถูกตอง 

2.โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันอื่นนอกเหนือจากจำนองเปนประกัน 
   และบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

           ม ี           ไมมี  

3. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน           มี 
(ใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรท่ีดิน
เลขที่......./.........
ออกใหเมื่อวันที่
........................)  

          ไมมี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 4) 

4.มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร             มี 
(มติคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินฯในการ
ประชุมครั้งท่ี..../......
ลงวันที่..................) 

         ไมมี 

5.ภาระผูกพันประเภทจำนองเปนประกันและ/หรือบุริมสิทธิใน    
   มูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

         มี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 6) 

        ไมมี 

6.หนังสือยินยอมของผูรับจำนองหรือผูทรงบุริมสิทธิใหทำการ   
   รังวัดแบงจัดสรร 
         มีภาระจำนอง/บุรมิสิทธิ       ไมมีภาระจำนอง/บุริมสิทธิ   

       ม ี         ไมมี 

7.แผนผังการแบงแปลงยอยที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน         มี         ไมมี 

8.การแบงแปลงยอย 
  □แปลงจำหนาย.........แปลง  □ สวน...........แปลง □ สำนักงานนิติบุคคลฯ 1 แปลง □ สวนหยอม........แปลง 

  □ อ่ืนๆ.................................แปลง □ แปลงคงเหลือเปนถนนในโครงการจัดสรรที่ดิน  รวมจำนวนแปลงแยก..........แปลง 

บันทึกเพ่ิมเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................... 
 

 

       ................................................ผูต้รวจสอบ 

 

       ................................................หวัหนา้งาน 
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แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการจดทะเบียนแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 
 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 
1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน           มี 

(ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่......./.........ออกให
เมื่อวันที่........................) 

          ไมมี 
 (ไมอยูในหลักเกณฑ 
การจดทะเบียนแบง 
จัดสรร ทำบันทึกเสนอไม
รับจดทะเบียน แจงผูขอ
ทราบและแจงสทิธิอุทธรณ
ตามพรบ.วิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ.2539) 

2. การรังวัดแบงแยกเปนแปลงยอยถูกตองตรงตาม  
    แผนผังการแบงแปลงท่ีดินไดรับอนุญาต 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

3. สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา  มีพื้นที่ไมนอยกวา 
    รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

4.ที่ดินที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร มีระยะ 
   และขนาดตามแผนผังการแบงแปลงหรือตาม 
   ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

5. รายการอายัด           มี 
(มีการอายัดตามหนังสือ 
...................ที่......../........
ลงวันที่.............................) 

          ไมมี 

6. รายการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลง 
    ยอย (กรณมีีภาระจำนองหรือบุรมิสิทธิ) 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

บันทึกเพิ่มเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
ความเห็นเบื้องตนของผูตรวจสอบ          อยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน         ไมอยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน                             
ระบุเหตุผล................................................................................................................................................... 
 

 
       ........................................................ผูตรวจสอบ 
 
       ........................................................หัวหนางาน
  
 

 

 

 

จ.ส.ก 2
๑ 

 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

 ๑. มาตรา 38 และมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 
สิงหาคม ๒๕๔๔               
  

ขั้นตอนการโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 1. ผูขอ ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู 
ตามแบบ จ.ส.ก.2 พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้  

  1.1 แผนผงั โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.2 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.3 โฉนดท่ีดินแปลงยอยท่ีจะขอโอนมีภาระการจำนองหรือไม 

  1.4 หนังสือยินยอมจากสถาบันการเงิน (ในฐานะเปนผูค้ำประกัน และ/หรอื ผูรับจำนอง) ตาม
มาตรา 24 หรือ มาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  1.5 รายงานการประชมของผูโอนและผูรับโอนที่มีมติที่ประชุมโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดิน/ รบัโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

  1.6 หนังสัญญาจะซื้อจะขายระหวางผูโอนและผูรับโอน 

  1.7 หนังสือรับรองนิติบุคคลของผูโอนและผูรับโอน 

 2. พนักงานเจาหนาท่ี   

2.1 พนักงานเจาหนาที่สั่งรบัคำขอตามแบบ จ.ส.ก.2 ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 

2.2 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยตำผูโอนวาที่ดินแปลงยอยไดจำหนายไปแลวทั้งสิ้นกี่แปลง 
คงเหลือในการโอนก่ีแปลง พรอมท้ังแสดงเหตุผลและความจำเปนในการขอโอนใบอนุญาต 

2.3 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคำผูรับโอน เพื่อแสดงใหเห็นวาผูรับโอนตองรับไปทั้งบรรดา
สิทธิและหนาที่ของผูโอนซึ่งมีตอผูซื้อที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

2.4 พนักงานเจาหนาที่สั่งรับคำขอโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

2.5 เสนอเรื่องราวดังกลาวใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณา 

2.6 เม่ือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใหความเห็นชอบใหโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ใหสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ดำเนินการแจงผลการพิจารณาดังกลาวให   
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด เพื ่อแจงผู โอนดำเนินการโอนที่ดินแปลง
จำหนายและแปลงสาธารณูปโภคใหกับผูรับโอนใหแลวเสร็จกอนดำเนนิการออกหนังสืออนุญาตใหโอนใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดิน  

 3. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที ่ดิน  
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการจดทะเบียนแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 
 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 
1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน           มี 

(ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่......./.........ออกให
เมื่อวันที่........................) 

          ไมมี 
 (ไมอยูในหลักเกณฑ 
การจดทะเบียนแบง 
จัดสรร ทำบันทึกเสนอไม
รับจดทะเบียน แจงผูขอ
ทราบและแจงสทิธิอุทธรณ
ตามพรบ.วิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ.2539) 

2. การรังวัดแบงแยกเปนแปลงยอยถูกตองตรงตาม  
    แผนผังการแบงแปลงท่ีดินไดรับอนุญาต 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

3. สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา  มีพื้นที่ไมนอยกวา 
    รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

4.ที่ดินที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร มีระยะ 
   และขนาดตามแผนผังการแบงแปลงหรือตาม 
   ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

5. รายการอายัด           มี 
(มีการอายัดตามหนังสือ 
...................ที่......../........
ลงวันที่.............................) 

          ไมมี 

6. รายการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลง 
    ยอย (กรณมีีภาระจำนองหรือบุรมิสิทธิ) 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

บันทึกเพิ่มเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
ความเห็นเบื้องตนของผูตรวจสอบ          อยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน         ไมอยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน                             
ระบุเหตุผล................................................................................................................................................... 
 

 
       ........................................................ผูตรวจสอบ 
 
       ........................................................หัวหนางาน
  
 

 

 

 

จ.ส.ก 2
๑ 

 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

 ๑. มาตรา 38 และมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 
สิงหาคม ๒๕๔๔               
  

ขั้นตอนการโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 1. ผูขอ ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู 
ตามแบบ จ.ส.ก.2 พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้  

  1.1 แผนผงั โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.2 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.3 โฉนดท่ีดินแปลงยอยท่ีจะขอโอนมีภาระการจำนองหรือไม 

  1.4 หนังสือยินยอมจากสถาบันการเงิน (ในฐานะเปนผูค้ำประกัน และ/หรอื ผูรับจำนอง) ตาม
มาตรา 24 หรือ มาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  1.5 รายงานการประชมของผูโอนและผูรับโอนที่มีมติที่ประชุมโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดิน/ รบัโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

  1.6 หนังสัญญาจะซื้อจะขายระหวางผูโอนและผูรับโอน 

  1.7 หนังสือรับรองนิติบุคคลของผูโอนและผูรับโอน 

 2. พนักงานเจาหนาท่ี   

2.1 พนักงานเจาหนาที่สั่งรบัคำขอตามแบบ จ.ส.ก.2 ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 

2.2 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยตำผูโอนวาที่ดินแปลงยอยไดจำหนายไปแลวทั้งสิ้นกี่แปลง 
คงเหลือในการโอนก่ีแปลง พรอมท้ังแสดงเหตุผลและความจำเปนในการขอโอนใบอนุญาต 

2.3 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคำผูรับโอน เพื่อแสดงใหเห็นวาผูรับโอนตองรับไปทั้งบรรดา
สิทธิและหนาที่ของผูโอนซึ่งมีตอผูซื้อที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

2.4 พนักงานเจาหนาที่สั่งรับคำขอโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

2.5 เสนอเรื่องราวดังกลาวใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณา 

2.6 เม่ือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใหความเห็นชอบใหโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ใหสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ดำเนินการแจงผลการพิจารณาดังกลาวให   
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด เพื ่อแจงผู โอนดำเนินการโอนที่ดินแปลง
จำหนายและแปลงสาธารณูปโภคใหกับผูรับโอนใหแลวเสร็จกอนดำเนนิการออกหนังสืออนุญาตใหโอนใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดิน  

 3. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที ่ดิน  
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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คำขอโอนใบอนุญาต 
 

ผูขอทำการ 
จัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคำ้ประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  

  
  

  
  
  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

 

 

 
 

กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
  

  
  
  

  

  

  
  

  
  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์36



 

 

  
 

คำขอโอนใบอนุญาต 
 

ผูขอทำการ 
จัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคำ้ประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  

  
  

  
  
  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

 

 

 
 

กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
  

  
  
  

  

  

  
  

  
  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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 การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค 

หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ แกไข

เพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ เมื่อ

วันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธานกรรมการ

จัดสรรที ่ดิน กรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร

มอบหมายพิจารณาสั ่งการอนุญาต กรณีการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือการปรับปรงุท่ีดิน 

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบ

การจัดใหมสีาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภคใน

โครงการจัดสรรท่ีดินเพ่ือขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง

ที่ดินแลวเสรจ็เปนบางสวน หรือแลวเสร็จเปนสวนใหญ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุง

ที่ดนิกรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน และ

เตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของ

โครงการจัดสรรท่ีดินที่ผูจัดสรรที่ดินไดแจงความประสงคไว 

 

 

 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะเขาตรวจสอบการจัดให

มีสาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ 

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ 

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่ยังจัดทำไมแลวเสร็จ  

เพื ่อประมาณการราคาคาจัดทำสาธารณูปโภคฯ ที่ตองจัดทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และประมาณการราคาคาจัดสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพื่อคำนวณเงิน  

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลว

เสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณา

แผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการจัดทำ

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน จำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

และจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและไดรับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว ตามนัยมาตรา 

24 และมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ 

การปรับปรุงที่ดินฉบับเดิมซึ่งไดค้ำประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของธนาคารหรือสถาบัน

การเงินท่ีกำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 ตามนัยมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.8 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการ

จัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค ใหเปนไปตามประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการ

ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงท่ีดิน และแบบสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และหนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลง

นามในสัญญาค้ำประกันฯ เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที ่ดินฉบับเดิม อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ฉบับเดิม ใชสัญญา       
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 การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค 

หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ แกไข

เพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ เมื่อ

วันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธานกรรมการ

จัดสรรที ่ดิน กรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร

มอบหมายพิจารณาสั ่งการอนุญาต กรณีการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือการปรับปรงุท่ีดิน 

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบ

การจัดใหมสีาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภคใน

โครงการจัดสรรท่ีดินเพ่ือขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง

ที่ดินแลวเสรจ็เปนบางสวน หรือแลวเสร็จเปนสวนใหญ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุง

ท่ีดินกรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน และ

เตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของ

โครงการจัดสรรท่ีดินที่ผูจัดสรรที่ดินไดแจงความประสงคไว 

 

 

 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะเขาตรวจสอบการจัดให

มีสาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ 

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ 

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่ยังจัดทำไมแลวเสร็จ  

เพื ่อประมาณการราคาคาจัดทำสาธารณูปโภคฯ ที่ตองจัดทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และประมาณการราคาคาจัดสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพื่อคำนวณเงิน  

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลว

เสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณา

แผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการจัดทำ

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน จำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

และจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและไดรับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว ตามนัยมาตรา 

24 และมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ 

การปรับปรุงที่ดินฉบับเดิมซึ่งไดค้ำประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของธนาคารหรือสถาบัน

การเงินท่ีกำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 ตามนัยมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.8 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการ

จัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค ใหเปนไปตามประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการ

ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงท่ีดิน และแบบสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และหนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลง

นามในสัญญาค้ำประกันฯ เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที ่ดินฉบับเดิม อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ฉบับเดิม ใชสัญญา       
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ค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินฉบับใหม และอนุญาตใหใชสัญญาค้ำ

ประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที ่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะฉบับเดิม  

และนำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำ

ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรยีงตามเลขที่ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุม

การจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 

  

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์40



 

 

ค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินฉบับใหม และอนุญาตใหใชสัญญาค้ำ

ประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที ่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะฉบับเดิม  

และนำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำ

ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรยีงตามเลขที่ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุม

การจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 

  

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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  การขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั ้งที ่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที ่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔  

แกไขเพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ 

เมื่อวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธาน

กรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ่งประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณีการยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที่ดิน  

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เร่ือง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ

จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภค 

ในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน  

เน ื ่องจากผู จัดสรรที ่ด ินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท ี ่ดิน 

เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน

กรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ด ินเพื ่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน 

เพื่อเตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน

ของโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรท่ีดินไดแจงความประสงคไว 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะตรวจสอบการจัดใหมี

สาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 

 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพ่ือ

คำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภค 

ที ่ดำเนินการแลวเสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลางเรื ่อง กำหนดขั ้นตอน หลักเกณฑ  

และวิธีการพิจารณาแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และ

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที ่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน และไดร ับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดินไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว 

ตามนัยมาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผู จัดสรรที ่ด ินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน ซึ่งไดคำ้ประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 แหง

พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ของธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกรุงเทพหานคร  

 2.8 เลขานุการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

(ตามแบบที่กรมที่ดินกำหนดไว) หนังสือมอบอำนาจของผู มีอำนาจลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ ตลอดจน

รายละเอียดในสัญญาค้ำประกัน เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และอนุญาตใหใชสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน และนำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรียงตามเลขที่ใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุมการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ  

ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 

  

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์42



 

 

  การขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั ้งที ่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที ่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔  

แกไขเพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ 

เมื่อวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธาน

กรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ่งประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณีการยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที่ดิน  

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เร่ือง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ

จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภค 

ในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน  

เน ื ่องจากผู จัดสรรที ่ด ินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท ี ่ดิน 

เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน

กรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ด ินเพื ่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน 

เพื่อเตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน

ของโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรท่ีดินไดแจงความประสงคไว 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะตรวจสอบการจัดใหมี

สาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 

 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพ่ือ

คำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภค 

ที ่ดำเนินการแลวเสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลางเรื ่อง กำหนดขั ้นตอน หลักเกณฑ  

และวิธีการพิจารณาแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และ

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที ่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน และไดร ับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดินไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว 

ตามนัยมาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผู จัดสรรที ่ด ินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน ซึ่งไดคำ้ประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 แหง

พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ของธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกรุงเทพหานคร  

 2.8 เลขานุการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

(ตามแบบที่กรมที่ดินกำหนดไว) หนังสือมอบอำนาจของผู มีอำนาจลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ ตลอดจน

รายละเอียดในสัญญาค้ำประกัน เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และอนุญาตใหใชสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน และนำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรียงตามเลขที่ใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุมการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ  

ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 
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การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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  การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน  
เพื่อพนจากหนาท่ีบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  
 - คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ท่ี 1/2564 เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ
จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ 23 มีนาคม 2564 

2. ขั้นตอนการขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพื่อพนจากหนาที่บำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 
 2.1 ผูจัดสรรท่ีดิน มีหนังสือแจงความประสงคตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอใหตรวจสอบ
สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน 
 2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินวาพนกำหนดระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดิน
สามารถจะขอพนจากการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินอนุญาตแลวหรือไม  
โดยตรวจสอบหากพนกำหนดระยะเวลาดังกลาวแลว ใหทำหนังสือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบ 
การจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน เพื ่อออกไปตรวจสอบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.3 คณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน ออกไป
ตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน วาสาธารณูปโภคถูกตองครบถวนตามแผนผัง โครงการและวิธีการ
จัดสรรที่ดิน และสามารถใชการไดตามปกติหรือไม และจัดทำบันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรที ่ด ิน โดยคณะอนุกรรมการฯ รับรองยืนยันผลการตรวจและทำความเห็น หากเห็นวา
สาธารณูปโภคยังไมถูกตองครบถวนใหแจงผูจัดสรรที่ดินดำเนินการแกไขและหมายเหตุลงในบันทึกรายงาน 
การตรวจสอบระบบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยหากเห็นวาผลการตรวจสอบครบถวนถูกตองแลวให
ทำบันทึกเสนอประธานคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดิน ลง
นามในหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.4 พนักงานเจาหนาที่ทำหนังสือนำสงหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร
ที่ดิน ใหแกผูจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปน
สาธารณประโยชน 
 2.5 หนังสือหลักฐานรับรองการตรวจสอบ มีอายุหนึ่งปนับแตวันออกหนังสือหลักฐาน 
 
 
 
 

 

 

การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อพนจากหนาที่
บำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
เพื่อเปนหลักฐานประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ และระเบ ียบคณะกรรมการจ ั ดสรรท ี ่ ด ินกลาง  
วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
4. หนังสือแจงความประสงคขอตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

5. หนังส ือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจ ัดให มี
สาธารณปูโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน 

  

6. บันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 
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  การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน  
เพื่อพนจากหนาท่ีบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  
 - คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ท่ี 1/2564 เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ
จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ 23 มีนาคม 2564 

2. ขั้นตอนการขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพื่อพนจากหนาที่บำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 
 2.1 ผูจัดสรรท่ีดิน มีหนังสือแจงความประสงคตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอใหตรวจสอบ
สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน 
 2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินวาพนกำหนดระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดิน
สามารถจะขอพนจากการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินอนุญาตแลวหรือไม  
โดยตรวจสอบหากพนกำหนดระยะเวลาดังกลาวแลว ใหทำหนังสือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบ 
การจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน เพื ่อออกไปตรวจสอบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.3 คณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน ออกไป
ตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน วาสาธารณูปโภคถูกตองครบถวนตามแผนผัง โครงการและวิธีการ
จัดสรรที่ดิน และสามารถใชการไดตามปกติหรือไม และจัดทำบันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรที ่ด ิน โดยคณะอนุกรรมการฯ รับรองยืนยันผลการตรวจและทำความเห็น หากเห็นวา
สาธารณูปโภคยังไมถูกตองครบถวนใหแจงผูจัดสรรที่ดินดำเนินการแกไขและหมายเหตุลงในบันทึกรายงาน 
การตรวจสอบระบบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยหากเห็นวาผลการตรวจสอบครบถวนถูกตองแลวให
ทำบันทึกเสนอประธานคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดิน ลง
นามในหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.4 พนักงานเจาหนาที่ทำหนังสือนำสงหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร
ที่ดิน ใหแกผูจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปน
สาธารณประโยชน 
 2.5 หนังสือหลักฐานรับรองการตรวจสอบ มีอายุหนึ่งปนับแตวันออกหนังสือหลักฐาน 
 
 
 
 

 

 

การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อพนจากหนาที่
บำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
เพื่อเปนหลักฐานประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ และระเบ ียบคณะกรรมการจ ั ดสรรท ี ่ ด ินกลาง  
วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
4. หนังสือแจงความประสงคขอตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

5. หนังส ือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจ ัดให มี
สาธารณปูโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน 

  

6. บันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 
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  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกนัการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๑๒ และ 18 
 - มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที ่ 3/2564 เมื ่อวันที่ 24 มีนาคม 2564 แกไข
เพิ่มเติมมติคณะกรรมการฯ ครั้งที่ 6/2547 เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2547 มอบหมายใหประธานกรรมการ
จัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร
มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณกีารขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 2.1 กรณีจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 
  2.1.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) 
    (3) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
    (4) หลักฐานการสงมอบเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
    (5) หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
  2.1.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.1.3 พนักงานเจาหนาที่สรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 
 2.2 กรณีโอนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน ตามมาตรา 44 (2)  
  2.2.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปนสาธารณประโยชน 
    (3) หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่ร ับโอนทรัพยส ินอันเป นสาธารณูปโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 
    (4) หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบใน
การดำเนินการ 
  2.2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.2.3 พนักงานเจาหนาท่ีสรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 

 

 

แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (๑) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 12 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(จ.ส.ก. 10) 

  

8. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะ
ที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

9. หลักฐานการสงมอบเงินคาบำรุงร ักษาสาธารณูปโภคใหแก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

10. หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร 
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  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกนัการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๑๒ และ 18 
 - มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที ่ 3/2564 เมื ่อวันที่ 24 มีนาคม 2564 แกไข
เพิ่มเติมมติคณะกรรมการฯ ครั้งที่ 6/2547 เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2547 มอบหมายใหประธานกรรมการ
จัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร
มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณกีารขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 2.1 กรณีจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 
  2.1.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) 
    (3) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
    (4) หลักฐานการสงมอบเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
    (5) หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
  2.1.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.1.3 พนักงานเจาหนาที่สรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 
 2.2 กรณีโอนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน ตามมาตรา 44 (2)  
  2.2.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปนสาธารณประโยชน 
    (3) หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่ร ับโอนทรัพยส ินอันเป นสาธารณูปโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 
    (4) หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบใน
การดำเนินการ 
  2.2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.2.3 พนักงานเจาหนาท่ีสรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 

 

 

แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (๑) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 12 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(จ.ส.ก. 10) 

  

8. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะ
ที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

9. หลักฐานการสงมอบเงินคาบำรุงร ักษาสาธารณูปโภคใหแก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

10. หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร 
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แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (2) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (2) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 18 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปน
สาธารณประโยชน 

  

8. หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่รับโอนทรัพยสินอันเปน
สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชน 

  

9. หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู
จัดสรรที่ดินตองรบัผิดชอบในการดำเนินการ 
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แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (2) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (2) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 18 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปน
สาธารณประโยชน 

  

8. หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่รับโอนทรัพยสินอันเปน
สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชน 

  

9. หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู
จัดสรรที่ดินตองรบัผิดชอบในการดำเนินการ 
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การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

 ๑. มาตรา 54 ถึง มาตรา 57 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2550   

เอกสารหลักฐานประกอบคำขอ 

 1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยและเนื้อที่ของแตละแปลง 

 3. แผนผังแสดงที่ดนิแปลงบริการสาธารณะและแผนผังแสดงสวนของสาธารณูปโภค 

 4. หนังสือแสดงเหตุผลความจำเปนในการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาจะดำเนินการอยางใดกับ
ที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดนิแลว 

 5. ภาระผู กพันตาง ๆ ที ่บ ุคคลอันมีส วนไดเส ียในที ่ด ินจัดสรรนั ้น เช น บุร ิมส ิทธ ิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 

พนักงานเจาหนาที่   

1.  บันทึกคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน (จ.ส.3)   

 2. บันทึกการตรวจสอบรายละเอียดที่ดินที่ขอจัดสรรไว เชน ในโครงการมีท่ีดินแปลงยอยเพ่ือจำหนาย
ทั้งสิ้นกี่แปลง มีการจำหนายไปแลวหรือไม อยางไร 

 3. ที่ดินมีภาระผูพันหรือไม หากมีตีองมีหลักฐานบันทึกการรับทราบและยินยอมใหยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
ไวดวย 

 4. ปดประกาศคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมระบุวิธีการและระยะเวลาในการยื่นคำคัดคาน ตาม
มาตรา 56 วรรคหนึ่ง (ภายใน 30 วัน) นับแตวันครบกำหนดปดประกาศตามมาตรา 55 (มีกำหนด 60 วัน) ไวใน
ที่เปดเผยใหเห็นไดชัด ที่สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสาขา, สำนักงานของผูจัดสรรที่ดิน 
บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรไมนอยกวา 3 แหง, สำนักงานเขตหรือที่วา การอำเภอ หรือที่วาการกิ่งอำเภอ และที่
ทำการองคการบริหารสวนตำบลแหงทองที่ซึ่งที่ดินที่ทำการ จัดสรรท่ีดินตั้งอยู 

5. ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ในหนังสือพิมพรายวันฯ ไมนอยกวา 7 วัน และ
แจงเปนหนังสือใหผูมสีวนไดเสีย (ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ ผูรับจำนอง) ทราบ โดย ระบุเหตุผลและความจำเปนในการ
ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคำ คัดคาน สงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาหรือตามที่อยูที่ปรากฏในสารบบของที่ดินแปลง นั้น และใหนำหลักฐานการประกาศและการแจงเปน
หนังสือดังกลาวยื่นตอเจาพนักงานที่ดนิภายใน 30 วัน นับแตวันยื่นคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากไมดำเนินการ
ภายในกำหนดระยะเวลาโดยไม มีเหตุผลอันสมควร ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินนั้นเสีย 

6. เมื่อครบกำหนดระยะเวลายื่นคำคัดคานฯ หากไมมีการยื่นคำคัดคานให เจาพนักงานที่ดินเสนอเรื่อง  
ใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากมีการยื่นคำ คัดคานใหสงคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ 
พิจารณาวินิจฉัยดวย 
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การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

 ๑. มาตรา 54 ถึง มาตรา 57 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2550   

เอกสารหลักฐานประกอบคำขอ 

 1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยและเนื้อที่ของแตละแปลง 

 3. แผนผังแสดงที่ดนิแปลงบริการสาธารณะและแผนผังแสดงสวนของสาธารณูปโภค 

 4. หนังสือแสดงเหตุผลความจำเปนในการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาจะดำเนินการอยางใดกับ
ที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดนิแลว 

 5. ภาระผู กพันตาง ๆ ที ่บ ุคคลอันมีส วนไดเส ียในที ่ด ินจัดสรรนั ้น เช น บุร ิมส ิทธ ิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 

พนักงานเจาหนาที่   

1.  บันทึกคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน (จ.ส.3)   

 2. บันทึกการตรวจสอบรายละเอียดที่ดินที่ขอจัดสรรไว เชน ในโครงการมีท่ีดินแปลงยอยเพ่ือจำหนาย
ทั้งสิ้นกี่แปลง มีการจำหนายไปแลวหรือไม อยางไร 

 3. ที่ดินมีภาระผูพันหรือไม หากมีตีองมีหลักฐานบันทึกการรับทราบและยินยอมใหยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
ไวดวย 

 4. ปดประกาศคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมระบุวิธีการและระยะเวลาในการยื่นคำคัดคาน ตาม
มาตรา 56 วรรคหนึ่ง (ภายใน 30 วัน) นับแตวันครบกำหนดปดประกาศตามมาตรา 55 (มีกำหนด 60 วัน) ไวใน
ที่เปดเผยใหเห็นไดชัด ที่สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสาขา, สำนักงานของผูจัดสรรที่ดิน 
บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรไมนอยกวา 3 แหง, สำนักงานเขตหรือที่วา การอำเภอ หรือที่วาการกิ่งอำเภอ และที่
ทำการองคการบริหารสวนตำบลแหงทองที่ซึ่งที่ดินที่ทำการ จัดสรรท่ีดินตั้งอยู 

5. ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ในหนังสือพิมพรายวันฯ ไมนอยกวา 7 วัน และ
แจงเปนหนังสือใหผูมสีวนไดเสีย (ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ ผูรับจำนอง) ทราบ โดย ระบุเหตุผลและความจำเปนในการ
ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคำ คัดคาน สงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาหรือตามที่อยูที่ปรากฏในสารบบของที่ดินแปลง นั้น และใหนำหลักฐานการประกาศและการแจงเปน
หนังสือดังกลาวยื่นตอเจาพนักงานที่ดนิภายใน 30 วัน นับแตวันยื่นคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากไมดำเนินการ
ภายในกำหนดระยะเวลาโดยไม มีเหตุผลอันสมควร ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินนั้นเสีย 

6. เมื่อครบกำหนดระยะเวลายื่นคำคัดคานฯ หากไมมีการยื่นคำคัดคานให เจาพนักงานที่ดินเสนอเรื่อง  
ใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากมีการยื่นคำ คัดคานใหสงคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ 
พิจารณาวินิจฉัยดวย 
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7. หากเปนการยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีที่มีการจำหนายที่ดินจัดสรรแลว ใหแนบหลักฐานบัญชี
รายชื่อผูซื้อที่ดินจัดสรร และผูจัดสรรท่ีดินตองแจงประกาศการขอยกเลิกการ จัดสรรที่ดินให ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุก
รายทราบ โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียน หากผูซื้อที่ดินจัดสรร ย่ืนคำคัดคานใหเจาพนักงานท่ีดินสั่งยกเลิกเรื่อง
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน กรณีผูยื่นคำคัดคาน ไมใชผูซื้อที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินเสนอคำขอยกเลิก
และคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ พิจารณาวินิจฉัย 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

จ.ส.3 
 

  
 

คำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 
 

ผูจัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  
  
  

  
  

  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
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7. หากเปนการยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีที่มีการจำหนายที่ดินจัดสรรแลว ใหแนบหลักฐานบัญชี
รายชื่อผูซื้อที่ดินจัดสรร และผูจัดสรรท่ีดินตองแจงประกาศการขอยกเลิกการ จัดสรรที่ดินให ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุก
รายทราบ โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียน หากผูซื้อที่ดินจัดสรร ย่ืนคำคัดคานใหเจาพนักงานท่ีดินสั่งยกเลิกเรื่อง
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน กรณีผูยื่นคำคัดคาน ไมใชผูซื้อที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินเสนอคำขอยกเลิก
และคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ พิจารณาวินิจฉัย 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

จ.ส.3 
 

  
 

คำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 
 

ผูจัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  
  
  

  
  

  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
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กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

  
  
  

  
  

  

  

  
  
  

  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 

1. กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 

52 และมาตรา 53 

  1.2 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบและการยกเลิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 

  1.3 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ 

จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 

  1.4 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑและวิธีการพิจารณา

แผนผังโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ   

  1.5 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2559 

  1.6 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินกลาง เรื่อง การกำหนดระยะเวลาในการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค 

  1.7 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบคำขอจดทะเบียน แบบหนังสือสำคัญ

และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  1.8 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร วาดวยการกำหนดอัตราคาปรับกรณีที่ชำระ

เงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคลาชากวาเวลาที่กำหนด พ.ศ. 2549 

 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      1)  ผูจัดสรรที่ดิน ที่มีความประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดจัดใหขึ้นเพ่ือ

การจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที ่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน ใหยื ่นความประสงคตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อใหออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นตามแผนผังและ

โครงการวายังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการโอนสาธารณูปโภค

ใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 ขอ 6) 

  เมื่อคณะกรรมการไดตรวจสอบแลว เห็นวาระบบสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัดใหมีขึ้นตามแผนผัง

และโครงการยังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหประธานคณะอนุกรรมการฯ ออกหนังสือรับรองผลการตรวจสอบฯ ไว

เพ่ือเปนหลักฐานมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันท่ีออกหลักฐาน 

            

 

                /ผูจัดสรร... 
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กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

  
  
  

  
  

  

  

  
  
  

  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 

1. กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 

52 และมาตรา 53 

  1.2 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบและการยกเลิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 

  1.3 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ 

จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 

  1.4 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑและวิธีการพิจารณา

แผนผังโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ   

  1.5 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2559 

  1.6 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินกลาง เรื่อง การกำหนดระยะเวลาในการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค 

  1.7 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบคำขอจดทะเบียน แบบหนังสือสำคัญ

และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  1.8 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร วาดวยการกำหนดอัตราคาปรับกรณีที่ชำระ

เงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคลาชากวาเวลาที่กำหนด พ.ศ. 2549 

 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      1)  ผูจัดสรรที่ดิน ที่มีความประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดจัดใหขึ้นเพ่ือ

การจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที ่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน ใหยื ่นความประสงคตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อใหออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นตามแผนผังและ

โครงการวายังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการโอนสาธารณูปโภค

ใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 ขอ 6) 

  เมื่อคณะกรรมการไดตรวจสอบแลว เห็นวาระบบสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัดใหมีขึ้นตามแผนผัง

และโครงการยังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหประธานคณะอนุกรรมการฯ ออกหนังสือรับรองผลการตรวจสอบฯ ไว

เพ่ือเปนหลักฐานมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันท่ีออกหลักฐาน 

            

 

                /ผูจัดสรร... 
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  ผูจัดสรรที่ดินแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรพรอมกับสงบัญชีทรัพยสินทีจ่ะโอน
ใหทราบ ดังนี้ 
   ๒) ผูจัดสรรที่ดินจัดทำบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่จัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน
ตามแผนผังและโครงการที่ดินที่ไดรับอนุญาต พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารอื่นที่เก่ียวของ 
   - ใหระบุจำนวนเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบไวดวย  
ซึ่งตองไมนอยกวาที่ระบุไวในสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค (รอยละเจ็ดของประมาณการคาจัดทำ
สาธารณูปโภคทั้งโครงการตามราคาคากอสรางกลางของทางราชการในขณะทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคซึ่งไมรวมคาจัดทำระบบไฟฟาและประปา) 
   - กรณีโครงการจัดสรรที ่ด ินที ่ไดรับอนุญาตไดจัดใหมีบริการสาธารณะ ใหแสดงบัญชี
ทรัพยสินที่เปนบริการสาธารณะทั้งหมดและที่ประสงคจะโอนไวดวย 

 ๓) ผู จัดสรรที ่ด ินทำหนังสือแจงใหผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรทุกรายทางไปรษณียลงทะเบียน  
พรอมแนบบัญชีทรัพยสินเพื่อใหผูซื้อที่ดินจัดสรรดำเนินการประชุมเพื่อมีมติเห็นชอบจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรขึ้น
เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการและดูแลบำรุงรักษาตอไป 

 การสงหนังสือแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือกรณีที่ใหบุคคลนำหนังสือแจงไปสงแกผูซื้อที่ดินจัดสรร จะตองมีหลักฐานการรับ
หนังสือของผูซื้อที่ดินจัดสรรหรือบุคคลที่บรรลุนิติภาวะที่อยูหรือทำงานในที่นั้นไดรับหนังสือไว 

 ๔) ผู จัดสรรที ่ดินตองปดประกาศสำเนาหนังสือแจง และบัญชีทรัพยสินไวในที่เปดเผย  
ณ บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร ไวตามกำหนดระยะเวลาที่ระบุในหนังสือแจงดวย ทั้งนี้ผูจัดสรรที่ดินตองกำหนดระยะเวลา
สำหรับผูซื้อที่ดินจัดสรรไดมีเวลารวมกันเพื่อตัดสินใจวาจะมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม ซึ่งตองไมนอยกวา 
180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับทราบ และปดประกาศครบถวนแลว 

2.2 การดำเนินการของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
        ผูซื้อที่ดินจัดสรร ท่ีมีความประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเมื่อไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวขางตน เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการดูแลและบำรุงรักษาจะตองดำเนินการดังนี้ 
   1) ผูซื้อที่ดินจัดสรร รวมตัวกันจัดประชุมผูซื้อที่ดินจัดสรร เพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรและแตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
มติดังกลาวตองไมนอยกวากึ ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตและในการ
ลงคะแนนเสียง ใหผู ซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง ถาหากผูซื ้อไดแบงที่ดินแปลงยอย 
ตามแผนผังโครงการที่ไดรบัอนุญาตออกไปอีกใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อที่ดินแปลงที่ไดแยกออกไปมีเสียง
รวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดียวกับเจาของรวม       
   2) การจัดทำขอบังคับที่มีรายการตามที่กำหนดในกฎกระทรวงวาดวยการจัดตั้งการบริหาร
การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 3 ซึ ่งผูซื ้อที ่ดินจัดสรรมีมติใหความเห็นชอบ 
ในที่ประชุมโดยขอบังคับอยางนอยตองมีรายการดังนี้ 
   - ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - วัตถุประสงค 
   - ที่ตั้งสำนักงาน 

 - ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรง
ตำแหนงการพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

  3) ตัวแทนผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองจัดทำรายงานการประชุมแตงตัง้ตัวแทน ยื่นคำขอจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู 
ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินมีมติ พรอมดวยเอกสารหลักฐาน ดังนี้ 

  - หนังสือรับรองการตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ 
 - รายงานการประชุมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบาน 
   - หลักฐานการรับแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - บัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะ 
   - หลักฐานการปดประกาศสำเนาหนังสือแจง ณ บริเวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 
   - หลักฐานการสงเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของผูจัดสรรท่ีดิน (ถามี) 
  2.3 การดำเนินการของเจาหนาที่ 
         1) เมื่อเจาหนาที่ไดรับคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พรอมเอกสารตามขอ 2.2 
แลวใหตรวจสอบความถูกตองครบถวนและชอบดวยกฎหมายของเอกสารและรายการดังตอไปนี้ 
         - คำขอและเอกสารหลักฐาน มติของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
         - สำเนาขอบังคับ 
         - วัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         - หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน (อยูในระยะ 
                               เวลา 1 ป นับแตวันออกหนังสือรับรอง)      

   2) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมอยูใน

หลักเกณฑตามที่กฎหมายกำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร และแจงสิทธิในการอุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

        3) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาเอกสารและรายการตามขอ 2.2 ไมถูกตองครบถวน ใหแจง 

ผูขอแกไข เพิ่มเติม ใหถูกตองครบถวนภายในเวลาที่กำหนด แตตองไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง เมื่อผูขอ

แกไขเพิ่มเติม แลวดำเนินการตามขอ 4) กรณีผูขอไมแกไข เพ่ิมเติม เอกสาร ใหถูกตองและสงเพิ่มเติมภายในระยะเวลา

ที่กำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และแจงสิทธิในการ

อุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

       4) เมื่อพิจารณาคำขอแลวเห็นวาเอกสารตามขอ 2.2 ถูกตองครบถวน หรือผูขอแกไข 

เพิ่มเติม ถูกตองครบถวนแลว  บันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งรับคำขอ และปดประกาศคำขอไวในที่เปดเผย  

ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา สำนักงานเขตหรือที่วาการอำเภอ ที่ทำการแขวงหรอืท่ีทำการกำนัน ที่ทำการองคกร

ปกครองสวนทองถ่ินซึ่งท่ีดินจัดสรรนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ทำการจัดสรรแหงละหนึ่งฉบับ มีกำหนดสามสิบวัน  

        5) กรณีมีการคัดคานโดยอางเหตุวาการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิได

เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กฎหมายกำหนดตรวจสอบและสรุปขอเท็จจริงเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

พิจารณาโดยเร็ว เมื่อคณะกรรมการฯพิจารณาประการใดใหแจงผูคัดคาน และแจงสำนักงานที่ดินที่รับคำขอทราบภายใน

สิบหาวัน กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาการคัดคานเปนเหตุใหการจดทะเบียนจัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย 

ใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร กรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการ 

จดทะเบียนไมชอบดวยกฎหมายใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งรับจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์92



 

 

  ผูจัดสรรที่ดินแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรพรอมกับสงบัญชีทรัพยสินทีจ่ะโอน
ใหทราบ ดังนี้ 
   ๒) ผูจัดสรรที่ดินจัดทำบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่จัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน
ตามแผนผังและโครงการที่ดินที่ไดรับอนุญาต พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารอื่นที่เก่ียวของ 
   - ใหระบุจำนวนเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบไวดวย  
ซึ่งตองไมนอยกวาที่ระบุไวในสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค (รอยละเจ็ดของประมาณการคาจัดทำ
สาธารณูปโภคทั้งโครงการตามราคาคากอสรางกลางของทางราชการในขณะทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคซึ่งไมรวมคาจัดทำระบบไฟฟาและประปา) 
   - กรณีโครงการจัดสรรที ่ด ินที ่ไดรับอนุญาตไดจัดใหมีบริการสาธารณะ ใหแสดงบัญชี
ทรัพยสินที่เปนบริการสาธารณะทั้งหมดและที่ประสงคจะโอนไวดวย 

 ๓) ผู จัดสรรที ่ด ินทำหนังสือแจงใหผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรทุกรายทางไปรษณียลงทะเบียน  
พรอมแนบบัญชีทรัพยสินเพื่อใหผูซื้อที่ดินจัดสรรดำเนินการประชุมเพื่อมีมติเห็นชอบจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรขึ้น
เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการและดูแลบำรุงรักษาตอไป 

 การสงหนังสือแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือกรณีที่ใหบุคคลนำหนังสือแจงไปสงแกผูซื้อที่ดินจัดสรร จะตองมีหลักฐานการรับ
หนังสือของผูซื้อที่ดินจัดสรรหรือบุคคลที่บรรลุนิติภาวะที่อยูหรือทำงานในที่นั้นไดรับหนังสือไว 

 ๔) ผู จัดสรรที ่ดินตองปดประกาศสำเนาหนังสือแจง และบัญชีทรัพยสินไวในที่เปดเผย  
ณ บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร ไวตามกำหนดระยะเวลาที่ระบุในหนังสือแจงดวย ทั้งนี้ผูจัดสรรที่ดินตองกำหนดระยะเวลา
สำหรับผูซื้อที่ดินจัดสรรไดมีเวลารวมกันเพื่อตัดสินใจวาจะมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม ซึ่งตองไมนอยกวา 
180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับทราบ และปดประกาศครบถวนแลว 

2.2 การดำเนินการของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
        ผูซื้อที่ดินจัดสรร ท่ีมีความประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเมื่อไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวขางตน เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการดูแลและบำรุงรักษาจะตองดำเนินการดังนี้ 
   1) ผูซื้อที่ดินจัดสรร รวมตัวกันจัดประชุมผูซื้อที่ดินจัดสรร เพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรและแตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
มติดังกลาวตองไมนอยกวากึ ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตและในการ
ลงคะแนนเสียง ใหผู ซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง ถาหากผูซื ้อไดแบงที่ดินแปลงยอย 
ตามแผนผังโครงการที่ไดรบัอนุญาตออกไปอีกใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อที่ดินแปลงที่ไดแยกออกไปมีเสียง
รวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดียวกับเจาของรวม       
   2) การจัดทำขอบังคับที่มีรายการตามที่กำหนดในกฎกระทรวงวาดวยการจัดตั้งการบริหาร
การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 3 ซึ ่งผูซื ้อที ่ดินจัดสรรมีมติใหความเห็นชอบ 
ในที่ประชุมโดยขอบังคับอยางนอยตองมีรายการดังนี้ 
   - ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - วัตถุประสงค 
   - ที่ตั้งสำนักงาน 

 - ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรง
ตำแหนงการพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

  3) ตัวแทนผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองจัดทำรายงานการประชุมแตงตัง้ตัวแทน ยื่นคำขอจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู 
ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินมีมติ พรอมดวยเอกสารหลักฐาน ดังนี้ 

  - หนังสือรับรองการตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ 
 - รายงานการประชุมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบาน 
   - หลักฐานการรับแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - บัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะ 
   - หลักฐานการปดประกาศสำเนาหนังสือแจง ณ บริเวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 
   - หลักฐานการสงเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของผูจัดสรรท่ีดิน (ถามี) 
  2.3 การดำเนินการของเจาหนาที่ 
         1) เมื่อเจาหนาที่ไดรับคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พรอมเอกสารตามขอ 2.2 
แลวใหตรวจสอบความถูกตองครบถวนและชอบดวยกฎหมายของเอกสารและรายการดังตอไปนี้ 
         - คำขอและเอกสารหลักฐาน มติของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
         - สำเนาขอบังคับ 
         - วัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         - หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน (อยูในระยะ 
                               เวลา 1 ป นับแตวันออกหนังสือรับรอง)      

   2) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมอยูใน

หลักเกณฑตามที่กฎหมายกำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร และแจงสิทธิในการอุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

        3) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาเอกสารและรายการตามขอ 2.2 ไมถูกตองครบถวน ใหแจง 

ผูขอแกไข เพิ่มเติม ใหถูกตองครบถวนภายในเวลาที่กำหนด แตตองไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง เมื่อผูขอ

แกไขเพิ่มเติม แลวดำเนินการตามขอ 4) กรณีผูขอไมแกไข เพ่ิมเติม เอกสาร ใหถูกตองและสงเพิ่มเติมภายในระยะเวลา

ที่กำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และแจงสิทธิในการ

อุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

       4) เมื่อพิจารณาคำขอแลวเห็นวาเอกสารตามขอ 2.2 ถูกตองครบถวน หรือผูขอแกไข 

เพิ่มเติม ถูกตองครบถวนแลว  บันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งรับคำขอ และปดประกาศคำขอไวในที่เปดเผย  

ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา สำนักงานเขตหรือที่วาการอำเภอ ที่ทำการแขวงหรอืท่ีทำการกำนัน ที่ทำการองคกร

ปกครองสวนทองถ่ินซึ่งท่ีดินจัดสรรนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ทำการจัดสรรแหงละหนึ่งฉบับ มีกำหนดสามสิบวัน  

        5) กรณีมีการคัดคานโดยอางเหตุวาการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิได

เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กฎหมายกำหนดตรวจสอบและสรุปขอเท็จจริงเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

พิจารณาโดยเร็ว เมื่อคณะกรรมการฯพิจารณาประการใดใหแจงผูคัดคาน และแจงสำนักงานที่ดินที่รับคำขอทราบภายใน

สิบหาวัน กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาการคัดคานเปนเหตุใหการจดทะเบียนจัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย 

ใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร กรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการ 

จดทะเบียนไมชอบดวยกฎหมายใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งรับจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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        6) กรณีไมมีการคัดคาน หรือกรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการจดทะเบียนไมชอบดวย

กฎหมายใหสรุปขอเท็จจริงบ ันทึกเสนอเจาพนักงานที ่ด ินใหมีคำสั ่งรับจดทะเบียนนิติบ ุคคลหมู บ านจัดสรร  

และดำเนินการดังนี้ 

            - ออกหนังสือรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) จำนวน  

2 ฉบับ เก็บไว ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

   - บันทึกสาระสำคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 11) 

   - บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ฉบับ เก็บไว  

ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

        7) การจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั ้งแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2558  

เป นต นมา ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของน ิต ิบุคคลหมู บ านจัดสรร ตามมาตรา 44 วรรคสาม  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่ 2)  

พ.ศ. 2558  ผูจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฝายเดียวประสงคจะใหพนักงาน

เจ าหนาที ่จดแจงใหปรากฏชื ่อน ิต ิบ ุคคลหมู บ านจัดสรรในโฉนดที ่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน 

แปลงที ่เปนสาธารณูปโภค ใหจดแจงโดยจดทะเบียนเปนประเภท "โอนตามกฎหมาย (โอนทรัพยส ินอันเปน

สาธารณูปโภค ตามมาตรา 44 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543) กรณีนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไมไดโฉนดที่ดินมาจดแจงใหถือวาสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนเพ่ือดำเนินการตอไปจนแลวเสร็จ 

                                                       .........................................................   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ  
ฉบับที่ 286  

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

1.กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 70 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 มาตรา 10 

  -ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน 

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ขอ 16 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 หลักเกณฑในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

        ผู ท ี ่ไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน หรือผู ร ับโอนใบอนุญาตตามประกาศของ 

คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรกัษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร 

  2.2 ข้ันตอนวิธีการและกระบวนการในการจดทะเบียน 

        ผูซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำขอเพื่อจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยดำเนินการ ดังนี้ 

        1) ผูซื ้อที ่ดินจัดสรรจำนวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง

โครงการที่ไดรับอนุญาตยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทองที่ซึ่งที่ดิน 

ที่ทำการจัดสรรตั้งอยู  ในการยื่นคำขออาจกระทำโดยมีการจัดประชุมเพื่อมีมติ หรือการลงชื่อรวมกันในคำขอ

จัดตั ้ง (จำนวนคะแนนเสียงของผูซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง หากได

แบงแยกที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาตออกไปอีก ใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อ

ที่ดินแปลงท่ีไดแบงแยกออกไป มีเสียงรวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดยีวกับเจาของรวม) 

        2) หลักฐานที่ใชประกอบในการยื่นคำขอ ไดแก 

   - รายงานการประชุมของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือหลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวน 

ไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายมี มติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับ

และแตงตั้งตวัแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียน 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ชุด 

   - บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค, สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

 

            /2.3 ขั้นตอนการพิจารณา… 
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        6) กรณีไมมีการคัดคาน หรือกรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการจดทะเบียนไมชอบดวย

กฎหมายใหสรุปขอเท็จจริงบ ันทึกเสนอเจาพนักงานที ่ด ินใหมีคำสั ่งรับจดทะเบียนนิติบ ุคคลหมู บ านจัดสรร  

และดำเนินการดังนี้ 

            - ออกหนังสือรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) จำนวน  

2 ฉบับ เก็บไว ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

   - บันทึกสาระสำคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 11) 

   - บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ฉบับ เก็บไว  

ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

        7) การจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั ้งแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2558  

เป นต นมา ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของน ิต ิบุคคลหมู บ านจัดสรร ตามมาตรา 44 วรรคสาม  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่ 2)  

พ.ศ. 2558  ผูจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฝายเดียวประสงคจะใหพนักงาน

เจ าหนาที ่จดแจงใหปรากฏชื ่อน ิต ิบ ุคคลหมู บ านจัดสรรในโฉนดที ่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน 

แปลงที ่เปนสาธารณูปโภค ใหจดแจงโดยจดทะเบียนเปนประเภท "โอนตามกฎหมาย (โอนทรัพยส ินอันเปน

สาธารณูปโภค ตามมาตรา 44 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543) กรณีนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไมไดโฉนดที่ดินมาจดแจงใหถือวาสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนเพ่ือดำเนินการตอไปจนแลวเสร็จ 

                                                       .........................................................   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ  
ฉบับที่ 286  

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

1.กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 70 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 มาตรา 10 

  -ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน 

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ขอ 16 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 หลักเกณฑในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

        ผู ท ี ่ไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน หรือผู ร ับโอนใบอนุญาตตามประกาศของ 

คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรกัษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร 

  2.2 ข้ันตอนวิธีการและกระบวนการในการจดทะเบียน 

        ผูซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำขอเพื่อจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยดำเนินการ ดังนี้ 

        1) ผูซื ้อที ่ดินจัดสรรจำนวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง

โครงการที่ไดรับอนุญาตยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทองที่ซึ่งที่ดิน 

ที่ทำการจัดสรรตั้งอยู  ในการยื่นคำขออาจกระทำโดยมีการจัดประชุมเพื่อมีมติ หรือการลงชื่อรวมกันในคำขอ

จัดตั ้ง (จำนวนคะแนนเสียงของผูซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง หากได

แบงแยกที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาตออกไปอีก ใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อ

ที่ดินแปลงท่ีไดแบงแยกออกไป มีเสียงรวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดยีวกับเจาของรวม) 

        2) หลักฐานที่ใชประกอบในการยื่นคำขอ ไดแก 

   - รายงานการประชุมของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือหลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวน 

ไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายมี มติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับ

และแตงตั้งตวัแทนในการยื่นคำขอจดทะเบยีน 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ชุด 

   - บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค, สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

 

            /2.3 ขั้นตอนการพิจารณา… 
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 2.3 ข้ันตอนการพิจารณาของพนักงานเจาหนาท่ี 

 1) เม ื ่อเจ าพน ักงานท ี ่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ าพนักงานที ่ด ินจ ังหว ัดสาขา ได พิจารณา 

ความถูกตองครบถวนของคำขอและเอกสารหลักฐาน ขอบังคับ และวัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

รวมทั้งบัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ใหรับคำขอจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรและใหปดประกาศคำขอไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานที่ดิน สำนักงานเขต ที่ทำการแขวงแหงทองที่

ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร มีกำหนดสามสิบวัน      

   2) มีหนังสือแจงใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดิน 

อันเปนสาธารณูปโภคทราบ ตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคไมคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรตอไป 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 

ตองสงเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาตอไป 

  3) กรณีผูจัดสรรที่ดินคัดคานการตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

จังหวัด พิจารณาแลวเห็นวา ผูจัดสรรที่ดินไมไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจริง ใหผูจัดสรรท่ีดิน

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคกับคณะกรรมการฯ  

เมื่อผูจัดสรรที่ดินนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ 

เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น แตหากผูจัดสรรที่ดิน 

ไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการฯ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียน

จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

  4) เมื่อมีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอาศัยบทบัญญัติตามมาตรา 70 

วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 แลว พนักงานเจาหนาที ่มีอำนาจจดทะเบียนโอน

ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรที ่ไดจัดตั ้งขึ ้นตอไป และตามมาตรา 10  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558 กำหนดวา หากไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไวตามมาตรา 70 แลว ใหถือวาทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโดยผล

ของกฎหมายไวแลว หากไมไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนมาจดทะเบียนโอน พนักงาน

เจาหนาที่สามารถออกใบแทนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน เพื่อดำเนินการจดแจงใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรได 

 ขอสังเกต  การดำเนินการตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  

ใช เฉพาะการดำเนินการเพื ่อจัดตั ้งนิติบุคคลหมู บานจัดสรรเทาน ั ้นไมบังคับใช กับการจัดตั ้งนิติบุคคล 

ตามกฎหมายอื่น 

 

 

 

แผนภูมิแสดงขัน้ตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  เงื่อนไข ผูจัดสรรที่ดิน หรือผูรับโอนใบอนญุาต หรือผูรบัโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

   ตามโครงการจัดสรรที่ดินไดรับอนุญาตตาม ปว. 286 ไมทำหนาทีบ่ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 

 

 

           

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

มีมติ 

1. จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

2. เห็นชอบขอบังคบั 

3. แตงต้ังตัวแทนย่ืนคำขอ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศกำหนด 30 วัน 

และแจงเปนหนังสือใหผูจัดสรรที่ดินทราบ 

ผูจัดสรรที่ดินคัดคาน 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดิน ไมบ่าํรุง รกัษาสาธารณปูโภค 

ตอ้งใหผู้จ้ดัสรรที�ดินจดัทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษา 

สาธารณปูโภคภายในกาํหนด 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

(ตาม พ.ร.บ.อำนวยความสะดวก 

พ.ศ. 2558) 

(เนื่องจาก ม.70 มิไดกำหนดไว) 
ผูจัดสรรท่ีดินไมคัดคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจรงิสรปุเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

กรณีไมไดโฉนดท่ีดินมาใหถือวาสูญหาย 

และใหเจาพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได 

กรณีผูจัดสรรท่ีดิน นำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณปูโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดินยกเลิก 

จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจำหนายมีหลักฐานรวมกัน 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร/สาขา 
หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) 

พนกังานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดินยงับาํรุงรกัษาสาธารณปูโภคอยู ่

ใหย้กเลิกการจดทะเบียนนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

กรณผีูจัดสรรที่ดนิ ไมนำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดนิจดทะเบียนจัดตั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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 2.3 ข้ันตอนการพิจารณาของพนักงานเจาหนาท่ี 

 1) เม ื ่อเจ าพน ักงานท ี ่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ าพนักงานที ่ด ินจ ังหว ัดสาขา ได พิจารณา 

ความถูกตองครบถวนของคำขอและเอกสารหลักฐาน ขอบังคับ และวัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

รวมทั้งบัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ใหรับคำขอจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรและใหปดประกาศคำขอไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานที่ดิน สำนักงานเขต ที่ทำการแขวงแหงทองที่

ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร มีกำหนดสามสิบวัน      

   2) มีหนังสือแจงใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดิน 

อันเปนสาธารณูปโภคทราบ ตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคไมคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรตอไป 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 

ตองสงเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาตอไป 

  3) กรณีผูจัดสรรที่ดินคัดคานการตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

จังหวัด พิจารณาแลวเห็นวา ผูจัดสรรที่ดินไมไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจริง ใหผูจัดสรรท่ีดิน

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคกับคณะกรรมการฯ  

เมื่อผูจัดสรรที่ดินนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ 

เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น แตหากผูจัดสรรที่ดิน 

ไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการฯ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียน

จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

  4) เมื่อมีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอาศัยบทบัญญัติตามมาตรา 70 

วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 แลว พนักงานเจาหนาที ่มีอำนาจจดทะเบียนโอน

ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรที ่ไดจัดตั ้งขึ ้นตอไป และตามมาตรา 10  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558 กำหนดวา หากไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไวตามมาตรา 70 แลว ใหถือวาทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโดยผล

ของกฎหมายไวแลว หากไมไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนมาจดทะเบียนโอน พนักงาน

เจาหนาที่สามารถออกใบแทนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน เพื่อดำเนินการจดแจงใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรได 

 ขอสังเกต  การดำเนินการตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  

ใช เฉพาะการดำเนินการเพื ่อจัดตั ้งนิติบุคคลหมู บานจัดสรรเทาน ั ้นไมบังคับใช กับการจัดตั ้งนิติบุคคล 

ตามกฎหมายอื่น 

 

 

 

แผนภูมิแสดงขัน้ตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  เงื่อนไข ผูจัดสรรที่ดิน หรือผูรับโอนใบอนญุาต หรือผูรบัโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

   ตามโครงการจัดสรรที่ดินไดรับอนุญาตตาม ปว. 286 ไมทำหนาทีบ่ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 

 

 

           

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

มีมติ 

1. จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

2. เห็นชอบขอบังคบั 

3. แตงต้ังตัวแทนย่ืนคำขอ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศกำหนด 30 วัน 

และแจงเปนหนังสือใหผูจัดสรรที่ดินทราบ 

ผูจัดสรรที่ดินคัดคาน 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดิน ไมบ่าํรุง รกัษาสาธารณปูโภค 

ตอ้งใหผู้จ้ดัสรรที�ดินจดัทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษา 

สาธารณปูโภคภายในกาํหนด 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

(ตาม พ.ร.บ.อำนวยความสะดวก 

พ.ศ. 2558) 

(เนื่องจาก ม.70 มิไดกำหนดไว) 
ผูจัดสรรท่ีดินไมคัดคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจรงิสรปุเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

กรณีไมไดโฉนดท่ีดินมาใหถือวาสูญหาย 

และใหเจาพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได 

กรณีผูจัดสรรท่ีดิน นำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณปูโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดินยกเลิก 

จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจำหนายมีหลักฐานรวมกัน 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร/สาขา 
หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) 

พนกังานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดินยงับาํรุงรกัษาสาธารณปูโภคอยู ่

ใหย้กเลิกการจดทะเบียนนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

กรณผีูจัดสรรที่ดนิ ไมนำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดนิจดทะเบียนจัดตั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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          แผนภูมิแสดงขั้นตอนการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูซื้อที่ดนิจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของแปลงยอยท่ีจัดจำหนาย 

มีมติ 
1. จัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
2. เห็นชอบขอบังคับ 
3. แตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอ 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานท่ีดินกรงุเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก. 6) ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทีป่ระชุมผูซื้อที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศ 

กำหนด 30 วัน 

ไมมีคดัคาน 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

มีมติวาการคัดคาน 

เปนเหตุใหการจดทะเบียน 

จัดตั้งนิติฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

ซึ่งตองไมนอยกวา 15 วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจง 

มีการคดัคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งยกเลิกคำขอ 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มมีติ 

มีมติวาการคัดคาน 

ไมเปนเหตุทำใหการจดทะเบียน 

จัดต้ังนติิฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ผูจัดสรรท่ีดินดำเนินการ ดังน้ี 
 1. จัดทำบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
 2. แจงผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดำเนินการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสิน
 ใหแลวเสร็จแตตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน 
 3. ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อทีดิ่นจัดสรรและบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไวในที่เปดเผย 
 ณ บรเิวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการ เพือ่ตรวจสอบสาธารณปูโภควายังมีสภาพเชนที่ไดจัดทำขึ้นใหม กรณีตรวจสอบแลวมีสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหคณะกรรมการออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรที่ดิน (หนังสือรับรองมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันทีไ่ดออกหลักฐาน) 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค    

ตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร           

(ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาที่บำรุงรักษา

สาธารณูปโภคเมื่อไดสงเงินคาบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคใหนิติบุคคลฯ แลว) 

 กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดำเนินการจดทะเบยีนโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

แบบตรวจสอบพจิารณาการจัดตั�งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(ใหท้าํเครื�องหมาย / ในช่องที�ดาํเนินการแลว้) 

เอกสารหลกัฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

  คาํขอจดทะเบียนจดัตั�งนติิบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หนงัสือรบัรองการตรวจสอบสาธารณปูโภค  

   มี (ระยะเวลาการรบัรอง � ปี นับแต่วนัออกหลกัฐาน) 

   ไม่ม ี

  การแจง้ของผูจ้ดัสรรที�ดินและการรบัแจง้ของผูซื้ �อที�ดินจดัสรร (��� วันนบัแต่วนัที�ผูซื้ �อที�ดินจดัสรรรายสดุทา้ย 

 ไดร้บัทราบ) 

   หลกัฐานไปรษณียล์งทะเบียนไปยงัภมูลิาํเนาของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรร  หรือ 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

   หลกัฐานการรบัหนงัสือของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรรหรือบคุคลที�บรรลนุิติภาวะ  

  (กรณีที�ใหบ้คุคลนาํหนงัสือแจง้ส่งไปใหแ้ก่ผูซื้ �อที�ดินจดัสรร) 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  การปิดประกาศสาํเนาหนงัสอืแจง้ ณ บรเิวณที�ดินที�ทาํการจดัสรร 

   มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

    ครบประกาศไมม่กีารคดัคา้น 

    ครบประกาศมีการคัดคา้น 

   ไม่มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

  รายงานการประชมุจดัตั�งนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติใหจ้ดัตั�งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติเห็นชอบกบัขอ้บงัคบั 

   แต่งตั�งตวัแทนในการยื�นคาํขอจดทะเบยีนจดัตั�งนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

   การลงมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ากึ�งหนึ�งของจาํนวนแปลงย่อยที�จดัจาํหน่ายตามแผนผงั 
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ผูซื้อที่ดนิจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของแปลงยอยท่ีจัดจำหนาย 

มีมติ 
1. จัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
2. เห็นชอบขอบังคับ 
3. แตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอ 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานท่ีดินกรงุเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก. 6) ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทีป่ระชุมผูซื้อที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศ 

กำหนด 30 วัน 

ไมมีคดัคาน 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

มีมติวาการคัดคาน 

เปนเหตุใหการจดทะเบียน 

จัดตั้งนิติฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

ซึ่งตองไมนอยกวา 15 วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจง 

มีการคดัคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งยกเลิกคำขอ 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มมีติ 

มีมติวาการคัดคาน 

ไมเปนเหตุทำใหการจดทะเบียน 

จัดต้ังนติิฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ผูจัดสรรท่ีดินดำเนินการ ดังน้ี 
 1. จัดทำบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
 2. แจงผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดำเนินการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสิน
 ใหแลวเสร็จแตตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน 
 3. ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อทีดิ่นจัดสรรและบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไวในที่เปดเผย 
 ณ บรเิวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการ เพือ่ตรวจสอบสาธารณปูโภควายังมีสภาพเชนที่ไดจัดทำขึ้นใหม กรณีตรวจสอบแลวมีสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหคณะกรรมการออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรที่ดิน (หนังสือรับรองมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันทีไ่ดออกหลักฐาน) 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค    

ตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร           

(ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาที่บำรุงรักษา

สาธารณูปโภคเมื่อไดสงเงินคาบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคใหนิติบุคคลฯ แลว) 

 กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดำเนินการจดทะเบยีนโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

แบบตรวจสอบพจิารณาการจัดตั�งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(ใหท้าํเครื�องหมาย / ในช่องที�ดาํเนินการแลว้) 

เอกสารหลกัฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

  คาํขอจดทะเบียนจดัตั�งนติิบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หนงัสือรบัรองการตรวจสอบสาธารณปูโภค  

   มี (ระยะเวลาการรบัรอง � ปี นับแต่วนัออกหลกัฐาน) 

   ไม่ม ี

  การแจง้ของผูจ้ดัสรรที�ดินและการรบัแจง้ของผูซื้ �อที�ดินจดัสรร (��� วันนบัแต่วนัที�ผูซื้ �อที�ดินจดัสรรรายสดุทา้ย 

 ไดร้บัทราบ) 

   หลกัฐานไปรษณียล์งทะเบียนไปยงัภมูลิาํเนาของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรร  หรือ 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

   หลกัฐานการรบัหนงัสือของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรรหรือบคุคลที�บรรลนุิติภาวะ  

  (กรณีที�ใหบ้คุคลนาํหนงัสือแจง้ส่งไปใหแ้ก่ผูซื้ �อที�ดินจดัสรร) 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  การปิดประกาศสาํเนาหนงัสอืแจง้ ณ บรเิวณที�ดินที�ทาํการจดัสรร 

   มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

    ครบประกาศไมม่กีารคดัคา้น 

    ครบประกาศมีการคัดคา้น 

   ไม่มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

  รายงานการประชมุจดัตั�งนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติใหจ้ดัตั�งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติเห็นชอบกบัขอ้บงัคบั 

   แต่งตั�งตวัแทนในการยื�นคาํขอจดทะเบยีนจดัตั�งนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

   การลงมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ากึ�งหนึ�งของจาํนวนแปลงย่อยที�จดัจาํหน่ายตามแผนผงั 
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  บญัชีทรพัยสิ์นที�เป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ ตามแผนผงัโครงการการจดัสรรที�ดนิที�ไดร้บัอนุญาต 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

    ระบเุงินค่าบาํรุงสาธารณปูโภค ไม่นอ้ยกว่าเงินที�ทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

    (รอ้ยละเจ็ดของประมาณการคา่จดัทาํสาธารณปูโภคทั�งโครงการ) 

    ระบใุหท้ราบวา่บรกิารสาธารณะใดประสงคจ์ะโอนให ้

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  ขอ้บงัคบันิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ชื�อนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   วตัถปุระสงค ์

   ที�ตั�งสาํนกังาน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัจาํนวนกรรมการ การเลือกตั�ง วาระการดาํรงตาํแหนง่ การเริ�มดาํรงตาํแหนง่  

การพน้จากตาํแหน่ง และการประชมุของคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรรซึ�งตอ้งประชุมอย่างนอ้ยปีละสองครั�ง 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการดาํเนินงาน การบญัชีและการเงิน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัสิทธิและหนา้ที�ของสมาชิก 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการประชมุใหญ่ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการเปลี�ยนแปลงขอ้บงัคับ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

  หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน (แปลงสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ) 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หลกัฐานการส่งเงินคา่บาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค (ถา้ม)ี 

  ความเห็น ................................................................................................................................................... 

………………………………………………………………………………………………………………………………………..…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

       ลงชื�อ...................................................เจา้หนา้ที� 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้งาน 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้ฝ่าย 

        (..........................................) 

 

 

แบบตรวจสอบพิจารณาการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับอนุญาต 
ของประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

(ใหทำเครื่องหมาย / ในชองที่ดำเนินการแลว) 

เอกสารหลักฐานประกอบการยืน่คำขอ 

  คำขอจดทะเบียนจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  รายงานการประชุมจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   หลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอย 

   มีมติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   มีมติเห็นชอบกับขอบังคับ 

   แตงตั้งตัวแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียนจัดตัง้นิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   การลงมติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอยตามแผนผัง 

  ขอบังคับนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   วัตถุประสงค 

   ที่ตั้งสำนักงาน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเร่ิมดำรงตำแหนง 

การพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชีและการเงิน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  บัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภค 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 
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  บญัชีทรพัยสิ์นที�เป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ ตามแผนผงัโครงการการจดัสรรที�ดนิที�ไดร้บัอนุญาต 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

    ระบเุงินค่าบาํรุงสาธารณปูโภค ไม่นอ้ยกว่าเงินที�ทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

    (รอ้ยละเจ็ดของประมาณการคา่จดัทาํสาธารณปูโภคทั�งโครงการ) 

    ระบใุหท้ราบวา่บรกิารสาธารณะใดประสงคจ์ะโอนให ้

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  ขอ้บงัคบันิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ชื�อนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   วตัถปุระสงค ์

   ที�ตั�งสาํนกังาน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัจาํนวนกรรมการ การเลือกตั�ง วาระการดาํรงตาํแหนง่ การเริ�มดาํรงตาํแหนง่  

การพน้จากตาํแหน่ง และการประชมุของคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรรซึ�งตอ้งประชุมอย่างนอ้ยปีละสองครั�ง 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการดาํเนินงาน การบญัชีและการเงิน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัสิทธิและหนา้ที�ของสมาชิก 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการประชมุใหญ่ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการเปลี�ยนแปลงขอ้บงัคับ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

  หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน (แปลงสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ) 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หลกัฐานการส่งเงินคา่บาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค (ถา้ม)ี 

  ความเห็น ................................................................................................................................................... 

………………………………………………………………………………………………………………………………………..…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

       ลงชื�อ...................................................เจา้หนา้ที� 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้งาน 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้ฝ่าย 

        (..........................................) 

 

 

แบบตรวจสอบพิจารณาการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับอนุญาต 
ของประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

(ใหทำเครื่องหมาย / ในชองที่ดำเนินการแลว) 

เอกสารหลักฐานประกอบการยืน่คำขอ 

  คำขอจดทะเบียนจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  รายงานการประชุมจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   หลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอย 

   มีมติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   มีมติเห็นชอบกับขอบังคับ 

   แตงตั้งตัวแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียนจัดตัง้นิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   การลงมติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอยตามแผนผัง 

  ขอบังคับนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   วัตถุประสงค 

   ที่ตั้งสำนักงาน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเร่ิมดำรงตำแหนง 

การพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชีและการเงิน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  บัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภค 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 
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  สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (แปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ) 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  ปดประกาศมีกำหนด 30 วัน ณ สำนักงานที่ดนิ/สำนักงานเขต/ที่ทำการแขวงและบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร 

   มีหลักฐานการปดประกาศถูกตองครบถวน 

   ไมมีหลักฐานการปดประกาศ/หรือไมถูกตองครบถวน 

  มีหนังสือแจงใหผูไดรับอนญุาตจัดสรรหรือผูรับโอนทราบ 

  มีหลักฐานการแจง 

   มีการคัดคาน 

    ไมมีการคัดคาน 

   ไมมีหลักฐานการแจง 

  ความเห็น ............................................................................................................................................... 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

                ลงชื่อ.....................................................เจาหนาที่ 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนางาน 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนาฝาย 

       (.............................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
 

ขอบังคับ   หมายความวา    ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๑) 
 
สาระในขอบังคบั 
ขอบังคับอยางนอย ตองมีรายการดังตอไปนี ้
1. ชื่อนิติบุคคลฯ 
2. วัตถุประสงค 
3. ที่ตั้งสำนักงาน 
4. ขอกำหนดเก่ียวกับกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรงตำแหนง การพนจากตำแหนง การประชุม   
    คณะกรรมการอยางนอยปละสองคร้ัง 
5. ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
6. ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
7. ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
8. ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
9. ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจดัตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๓) 
 
 เอกสารที่ยื่นประกอบ  (  CHECKLIST  ) 

หนังสือเชิญประชุม (เปนไปตามขอบังคับ เชน สงหนังสือลวงหนา ๑๕ วัน) 
รายงานการประชุมของที่ประชมุใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
สำเนาขอบงัคับที่มกีารเปลี่ยนแปลงใหม 
รายชื่อผูเขารวมลงคะแนนเสียง  (เปนไปตามขอบังคับ เชน สามในสี่ของคะแนนเสียงทั้งหมด) 
หนังสือมอบอำนาจกระทำการแทน พรอมพยานลงนาม 
สำเนาบัตรประชาชน พรอมลงนามรับรอง 

 
วิธีการย่ืนคำขอแกไขขอบังคับ และเอกสารที่เกี่ยวของ 
คณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ย่ืนคำขอตามแบบ จสก. 7 โดยมีเอกสารที่เก่ียวของ ไดแก 
1. รายงานการประชุมของทีป่ระชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
2. สำเนาขอบังคบัที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ. ๒๕๔๕  ขอ ๙) 
 
 
 
 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์102



 

 

 

  สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (แปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ) 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  ปดประกาศมีกำหนด 30 วัน ณ สำนักงานที่ดนิ/สำนักงานเขต/ที่ทำการแขวงและบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร 

   มีหลักฐานการปดประกาศถูกตองครบถวน 

   ไมมีหลักฐานการปดประกาศ/หรือไมถูกตองครบถวน 

  มีหนังสือแจงใหผูไดรับอนญุาตจัดสรรหรือผูรับโอนทราบ 

  มีหลักฐานการแจง 

   มีการคัดคาน 

    ไมมีการคัดคาน 

   ไมมีหลักฐานการแจง 

  ความเห็น ............................................................................................................................................... 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

                ลงชื่อ.....................................................เจาหนาที่ 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนางาน 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนาฝาย 

       (.............................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
 

ขอบังคับ   หมายความวา    ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๑) 
 
สาระในขอบังคบั 
ขอบังคับอยางนอย ตองมีรายการดังตอไปนี ้
1. ชื่อนิติบุคคลฯ 
2. วัตถุประสงค 
3. ที่ตั้งสำนักงาน 
4. ขอกำหนดเก่ียวกับกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรงตำแหนง การพนจากตำแหนง การประชุม   
    คณะกรรมการอยางนอยปละสองคร้ัง 
5. ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
6. ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
7. ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
8. ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
9. ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจดัตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๓) 
 
 เอกสารที่ยื่นประกอบ  (  CHECKLIST  ) 

หนังสือเชิญประชุม (เปนไปตามขอบังคับ เชน สงหนังสือลวงหนา ๑๕ วัน) 
รายงานการประชุมของที่ประชมุใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
สำเนาขอบงัคับที่มกีารเปลี่ยนแปลงใหม 
รายชื่อผูเขารวมลงคะแนนเสียง  (เปนไปตามขอบังคับ เชน สามในสี่ของคะแนนเสียงทั้งหมด) 
หนังสือมอบอำนาจกระทำการแทน พรอมพยานลงนาม 
สำเนาบัตรประชาชน พรอมลงนามรับรอง 

 
วิธีการย่ืนคำขอแกไขขอบังคับ และเอกสารที่เกี่ยวของ 
คณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ย่ืนคำขอตามแบบ จสก. 7 โดยมีเอกสารที่เก่ียวของ ไดแก 
1. รายงานการประชุมของทีป่ระชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
2. สำเนาขอบังคบัที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ. ๒๕๔๕  ขอ ๙) 
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                บันทึกขอความ 
 

สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                                                                    .    

ที่                           /-                        วันท่ี                                                                      .   
เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับหมูบานจัดสรรฯ                                 .          

 เรียน     เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................... 

                 ๑. เรื่องเดิม 
                     นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. โดย..............................................ประธาน
กรรมการ / ผูรับมอบอำนาจจากประธานกรรมการฯ ไดยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
หม ู บ านจ ัดสรรฯ ตามมต ิท ี ่ประช ุมใหญสาม ัญประจำป. ... ... ../ว ิสามัญ คร ั ้งท ี ่ . . . . ./. .... . .. .  เม ื ่อว ันที่  
..................................ตามคำขอฉบับที่  .................. ลงวันที่.........................   (เอกสารที่แนบ ๑) 

                   ๒. ขอเท็จจริง 
                       งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบแลวปรากฏขอเท็จจริง ดังนี้ 
  ๒.๑ นิติบุคคลหมูบานจัดสรร...........................ไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามหลักฐาน
หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก.๑๐) ทะเบียนเลขที่ .../........ เมื่อวันท่ี..........  
  ๒.๒ นาย/นาง/นางสาว.................................... ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได
มีหนังสือฉบับลงวันท่ี .................................... เรื่อง ประชุมใหญสามัญประจำป /วิสามัญ สงใหแกสมาชิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร เพ่ือนัดประชุมในวันที่ ......................... ซึ่งไดจัดสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวา .......... วัน โดยไดระบุวัน เวลาสถานที่ และระเบียบวาระ
การประชุม  
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๒ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ ......... (เอกสารท่ีแนบ ๒) 
  ๒.๓ การประชุมในวันที่......................................มีผูเขารวมประชุมใหญสามัญประจำป /
วิสามัญ นับคะแนนเสียงได ......... คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดทำการตรวจสอบบัญชีลงลายมือชื่อผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวา 
มีสมาชิกที่มาลงลายมือชื่อและมอบอำนาจใหบุคคลอื่นเขารวมประชุมแทนนับคะแนนเสียงไดจำนวน...............
คะแนนเสียง คลาดเคลื่อนจากจำนวนผูเขารวมประชุมตามรายงานการประชุมของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
เนื่องจาก............................................................................................................................. ดังนั้น จึงมีผูเขารวม
ประชุมนับจำนวนคะแนนเสียงได.......คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง  ซึ่งไมนอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด การประชุมจึงครบองคประชุม 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๓ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ .............. (เอกสารท่ีแนบ ๓) 
                  -/ 2.4 ในวาระ… 
    ๒.๔ ในวาระที่ ......... ผูดำเนินการประชุมไดแจงใหสมาชิกในที่ประชุมตรวจสอบและลงมติ
เพื่อแกไขขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ในขอที่..............................(รายละเอียดปรากฏตามใบแนบคำขอ 
จดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบังคับ) โดยสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทลงมติ
ดวยคะแนนเสียง............ตอ................คะแนนเสียง ซึ่งเปนคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุมที ่ครบ 
องคประชุม ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรรได   

 

 

   ๓.ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ มาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
     ๓.๒ กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ ขอ ๙ 
    ๓.๓ ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................ 
  ๔.ขอพิจารณาและขอเสนอ 
   งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน พิจารณาจากขอเท็จจริงดังกลาวขางตนแลว
เห็นวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ..................................................... มีฐานะเปนนิติบุคคลโดยมีคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ โดยประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนผูมีอำนาจลงนามและผูกพันนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรในเร ื ่องทั ่วไป โดยจากรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญสามัญประจำป /ว ิสามัญ เมื ่อว ันท่ี 
. ... ............................สมาชิกนิติบุคคลหมู บ านจัดสรร ............................................ ได ม ีความประสงค 
จะขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลฯ และประธานคณะกรรมการฯ/ผูรับมอบอำนาจ ไดยื่นคำขอ
ตอพนกังานเจาหนาท่ี ตามคำขอฉบับท่ี ......................... ลงวันท่ี .....................................พรอมท้ังไดแนบรายงาน
การประช ุมใหญเจาของรวมและข อบังคับที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงจำนวน ๒ ชุด ตรวจสอบแลวถ ูกตอง 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๙ และขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลว ซึ่งจากรายงานการประชุม สมาชิกในที่ประชุม
ไดมีการลงมติดวยคะแนนเสียงจำนวน........คะแนนเสียง ซึ่งเปนจำนวนคะแนนเสียงขางมากของจำนวนคะแนนเสียง
ของสมาชิกที่เขารวมประชุมจำนวน.......คะแนนเสียง ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับฯ ได 
     จึงเห็นควรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................................
ในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับท่ีเปลี่ยนแปลงใหแกผูขอตอไป 
 
      ลงชื�อ.....................................................เจา้หนา้ที� 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หวัหนา้งาน 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หัวหนา้ฝ่าย 

       (.............................................) 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คำสั่งเจาพนักงานที่ดิน 
...................................................................... 
...................................................................... 
...................................................................... 
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                บันทึกขอความ 
 

สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                                                                    .    

ที่                           /-                        วันท่ี                                                                      .   
เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับหมูบานจัดสรรฯ                                 .          

 เรียน     เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................... 

                 ๑. เรื่องเดิม 
                     นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. โดย..............................................ประธาน
กรรมการ / ผูรับมอบอำนาจจากประธานกรรมการฯ ไดยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
หม ู บ านจ ัดสรรฯ ตามมต ิท ี ่ประช ุมใหญสาม ัญประจำป. ... ... ../ว ิสามัญ คร ั ้งท ี ่ . . . . ./. .... . .. .  เม ื ่อว ันที่  
..................................ตามคำขอฉบับที่  .................. ลงวันที่.........................   (เอกสารที่แนบ ๑) 

                   ๒. ขอเท็จจริง 
                       งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบแลวปรากฏขอเท็จจริง ดังนี้ 
  ๒.๑ นิติบุคคลหมูบานจัดสรร...........................ไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามหลักฐาน
หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก.๑๐) ทะเบียนเลขที่ .../........ เมื่อวันท่ี..........  
  ๒.๒ นาย/นาง/นางสาว.................................... ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได
มีหนังสือฉบับลงวันท่ี .................................... เรื่อง ประชุมใหญสามัญประจำป /วิสามัญ สงใหแกสมาชิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร เพ่ือนัดประชุมในวันที่ ......................... ซึ่งไดจัดสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวา .......... วัน โดยไดระบุวัน เวลาสถานที่ และระเบียบวาระ
การประชุม  
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๒ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ ......... (เอกสารท่ีแนบ ๒) 
  ๒.๓ การประชุมในวันท่ี......................................มีผูเขารวมประชุมใหญสามัญประจำป /
วิสามัญ นับคะแนนเสียงได ......... คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดทำการตรวจสอบบัญชีลงลายมือชื่อผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวา 
มีสมาชิกที่มาลงลายมือชื่อและมอบอำนาจใหบุคคลอื่นเขารวมประชุมแทนนับคะแนนเสียงไดจำนวน...............
คะแนนเสียง คลาดเคลื่อนจากจำนวนผูเขารวมประชุมตามรายงานการประชุมของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
เนื่องจาก............................................................................................................................. ดังนั้น จึงมีผูเขารวม
ประชุมนับจำนวนคะแนนเสียงได.......คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง  ซึ่งไมนอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด การประชุมจึงครบองคประชุม 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๓ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ .............. (เอกสารท่ีแนบ ๓) 
                  -/ 2.4 ในวาระ… 
    ๒.๔ ในวาระที่ ......... ผูดำเนินการประชุมไดแจงใหสมาชิกในที่ประชุมตรวจสอบและลงมติ
เพื่อแกไขขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ในขอที่..............................(รายละเอียดปรากฏตามใบแนบคำขอ 
จดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบังคับ) โดยสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทลงมติ
ดวยคะแนนเสียง............ตอ................คะแนนเสียง ซึ่งเปนคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุมที ่ครบ 
องคประชุม ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรรได   

 

 

   ๓.ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ มาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
     ๓.๒ กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ ขอ ๙ 
    ๓.๓ ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................ 
  ๔.ขอพิจารณาและขอเสนอ 
   งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน พิจารณาจากขอเท็จจริงดังกลาวขางตนแลว
เห็นวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ..................................................... มีฐานะเปนนิติบุคคลโดยมีคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ โดยประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนผูมีอำนาจลงนามและผูกพันนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรในเร ื ่องทั ่วไป โดยจากรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญสามัญประจำป /ว ิสามัญ เมื ่อว ันท่ี 
. ... ............................สมาชิกนิติบุคคลหมู บ านจัดสรร ............................................ ได ม ีความประสงค 
จะขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลฯ และประธานคณะกรรมการฯ/ผูรับมอบอำนาจ ไดยื่นคำขอ
ตอพนกังานเจาหนาท่ี ตามคำขอฉบับท่ี ......................... ลงวันท่ี .....................................พรอมท้ังไดแนบรายงาน
การประช ุมใหญเจาของรวมและข อบังคับที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงจำนวน ๒ ชุด ตรวจสอบแลวถ ูกตอง 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๙ และขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลว ซึ่งจากรายงานการประชุม สมาชิกในที่ประชุม
ไดมีการลงมติดวยคะแนนเสียงจำนวน........คะแนนเสียง ซึ่งเปนจำนวนคะแนนเสียงขางมากของจำนวนคะแนนเสียง
ของสมาชิกที่เขารวมประชุมจำนวน.......คะแนนเสียง ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับฯ ได 
     จึงเห็นควรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................................
ในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับท่ีเปลี่ยนแปลงใหแกผูขอตอไป 
 
      ลงชื�อ.....................................................เจา้หนา้ที� 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หวัหนา้งาน 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หัวหนา้ฝ่าย 

       (.............................................) 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คำสั่งเจาพนักงานที่ดิน 
...................................................................... 
...................................................................... 
...................................................................... 
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 การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

1.  กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
   ๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๔๖ 
 ๑.๒ กฎกระทรวง วาดวยการจดทะเบียนจัดตั ้ง การบริหาร การควบและการยกเลิก           
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 
 1.3 ระเบ ียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจ งรายช ื ่อคณะกรรมการหม ู บ านจ ัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 

1.4 ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

2. หลักเกณฑ 
    เมื่อไดรับแจงจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนหนังสือใหจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร มีขอที่ตองพิจารณา ดังนี้ 
 2.1 หลักฐานรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญ ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 12 กำหนดวา
การเรียกประชุมใหญวิสามัญ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่เก่ียวของ
ไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน โดยหนังสือนัดประชุมตองระบุวัน เวลา สถานที่ และ
ระเบียบวาระการประชุม 
 2.2 จำนวนผู เข ารวมประชุม (องคประชุม) ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 13 กำหนดวา            
การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมมีคะแนนเสียงรวมกันไมนอยกวาหนึ ่งในสามของจำนวนเสียง
ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม เวนแตขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอื่น  
  2.3 มติที่ประชุม ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 14 กำหนดวาใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแต
ขอบังคับจะกำหนดไวเปนอยางอื่น (ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษาและ
จัดการสาธารณูปโภค) 
 2.4 วิธีการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรฯ ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
รายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรลงใน “ทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร” และหมายเหตุ
มติที ่ประชุมใหญ ตามระเบียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจงรายช ื ่อคณะกรรมการหมู บ านจัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552  
 

3. ขอสังเกต 
 3.1 ผู ท ี ่ได ร ับเล ือกตั ้งเป นกรรมการมีจำนวนและคุณสมบัต ิเป นไปตามขอบังคับ               
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม เพียงใด ซึ่งจะตองพิจารณาดวยความละเอียดรอบคอบ 
 3.2 การมอบอำนาจของสมาชิกที่เขารวมประชุม ถูกตองตามขอบังคับหรือไม เชน ขอบังคับ
อาจจำกัดจำนวนใหผูรับมอบอำนาจคนหนึ่งรับมอบอำนาจไดไมเกิน 3 ราย เปนตน 
 3.3 หลักฐานการเขารวมประชุม ตองมีการลงลายมือชื่อผูเขารวมประชุม หรือผูที่รับมอบ
อำนาจใหเขารวมประชุมจากสมาชิกพรอมสำเนาเอกสารที่เก่ียวของ     

 3.4 หากมีการโตแยงหรือคัดคานวาการประชุมใหญหรือการลงมติไมเปนไปตามหรือ          
ฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตอง              
รองขอตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชมุใหญลงมติ 

 
           3.5/การแตงตั้ง... 

 

 

3.5 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรรมีผลนับแตวันที่ที ่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง และ 
ใหนิติบุคคลฯ แจงรายชื ่อคณะกรรมการหมู บานจัดสรรที ่ไดร ับแตงตั ้งพรอมรายงานการประชุมใหญ                    
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู
เพ่ือจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเพ่ือประโยชนในการอางอิงในกิจการอันเก่ียวกับบุคคลภายนอก 

  3.6 คณะกรรมการหมู บ านจ ัดสรรเปนผู ดำเน ินกิจการของนิต ิบุคคลหมู บ านจ ัดสรร 
ตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
และเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก แมคณะกรรมการฯ จะครบ
วาระแลวก็ตาม แตหากยังไมมีคณะกรรมการฯ ชุดใหมเขามาบริหารดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และดำเนินกิจการเกี่ยวกับบุคคลภายนอก คณะกรรมการชุดที่ครบวาระจึงยังคงมีอำนาจดำเนินกิจการตอไปได 
เพราะหากถือวาคณะกรรมการฯ ที่ครบวาระไมมีอำนาจบริหารกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรยอมทำใหเกิด
ปญหาขัดของในการดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได (ฎีกาที่ 5847/2559)  
 
 

.................................................................................................. 
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 การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

1.  กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
   ๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๔๖ 
 ๑.๒ กฎกระทรวง วาดวยการจดทะเบียนจัดตั ้ง การบริหาร การควบและการยกเลิก           
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 
 1.3 ระเบ ียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจ งรายช ื ่อคณะกรรมการหม ู บ านจ ัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 

1.4 ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

2. หลักเกณฑ 
    เมื่อไดรับแจงจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนหนังสือใหจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร มีขอที่ตองพิจารณา ดังนี้ 
 2.1 หลักฐานรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญ ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 12 กำหนดวา
การเรียกประชุมใหญวิสามัญ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่เก่ียวของ
ไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน โดยหนังสือนัดประชุมตองระบุวัน เวลา สถานที่ และ
ระเบียบวาระการประชุม 
 2.2 จำนวนผู เข ารวมประชุม (องคประชุม) ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 13 กำหนดวา            
การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมมีคะแนนเสียงรวมกันไมนอยกวาหนึ ่งในสามของจำนวนเสียง
ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม เวนแตขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอื่น  
  2.3 มติที่ประชุม ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 14 กำหนดวาใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแต
ขอบังคับจะกำหนดไวเปนอยางอื่น (ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษาและ
จัดการสาธารณูปโภค) 
 2.4 วิธีการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรฯ ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
รายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรลงใน “ทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร” และหมายเหตุ
มติที ่ประชุมใหญ ตามระเบียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจงรายช ื ่อคณะกรรมการหมู บ านจัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552  
 

3. ขอสังเกต 
 3.1 ผู ท ี ่ได ร ับเล ือกตั ้งเป นกรรมการมีจำนวนและคุณสมบัต ิเป นไปตามขอบังคับ               
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม เพียงใด ซึ่งจะตองพิจารณาดวยความละเอียดรอบคอบ 
 3.2 การมอบอำนาจของสมาชิกที่เขารวมประชุม ถูกตองตามขอบังคับหรือไม เชน ขอบังคับ
อาจจำกัดจำนวนใหผูรับมอบอำนาจคนหนึ่งรับมอบอำนาจไดไมเกิน 3 ราย เปนตน 
 3.3 หลักฐานการเขารวมประชุม ตองมีการลงลายมือชื่อผูเขารวมประชุม หรือผูที่รับมอบ
อำนาจใหเขารวมประชุมจากสมาชิกพรอมสำเนาเอกสารที่เก่ียวของ     

 3.4 หากมีการโตแยงหรือคัดคานวาการประชุมใหญหรือการลงมติไมเปนไปตามหรือ          
ฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตอง              
รองขอตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชมุใหญลงมติ 

 
           3.5/การแตงตั้ง... 

 

 

3.5 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรรมีผลนับแตวันที่ที ่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง และ 
ใหนิติบุคคลฯ แจงรายชื ่อคณะกรรมการหมู บานจัดสรรที ่ไดร ับแตงตั ้งพรอมรายงานการประชุมใหญ                    
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู
เพ่ือจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเพ่ือประโยชนในการอางอิงในกิจการอันเก่ียวกับบุคคลภายนอก 

  3.6 คณะกรรมการหมู บ านจ ัดสรรเปนผู ดำเน ินกิจการของนิต ิบุคคลหมู บ านจ ัดสรร 
ตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
และเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก แมคณะกรรมการฯ จะครบ
วาระแลวก็ตาม แตหากยังไมมีคณะกรรมการฯ ชุดใหมเขามาบริหารดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และดำเนินกิจการเกี่ยวกับบุคคลภายนอก คณะกรรมการชุดที่ครบวาระจึงยังคงมีอำนาจดำเนินกิจการตอไปได 
เพราะหากถือวาคณะกรรมการฯ ที่ครบวาระไมมีอำนาจบริหารกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรยอมทำใหเกิด
ปญหาขัดของในการดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได (ฎีกาที่ 5847/2559)  
 
 

.................................................................................................. 
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บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 2 ฝายทะเบยีน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............. 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

     1. เรื่องเดิม 

      นาย/นาง ...........................................ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................... มีความ
ประสงคขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้งตามมติที่ประชุมใหญสามัญสมาชิกประจำป
..................... เมื ่อวันที ่.......................................... พรอมเอกสารประกอบการพิจารณา ตามหนังสือฉบับลงว ันที่
.................................. 

   2. ขอเท็จจริง  

      ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆ แลว ปรากฏขอเท็จจริงดังน้ี 
          2.1 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.................................. ไดจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลฯ ทะเบียนเลขที่
.............................เมื่อวันที่.................................................................. 
      2.2  ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ไดมีหนังสือเชิญประชุมสามัญประจำป....................... 
เมื่อวันที่………………………….. เพื่อพิจารณาแตงตั้งกรรมการชุดใหม โดยนัดประชุมในวันที่................................... ซึ่งเปนการสง
หนังสือเชิญประชุมไมนอยกวา15 วัน กอนวันประชุมตามกฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียน จัดตั้ง การบริหาร การควบ 
และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 12 ในวันประชุมมีสมาชิกเขารวมประชุมจำนวน ......... แปลง คิดเปน
คะแนนเสียง ..........คะแนนเสียง (ตรวจนับได......แปลง) คิดเปนคะแนนเสียง ..............คะแนนเสียง จากสมาชิกทั้งหมด ........ 
แปลง (...........คะแนนเสียง) ซึ่งเกิน.............ของคะแนนเสียงทั้งหมด ครบองคประชุมตามขอ ........ ของขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร......................และที่ประชุมไดมีมติ....................................ตามขอบังคับนติิบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ขอ...... แตงตั้ง
คณะกรรมการจำนวน............คน ดังน้ี 
   1..................................................................... 
   2…………………………………………………….. 
   3……………………………………………………. 
        4……………………………………………………. 
   5……………………………………………………. 
             ฯลฯ 
      2.3  ตรวจสอบรายงานประชุม จำนวน และคุณสมบัติของคณะกรรมการฯ แลว เปนไปตามขอบังคับของ
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............................................ขอ............ 

3. ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของ 

    3.1 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร พ.ศ. 2545  

    3.2  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.ศ. 2552 

    3.3  ขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรร................................ 
 

          -/4. ความเห็น... 

 

 

 

4. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนพิจารณาแลวเห็นวา การประชุมใหญของสมาชิก ตลอดจนมติที่ประชุมใหญในการพิจารณา

แตงตั้งกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร คุณสมบัติ และจำนวนของคณะกรรมการฯ ถูกตองเปนไปตามขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร..................... จึงเห็นควรจดแจงรายชื่อกรรมการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแกผูขอตามระเบียบกรมที่ดิน  
วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 ตอไป 

 
      

       ลงช่ือ...............................................เจาหนาที่ 

             (...............................................) 

       วันที่........................................... 

                      

       ลงช่ือ...............................................หัวหนางาน 

            (..................................................) 

       วันที่........................................... 

 

       ลงช่ือ...........................................หัวหนาฝายทะเบียน 

            (................................................) 

       วันที่........................................... 

 

 
 
 
                                                                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ชอบ 

- ลงนามแลว 
 
 
 

(........................................) 
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................ 
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บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 2 ฝายทะเบยีน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............. 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

     1. เรื่องเดิม 

      นาย/นาง ...........................................ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................... มีความ
ประสงคขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้งตามมติที่ประชุมใหญสามัญสมาชิกประจำป
..................... เมื ่อวันที ่.......................................... พรอมเอกสารประกอบการพิจารณา ตามหนังสือฉบับลงว ันที่
.................................. 

   2. ขอเท็จจริง  

      ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆ แลว ปรากฏขอเท็จจริงดังน้ี 
          2.1 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.................................. ไดจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลฯ ทะเบียนเลขที่
.............................เมื่อวันที่.................................................................. 
      2.2  ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ไดมีหนังสือเชิญประชุมสามัญประจำป....................... 
เมื่อวันที่………………………….. เพื่อพิจารณาแตงตั้งกรรมการชุดใหม โดยนัดประชุมในวันที่................................... ซึ่งเปนการสง
หนังสือเชิญประชุมไมนอยกวา15 วัน กอนวันประชุมตามกฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียน จัดตั้ง การบริหาร การควบ 
และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 12 ในวันประชุมมีสมาชิกเขารวมประชุมจำนวน ......... แปลง คิดเปน
คะแนนเสียง ..........คะแนนเสียง (ตรวจนับได......แปลง) คิดเปนคะแนนเสียง ..............คะแนนเสียง จากสมาชิกทั้งหมด ........ 
แปลง (...........คะแนนเสียง) ซึ่งเกิน.............ของคะแนนเสียงทั้งหมด ครบองคประชุมตามขอ ........ ของขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร......................และที่ประชุมไดมีมติ....................................ตามขอบังคับนติิบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ขอ...... แตงตั้ง
คณะกรรมการจำนวน............คน ดังน้ี 
   1..................................................................... 
   2…………………………………………………….. 
   3……………………………………………………. 
        4……………………………………………………. 
   5……………………………………………………. 
             ฯลฯ 
      2.3  ตรวจสอบรายงานประชุม จำนวน และคุณสมบัติของคณะกรรมการฯ แลว เปนไปตามขอบังคับของ
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............................................ขอ............ 

3. ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของ 

    3.1 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร พ.ศ. 2545  

    3.2  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.ศ. 2552 

    3.3  ขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรร................................ 
 

          -/4. ความเห็น... 

 

 

 

4. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนพิจารณาแลวเห็นวา การประชุมใหญของสมาชิก ตลอดจนมติที่ประชุมใหญในการพิจารณา

แตงตั้งกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร คุณสมบัติ และจำนวนของคณะกรรมการฯ ถูกตองเปนไปตามขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร..................... จึงเห็นควรจดแจงรายชื่อกรรมการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแกผูขอตามระเบียบกรมที่ดิน  
วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 ตอไป 

 
      

       ลงช่ือ...............................................เจาหนาที่ 

             (...............................................) 

       วันที่........................................... 

                      

       ลงช่ือ...............................................หัวหนางาน 

            (..................................................) 

       วันที่........................................... 

 

       ลงช่ือ...........................................หัวหนาฝายทะเบียน 

            (................................................) 

       วันที่........................................... 

 

 
 
 
                                                                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ชอบ 

- ลงนามแลว 
 
 
 

(........................................) 
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................ 
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แบบตรวจสอบการขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร........................... 
 

การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการฯ ถูกตอง ไมถูกตอง 
1. หนังสือเรียกประชุม (สามญั/วิสามัญ)   

1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก-วันประชุมไมนอยกวา 15 วัน   
1.2 ผูลงนามเรียกประชุม คือ..............   
1.3 มีการระบุ วัน เวลา สถานที่ ประชุม   
1.4 มีวาระการแตงตั้งกรรมการหมูบานจัดสรร   

2. รายงานการประชุม   
3. หลักฐานการเขารวมประชุม   

3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขารวมประชุมแลว เปนสมาชิก   
3.2 กรณมีอบอำนาจ ไดตรวจสอบหลักฐานแลว   

4. องคประชุม เปนไปตามขอบงัคบัฯ    
5. มติที่ประชุมเปนไปตามขอบังคบัฯ   
6. จำนวนและคุณสมบัติของกรรมการฯ เปนไปตามขอบังคบัฯ       
7. สำเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ       

 

 
.........................................ผูตรวจสอบ 

 
.........................................หวัหนางาน 

 
 
 
 
 
 

 

 

 นติิบุคคลหมูบานจดัสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓  

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘)  

..................................................................................................................................... 

1. กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนงัสือเวียนที่เกี่ยวของ 

๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓ มาตรา ๕๐ วรรคสองแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
      การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

๑.๒  พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ มาตรา ๔๔ มาตรา ๔๕  
1.3  พระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๙ 

1.4  ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการ   
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดนิจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙  

2. หลักการและเหตุผล 

 แมในสภาวะที่เศรษฐกิจของประเทศยังไมคึกคักเหมือนกอน แตปจจัยหลักอยางหนึ่งของการดำรงชีวิต
คือที่อยูอาศัย ความตองการไมเคยหยุดนิ่ง ผูจัดสรรท่ีดินทั้งรายใหญ รายเล็กยังมีความเคลื่อนไหวและเติบโตอยางเงียบๆ  
จากเมืองใหญสูชานเมือง ซึ่งผลพวงจากการจัดสรรที่ดินเพ่ือสนองความตองการของผูคนไดนำพาปญหาหลากหลายใหผูมี
หนาที่ตองแกไข ซึ่งกรมที่ดินเปนหนวยงานหลักในการดำเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  ไดวางกฎ 
ระเบียบ และแนวทางปฏิบัติไวแล ว แตเพื ่อความสะดวก ง ายในการปฏิบัติงาน ในที ่น ี ้จะขอหยิบยกเอาปญหา  
“กรณนีิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม” เพียงประเด็นเดียวมาเปนกรอบแนวทางในการ
ปฏิบัติงาน เพื่อใหเกิดความครบถวนของสาระสำคัญ สะดวก รวดเร็ว ทั้งตอผูเสนอ และผูพิจารณา และเพื่อใหผู สนใจ
ทั่วไปไดศึกษาหาความรู 
 

3. ขั้นตอนดำเนินการ 

 3.๑ ตรวจเอกสารหลักฐานตามหนังสือแจงของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ ท่ีขอระงบัการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  อาทิ หลักฐานการคางชำระ  หนังสือที่แจงใหผูคางใหชำระไดทราบ ซึ่งตองมีเวลาใหชำระเงินลวงหนา 
ไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ หลักฐานแสดง
วาเปนผูมีอำนาจทำการแทนบุคคลดังกลาว หรือหนังสอืมอบอำนาจ หรอืหลักฐานอ่ืน ๆ  
 3.๒ ฝายทะเบียนบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน เพ่ือพิจารณาสั่งการ  
   3.๒.๑ กรณีเอกสารหลักฐาน ครบถวนตามหลักเกณฑ และมีคำสั่ง รับระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ใหเจาหนาที่ผูรับผดิชอบดำเนินการ                                                                             

 การดำเนินการอายัด 
 - ลงบัญชีอายัด (บ.ท.ด.๒๗) โดยระบุวา “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา 50 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนังสือ .....(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล..... ลงวันที่..........................” แลวลงลายมือชื่อ พรอมวัน 
เดือน ป กำกับไว   
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แบบตรวจสอบการขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร........................... 
 

การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการฯ ถูกตอง ไมถูกตอง 
1. หนังสือเรียกประชุม (สามญั/วิสามัญ)   

1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก-วันประชุมไมนอยกวา 15 วัน   
1.2 ผูลงนามเรียกประชุม คือ..............   
1.3 มีการระบุ วัน เวลา สถานที่ ประชุม   
1.4 มีวาระการแตงตั้งกรรมการหมูบานจัดสรร   

2. รายงานการประชุม   
3. หลักฐานการเขารวมประชุม   

3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขารวมประชุมแลว เปนสมาชิก   
3.2 กรณมีอบอำนาจ ไดตรวจสอบหลักฐานแลว   

4. องคประชุม เปนไปตามขอบงัคบัฯ    
5. มติที่ประชุมเปนไปตามขอบังคบัฯ   
6. จำนวนและคุณสมบัติของกรรมการฯ เปนไปตามขอบังคบัฯ       
7. สำเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ       

 

 
.........................................ผูตรวจสอบ 

 
.........................................หวัหนางาน 

 
 
 
 
 
 

 

 

 นติิบุคคลหมูบานจดัสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓  

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘)  

..................................................................................................................................... 

1. กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนงัสือเวียนที่เกี่ยวของ 

๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓ มาตรา ๕๐ วรรคสองแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
      การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

๑.๒  พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ มาตรา ๔๔ มาตรา ๔๕  
1.3  พระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๙ 

1.4  ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการ   
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดนิจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙  

2. หลักการและเหตุผล 

 แมในสภาวะที่เศรษฐกิจของประเทศยังไมคึกคักเหมือนกอน แตปจจัยหลักอยางหนึ่งของการดำรงชีวิต
คือที่อยูอาศัย ความตองการไมเคยหยุดนิ่ง ผูจัดสรรท่ีดินทั้งรายใหญ รายเล็กยังมีความเคลื่อนไหวและเติบโตอยางเงียบๆ  
จากเมืองใหญสูชานเมือง ซึ่งผลพวงจากการจัดสรรที่ดินเพ่ือสนองความตองการของผูคนไดนำพาปญหาหลากหลายใหผูมี
หนาที่ตองแกไข ซึ่งกรมที่ดินเปนหนวยงานหลักในการดำเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  ไดวางกฎ 
ระเบียบ และแนวทางปฏิบัติไวแล ว แตเพื ่อความสะดวก ง ายในการปฏิบัติงาน ในที ่น ี ้จะขอหยิบยกเอาปญหา  
“กรณนีิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม” เพียงประเด็นเดียวมาเปนกรอบแนวทางในการ
ปฏิบัติงาน เพื่อใหเกิดความครบถวนของสาระสำคัญ สะดวก รวดเร็ว ทั้งตอผูเสนอ และผูพิจารณา และเพื่อใหผู สนใจ
ทั่วไปไดศึกษาหาความรู 
 

3. ขั้นตอนดำเนินการ 

 3.๑ ตรวจเอกสารหลักฐานตามหนังสือแจงของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ ท่ีขอระงบัการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  อาทิ หลักฐานการคางชำระ  หนังสือที่แจงใหผูคางใหชำระไดทราบ ซึ่งตองมีเวลาใหชำระเงินลวงหนา 
ไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ หลักฐานแสดง
วาเปนผูมีอำนาจทำการแทนบุคคลดังกลาว หรือหนังสอืมอบอำนาจ หรอืหลักฐานอ่ืน ๆ  
 3.๒ ฝายทะเบียนบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน เพ่ือพิจารณาสั่งการ  
   3.๒.๑ กรณีเอกสารหลักฐาน ครบถวนตามหลักเกณฑ และมีคำสั่ง รับระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ใหเจาหนาที่ผูรับผดิชอบดำเนินการ                                                                             

 การดำเนินการอายัด 
 - ลงบัญชีอายัด (บ.ท.ด.๒๗) โดยระบุวา “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา 50 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนังสือ .....(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล..... ลงวันที่..........................” แลวลงลายมือชื่อ พรอมวัน 
เดือน ป กำกับไว   
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 - เข ียนคำส ั ่ งห ามโอน (ท.ด.๓๗) กล ัดต ิดไว ตรงด านหน าของหน ังส ือแสดงสิทธ ิในท ี ่ดิน 
ฉบับสำนักงานที่ดินและสารบบที่ดิน สำหรับที่ดินแปลงท่ีถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    
 - กรณีสำนักงานที่ดิน ที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีการบันทึก
การระงับการจดทะเบียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในระบบคอมพิวเตอรไว ด วย (ให นำความในหมวด 6 ของคำสั่ง
กระทรวงมหาดไทย ที่ 635/2547 เรื่อง การอายัดท่ีดิน มาใชบังคับโดยอนุโลม) 
 - ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  มีหนังสือแจงเจาของที่ดินทราบ
พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  เรื่อง การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ ภายในวันท่ีลงบัญชีอายัดหรอืวันทำการถัดไปเปนอยางชา และแจงผูขอระงับการจดทะเบียนทราบ 

 การดำเนินการถอนอายัด 

 - เม่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ มีหนังสือแจงเพ่ือใหยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
หรือเมื่อเจาของที่ดินไดนำหลักฐานการชำระเงินดังกลาวมาแสดงแกพนักงานเจาหนาที่แลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   ดำเนินการสอบสวนพยานหลักฐานเทาที่จำเปน เม่ือเปนท่ีเชื่อไดวาชำระเงินครบถวน
ถูกตองแลว จึงสั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได   

 - กรณีเจาของที่ดินนำหลักฐานการชำระเงินมาแสดง ใหทำหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ ่งดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ  
ใหทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันที่ยกเลิก
บัญชีอายัดหรือวันทำการถัดไปเปนอยางชา 

 - เมื่อยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ขีดฆารายการ 
ในบัญชีอายัดดวยหมึกสีแดง และบันทึกไวในชอง 6 (จัดการเสร็จ) โดยระบุวา “ยกเลิกคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามหนังสือ............(ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)........ลงวันที่............................” หรือ “ยกเลิกคำสั่งระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหลักฐานการชำระเงินเลขที่.................... ลงวันที่.......................” แลวลงลายมือชื่อ
พรอมวัน เดือน ป กำกับไวและปลดคำสั่งหามโอน (ท.ด.37) ออก 

     3.๒.๒ กรณีเอกสาร หลักฐาน ไมครบ ไมถูกตองตามหลักเกณฑประกาศของคณะกรรมการจัดสรร
ที ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธ ีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ด ินจัดสรร ลงวันท่ี  
27 พฤษภาคม 2559 เสนอความเห็นไมรับระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีหนังสือลงทะเบียนตอบรับ 
แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  

  

            ........................................................................................... 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 2 ฝายทะเบียน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

 ดวยนิติบุคคลหมูบานจัดสรร....................................................ไดมีหนังสือ ที่ ............................................ลงวันท่ี 
................................. พรอมทั้งแนบเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของแจงใหเจาพนักงานที่ดิน  ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โฉนดที่ดินเลขที่........................หนาสำรวจ......................ตำบล........................... อำเภอ.................................... 
กรุงเทพมหานคร โดยอางวาเจาของท่ีดินคางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เปนระยะเวลาเกินกวา  
6  เดอืนแลว   รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่แนบมาพรอมนี้ 

 ฝายทะเบียนตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏดังนี้ 
 
 1. โฉนดที่ดินดังกลาวมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์  จำนวน...............คน  ไดแก 
  ๑.๑............................................................    ๑.๒............................................................. 
     ๑.๓............................................................    ๑.๔............................................................. 

 2. หลักฐานที่แสดงวาเจาของท่ีดินคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เกินกวา 6 เดือน 
     2.1  มีหลักฐาน ………………………………………………………… 
  2.2  ไมมีหลักฐานฯ 
 
 3. การแจงใหเจาของท่ีดินที่คางชำระไดทราบมีเวลาใหชำระเงนิลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน  
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ 
  3.1  มีหนังสือแจงพรอมดำเนินการดังนี้ 
         สงใหเจาของที่ดินครบทุกคน        ไมครบทุกคน 
         แจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน         ไมไดแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน 
         ไดรับหนังสือแจงทุกคน              ไดรับแจงบางคน  ไมไดรับแจง 
         อ่ืนๆ........................................................................................................................ 
  3.2  ไมมีหนังสือแจงเจาของที่ดินดังกลาวแตอยางใด 
 
 4. ผูมีอำนาจลงนามในหนังสือแจงตามขอ 3  
   กรรมการผูมีอำนาจเปนผูลงนาม  

   บุคคลอืน่ลงนามและมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจทำการแทนฯ ไดแก 
   บุคคลอ่ืนลงนามและไมมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจฯ 
 

/จากขอเท็จจริง... 
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 - เข ียนคำส ั ่ งห ามโอน (ท.ด.๓๗) กล ัดต ิดไว ตรงด านหน าของหน ังส ือแสดงสิทธ ิในท ี ่ดิน 
ฉบับสำนักงานที่ดินและสารบบที่ดิน สำหรับที่ดินแปลงท่ีถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    
 - กรณีสำนักงานที่ดิน ที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีการบันทึก
การระงับการจดทะเบียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในระบบคอมพิวเตอรไว ด วย (ให นำความในหมวด 6 ของคำสั่ง
กระทรวงมหาดไทย ที่ 635/2547 เรื่อง การอายัดท่ีดิน มาใชบังคับโดยอนุโลม) 
 - ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  มีหนังสือแจงเจาของที่ดินทราบ
พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  เรื่อง การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ ภายในวันท่ีลงบัญชีอายัดหรอืวันทำการถัดไปเปนอยางชา และแจงผูขอระงับการจดทะเบียนทราบ 

 การดำเนินการถอนอายัด 

 - เม่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ มีหนังสือแจงเพ่ือใหยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
หรือเมื่อเจาของที่ดินไดนำหลักฐานการชำระเงินดังกลาวมาแสดงแกพนักงานเจาหนาที่แลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   ดำเนินการสอบสวนพยานหลักฐานเทาที่จำเปน เม่ือเปนท่ีเชื่อไดวาชำระเงินครบถวน
ถูกตองแลว จึงสั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได   

 - กรณีเจาของที่ดินนำหลักฐานการชำระเงินมาแสดง ใหทำหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ ่งดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ  
ใหทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันที่ยกเลิก
บัญชีอายัดหรือวันทำการถัดไปเปนอยางชา 

 - เมื่อยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ขีดฆารายการ 
ในบัญชีอายัดดวยหมึกสีแดง และบันทึกไวในชอง 6 (จัดการเสร็จ) โดยระบุวา “ยกเลิกคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามหนังสือ............(ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)........ลงวันที่............................” หรือ “ยกเลิกคำสั่งระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหลักฐานการชำระเงินเลขที่.................... ลงวันที่.......................” แลวลงลายมือชื่อ
พรอมวัน เดือน ป กำกับไวและปลดคำสั่งหามโอน (ท.ด.37) ออก 

     3.๒.๒ กรณีเอกสาร หลักฐาน ไมครบ ไมถูกตองตามหลักเกณฑประกาศของคณะกรรมการจัดสรร
ที ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธ ีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ด ินจัดสรร ลงวันท่ี  
27 พฤษภาคม 2559 เสนอความเห็นไมรับระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีหนังสือลงทะเบียนตอบรับ 
แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  

  

            ........................................................................................... 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 2 ฝายทะเบียน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

 ดวยนิติบุคคลหมูบานจัดสรร....................................................ไดมีหนังสือ ที่ ............................................ลงวันท่ี 
................................. พรอมทั้งแนบเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของแจงใหเจาพนักงานที่ดิน  ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โฉนดที่ดินเลขที่........................หนาสำรวจ......................ตำบล........................... อำเภอ.................................... 
กรุงเทพมหานคร โดยอางวาเจาของท่ีดินคางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เปนระยะเวลาเกินกวา  
6  เดอืนแลว   รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่แนบมาพรอมนี้ 

 ฝายทะเบียนตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏดังนี้ 
 
 1. โฉนดที่ดินดังกลาวมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์  จำนวน...............คน  ไดแก 
  ๑.๑............................................................    ๑.๒............................................................. 
     ๑.๓............................................................    ๑.๔............................................................. 

 2. หลักฐานที่แสดงวาเจาของท่ีดินคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เกินกวา 6 เดือน 
     2.1  มีหลักฐาน ………………………………………………………… 
  2.2  ไมมีหลักฐานฯ 
 
 3. การแจงใหเจาของท่ีดินที่คางชำระไดทราบมีเวลาใหชำระเงนิลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน  
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ 
  3.1  มีหนังสือแจงพรอมดำเนินการดังนี้ 
         สงใหเจาของที่ดินครบทุกคน        ไมครบทุกคน 
         แจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน         ไมไดแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน 
         ไดรับหนังสือแจงทุกคน              ไดรับแจงบางคน  ไมไดรับแจง 
         อ่ืนๆ........................................................................................................................ 
  3.2  ไมมีหนังสือแจงเจาของที่ดินดังกลาวแตอยางใด 
 
 4. ผูมีอำนาจลงนามในหนังสือแจงตามขอ 3  
   กรรมการผูมีอำนาจเปนผูลงนาม  

   บุคคลอืน่ลงนามและมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจทำการแทนฯ ไดแก 
   บุคคลอ่ืนลงนามและไมมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจฯ 
 

/จากขอเท็จจริง... 
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 จากข อเท ็จจร ิ งด ั งกล  าวข  างต น พ ิจารณาแล  วเห ็นว  า  ต อง  ไม ต อง ด วยหล ักเกณฑ  
ตามมาตรา 50 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัต ิการจ ัดสรรที ่ด ิน พ.ศ. 2543 และประกาศของคณะกรรมการจ ัดสรร 
ท ี ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระง ับการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในที ่ด ินจ ัดสรร ลงว ันที่   
27 พฤษภาคม 2559 เห็นควรมคีำสั่ง  
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท้ังแปลง 
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะสวน 
  ไมระงับ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และแจง 
  ผูขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ทราบ  
  เจาของที่ดิน ทราบ 

และอยูในหลักเกณฑ  บันทึกบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 
วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  
 ไมอยูในหลักเกณฑการบันทึกบุริมสิทธิฯ  

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและพิจารณาพรอมนี้ไดเสนอหนังสือ  แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
 แจงผูซื้อที่ดินจัดสรร มาดวยแลว 

    

      ลงชื่อ.........................................เจาหนาที่ 

                          ลงชื่อ.........................................หัวหนางาน 

                          ลงชื่อ..........................................หัวหนาฝาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ตัวอยางหนังสือแจงผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีรับระงับการทำนิติกรรมฯ ตามที่นิติบุคคลฯ รองขอ 

 

 

 

ที่ มท ......................./                    สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........... 

                      .......................................................................... 

                      .......................................................................... 

 วันที่.................................................. 

เรื่อง   ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน   ...................................................... 

สิ่งท่ีสงมาดวย    สำเนาหนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ที่......................................วันท่ี............................................                   

  ดวยนิติบุคคลหมู บานจัดสรร....................................ได มีหนังสือ ที ่ .................................... ลงวันที่ 

....................................... ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมในที ่ดินจัดสรร โฉนดที่ดินเลขที่ ................... หนาสำรวจ ...................... ตำบล....................................  

อำเภอ........................ กรุงเทพมหานคร ซึ่งทานเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  โดยอางวาทานไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคเกินหกเดือน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...................... ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ นำมาแสดงแลวปรากฏวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. ไดมีหนังสือ ฉบับลงวันที่ ........................................   
แจงใหทานไปชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่คางชำระเกิน ๖ เดือน และทานไดรับหนังสือเมื่อวันท่ี 
................................... ฉะนั้น เจาพนักงานที่ดินจึงมีคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 
...................................  ดังกลาวของทาน ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไข
เพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง  
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙ 
ตั้งแตวันท่ี ................................ จนกวาทานจะนำหลักฐานการชำระเงินที่ครบถวนหรือมีหนังสือแจงขอใหยกเลิกการระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ไปแสดงตอเจาพนักงานที่ดิน 

  อน่ึง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้

ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..........................  ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับ

แจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 

หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙  ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว 

 

                                                        -/ไมวา... 
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 จากข อเท ็จจร ิ งด ั งกล  าวข  างต น พ ิจารณาแล  วเห ็นว  า  ต อง  ไม ต อง ด วยหล ักเกณฑ  
ตามมาตรา 50 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัต ิการจ ัดสรรที ่ด ิน พ.ศ. 2543 และประกาศของคณะกรรมการจ ัดสรร 
ท ี ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระง ับการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในที ่ด ินจ ัดสรร ลงว ันที่   
27 พฤษภาคม 2559 เห็นควรมคีำสั่ง  
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท้ังแปลง 
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะสวน 
  ไมระงับ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และแจง 
  ผูขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ทราบ  
  เจาของที่ดิน ทราบ 

และอยูในหลักเกณฑ  บันทึกบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 
วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  
 ไมอยูในหลักเกณฑการบันทึกบุริมสิทธิฯ  

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและพิจารณาพรอมนี้ไดเสนอหนังสือ  แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
 แจงผูซื้อที่ดินจัดสรร มาดวยแลว 

    

      ลงชื่อ.........................................เจาหนาที่ 

                          ลงชื่อ.........................................หัวหนางาน 

                          ลงชื่อ..........................................หัวหนาฝาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ตัวอยางหนังสือแจงผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีรับระงับการทำนิติกรรมฯ ตามที่นิติบุคคลฯ รองขอ 

 

 

 

ที่ มท ......................./                    สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........... 

                      .......................................................................... 

                      .......................................................................... 

 วันที่.................................................. 

เรื่อง   ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน   ...................................................... 

สิ่งท่ีสงมาดวย    สำเนาหนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ที่......................................วันที่............................................                   

  ดวยนิติบุคคลหมู บานจัดสรร....................................ได มีหนังสือ ที ่ .................................... ลงวันที่ 

....................................... ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมในที ่ดินจัดสรร โฉนดที่ดินเลขที่ ................... หนาสำรวจ ...................... ตำบล....................................  

อำเภอ........................ กรุงเทพมหานคร ซึ่งทานเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  โดยอางวาทานไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคเกินหกเดือน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...................... ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ นำมาแสดงแลวปรากฏวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. ไดมีหนังสือ ฉบับลงวันที่ ........................................   
แจงใหทานไปชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่คางชำระเกิน ๖ เดือน และทานไดรับหนังสือเมื่อวันท่ี 
................................... ฉะนั้น เจาพนักงานที่ดินจึงมีคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 
...................................  ดังกลาวของทาน ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไข
เพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง  
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙ 
ตั้งแตวันท่ี ................................ จนกวาทานจะนำหลักฐานการชำระเงินที่ครบถวนหรือมีหนังสือแจงขอใหยกเลิกการระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ไปแสดงตอเจาพนักงานที่ดิน 

  อน่ึง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้

ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..........................  ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับ

แจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 

หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙  ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว 

 

                                                        -/ไมวา... 
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ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตามทานสามารถยื่นคำฟองเปนหนังสือตอศาลปกครอง 

หรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือรูถึงเหตุแหงการฟองคดี 

ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 
 

 

 

                                         (..................................) 

                         เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  สาขา................ 

 

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  

โทร. ................................ 

โทรสาร .......................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน..........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันที่.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีไมระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        ............................................................................. 
 

                                                               วันท่ี.................................... 
เรื่อง    ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน    ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง    หนังสือนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันที่ ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย   ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียน      
                     สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

  ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................................   ระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ...................................  หนาสำรวจ ..............................   ตำบล.................................. 
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร  มีชื่อ .....................................................เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัยมาตรา ๕๐ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ิน (ฉบับที ่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๘   และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจาก ไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...............................  พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว   
เห็นวาหนังสือที ่น ิต ิบ ุคคลหมู บานจัดสรรฯ  แจงไปยังผ ู ค างชำระมีเวลาใหชำระเง ินลวงหนาไมนอยกวาส ิบหาวัน  
(กรณีตัวอยางที่อาจเปลี่ยนแปลงตามขอเท็จจริง) โดยแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับแลว แตไมมีผูร ับหนังสือแจงดังกลาว จึงไมถือวาเจาของที่ดินไดรับแจงใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา 
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง   ไมเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ ฉะนั้น จึงไมสามารถระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ได 

  อนึ่ง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้
ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขา.............................  ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่
ไดรับแจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 
หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัย มาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความ 

 

/ในพระราช… 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์116



 

 

ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตามทานสามารถยื่นคำฟองเปนหนังสือตอศาลปกครอง 

หรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือรูถึงเหตุแหงการฟองคดี 

ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 
 

 

 

                                         (..................................) 

                         เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  สาขา................ 

 

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  

โทร. ................................ 

โทรสาร .......................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน..........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันที่.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีไมระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        ............................................................................. 
 

                                                               วันท่ี.................................... 
เรื่อง    ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน    ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง    หนังสือนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันที่ ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย   ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียน      
                     สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

  ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................................   ระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ...................................  หนาสำรวจ ..............................   ตำบล.................................. 
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร  มีชื่อ .....................................................เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัยมาตรา ๕๐ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ิน (ฉบับที ่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๘   และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจาก ไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...............................  พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว   
เห็นวาหนังสือที ่น ิต ิบ ุคคลหมู บานจัดสรรฯ  แจงไปยังผ ู ค างชำระมีเวลาใหชำระเง ินลวงหนาไมนอยกวาส ิบหาวัน  
(กรณีตัวอยางที่อาจเปลี่ยนแปลงตามขอเท็จจริง) โดยแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับแลว แตไมมีผูร ับหนังสือแจงดังกลาว จึงไมถือวาเจาของที่ดินไดรับแจงใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา 
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง   ไมเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ ฉะนั้น จึงไมสามารถระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ได 

  อนึ่ง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้
ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขา.............................  ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่
ไดรับแจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 
หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัย มาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความ 

 

/ในพระราช… 
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ในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจ  พิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถยื่นคำฟอง
เปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รู
หรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง  
พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  ทั ้งน ี ้ เนื ่องจากหนี ้ค าบำรุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณูปโภคเปนหนี ้บ ุร ิมสิทธ ิในมูลร ักษา
อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. 2543 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...........................  ไดทำการหมายเหตุหนี้บุริมสิทธิดังกลาวไวแลว เพื่อแจงให 
ผูที่จะทำนิติกรรมใดๆ เก่ียวกับที่ดินแปลงดังกลาวทราบ 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 

 
 

  

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  
โทร.  ........................................... 
โทรสาร ............................................ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน.........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันท่ี.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีสั่งระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        

                                                               วันที่.................................... 
เรื่อง     ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง   หนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันท่ี ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินกลาง เร ื ่องกำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระงับการจดทะเบียน              
สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ.๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร   สาขา...........................   ระงบัการ จดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมที่ดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ................................... หนาสำรวจ .......................... ตำบล..................................  
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร มีชื ่อ ...........................................................   เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัย
มาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจากไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......................... พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว 
เห็นวาหนังสือที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ แจงไปยังผูคางชำระมีเวลาใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา สิบหาวัน โดยแจงไปยัง
ภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรบัแลว  ผูรับไดรับหนังสือแจงดังกลาวครบกำหนดสิบหาวันแลว 
ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  การดำเนินการของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ เปนไปตามหลักเกณฑแหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลาง เรื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เจาพนักงานที่ดินจึงไดดำเนินการบันทึกระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ไวแลวแตวันที่................................... 

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 
ฝายทะเบียน  
โทร. .......................................... 
โทรสาร .................................... 
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ในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจ  พิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถยื่นคำฟอง
เปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รู
หรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง  
พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  ทั ้งน ี ้ เนื ่องจากหนี ้ค าบำรุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณูปโภคเปนหนี ้บ ุร ิมสิทธ ิในมูลร ักษา
อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. 2543 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...........................  ไดทำการหมายเหตุหนี้บุริมสิทธิดังกลาวไวแลว เพื่อแจงให 
ผูที่จะทำนิติกรรมใดๆ เก่ียวกับที่ดินแปลงดังกลาวทราบ 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 

 
 

  

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  
โทร.  ........................................... 
โทรสาร ............................................ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน.........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันท่ี.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีสั่งระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        

                                                               วันที่.................................... 
เรื่อง     ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง   หนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันท่ี ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินกลาง เร ื ่องกำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระงับการจดทะเบียน              
สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ.๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร   สาขา...........................   ระงบัการ จดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมที่ดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ................................... หนาสำรวจ .......................... ตำบล..................................  
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร มีชื ่อ ...........................................................   เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัย
มาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจากไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......................... พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว 
เห็นวาหนังสือที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ แจงไปยังผูคางชำระมีเวลาใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา สิบหาวัน โดยแจงไปยัง
ภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรบัแลว  ผูรับไดรับหนังสือแจงดังกลาวครบกำหนดสิบหาวันแลว 
ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  การดำเนินการของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ เปนไปตามหลักเกณฑแหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลาง เรื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เจาพนักงานที่ดินจึงไดดำเนินการบันทึกระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ไวแลวแตวันที่................................... 

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 
ฝายทะเบียน  
โทร. .......................................... 
โทรสาร .................................... 
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   การขออนุมัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการขออนมุัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลาท่ี            
ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 แผนงานโครงการเพ่ือบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
    1.4 อ่ืน ๆ 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากไดแจงใหผูซื้อที่ดิน
จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เพ่ือรับโอนสาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรที่ดินจัด
ให มีข้ึนไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรร ไมสามารถจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาท่ี
กำหนด หรือ    พนจากระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดินกำหนดใหผูซื ้อที่ดินจัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว และผูจัดสรรที่ดิน เลือกท่ีจะขออนุมัติดำเนินการอยางใดอยางหนึ่งเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
ในโครงการ เพื่อจะพนจากหนาที่ บำรุงรักษาสาธารณูปโภคตอไป ใหผูจัดสรรที่ดินจัดทำแผนงานโครงการ เพ่ือ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคโดยกำหนด รายละเอียดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ที่จัดเก็บเปน
รายเดือน และจำนวนเงินคาบำรุงรักษา สาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรท่ีดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ ทั้งนี้ ตาม
จำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กำหนด 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตอง ใหผู
จัดสรรที่ดินแจงผูซื้อที่ดิน จัดสรรทุกราย พรอมแผนงานโครงการฯ โดยทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ไปยังภูมิลำเนาของ   ผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือ โดยวิธีใหบุคคลนำไปสงโดยมีหลักฐานของผูซื ้อที่ดินจัดสรรหรือ
บุคคล ที่บรรลุนิติภาวะที่อยู หรือทำงานในที่นั ้นไดรับหนังสือไว และปดประกาศสำเนาคำขอพรอมเอกสาร
หลักฐาน ที่เก่ียวของทั้งหมดไวในที่เปดเผย  ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำนัก ท่ีดินจังหวัดสาขาทองที่หนึ่งชุด 
และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรอยางนอยสามแหง แหงละหนึ่งชุด มีกำหนดสามสิบวัน เมื่อพน ดสามสิบวันนับแต
วันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน ใหผูจัดสรรที่ดินรวบรวมหลักฐานสงเจา พนักงานที่ดิน 
และเมื่อประกาศครบกำหนดใหเจาพนักงานท่ีดินรวบรวมหลักฐานเพ่ือเสนอคำขอและขอโตแยงหรือขอเสนอแนะ 
ของผูซื้อที่ดินจัดสรร (ถามี) ใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว 
 
 

 

  
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 

 

 
  

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 

 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได ภายในระยะเวลาท่ีผูจัดสรรที่ดินกำหนด 
(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 

 

 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะเสนอขออนุมัติดำเนินการอยางหนึ่งอยางใด เพื่อการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

จัดทำแผนงานโครงการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ 
 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขออนุมัติแผนงานโครงการฯ ตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 16 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 

 
เจาพนักงานที่ดนิเสนอคำขอ และขอโตแยงของผูซื้อที่ดินจดัสรร (ถามี) 

ใหคณะกรรมการฯ เพื่อพิจารณาการขออนุมัติของผูจัดสรรที่ดิน 
 

 
 

คณะกรรมการฯ พิจารณา 
 
 

 

 
 

กรณีอนมุตัิแผนงานฯ 

ผูจ้ดัสรรที�ดินดาํเนินการตาม 

แผนงานโครงการที�ไดร้บัอนมุติั 

กรณีไม่อนมุตัิแผนงานฯ ไม่ตดัสิทธิ�ผู ้

จดัสรรที�ดินที�จะเลือก 

ดาํเนินการโอนทรพัยส์ินใหเ้ป็น 

สาธารณประโยชน ์
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   การขออนุมัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการขออนมุัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลาท่ี            
ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 แผนงานโครงการเพ่ือบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
    1.4 อ่ืน ๆ 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากไดแจงใหผูซื้อที่ดิน
จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เพ่ือรับโอนสาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรที่ดินจัด
ให มีข้ึนไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรร ไมสามารถจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาท่ี
กำหนด หรือ    พนจากระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดินกำหนดใหผูซื ้อที่ดินจัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว และผูจัดสรรที่ดิน เลือกท่ีจะขออนุมัติดำเนินการอยางใดอยางหนึ่งเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
ในโครงการ เพื่อจะพนจากหนาที่ บำรุงรักษาสาธารณูปโภคตอไป ใหผูจัดสรรที่ดินจัดทำแผนงานโครงการ เพ่ือ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคโดยกำหนด รายละเอียดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ที่จัดเก็บเปน
รายเดือน และจำนวนเงินคาบำรุงรักษา สาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรท่ีดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ ทั้งนี้ ตาม
จำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กำหนด 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตอง ใหผู
จัดสรรที่ดินแจงผูซื้อที่ดิน จัดสรรทุกราย พรอมแผนงานโครงการฯ โดยทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ไปยังภูมิลำเนาของ   ผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือ โดยวิธีใหบุคคลนำไปสงโดยมีหลักฐานของผูซื ้อที่ดินจัดสรรหรือ
บุคคล ที่บรรลุนิติภาวะที่อยู หรือทำงานในที่นั ้นไดรับหนังสือไว และปดประกาศสำเนาคำขอพรอมเอกสาร
หลักฐาน ที่เก่ียวของทั้งหมดไวในที่เปดเผย  ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำนัก ท่ีดินจังหวัดสาขาทองที่หนึ่งชุด 
และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรอยางนอยสามแหง แหงละหนึ่งชุด มีกำหนดสามสิบวัน เมื่อพน ดสามสิบวันนับแต
วันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน ใหผูจัดสรรที่ดินรวบรวมหลักฐานสงเจา พนักงานที่ดิน 
และเมื่อประกาศครบกำหนดใหเจาพนักงานท่ีดินรวบรวมหลักฐานเพ่ือเสนอคำขอและขอโตแยงหรือขอเสนอแนะ 
ของผูซื้อที่ดินจัดสรร (ถามี) ใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว 
 
 

 

  
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 

 

 
  

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 

 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได ภายในระยะเวลาท่ีผูจัดสรรที่ดินกำหนด 
(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 

 

 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะเสนอขออนุมัติดำเนินการอยางหนึ่งอยางใด เพื่อการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

จัดทำแผนงานโครงการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ 
 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขออนุมัติแผนงานโครงการฯ ตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 16 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 

 
เจาพนักงานที่ดนิเสนอคำขอ และขอโตแยงของผูซื้อที่ดินจดัสรร (ถามี) 

ใหคณะกรรมการฯ เพื่อพิจารณาการขออนุมัติของผูจัดสรรที่ดิน 
 

 
 

คณะกรรมการฯ พิจารณา 
 
 

 

 
 

กรณีอนมุตัิแผนงานฯ 

ผูจ้ดัสรรที�ดินดาํเนินการตาม 

แผนงานโครงการที�ไดร้บัอนมุติั 

กรณีไม่อนมุตัิแผนงานฯ ไม่ตดัสิทธิ�ผู ้

จดัสรรที�ดินที�จะเลือก 

ดาํเนินการโอนทรพัยส์ินใหเ้ป็น 

สาธารณประโยชน ์
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 การดำเนินการโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 

 
กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการยื่นขอจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหสาธารณประโยชน มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลา              
ที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 หลักฐานการสงเงินคาบำรุงรกัษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ 
ทั้งนี้ ตามจำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด 

    1.4 หลักฐานการรบัทราบจากหนวยงานที่จะรับโอนทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 

    1.5 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เปนแปลงสาธารณูปโภค 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 
    ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากได แจงใหผูซื้อที่ดิน

จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอน สาธารณปูโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัด
ใหมีขึ้นไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาที่
กำหนด หรือ     พนจากระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนดใหผูซื้อที่ดิน จัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ผูจัดสรรที่ดินสามารถจดทะเบียนโอนทรัพยสินอันเปน สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชนตอไป 
ทั้งนี้ ผูจัดสรรที่ดินจะตองดำเนินการ ดังน้ี 

    (๑) แจงเปนหนังสือใหหนวยงานที่ผู รับโอนทรัพยสินนั ้นไดทราบ (กรุงเทพมหานครหรือองคกร
ปกครอง สวนทองถิ่นอื่น) 

    (๒) สงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที ่ดินตองรับผิดชอบแกหนวยงานทองถิ่น (ขอ
หลักฐานใบเสร็จรับเงินหรอืหลักฐานการรบัเงิน ไวเพ่ือประกอบการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน) 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการ ตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตองให จด
ทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน และใหผู จัดสรรที ่ดินพนจากหนาที่บำรุงรักษา 
สาธารณูปโภคท่ีไดจัดใหมีขึ้นเพ่ือการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต 
 
 
 

 

  

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได  
ภายในระยะเวลาทีผู่จัดสรรที่ดนิกำหนด 

(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะจดทะเบียนโอนทรัพยสนิใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ใหแจงเปนหนังสือถึงหนวยงานผูรับโอนทรัพยสิน (กทม. , อปท ฯลฯ) 
 
 

ใหสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดนิตองรับผิดชอบ 
ใหหนวยงานผูรบัโอนสาธารณประโยชน 

 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขอโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 19 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 
 

พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ผูจัดสรรท่ีดินพนจากหนาทีบ่ำรงุรักษาสาธารณูปโภค 
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 การดำเนินการโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 

 
กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการยื่นขอจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหสาธารณประโยชน มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลา              
ที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 หลักฐานการสงเงินคาบำรุงรกัษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ 
ทั้งนี้ ตามจำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด 

    1.4 หลักฐานการรบัทราบจากหนวยงานที่จะรับโอนทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 

    1.5 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เปนแปลงสาธารณูปโภค 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 
    ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากได แจงใหผูซื้อที่ดิน

จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอน สาธารณปูโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัด
ใหมีขึ้นไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาที่
กำหนด หรือ     พนจากระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนดใหผูซื้อที่ดิน จัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ผูจัดสรรที่ดินสามารถจดทะเบียนโอนทรัพยสินอันเปน สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชนตอไป 
ทั้งนี้ ผูจัดสรรที่ดินจะตองดำเนินการ ดังน้ี 

    (๑) แจงเปนหนังสือใหหนวยงานที่ผู รับโอนทรัพยสินนั ้นไดทราบ (กรุงเทพมหานครหรือองคกร
ปกครอง สวนทองถิ่นอื่น) 

    (๒) สงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที ่ดินตองรับผิดชอบแกหนวยงานทองถิ่น (ขอ
หลักฐานใบเสร็จรับเงินหรอืหลักฐานการรบัเงิน ไวเพ่ือประกอบการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน) 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการ ตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตองให จด
ทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน และใหผู จัดสรรที ่ดินพนจากหนาที่บำรุงรักษา 
สาธารณูปโภคท่ีไดจัดใหมีขึ้นเพ่ือการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต 
 
 
 

 

  

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได  
ภายในระยะเวลาทีผู่จัดสรรที่ดนิกำหนด 

(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะจดทะเบียนโอนทรัพยสนิใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ใหแจงเปนหนังสือถึงหนวยงานผูรับโอนทรัพยสิน (กทม. , อปท ฯลฯ) 
 
 

ใหสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดนิตองรับผิดชอบ 
ใหหนวยงานผูรบัโอนสาธารณประโยชน 

 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขอโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 19 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 
 

พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ผูจัดสรรท่ีดินพนจากหนาทีบ่ำรงุรักษาสาธารณูปโภค 
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  สาระนารูเกี่ยวกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 
๑. ผลของการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 ผูจัดสรรที่ดิน 
      พนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคเมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน

จัดตั้ง    นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ยอมทำใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
โดยผลของ กฎหมาย และเมื่อผูจัดสรรที่ดินไดสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ตองรับผิดชอบแลว ผู
จัดสรรที่ดินยอม    พนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณูปโภคตามกฎหมาย 

      เมื่อมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวในสวนที่ดินที่ยังไมจำหนาย ผูจัดสรรที่ดินตองเปนสมาชิกนิติ
บุคคล หมูบานจัดสรร 

 ผูซื้อที่ดินจัดสรร ทุกแปลงทั้งที่ลงคะแนนเสียงเห็นชอบและไมเห็นชอบใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร เปนสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

    (สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หมายถึง ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงยอย และหมายรวมถึง
เจาของ ที่ดินแปลงที่แบงแยกจากท่ีดินแปลงจำหนายในโครงการจัดสรรนั้นดวย ดังนั้น ผูที่ไมไดเปนคูสัญญากับผู
จัดสรรที่ดิน เชน ผูเชาที่ดินหรือผูอาศัยในท่ีดินจัดสรร ไมถูกบังคับใหเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรดวย) 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       นิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีจดทะเบียนแลว มีฐานะเปน “นิติบุคคล 
       เพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไปจัดการและดุแลบำรุงรักษาให
คงไวซึ่งประโยชนรวมกันของสมาชิกภายในหมูบานจัดสรรและมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื ่อประโยชนตาม
วัตถุประสงคดังกลาว ตามมติที่ประชุมใหญภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
 
       มีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย
และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอยูภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญสมาชิก  
       เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว ใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
       สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมสามารถลาออกจากการเปนสมาชิกได 

      นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะตองแสดงหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร       ไวในที่ เปดเผย ณ สำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 อำนาจหนาที่ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       กำหนดระเบียบเกี ่ยวก ับการใชประโยชนสาธารณูปโภค การบำรุงดูแลรักษาทรัพยสิน
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่รับโอนมาจากผูจัดสรรท่ีดิน 
       กำหนดระเบียบเก่ียวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
       เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบำรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคล
หมูบานจัดสรรฯ มีหนาที่บำรุงรักษาจากสมาชิกตามอัตราที่นิติบุคคลกำหนด  
       ยื่นคำรองทุกข หรือเปนโจทกฟองคดีแทนสมาชิก เก่ียวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจำนวนตั้งแต 10 คนขึ้นไป 
 
 
 

 

  
       จัดใหมีบรกิารสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพ่ือสาธารณปูโภค 
       ดำเนินการอื่นใด ใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือ
ขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัตินี้ (เชน จัดใหมีการประชุมใหญสามัญอยางนอย
ปละหนึ่งครั้ง, จัดทำรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป โดยมีผูสอบบัญชีรับรองแลว เสนอตอ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดบัญชี) 

 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
      สมาชิกลงมติแตงตั้งในที่ประชุมใหญสมาชิก ซึ่งมีผลนับตั้งแตวันที่ที่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง แตเพื่อ
ประโยชนในการนำไปอางอิงในกิจการที่เกี่ยวกับบุคคลภายนอก นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองแจงรายชื่อ
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้ง พรอมหลักฐานรายงานการประชุมใหญ ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อจดแจงรายชื่อคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร ลงในทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 หนาที่ของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหเปนไปตามกฎหมายและขอบังคับ ของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
       ทำหนาท่ีเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในกิจการอันเก่ียวกับบุคลภายนอก 
       ตองจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 2 ครั้ง  
       จัดประชุมใหญสามัญของสมาชิกใหเปนไปตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
อยางนอยปละ 1 ครั้ง  
       เรียกประชุมใหญวิสามัญ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอจากสมาชิกตามจำนวนท่ี
กฎหมายหรือขอบังคับฯ กำหนด  
       กำหนดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค และเสนอใหที่ประชุมใหญ
ของสมาชิกมีมติเห็นชอบ กำหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจาย กำหนดวิธีการและสถานที่ในการชำระ รวมทั้งแจง
คาปรับหรือมาตรการบังคบัในกรณทีี่สมาชิกไดชำระเงินลาชา และออกหลักฐานการจัดเก็บคาใชจาย 
        จัดทำบัญชีแตละเดือนตามขอบังคับ โดยแสดงรายรับ รายจาย ตามมาตรฐานหลักการบัญชี 
และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สิน และในกรณีมีผูมีหนาที่ชำระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือสำเนา
เอกสารบัญชีหรือรายงานตาง ๆ คณะกรรมการหมูบานตองดำเนินการให โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาท่ี
จำเปน  
        รายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรองแลว ตอคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดการบัญชี 
       แก ไขข อบกพรองตามว ิธ ีการที ่คณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินจังหว ัดกำหนด ในกรณีที่
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรกระทำไมถูกตองในการปฏิบัติหนาที่เกี ่ยวกับการเงินหรือบัญชี จนทำใหเกิด
ขอบกพรอง ใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ถาไมแกไข
ใหเสร็จโดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดอาจมีคำสั่งใหระงับการปฏิบัติ หรือใหหยุด
ดำเนินการชั่วคราวได 
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  สาระนารูเกี่ยวกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 
๑. ผลของการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 ผูจัดสรรที่ดิน 
      พนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคเมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน

จัดตั้ง    นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ยอมทำใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
โดยผลของ กฎหมาย และเมื่อผูจัดสรรที่ดินไดสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ตองรับผิดชอบแลว ผู
จัดสรรที่ดินยอม    พนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณูปโภคตามกฎหมาย 

      เมื่อมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวในสวนที่ดินที่ยังไมจำหนาย ผูจัดสรรที่ดินตองเปนสมาชิกนิติ
บุคคล หมูบานจัดสรร 

 ผูซื้อที่ดินจัดสรร ทุกแปลงทั้งที่ลงคะแนนเสียงเห็นชอบและไมเห็นชอบใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร เปนสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

    (สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หมายถึง ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงยอย และหมายรวมถึง
เจาของ ที่ดินแปลงที่แบงแยกจากท่ีดินแปลงจำหนายในโครงการจัดสรรนั้นดวย ดังนั้น ผูที่ไมไดเปนคูสัญญากับผู
จัดสรรที่ดิน เชน ผูเชาที่ดินหรือผูอาศัยในท่ีดินจัดสรร ไมถูกบังคับใหเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรดวย) 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       นิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีจดทะเบียนแลว มีฐานะเปน “นิติบุคคล 
       เพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไปจัดการและดุแลบำรุงรักษาให
คงไวซึ่งประโยชนรวมกันของสมาชิกภายในหมูบานจัดสรรและมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื ่อประโยชนตาม
วัตถุประสงคดังกลาว ตามมติที่ประชุมใหญภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
 
       มีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย
และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอยูภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญสมาชิก  
       เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว ใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
       สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมสามารถลาออกจากการเปนสมาชิกได 

      นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะตองแสดงหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร       ไวในที่ เปดเผย ณ สำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 อำนาจหนาที่ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       กำหนดระเบียบเกี ่ยวก ับการใชประโยชนสาธารณูปโภค การบำรุงดูแลรักษาทรัพยสิน
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่รับโอนมาจากผูจัดสรรท่ีดิน 
       กำหนดระเบียบเก่ียวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
       เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบำรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคล
หมูบานจัดสรรฯ มีหนาที่บำรุงรักษาจากสมาชิกตามอัตราที่นิติบุคคลกำหนด  
       ยื่นคำรองทุกข หรือเปนโจทกฟองคดีแทนสมาชิก เก่ียวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจำนวนตั้งแต 10 คนขึ้นไป 
 
 
 

 

  
       จัดใหมีบรกิารสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพ่ือสาธารณปูโภค 
       ดำเนินการอื่นใด ใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือ
ขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัตินี้ (เชน จัดใหมีการประชุมใหญสามัญอยางนอย
ปละหนึ่งครั้ง, จัดทำรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป โดยมีผูสอบบัญชีรับรองแลว เสนอตอ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดบัญชี) 

 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
      สมาชิกลงมติแตงตั้งในที่ประชุมใหญสมาชิก ซึ่งมีผลนับตั้งแตวันที่ที่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง แตเพื่อ
ประโยชนในการนำไปอางอิงในกิจการที่เกี่ยวกับบุคคลภายนอก นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองแจงรายช่ือ
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้ง พรอมหลักฐานรายงานการประชุมใหญ ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อจดแจงรายชื่อคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร ลงในทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 หนาที่ของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหเปนไปตามกฎหมายและขอบังคับ ของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
       ทำหนาท่ีเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในกิจการอันเก่ียวกับบุคลภายนอก 
       ตองจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 2 ครั้ง  
       จัดประชุมใหญสามัญของสมาชิกใหเปนไปตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
อยางนอยปละ 1 ครั้ง  
       เรียกประชุมใหญวิสามัญ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอจากสมาชิกตามจำนวนท่ี
กฎหมายหรือขอบังคับฯ กำหนด  
       กำหนดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค และเสนอใหที่ประชุมใหญ
ของสมาชิกมีมติเห็นชอบ กำหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจาย กำหนดวิธีการและสถานที่ในการชำระ รวมทั้งแจง
คาปรับหรือมาตรการบังคบัในกรณทีี่สมาชิกไดชำระเงินลาชา และออกหลักฐานการจัดเก็บคาใชจาย 
        จัดทำบัญชีแตละเดือนตามขอบังคับ โดยแสดงรายรับ รายจาย ตามมาตรฐานหลักการบัญชี 
และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สิน และในกรณีมีผูมีหนาที่ชำระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือสำเนา
เอกสารบัญชีหรือรายงานตาง ๆ คณะกรรมการหมูบานตองดำเนินการให โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาท่ี
จำเปน  
        รายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรองแลว ตอคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดการบัญชี 
       แก ไขข อบกพรองตามว ิธ ีการที ่คณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินจังหว ัดกำหนด ในกรณีที่
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรกระทำไมถูกตองในการปฏิบัติหนาที่เกี ่ยวกับการเงินหรือบัญชี จนทำใหเกิด
ขอบกพรอง ใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ถาไมแกไข
ใหเสร็จโดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดอาจมีคำสั่งใหระงับการปฏิบัติ หรือใหหยุด
ดำเนินการชั่วคราวได 
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๒. สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาธรรมเนียม ภาษี และอากรแสตมป 

2.1 คาใชจายในการรับโอนที่ดินเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไดรับยกเวนคาธรรมเนียม ภาษี
เงินได  หัก ณ ที่จายภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป 

2.๒ กรณีเงินที่นิติบุคคลไดรับจากสมาชิก เพื่อนำไปใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค
ไดรับ ยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิมอากร 

2.3 การยกเวนตาม 2.1 และ 2.2 ตองเปนไปตาม 
      - พระราชกฤษฎีกาวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่๓๗๘) พ.ศ. ๒๕๔๔ 

          - ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑวิธีการ และเงื่อนไขการยกเวน ภาษีเงินได 
ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป สำหรับการโอนและการรบัโอนทรัพยสินที่ เปนสาธารณูปโภค
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ลงวันที่ ๒๓ ธันวาคม ๒๕๔๕  

      - หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๗๘๓ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ เรื่อง การจดทะเบียน
โอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ/หรือบริการสาธารณะ 

 
3. สิทธิและหนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 สิทธิของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ไดรบัการใหบริการสวนกลางจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ออกเสียงลงคะแนนเสียงเลือกตั้ง หรือถอดถอนคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ใหขอเสนอแนะหรือทักทวงในที่ประชุมสมาชิก เก่ียวกับการบริหารงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        รวมกับสมาชิกอื่นเพื่อเรียกประชุมใหญวิสามัญ ในกรณีที่คณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียก
ประชุมใหญวิสามัญนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        สิทธิอื่น ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 หนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ชำระคาใชจายในการบำรุงรกัษาและจัดการสาธารณูปโภค 
       ชำระคาใชจายอ่ืน ๆ ตามท่ีที่ประชุมใหญสมาชิกมีมติ 
       หนาที่อ่ืน ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 บทกำหนดโทษสำหรับสมาชิกที่คางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
       กรณคีางชำระคาใชจายรายเดือน ตองชำระคาปรับตามอัตราที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
กำหนด 
       กรณคีางชำระคาใชจายตั้งแตสามเดือนข้ึนไปอาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิใน
สาธารณูปโภค 
       กรณีคางชำระคาใชจายตั ้งแตหกเดือนขึ้นไป นิติบุคคลหมู บานจัดสรรจะแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินในที่ดินจัดสรรของผูคางชำระ 
       ใหถือวาหนี้ที่คางชำระเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคาง
ชำระจนกวาจะชำระใหครบถวน 
 
 
 
 

 

 4. การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรรใดประสงคจะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรให
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอ (แบบ จ.ส.ก.7) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาแหงทองท่ีซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
  รายงานการประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา พิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง ใหจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับแลว             
ใหขอบังคบัท่ีเปลี่ยนแปลงมีผลใชบังคับทันที 
 
5.การประชุมใหญสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 
2545 กำหนดใหมีการประชุมนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไว 2 ประเภท คือ การประชุมใหญสามัญ และการประชุม
ใหญวิสามัญ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 

ประเภท การประชุมใหญสามัญ การประชุมใหญวิสามัญ 
วิธีการเรียกประชุม กฎหมายบังคับใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร ตองจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญอยาง
นอยปละครั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะเรียก
ประชุมเมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 
สมาชิกจำนวนไมนอยกวา 1 ใน 5 
ของจำนวนสมาชิกทั้งหมด หรือสมาชิก
จำนวนไมนอยกวาที่กำหนดในขอบังคับ
จะทำหนังสือรองขอตอคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรใหเรียกประชุมใหญ
สามัญ ก็ได โดยคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรตองจัดใหมีการประชุมข้ึน
ภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับ   
คำรอง ถาคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรไมเรียกประชุมตามระยะเวลา
ดังกลาว สมาชิกผูรองขอ ใหเรียก
ประชุม หรือสมาชิกอ่ืนจำนวนไมนอย
กวาท่ีกำหนดไวในขอบังคับจะเรียก
ประชุมเองก็ได 
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๒. สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาธรรมเนียม ภาษี และอากรแสตมป 

2.1 คาใชจายในการรับโอนที่ดินเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไดรับยกเวนคาธรรมเนียม ภาษี
เงินได  หัก ณ ที่จายภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป 

2.๒ กรณีเงินที่นิติบุคคลไดรับจากสมาชิก เพื่อนำไปใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค
ไดรับ ยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิมอากร 

2.3 การยกเวนตาม 2.1 และ 2.2 ตองเปนไปตาม 
      - พระราชกฤษฎีกาวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่๓๗๘) พ.ศ. ๒๕๔๔ 

          - ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑวิธีการ และเงื่อนไขการยกเวน ภาษีเงินได 
ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป สำหรับการโอนและการรบัโอนทรัพยสินที่ เปนสาธารณูปโภค
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ลงวันที่ ๒๓ ธันวาคม ๒๕๔๕  

      - หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๗๘๓ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ เรื่อง การจดทะเบียน
โอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ/หรือบริการสาธารณะ 

 
3. สิทธิและหนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 สิทธิของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ไดรบัการใหบริการสวนกลางจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ออกเสียงลงคะแนนเสียงเลือกตั้ง หรือถอดถอนคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ใหขอเสนอแนะหรือทักทวงในที่ประชุมสมาชิก เก่ียวกับการบริหารงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        รวมกับสมาชิกอื่นเพื่อเรียกประชุมใหญวิสามัญ ในกรณีที่คณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียก
ประชุมใหญวิสามัญนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        สิทธิอื่น ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 หนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ชำระคาใชจายในการบำรุงรกัษาและจัดการสาธารณูปโภค 
       ชำระคาใชจายอ่ืน ๆ ตามท่ีที่ประชุมใหญสมาชิกมีมติ 
       หนาที่อ่ืน ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 บทกำหนดโทษสำหรับสมาชิกที่คางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
       กรณคีางชำระคาใชจายรายเดือน ตองชำระคาปรับตามอัตราที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
กำหนด 
       กรณคีางชำระคาใชจายตั้งแตสามเดือนข้ึนไปอาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิใน
สาธารณูปโภค 
       กรณีคางชำระคาใชจายตั ้งแตหกเดือนขึ้นไป นิติบุคคลหมู บานจัดสรรจะแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินในที่ดินจัดสรรของผูคางชำระ 
       ใหถือวาหนี้ที่คางชำระเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคาง
ชำระจนกวาจะชำระใหครบถวน 
 
 
 
 

 

 4. การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรรใดประสงคจะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรให
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอ (แบบ จ.ส.ก.7) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาแหงทองท่ีซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
  รายงานการประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา พิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง ใหจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับแลว             
ใหขอบังคบัท่ีเปลี่ยนแปลงมีผลใชบังคับทันที 
 
5.การประชุมใหญสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 
2545 กำหนดใหมีการประชุมนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไว 2 ประเภท คือ การประชุมใหญสามัญ และการประชุม
ใหญวิสามัญ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 

ประเภท การประชุมใหญสามัญ การประชุมใหญวิสามัญ 
วิธีการเรียกประชุม กฎหมายบังคับใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร ตองจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญอยาง
นอยปละครั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะเรียก
ประชุมเมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 
สมาชิกจำนวนไมนอยกวา 1 ใน 5 
ของจำนวนสมาชิกทั้งหมด หรือสมาชิก
จำนวนไมนอยกวาที่กำหนดในขอบังคับ
จะทำหนังสือรองขอตอคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรใหเรียกประชุมใหญ
สามัญ ก็ได โดยคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรตองจัดใหมีการประชุมข้ึน
ภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับ   
คำรอง ถาคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรไมเรียกประชุมตามระยะเวลา
ดังกลาว สมาชิกผูรองขอ ใหเรียก
ประชุม หรือสมาชิกอ่ืนจำนวนไมนอย
กวาท่ีกำหนดไวในขอบังคับจะเรียก
ประชุมเองก็ได 
 
 
 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 127



 

 ขั้นตอนในการเรยีกประชุม คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารท่ี
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคน กอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน 
หนังสือเชิญประชุม ตองระบุวัน เวลา สถานท่ี และระเบียบวาระการ
ประชุม 

องคประชุม การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม
นอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
จึงจะเปนองคประชุม 
เวนแต ขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอ่ืน 
ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไมไดองคประชุมตามที่กำหนดไวและการ
ประชุมใหญนั้นไดเรยีกตามคำรองขอของสมาชิก ก็ใหงดการประชุม แต
ถาเปนการประชุมใหญที่สมาชิกมิไดเปนผูรองขอ ใหนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรเรียกประชุมใหญอีกครั้งหนึ่ง โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีนัดประชุมใหญครั้งแรก การประชุมครั้งหลังน้ีตอง
มีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งในสิบของ
จำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด และมีจำนวนสมาชิกเขารวมประชุมไม
นอยกวาสิบคน จึงจะเปนองคประชุม 
 

มติที่ประชุม มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแตขอบังคับจะ
กำหนดไวเปนอยางอ่ืน 

การลงคะแนนเสียง ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษา
และจัดการสาธารณูปโภค  
ถาสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ทั้งหมด ใหลดคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจำนวนคะแนน
เสียงของสมาชิกอ่ืนรวมกัน  
ในกรณีที่คะแนนเสียงเทากัน ใหนับจำนวนสมาชิกที่ออกเสียง
ลงคะแนนเปนเกณฑในการลงคะแนนเสียง 

การเพิกถอนมติการประชุม ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไดมีการประชุมหรือการลงมติโดยไม
ปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาล
สั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งน้ันได แตตองรองขอตอศาลภายใน
สามสิบวัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญลงมติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 6. การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งแตสองนิติบุคคลหมูบานจัดสรรข้ึนไป ซึ่งมีพื้นที่ติดตอหรือ ใกลเคียงกัน 
อาจจะนำมาควบเปนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเดียวกันได โดยที่ประชุมใหญของสมาชิก นิติบุคคลหมูบานจัดสรร
แตละแหงตองมีมติเปนเอกฉันทใหควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เวนแต ขอบังคับนิติบุคลหมูบานจัดสรร จะ
กำหนดมติไวเปนอยางอ่ืน และดำเนินการดังนี้ 

7.๑ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหงรวมกันยื่นคำขอ จดทะเบียน
ควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๔) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรอืเจา พนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองท่ีซึ่งที่ดนินั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนการจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง  
(๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของสมาชิกแตละแหงท่ีมีมติใหควบนิติบุคคล หมูบาน

จัดสรร และเห็นชอบขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่เกิดจากการควบ 
(๓) ขอบังคบัของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
(๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง และหนังสือ ยินยอมของ

เจาหนี้ในการควบนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรแตละแหง ทั้งนี้ ใหหมายเหตุ การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือ
สำคัญการ  จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับใหตรงกัน 

7.๒ เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหมที่เกิดจากการควบไดไปทั้งสิทธิ หนาที่ และ ความรับผิดที่มีอยูแกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรเดมิอันไดมาควบเขากันน้ันท้ังสิ้น 
 
8. การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  เมื่อนติิบุคคลหมูบานจัดสรรจดทะเบียนจัดตั้งแลว ตอมาอาจขอยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรไดโดยที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีมติเปนเอกฉันทใหยกเลิกนิติบุคคล หมูบานจัดสรร หรือมีกรณี
ใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคล หมูบานจัดสรรและดำเนินการดังนี้ 

8.๑. คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๕) 
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐาน
ดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๒) รายงานการประชุมท่ีประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๓) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บรกิารสาธารณะ และทรพัยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร  
(4) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือยินยอมของเจาหนี้ให 

ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) หลักฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอนท่ีดินอันเปนสาธารณปูโภค บริการ

สาธารณะ และทรัพยสินอ่ืนตาม (๓) ไปจัดการและดูแลบำรุงรักษา (ถามี) 
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 ขั้นตอนในการเรยีกประชุม คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารท่ี
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคน กอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน 
หนังสือเชิญประชุม ตองระบุวัน เวลา สถานท่ี และระเบียบวาระการ
ประชุม 

องคประชุม การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม
นอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
จึงจะเปนองคประชุม 
เวนแต ขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอ่ืน 
ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไมไดองคประชุมตามที่กำหนดไวและการ
ประชุมใหญนั้นไดเรยีกตามคำรองขอของสมาชิก ก็ใหงดการประชุม แต
ถาเปนการประชุมใหญที่สมาชิกมิไดเปนผูรองขอ ใหนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรเรียกประชุมใหญอีกครั้งหนึ่ง โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีนัดประชุมใหญครั้งแรก การประชุมครั้งหลังน้ีตอง
มีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งในสิบของ
จำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด และมีจำนวนสมาชิกเขารวมประชุมไม
นอยกวาสิบคน จึงจะเปนองคประชุม 
 

มติที่ประชุม มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแตขอบังคับจะ
กำหนดไวเปนอยางอ่ืน 

การลงคะแนนเสียง ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษา
และจัดการสาธารณูปโภค  
ถาสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ทั้งหมด ใหลดคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจำนวนคะแนน
เสียงของสมาชิกอ่ืนรวมกัน  
ในกรณีที่คะแนนเสียงเทากัน ใหนับจำนวนสมาชิกที่ออกเสียง
ลงคะแนนเปนเกณฑในการลงคะแนนเสียง 

การเพิกถอนมติการประชุม ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไดมีการประชุมหรือการลงมติโดยไม
ปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาล
สั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งน้ันได แตตองรองขอตอศาลภายใน
สามสิบวัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญลงมติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 6. การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งแตสองนิติบุคคลหมูบานจัดสรรข้ึนไป ซึ่งมีพื้นที่ติดตอหรือ ใกลเคียงกัน 
อาจจะนำมาควบเปนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเดียวกันได โดยที่ประชุมใหญของสมาชิก นิติบุคคลหมูบานจัดสรร
แตละแหงตองมีมติเปนเอกฉันทใหควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เวนแต ขอบังคับนิติบุคลหมูบานจัดสรร จะ
กำหนดมติไวเปนอยางอ่ืน และดำเนินการดังนี้ 

7.๑ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหงรวมกันยื่นคำขอ จดทะเบียน
ควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๔) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรอืเจา พนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองท่ีซึ่งที่ดนินั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนการจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง  
(๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของสมาชิกแตละแหงท่ีมีมติใหควบนิติบุคคล หมูบาน

จัดสรร และเห็นชอบขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่เกิดจากการควบ 
(๓) ขอบังคบัของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
(๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง และหนังสือ ยินยอมของ

เจาหนี้ในการควบนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรแตละแหง ทั้งนี้ ใหหมายเหตุ การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือ
สำคัญการ  จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับใหตรงกัน 

7.๒ เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหมที่เกิดจากการควบไดไปทั้งสิทธิ หนาที่ และ ความรับผิดที่มีอยูแกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรเดมิอันไดมาควบเขากันน้ันท้ังสิ้น 
 
8. การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  เมื่อนติิบุคคลหมูบานจัดสรรจดทะเบียนจัดตั้งแลว ตอมาอาจขอยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรไดโดยที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีมติเปนเอกฉันทใหยกเลิกนิติบุคคล หมูบานจัดสรร หรือมีกรณี
ใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคล หมูบานจัดสรรและดำเนินการดังนี้ 

8.๑. คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๕) 
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐาน
ดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๒) รายงานการประชุมท่ีประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๓) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บรกิารสาธารณะ และทรพัยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร  
(4) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือยินยอมของเจาหนี้ให 

ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) หลักฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอนท่ีดินอันเปนสาธารณปูโภค บริการ

สาธารณะ และทรัพยสินอ่ืนตาม (๓) ไปจัดการและดูแลบำรุงรักษา (ถามี) 
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 8.๒ เมื ่อเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนยกเลิกนิติ บุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนอันยกเลิกและใหหมายเหตุ การยกเลิกนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสอืสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรร ทั้ง
สองฉบับใหตรงกัน 
  8.๓ ใหที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งผูชำระบัญชีภายในสิบสี่วันนับ แตวันที่ จด
ทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหนำบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพง และพาณิชย วาดวยการ
ชำระบัญชี   หางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจำกัดและบริษัทจำกัดมาใช บังคับแกการชำระบัญชีของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร โดยอนุโลม ทั้งนี้ หามมิใหผูชำระบัญชีจำหนาย ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ บริการ
สาธารณะ เวนแตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรจะมีมติเปนอยางอื่น และไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรรมการ 
        ผูชำระบัญชีตองจัดการชำระบัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแลวเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง เวนแตคณะกรรมการจะกำหนดเวลาไวเปนอยางอ่ืน 
  8.๔ ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งทรพัยสินของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่
เหลือจากการชำระหนี้ ใหผูชำระบัญชีโอนท่ีดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นที่จัดตั้งข้ึน
ตามขอ 8.1 (๕) 
 

 ในกรณีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพื่อรับโอนที่ดิน และทรัพยสิน
ดังกลาวตามวรรคหนึ่ง ใหผูชำระบัญชีดำเนินการดังตอไปนี้ 

(๑) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน หรือใหแกองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน 

(๒) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการสาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น ทั้งนี้ องคกร
ปกครองสวนทองถิ่นผูรับโอนตองไมดำเนินการใด ๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงหรือสงผล กระทบตอการไดรับ
บริการหรือใชประโยชนในสิ่งอำนวยความสะดวกเดิมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

(๓) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวน คาใชจาย     
ในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ขั้นตอนการเรียกประชุมใหญ ………………….. 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนติิบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 

 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรร 

 

 

คณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   

 

  

 

 
 
 

การประชุมใหญวิสามัญ การประชุมใหญสามัญ 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตามขอบังคบั เมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 

หนังสือนัดประชุมตองสง
ถึงสมาชิกกอนวันประชุม

ไมนอยกวา 15 วัน 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตาม
ขอบังคบัสามารถเรียก

ประชุมได 

คณะกรรมการหมูบาน 
ไมจัด ใหมีการประชุม 

คณะกรรมการหมูบานมี
หนังสือนัดประชุม 

คณะกรรมการหมูบานจัด
ประชุม 

ภายใน 30 วัน 
นับแตไดรับคำรองขอ 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
มีหนังสือนัดประชุมอีกครั้ง 
ภายใน 30 วัน (นับแตวัน 
วันที่นัดประชุมใหญครั้ง

อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

ไมครบองคประชุม 

ไมครบองคประชุม 

คณะกรรมการหมูบาน 
มีหนังสือนัดประชุม 

การประชุมครั้งใหม 
องคประชุม 1 ใน 10 และตองมี 

สมาชิกเขารวม 
ไมนอยกวา 10 คน 

สมาชิก 1 คน มีเสียงเทากับ
อัตราสวนคาใชจายในการ

บำรุงรักษาและจัดการ
สาธารณูปโภค 

มติของท่ีประชุมถือเอา 
เสียงขางมากหรือตาม

ขอบังคบั 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

งดการประชมุ 
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 8.๒ เมื ่อเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนยกเลิกนิติ บุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนอันยกเลิกและใหหมายเหตุ การยกเลิกนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสอืสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรร ทั้ง
สองฉบับใหตรงกัน 
  8.๓ ใหที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งผูชำระบัญชีภายในสิบสี่วันนับ แตวันที่ จด
ทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหนำบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพง และพาณิชย วาดวยการ
ชำระบัญชี   หางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจำกัดและบริษัทจำกัดมาใช บังคับแกการชำระบัญชีของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร โดยอนุโลม ทั้งนี้ หามมิใหผูชำระบัญชีจำหนาย ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ บริการ
สาธารณะ เวนแตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรจะมีมติเปนอยางอื่น และไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรรมการ 
        ผูชำระบัญชีตองจัดการชำระบัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแลวเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง เวนแตคณะกรรมการจะกำหนดเวลาไวเปนอยางอ่ืน 
  8.๔ ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งทรพัยสินของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่
เหลือจากการชำระหนี้ ใหผูชำระบัญชีโอนท่ีดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นที่จัดตั้งข้ึน
ตามขอ 8.1 (๕) 
 

 ในกรณีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพื่อรับโอนที่ดิน และทรัพยสิน
ดังกลาวตามวรรคหนึ่ง ใหผูชำระบัญชีดำเนินการดังตอไปนี้ 

(๑) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน หรือใหแกองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน 

(๒) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการสาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น ทั้งนี้ องคกร
ปกครองสวนทองถิ่นผูรับโอนตองไมดำเนินการใด ๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงหรือสงผล กระทบตอการไดรับ
บริการหรือใชประโยชนในสิ่งอำนวยความสะดวกเดิมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

(๓) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวน คาใชจาย     
ในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ขั้นตอนการเรียกประชุมใหญ ………………….. 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนติิบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 

 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรร 

 

 

คณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   

 

  

 

 
 
 

การประชุมใหญวิสามัญ การประชุมใหญสามัญ 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตามขอบังคบั เมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 

หนังสือนัดประชุมตองสง
ถึงสมาชิกกอนวันประชุม

ไมนอยกวา 15 วัน 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตาม
ขอบังคบัสามารถเรียก

ประชุมได 

คณะกรรมการหมูบาน 
ไมจัด ใหมีการประชุม 

คณะกรรมการหมูบานมี
หนังสือนัดประชุม 

คณะกรรมการหมูบานจัด
ประชุม 

ภายใน 30 วัน 
นับแตไดรับคำรองขอ 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
มีหนังสือนัดประชุมอีกครั้ง 
ภายใน 30 วัน (นับแตวัน 
วันที่นัดประชุมใหญครั้ง

อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

ไมครบองคประชุม 

ไมครบองคประชุม 

คณะกรรมการหมูบาน 
มีหนังสือนัดประชุม 

การประชุมครั้งใหม 
องคประชุม 1 ใน 10 และตองมี 

สมาชิกเขารวม 
ไมนอยกวา 10 คน 

สมาชิก 1 คน มีเสียงเทากับ
อัตราสวนคาใชจายในการ

บำรุงรักษาและจัดการ
สาธารณูปโภค 

มติของท่ีประชุมถือเอา 
เสียงขางมากหรือตาม

ขอบังคบั 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

งดการประชมุ 
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ขั้นตอนการจัดทำรายการกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป ......... 

 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรมีหนาทีต่องรายงานกิจการ งบดลุ บัญชีรายรับรายจาย 
ตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 
 

เงื่อนไข 1. ตองมีผูสอบบัญชีรบัรอง  
   2. ภายในระยะเวลา 3 เดือน นับแตวันสิน้งวดบัญชี 
   3. ประกาศรายงานดังกลาวโดยเปดเผยใหสมาชิกทราบ 
 
 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินแตงตั้งคณะอนุกรรมการการตรวจสอบ 
(กรณใีนจังหวัดอ่ืน แตงตั้งจากผูแทนกรมตรวจบัญชีสหกรณ คลังจังหวัด สรรพากรจังหวัด เขารวมเปนคณะอนุกรรมการฯ) 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

คณะกรมการจัดสรรท่ีดินตองมหีนังสือแจงใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
แกไขขอบกพรอง 

 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรตองแกไขขอบกพรองภายใน 30 วัน 
 
 
 

 

กรณีตรวจสอบแลว ถูกตอง ใหม ี
หนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ 

กรณีพบวามีขอบกพรองเก่ียวกับการเงนิบัญชี 
หรือ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรกระทำการไมถูกตอง 

ในการปฏิบัติหนาที่ 

กรณีแกไขแลวใหมีหนังสือ 
แจงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินทราบ 

กรณไีมแกไขใหแลวเสร็จภายในกำหนด 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

อาจมีคำสั่งระงบัการปฏิบัติหนาที่ 
เฉพาะสวนที่เปนเหตุของขอบกพรอง 

หรือสั่งหยุดดำเนินการชั่วคราว 

 

 

 
 

 
อาคารชุด 
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ขั้นตอนการจัดทำรายการกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป ......... 

 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรมีหนาทีต่องรายงานกิจการ งบดลุ บัญชีรายรับรายจาย 
ตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 
 

เงื่อนไข 1. ตองมีผูสอบบัญชีรบัรอง  
   2. ภายในระยะเวลา 3 เดือน นับแตวันสิน้งวดบัญชี 
   3. ประกาศรายงานดังกลาวโดยเปดเผยใหสมาชิกทราบ 
 
 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินแตงตั้งคณะอนุกรรมการการตรวจสอบ 
(กรณใีนจังหวัดอ่ืน แตงตั้งจากผูแทนกรมตรวจบัญชีสหกรณ คลังจังหวัด สรรพากรจังหวัด เขารวมเปนคณะอนุกรรมการฯ) 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

คณะกรมการจัดสรรท่ีดินตองมหีนังสือแจงใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
แกไขขอบกพรอง 

 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรตองแกไขขอบกพรองภายใน 30 วัน 
 
 
 

 

กรณีตรวจสอบแลว ถูกตอง ใหม ี
หนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ 

กรณีพบวามีขอบกพรองเก่ียวกับการเงนิบัญชี 
หรือ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรกระทำการไมถูกตอง 

ในการปฏิบัติหนาที่ 

กรณีแกไขแลวใหมีหนังสือ 
แจงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินทราบ 

กรณไีมแกไขใหแลวเสร็จภายในกำหนด 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

อาจมีคำสั่งระงบัการปฏิบัติหนาที่ 
เฉพาะสวนที่เปนเหตุของขอบกพรอง 

หรือสั่งหยุดดำเนินการชั่วคราว 

 

 

 
 

 
อาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

  การจดทะเบียนอาคารชุด 
๑. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
     -  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔)  

พ.ศ. ๒๕๕1 มาตรา 6  
-  กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิ

หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. 2553  
-  กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕3  

-  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
-  คำสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๙๘/๒๕๕1 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม ๒๕๕๑ เรื่องแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ี 

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕22  

2. หลักเกณฑ 

    ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดมีความประสงคขอจดทะเบียนอาคารชุด ใหยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ณ สำนักงานที่ดินแหงทองที่ที่ที ่ด ินและอาคารนั ้นตั ้งอยูตามแบบ อ.ช. 1 พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร 

ที่เก่ียวของ  
๓. ข้ันตอนการขอจดทะเบียนอาคารชุด  

 ๓. ๑ ผูขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สำนักงานที ่ดินแหงทองที่ที่ที ่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้  

  (1)  โฉนดท่ีดิน  
  (๒)   แผนผังแสดงเขตที ่ดินและที ่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ ่งปลูกสรางมาตราสวน  

       1 : ๕๐๐ หรือ ๑ : 1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ    

    ตามสภาพความเปนจริง  

 (๓)   แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละขั้นโดยระบุความกวางความยาวความสูงและ
   เนื้อที่รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด (แผนผังตองตรงกับที่ไดรับอนุญาต

   จากเจาพนักงานทองถ่ิน)  
 (๔)   แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพย 

   สวนกลางของอาคารชุด  
 (๕)  บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย 

          สวนกลางตามแบบ อ.ช. ๕ 
  (6)   คำรับรองเปนหนังสือของผูยื่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น ปราศจากภาระ 

        ผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน 
 (7)   หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผูรับจำนอง (กรณีท่ีดินที่ขอจดทะเบียน 

      อาคารชุดมีการจำนอง) 
 

 

          -/ (8) รางขอบังคับ... 

 
 

 



 

  การจดทะเบียนอาคารชุด 
๑. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
     -  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔)  

พ.ศ. ๒๕๕1 มาตรา 6  
-  กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิ

หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. 2553  
-  กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕3  

-  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
-  คำส่ังกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๙๘/๒๕๕1 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม ๒๕๕๑ เรื่องแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ี 

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕22  

2. หลักเกณฑ 

    ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดมีความประสงคขอจดทะเบียนอาคารชุด ใหยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ณ สำนักงานที่ดินแหงทองที่ที่ที ่ด ินและอาคารนั ้นตั ้งอยูตามแบบ อ.ช. 1 พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร 

ที่เก่ียวของ  
๓. ข้ันตอนการขอจดทะเบียนอาคารชุด  

 ๓. ๑ ผูขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สำนักงานที ่ดินแหงทองที่ที่ที ่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้  

  (1)  โฉนดท่ีดิน  
  (๒)   แผนผังแสดงเขตที ่ดินและที ่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ ่งปลูกสรางมาตราสวน  

       1 : ๕๐๐ หรือ ๑ : 1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ    

    ตามสภาพความเปนจริง  

 (๓)   แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละขั้นโดยระบุความกวางความยาวความสูงและ
   เนื้อที่รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด (แผนผังตองตรงกับที่ไดรับอนุญาต

   จากเจาพนักงานทองถ่ิน)  
 (๔)   แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพย 

   สวนกลางของอาคารชุด  
 (๕)  บัญชีแสดงรายการเก่ียวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย 

          สวนกลางตามแบบ อ.ช. ๕ 
  (6)   คำรับรองเปนหนังสือของผูยื่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น ปราศจากภาระ 

        ผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน 
 (7)   หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผูรับจำนอง (กรณีท่ีดินที่ขอจดทะเบียน 

      อาคารชุดมีการจำนอง) 
 

 

          -/ (8) รางขอบังคับ... 
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 (8)    รางขอบังคบันติิบุคคลอาคารชุด  

 (9)   ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาต 

     เปลี ่ยนการใชอาคารตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคาร (กรณีท ี ่อาคารที ่ขอ 

    จดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใชบังคับ)  
 (10)  หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือตามกฎหมาย 

         วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร (กรณีท่ีอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูภายใน
    เขตดังกลาว)  

 (๑๑)  หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสำนักงานนโยบายและแผน 
          สิ่งแวดลอม (กรณีโครงการซึ่งเปนอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคมุ 

                           อาคารที่มีจำนวนหองพักอาศัยตั้งแต ๘๐ หองข้ึนไป หรือพื้นท่ีใชสอยเกิน 4,000    
                           ตารางเมตร 

 ๓. ๒   หากตรวจสอบแลวเอกสารครบถวนใหรับคำขอและเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานที่ดิน

  จังหวัด/สาขา เพื่อพิจารณามอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่เปนคณะกรรมการจำนวน 

           ไมนอยกวา ๓ คน รวมกันไปตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารชุด  
 ๓. ๓    กรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับ

  แหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศคำขอ 
  มีกำหนด ๓๐ วันตามแบบ อ.ช. 9 และมีหนังสือแจงเจาหนี้จำนองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิ 

                            มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายใน ๓๐ วัน ตามแบบ อ.ช. 8  
 ๓. ๔    ในกรณีที ่พนักงานเจาหนาที ่เห ็นวาการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง 

                           ใหพนักงานเจาหนาที่มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงไปยังผูยื่นคำขอ
    พรอมดวยเหตุผลโดยไมชักชา  

 ๓. ๕    หากพิจารณาเห็นวาที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดอยูในหลักเกณฑที่สมควร

  รับจดทะเบียนอาคารชุดได ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนอาคารชุด และจัดทำประกาศ

  สงไปยังสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี เพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

       .................................................................................................................................. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา            .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                    .
เรื่อง ขอจดทะเบียนอาคารชุด                . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

 1. เร่ืองเดิม 

   ตามที่บริษัท ..............จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ “…………………….” เปนตึก ....... 
ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย (..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน          ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 
.................................... ตำบล.................................. อำเภอ................... กรุงเทพมหานคร ตอเจาพนักงานทีด่ินกรุงเทพมหานคร 
สาขา...... เมื่อวันท่ี ........................................ 

2. ขอเท็จจริง 
 ฝายทะเบียนตรวจสอบแลว ปรากฏดังนี้ 
 1. โฉนดที่ดินเลขที ่ ............................... ตำบล............................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร มีชื่อ บริษัท.................. จำกัด เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ จดทะเบียนเปนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย เมื่อวันท่ี .........................   มีทุนจดทะเบียน 1,000,000.- บาท (หนึ่งลานบาทถวน) โฉนดที่ดินมภีาระผูกพันดังนี้ 
  1.1 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ .................................  
  1.2 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ ................................. 
 2. ผูขอไดรับอนุญาตกอสรางอาคาร เปนตึก ..... ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย 
(..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน  ตามใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) 
เลขที่ .............. ลงวันที ่........................... และหลักฐานการขอหมายเลขประจำบานจากสำนกังานทะเบียนเขตพญาไท 

 3. บริษัท ...................... จำกัด ขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อ โครงการ “……………………………….”   โดยขอ
ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย จำนวน ..... หองเพื่อใชเปนที่จอดรถยนต .....คนั 

 4. คณะกรรมการฯ ตามคำสั่งสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...... ที่ ....................... ลงวันที่ ..................... 
ไดตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารแลว ผลปรากฏวาอาคารชุด“............................” ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ ..................... ตำบล
...................... อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร จริง อาคารดังกลาวสามารถ    แยกทรพัยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคล
ได หองชุดมีขนาด หมายเลขประจำหอง ตรงตามเอกสารที่ยื ่นคำขอและคณะกรรมการฯ เห็นวาที่ดินและอาคารสามารถรับจด
ทะเบียนเปนอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด       พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2551 ได 

 

 

/ 3. ความเห็น... 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์136



 

  
 (8)    รางขอบังคบันติิบุคคลอาคารชุด  

 (9)   ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาต 

     เปลี ่ยนการใชอาคารตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคาร (กรณีท ี ่อาคารที ่ขอ 

    จดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใชบังคับ)  
 (10)  หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือตามกฎหมาย 

         วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร (กรณีท่ีอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูภายใน
    เขตดังกลาว)  

 (๑๑)  หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสำนักงานนโยบายและแผน 
          สิ่งแวดลอม (กรณีโครงการซึ่งเปนอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคมุ 

                           อาคารที่มีจำนวนหองพักอาศัยตั้งแต ๘๐ หองข้ึนไป หรือพื้นท่ีใชสอยเกิน 4,000    
                           ตารางเมตร 

 ๓. ๒   หากตรวจสอบแลวเอกสารครบถวนใหรับคำขอและเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานที่ดิน

  จังหวัด/สาขา เพื่อพิจารณามอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่เปนคณะกรรมการจำนวน 

           ไมนอยกวา ๓ คน รวมกันไปตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารชุด  
 ๓. ๓    กรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับ

  แหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศคำขอ 
  มีกำหนด ๓๐ วันตามแบบ อ.ช. 9 และมีหนังสือแจงเจาหนี้จำนองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิ 

                            มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายใน ๓๐ วัน ตามแบบ อ.ช. 8  
 ๓. ๔    ในกรณีที ่พนักงานเจาหนาที ่เห ็นวาการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง 

                           ใหพนักงานเจาหนาที่มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงไปยังผูยื่นคำขอ
    พรอมดวยเหตุผลโดยไมชักชา  

 ๓. ๕    หากพิจารณาเห็นวาที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดอยูในหลักเกณฑที่สมควร

  รับจดทะเบียนอาคารชุดได ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนอาคารชุด และจัดทำประกาศ

  สงไปยังสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี เพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

       .................................................................................................................................. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา            .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                    .
เรื่อง ขอจดทะเบียนอาคารชุด                . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

 1. เร่ืองเดิม 

   ตามที่บริษัท ..............จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ “…………………….” เปนตึก ....... 
ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย (..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน          ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 
.................................... ตำบล.................................. อำเภอ................... กรุงเทพมหานคร ตอเจาพนักงานทีด่ินกรุงเทพมหานคร 
สาขา...... เมื่อวันท่ี ........................................ 

2. ขอเท็จจริง 
 ฝายทะเบียนตรวจสอบแลว ปรากฏดังนี้ 
 1. โฉนดที่ดินเลขที ่ ............................... ตำบล............................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร มีชื่อ บริษัท.................. จำกัด เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ จดทะเบียนเปนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย เมื่อวันท่ี .........................   มีทุนจดทะเบียน 1,000,000.- บาท (หนึ่งลานบาทถวน) โฉนดที่ดินมภีาระผูกพันดังนี้ 
  1.1 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ .................................  
  1.2 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ ................................. 
 2. ผูขอไดรับอนุญาตกอสรางอาคาร เปนตึก ..... ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย 
(..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน  ตามใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) 
เลขที่ .............. ลงวันที ่........................... และหลักฐานการขอหมายเลขประจำบานจากสำนกังานทะเบียนเขตพญาไท 

 3. บริษัท ...................... จำกัด ขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อ โครงการ “……………………………….”   โดยขอ
ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย จำนวน ..... หองเพื่อใชเปนที่จอดรถยนต .....คนั 

 4. คณะกรรมการฯ ตามคำสั่งสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...... ที่ ....................... ลงวันที่ ..................... 
ไดตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารแลว ผลปรากฏวาอาคารชุด“............................” ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ ..................... ตำบล
...................... อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร จริง อาคารดังกลาวสามารถ    แยกทรพัยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคล
ได หองชุดมีขนาด หมายเลขประจำหอง ตรงตามเอกสารที่ยื ่นคำขอและคณะกรรมการฯ เห็นวาที่ดินและอาคารสามารถรับจด
ทะเบียนเปนอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด       พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2551 ได 

 

 

/ 3. ความเห็น... 
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 3. ความเห็น 

 ฝายทะเบียนพิจารณาแลว บริษัท …………………. จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ 
“...................................”  โดยแสดงหลักฐานถูกตอง ประกอบกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารจึงเห็น
วาสามารถรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ที่ 4) พ.ศ. 2551 ได 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา หากเห็นชอบขอไดโปรดลงนามในเอกสารที่นำเรียนมาพรอมนี้ ดังนี้ 
1. คำขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.1) 
2. หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด (อ.ช. 2) จำนวน ........ คูฉบับ 

หมายเลขแบบพิมพ 63 - 000001 ถึง 63 - 000080 
3.  หนังสือสำคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
4.  ประกาศจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 
5. หนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
6.   โฉนดที่ดินเลขที่ ................ ตำบล........................ อำเภอ................ กรุงเทพมหานคร 
 

          (........................................) 
                                                              นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
 
  

                                                               (.....................................) 
                                                        หัวหนางานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
 
 
 

                                                               (.....................................) 
                                                                  หัวหนาฝายทะเบียน 
 

 

        

 
 
 
 
 

 

ลงนามแลว 
 
 

(...................................) 
เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา......... 

 

  
อ.ช.๑ 

 

 

 
 

คำขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 

         เขยีนที่ สำนกังานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา 

         วันท่ี  ............  เดอืน  ............   พ.ศ.  ..... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                           ช่ือสกลุ                         .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ           ปี  สัญชาติ                .อยู่เลขที่                 ตรอก                  

ซอย                     ถนน                        หมู ่ที่            .ตำบล/แขวง                             อำเภอ/เขต                             

จังหวัด                                 .รหัสไปรษณย์ี                      หมายเลขโทรศัพท ์                         . 

                 นติบิุคคล ชื่อ................................ไดจ้ดทะเบยีนเป็นนติบิคุคล เม่ือวันที่ .......................  สถานที่จด

ทะเบยีน สำนักงานทะเบยีนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบยีนเลขท่ี  ........... โดยมผีูท้ำการแทนนิตบิุคคล  ช่ือ นาย/นาง/

นางสาว.........................ชื่อสกุล..............................เลขประจำตัวประชาชน      นติิ

บุคคลนี้มสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี..............ตรอกซอย..............ถนน..............หมู่ที่.................ตำบล/แขวง..................

อำเภอ/เขต..................จังหวัด...............................รหัสไปรษณีย.์.............หมายเลขโทรศัพท์..................................... 

๒.  ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่ ............. ตำบล/แขวง ............อำเภอ/เขต   ..............     จังหวัด 

.............. 

๓.  ที ่ดินตาม ๒. มีเน ื ้อที่........................ไร่...................................งาน..................................ตารางวา 

๔.  ในที ่ด ินดังกล่าวใน ๒. และ ๓. ม ีอาคารซึ ่งข้าพเจ้าเป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ์ปลูกอยู ่จำนวน..............หลัง 

๕.  ข้าพเจา้มีความประสงค์จะขอจดทะเบียนที่ดิน  และอาคารดังกล่าวข้างต้นให้เป็นอาคารชุดโดยใช้ชื่อของอาคารชุด

วา่.................................................. 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

 

เลขรบัที.่............. 

วันที่ .................................. 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 
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 3. ความเห็น 

 ฝายทะเบียนพิจารณาแลว บริษัท …………………. จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ 
“...................................”  โดยแสดงหลักฐานถูกตอง ประกอบกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารจึงเห็น
วาสามารถรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ที่ 4) พ.ศ. 2551 ได 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา หากเห็นชอบขอไดโปรดลงนามในเอกสารที่นำเรียนมาพรอมนี้ ดังนี้ 
1. คำขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.1) 
2. หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด (อ.ช. 2) จำนวน ........ คูฉบับ 

หมายเลขแบบพิมพ 63 - 000001 ถึง 63 - 000080 
3.  หนังสือสำคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
4.  ประกาศจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 
5. หนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
6.   โฉนดที่ดินเลขที่ ................ ตำบล........................ อำเภอ................ กรุงเทพมหานคร 
 

          (........................................) 
                                                              นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
 
  

                                                               (.....................................) 
                                                        หัวหนางานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
 
 
 

                                                               (.....................................) 
                                                                  หัวหนาฝายทะเบียน 
 

 

        

 
 
 
 
 

 

ลงนามแลว 
 
 

(...................................) 
เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา......... 

 

  
อ.ช.๑ 

 

 

 
 

คำขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 

         เขยีนที่ สำนกังานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา 

         วันท่ี  ............  เดอืน  ............   พ.ศ.  ..... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                           ช่ือสกลุ                         .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ           ปี  สัญชาติ                .อยู่เลขที่                 ตรอก                  

ซอย                     ถนน                        หมู ่ที่            .ตำบล/แขวง                             อำเภอ/เขต                             

จังหวัด                                 .รหัสไปรษณย์ี                      หมายเลขโทรศัพท ์                         . 

                 นติบิุคคล ชื่อ................................ไดจ้ดทะเบยีนเป็นนติบิคุคล เม่ือวันที่ .......................  สถานที่จด

ทะเบยีน สำนักงานทะเบยีนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบยีนเลขท่ี  ........... โดยมผีูท้ำการแทนนิตบิุคคล  ช่ือ นาย/นาง/

นางสาว.........................ชื่อสกุล..............................เลขประจำตัวประชาชน      นติิ

บุคคลนี้มสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี..............ตรอกซอย..............ถนน..............หมู่ที่.................ตำบล/แขวง..................

อำเภอ/เขต..................จังหวัด...............................รหัสไปรษณีย.์.............หมายเลขโทรศัพท์..................................... 

๒.  ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่ ............. ตำบล/แขวง ............อำเภอ/เขต   ..............     จังหวัด 

.............. 

๓.  ที ่ดินตาม ๒. มีเน ื ้อที่........................ไร่...................................งาน..................................ตารางวา 

๔.  ในที ่ด ินดังกล่าวใน ๒. และ ๓. ม ีอาคารซึ ่งข้าพเจ้าเป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ์ปลูกอยู ่จำนวน..............หลัง 

๕.  ข้าพเจา้มีความประสงค์จะขอจดทะเบียนที่ดิน  และอาคารดังกล่าวข้างต้นให้เป็นอาคารชุดโดยใช้ชื่อของอาคารชุด

วา่.................................................. 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

 

เลขรบัที่.............. 

วันที่ .................................. 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 
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 - ๒ - 

 

๖.  พรอ้มนี้ขา้พเจา้ไดแ้นบหลักฐานและเอกสารต่าง ๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดว้ยแลว้  คือ 

      (๑)  โฉนดท่ีดนิ  จำนวน..................................................ฉบับ 

      (๒)  แผนผังแสดงเขตที่ดนิและที่ตัง้ของอาคารชุดแต่ละอาคารชุดและสิ่งปลูกสรา้ง  รวมทั้งเสน้ทางเข้าออกสู่

ทางสาธารณะตามสภาพความเป็นจรงิ  โดยมีมาตราส่วน 

         ๑ : ๑๐๐๐      ๑ : ๕๐๐      ๑ :           . 

      (๓)  แผนผังแสดงรายละเอยีดของอาคารชุดแต่ละชัน้โดยระบุความกวา้ง ความยาว ความสูง และเนื้อที่ของห้อง

ชุดแต่ละห้องชุด  รวมท้ังเลขหมายประจำบา้นของแต่ละห้องชุด   

      (๔)  แผนผังและรายการแสดงรายละเอยีดเก่ียวกับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางในอาคารชุดน้ี 

      (๕)  บัญชแีสดงรายการเก่ียวกับอตัราส่วนท่ีเจ้าของหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดมกีรรมสทิธ์ิในทรพัยส์่วนกลาง  (อ.ช.๕) 

      (๖)  รา่งข้อบังคับของนติบิุคคลอาคารชุด 

      (๗)  ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร หรอืใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร  

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

       (๘)  ในกรณีท่ีอาคารตัง้อยู่ในเขตปลอดภัยในการเดนิอากาศหรอืเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

           หน ั งส ืออน ุญาตให ้ก ่ อสร ้างอาคารหร ือแก ้ ไขเปล ี ่ ยนแปลงอาคารตามกฎหมายว ่ าด ้วย 

     การเดนิอากาศ หรอื 

          หนังสอือนุญาตใหก้่อสร้างอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

       (๙)  ใบอนญุาตหรอืหลักฐานอื่นที่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ออกให้เพื่อแสดงว่าอาคารนัน้ไดร้ับอนญุาต 

        ใหก้่อสรา้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

๗.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 

       อาคารท่ีขอจดทะเบยีนอาคารชุดนี้  เป็นกรรมสทิธิ์ของข้าพเจา้โดยปราศจากภาระผูกพนัใด ๆ  หรอื 

       ทั้งที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้ติดการจำนองแต่ผู ้รับจำนองได้ยินยอมให้                 จด

ทะเบยีนเป็นอาคารชุดโดยยนิยอมท่ีจะรับชำระหนี้จากห้องชุดแต่ละหอ้งชุดตามจำนวนเงินที่ได้ตกลงกันแล้ว 

   

       ลงชื่อ                           ผูย้ื่นคำขอ 

                (     ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

คำสัง่พนักงานเจ้าหนา้ที ่

 

  ๑ .   ร ั บจดทะ เบ ี ยน เป ็ นอาคารช ุ ด   ทะ เบ ี ยน เลขท ี่                                             . 

  เมื่อวันท่ี                 เดอืน                           พ.ศ.                  . 

  ๒.  ไม่รับจดทะเบียน  เนื่องจาก                                                                                      . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

 

 

 

ลงชื่อ                 พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

                           (            ) 

                           วันท่ี       เดอืน                พ.ศ.    
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๖.  พรอ้มนี้ขา้พเจา้ไดแ้นบหลักฐานและเอกสารต่าง ๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดว้ยแลว้  คือ 

      (๑)  โฉนดท่ีดนิ  จำนวน..................................................ฉบับ 

      (๒)  แผนผังแสดงเขตทีด่นิและที่ตัง้ของอาคารชุดแต่ละอาคารชุดและสิ่งปลูกสรา้ง  รวมทัง้เสน้ทางเข้าออกสู่

ทางสาธารณะตามสภาพความเป็นจรงิ  โดยมีมาตราส่วน 

         ๑ : ๑๐๐๐      ๑ : ๕๐๐      ๑ :           . 

      (๓)  แผนผังแสดงรายละเอยีดของอาคารชุดแต่ละชั้นโดยระบุความกวา้ง ความยาว ความสูง และเนื้อที่ของห้อง

ชุดแต่ละห้องชุด  รวมท้ังเลขหมายประจำบา้นของแต่ละห้องชุด   

      (๔)  แผนผังและรายการแสดงรายละเอยีดเก่ียวกับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางในอาคารชุดน้ี 

      (๕)  บัญชแีสดงรายการเก่ียวกับอตัราส่วนท่ีเจา้ของหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดมกีรรมสทิธ์ิในทรพัยส์่วนกลาง  (อ.ช.๕) 

      (๖)  รา่งข้อบังคับของนติบิุคคลอาคารชุด 

      (๗)  ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร หรอืใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร  

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

       (๘)  ในกรณีท่ีอาคารตัง้อยู่ในเขตปลอดภัยในการเดนิอากาศหรอืเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

           หน ั งส ืออน ุญาตให ้ก ่ อสร ้างอาคารหร ือแก ้ ไขเปล ี ่ ยนแปลงอาคารตามกฎหมายว ่ าด ้วย 

     การเดนิอากาศ หรอื 

          หนังสอือนุญาตใหก้่อสร้างอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

       (๙)  ใบอนญุาตหรอืหลักฐานอื่นที่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ออกให้เพื่อแสดงว่าอาคารนัน้ไดร้ับอนญุาต 

        ใหก้่อสรา้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

๗.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 

       อาคารท่ีขอจดทะเบยีนอาคารชุดนี้  เป็นกรรมสทิธิ์ของข้าพเจา้โดยปราศจากภาระผูกพนัใด ๆ  หรอื 

       ทั้งที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้ติดการจำนองแต่ผู ้รับจำนองได้ยินยอมให้                 จด

ทะเบยีนเป็นอาคารชุดโดยยนิยอมท่ีจะรับชำระหนี้จากห้องชุดแต่ละหอ้งชุดตามจำนวนเงินที่ได้ตกลงกันแล้ว 

   

       ลงชื่อ                           ผูย้ื่นคำขอ 

                (     ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

คำสัง่พนักงานเจ้าหนา้ที ่

 

  ๑ .   ร ั บจดทะ เบ ี ยน เป ็ นอาคารช ุ ด   ทะ เบ ี ยน เลขท ี่                                             . 

  เมื่อวันท่ี                 เดอืน                           พ.ศ.                  . 

  ๒.  ไม่รับจดทะเบียน  เนื่องจาก                                                                                      . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

 

 

 

ลงชื่อ                 พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

                           (            ) 

                           วันท่ี       เดอืน                พ.ศ.    
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 แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนอาคารชุด 
ช่ืออาคารชุด..................................................... 

 

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

มี 
 

ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
(แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  

  

1. โฉนดที่ดิน (มาตรา 6 (1)) 
 

 
 

 

 

2. แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูกสราง 
มาตราสวน 1:500 หรือ 1:1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออก 
สูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง (มาตรา 6 (2)) 

 
 

 
 

3. แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั ้นโดยระบุ ความกวาง  
ความยาว ความสูงและเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด 
(แผนผังตองตรงกับท่ีไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น) (มาตรา 6 (3)) 

 
 

 
 

4. แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคล
และทรัพยสวนกลางของอาคารชุด (มาตรา 6 (3)) 

 

 
 

 

5. บัญชีแสดงรายการเกี ่ยวกับอัตราสวนที ่เจ าของหองชุดแตละหองชุด            
มีกรรมสิทธิ์ในทรพัยสวนกลาง ตามแบบ อ.ช. 5 (มาตรา 6 (4)) 

 

 
 

 

6. คำรับรองเปนหนังสือของผูยื ่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

7. หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผู รับจำนอง (กรณีที่ดินที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุมีการจำนอง) (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

 

8. รางขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด (มาตรา 6 (6)) 
 

 
 

 

 

9. ใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือ
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร (กรณี 
ที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตั ้งอยู ในทองที่ที ่กฎหมายควบคุมอาคาร 
ใชบังคับ) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

10. หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือ
ตามกฎหมายว าด วยเขตปลอดภ ัยในราชการทหาร (กรณีที ่อาคารที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุตั้งอยูภายในเขตดังกลาว) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

11. หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ ่งแวดลอมจากสำนักงาน
นโยบายและแผนสิ ่งแวดลอม  (กรณีโครงการซึ ่งเปนอาคารอยู อาศัยรวม 

ตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคารท ี ่ม ีจำนวนหองพักอาศัยตั ้ งแต  
80 หองข้ึนไป หรือพ้ืนที่ใชสอยเกิน 4,000 ตารางเมตร (มาตรา 6 (7)) 

 

 

 
 

 

 

  

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

 

  

ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามขอ ๗  
ของระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 โดยคณะกรรมการ 

 

 
 

 

1. อาคารนั ้นได ปลูกสรางในที ่ด ินตามโฉนดที่ด ินที ่ผ ู ย ื ่นคำขอยื ่น และมี 
เสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามสภาพความเปนจริง ซึ่งระบุไวในแผนผัง 

 

 
 

 

 

2. ทรพัยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางตรงกับเอกสารหลักฐานที่ย่ืนคำขอ 
 

 
 

 

 

3. หองชุดมีความกวาง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ ตรงกับหลักฐาน 
ที่ยื่น 

 

 
 

 

 

4. อาคารน้ันสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตอง 
 

 
 

 

 

5. กรณีที่มีหองชุดเพื่อประกอบการคา ไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่
ดังกลาวเปนการเฉพาะไมรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

 

 
 

 

กรณีท่ีดินและอาคารติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิ 
อันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ตามขอ 8 ของระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 

  

1. ไดปดประกาศคำขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช. 7 
 

 

 
 

 

2. มีหนังสือแจงเจาหนี้ตามแบบ อ.ช. 8 พรอมสงสำเนาประกาศใหเจาหน้ี 
มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ภายใน 30 วันนับแตวันไดรับแจง 
 

 

 
 

 

ชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุดในกรณีพิจารณาแลวเห็นวา อยูใน
หลักเกณฑที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได ตามขอ 1(1) ของกฎกระทรวง 
กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารขุด พ.ศ. 2553 
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 แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนอาคารชุด 
ช่ืออาคารชุด..................................................... 

 

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

มี 
 

ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
(แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  

  

1. โฉนดที่ดิน (มาตรา 6 (1)) 
 

 
 

 

 

2. แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูกสราง 
มาตราสวน 1:500 หรือ 1:1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออก 
สูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง (มาตรา 6 (2)) 

 
 

 
 

3. แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั ้นโดยระบุ ความกวาง  
ความยาว ความสูงและเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด 
(แผนผังตองตรงกับท่ีไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น) (มาตรา 6 (3)) 

 
 

 
 

4. แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคล
และทรัพยสวนกลางของอาคารชุด (มาตรา 6 (3)) 

 

 
 

 

5. บัญชีแสดงรายการเกี ่ยวกับอัตราสวนที ่เจ าของหองชุดแตละหองชุด            
มีกรรมสิทธิ์ในทรพัยสวนกลาง ตามแบบ อ.ช. 5 (มาตรา 6 (4)) 

 

 
 

 

6. คำรับรองเปนหนังสือของผูยื ่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

7. หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผู รับจำนอง (กรณีที่ดินที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุมีการจำนอง) (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

 

8. รางขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด (มาตรา 6 (6)) 
 

 
 

 

 

9. ใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือ
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร (กรณี 
ที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตั ้งอยู ในทองที่ที ่กฎหมายควบคุมอาคาร 
ใชบังคับ) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

10. หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือ
ตามกฎหมายว าด วยเขตปลอดภ ัยในราชการทหาร (กรณีที ่อาคารที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุตั้งอยูภายในเขตดังกลาว) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

11. หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ ่งแวดลอมจากสำนักงาน
นโยบายและแผนสิ ่งแวดลอม  (กรณีโครงการซึ ่งเปนอาคารอยู อาศัยรวม 

ตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคารท ี ่ม ีจำนวนหองพักอาศัยตั ้ งแต  
80 หองข้ึนไป หรือพ้ืนที่ใชสอยเกิน 4,000 ตารางเมตร (มาตรา 6 (7)) 

 

 

 
 

 

 

  

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

 

  

ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามขอ ๗  
ของระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 โดยคณะกรรมการ 

 

 
 

 

1. อาคารนั ้นได ปลูกสรางในที ่ด ินตามโฉนดที่ด ินที ่ผ ู ย ื ่นคำขอยื ่น และมี 
เสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามสภาพความเปนจริง ซึ่งระบุไวในแผนผัง 

 

 
 

 

 

2. ทรพัยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางตรงกับเอกสารหลักฐานที่ย่ืนคำขอ 
 

 
 

 

 

3. หองชุดมีความกวาง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ ตรงกับหลักฐาน 
ที่ยื่น 

 

 
 

 

 

4. อาคารน้ันสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตอง 
 

 
 

 

 

5. กรณีที่มีหองชุดเพื่อประกอบการคา ไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่
ดังกลาวเปนการเฉพาะไมรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

 

 
 

 

กรณีท่ีดินและอาคารติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิ 
อันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ตามขอ 8 ของระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 

  

1. ไดปดประกาศคำขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช. 7 
 

 

 
 

 

2. มีหนังสือแจงเจาหนี้ตามแบบ อ.ช. 8 พรอมสงสำเนาประกาศใหเจาหน้ี 
มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ภายใน 30 วันนับแตวันไดรับแจง 
 

 

 
 

 

ชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุดในกรณีพิจารณาแลวเห็นวา อยูใน
หลักเกณฑที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได ตามขอ 1(1) ของกฎกระทรวง 
กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารขุด พ.ศ. 2553 
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การจดทะเบียนอาคารชุด 

ไดตามกำหนด
ระยะเวลา 

ไมไดตาม
กำหนด

ระยะเวลา 
 

ตรวจสอบระยะเวลาในคูมือตามพระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนญุาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 
 

  

กรณีที่ดินรวมกับอาคารไมมีภาระผูกพัน 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน 
26 วัน 

 

 
 

 

กรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จำนอง) 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน  
54 วัน 

 

 
 

 

 
                                  ---------------------------------------------------------------------------------- 

                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 การจดทะเบียนนติบิุคคลอาคารชุด 

 
  กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ 

๑. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔)  พ.ศ. ๒๕๕๑  มาตรา ๓๑  มาตรา ๓๓ 

๒. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔  
๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด   

การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  และการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 
๔. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 

  หลักการ 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองทำพรอมกับการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด
โดยผูขอโอนและผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ ์ในหองชุด พรอมกับคำขอ           
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  รวมทั้งสำเนาขอบังคับและหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงาน
เจาหนาที่ ซึ่งพนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
และจดทะเบียนนิ ติบ ุคคลอาคารช ุดพรอมกันไป  แล วประกาศการจดทะเบียนน ิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
ในราชกิจจานุเบกษา  

๑. วัตถุประสงคของนิติบุคคลอาคารชุด 
นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑  ใหมีฐานะเปนนิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุด  มีวัตถุประสงคเพ่ือจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ดังนี้ 
(๑)  ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด  ไดแก  ที่ดินที่ปลูกสรางอาคารชุดนั้น รวมถึงบริเวณติดตอกันดวย เชน 

 ที่ดินท่ีมีสนามหญา  หรือที่ปลูกตนไมอยูในบริเวณเดยีวกันก็ถือวาเปนที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒)  ที่ดินท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกัน  เชน  ที่ดินที่เปนลานจอดรถรวมกันหรือที่ดินที่จัดไว 

 เปนสวนไมดอกเพ่ือความสวยงามของอาคารชุดน้ัน 
(๓)  โครงสรางและสิ่งกอสรางเพ่ือความมั่นคง  และเพื่อปองกันความเสียหายตอตัวอาคารชุด ไดแก 

 เสา เสาเข็ม หลังคา ดาดฟา ฝาผนังดานนอกโดยรอบ เปนตน 
(๔)  อาคารหรือสวนของอาคาร  และเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน 

 อาคารที่เปนโรงเก็บรถรวมกัน  ระเบียง  ราวลูกกรง  บันได  ทางเดินระหวางหองชุด เปนตน 
(๕)  เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน เครื่องตัดหญา เครื่องสูบน้ำ   

 เครื่องดูดฝุน  เปนตน 
(๖)  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด  เชน  สระวายน้ำ  สนามกีฬา  สนามเด็กเลน 

 ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน  เชน  ลิฟท  ถังขยะ   
 โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพ่ือประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว  

   ทั้งนี้  ตามมติของเจาของรวมภายใตขอบังคบัและกฎหมายกำหนด 
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การจดทะเบียนอาคารชุด 

ไดตามกำหนด
ระยะเวลา 

ไมไดตาม
กำหนด

ระยะเวลา 
 

ตรวจสอบระยะเวลาในคูมือตามพระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนญุาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 
 

  

กรณีที่ดินรวมกับอาคารไมมีภาระผูกพัน 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน 
26 วัน 

 

 
 

 

กรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จำนอง) 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน  
54 วัน 

 

 
 

 

 
                                  ---------------------------------------------------------------------------------- 

                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 การจดทะเบียนนติบิุคคลอาคารชุด 

 
  กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ 

๑. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔)  พ.ศ. ๒๕๕๑  มาตรา ๓๑  มาตรา ๓๓ 

๒. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔  
๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด   

การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  และการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 
๔. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 

  หลักการ 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองทำพรอมกับการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด
โดยผูขอโอนและผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ ์ในหองชุด พรอมกับคำขอ           
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  รวมทั้งสำเนาขอบังคับและหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงาน
เจาหนาที่ ซึ่งพนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
และจดทะเบียนนิติบ ุคคลอาคารช ุดพรอมกันไป  แล วประกาศการจดทะเบียนน ิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
ในราชกิจจานุเบกษา  

๑. วัตถุประสงคของนิติบุคคลอาคารชุด 
นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑  ใหมีฐานะเปนนิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุด  มีวัตถุประสงคเพ่ือจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ดังนี้ 
(๑)  ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด  ไดแก  ที่ดินที่ปลูกสรางอาคารชุดนั้น รวมถึงบริเวณติดตอกันดวย เชน 

 ที่ดินท่ีมีสนามหญา  หรือที่ปลูกตนไมอยูในบริเวณเดยีวกันก็ถือวาเปนที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒)  ที่ดินท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกัน  เชน  ที่ดินที่เปนลานจอดรถรวมกันหรือที่ดินที่จัดไว 

 เปนสวนไมดอกเพ่ือความสวยงามของอาคารชุดน้ัน 
(๓)  โครงสรางและสิ่งกอสรางเพ่ือความมั่นคง  และเพื่อปองกันความเสียหายตอตัวอาคารชุด ไดแก 

 เสา เสาเข็ม หลังคา ดาดฟา ฝาผนังดานนอกโดยรอบ เปนตน 
(๔)  อาคารหรือสวนของอาคาร  และเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน 

 อาคารที่เปนโรงเก็บรถรวมกัน  ระเบียง  ราวลูกกรง  บันได  ทางเดินระหวางหองชุด เปนตน 
(๕)  เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน เครื่องตัดหญา เครื่องสูบน้ำ   

 เครื่องดูดฝุน  เปนตน 
(๖)  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด  เชน  สระวายน้ำ  สนามกีฬา  สนามเด็กเลน 

 ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน  เชน  ลิฟท  ถังขยะ   
 โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพ่ือประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว  

   ทั้งนี้  ตามมติของเจาของรวมภายใตขอบังคบัและกฎหมายกำหนด 
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2. สาระสำคัญของขอบังคบั 

ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสำคัญดังตอไปนี้ 
(๑)  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งตองมีคำวา  “นิติบุคคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓  
(๓) ที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จำนวนเงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชำระลวงหนา 
(๕) การจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง ตามที่ขอจดทะเบียน 

อาคารชุด  
(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอ่ืนที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 

  ข้ันตอนการดำเนินการ 
๑. ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  พรอมหลักฐานดังน้ี  

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
(๒) สำเนาขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน 

๒. เจาหนาที่รบัคำขอ ชำระคาคำขอ 
๓. ลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. ๒) 
๔. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน  ถูกตอง อยูในหลักเกณฑ 

ที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได  ก็แจงใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดและจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด 

๕. บันทึกสาระสำคัญลงไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔)  
๖. บันทึกการจดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๖) 
๗. บันทึกในสำเนาขอบังคับวา “ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว เม่ือวันที่.........เดือน.......พ.ศ........” 

และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
๘. ออกหนังสือสำคัญการจดทะเบียนิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคำขอหนึ่งฉบับ  เก็บคูฉบับไว ณ สำนักงานที่ดิน 

หนึ่งฉบับ 
๙. จัดทำประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แบบ อ.ช. ๑๔  สงไปยังสำนักเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
๑๐. จดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดิน และฉบับสำนักงานที่ดินดวยหมึกสีแดง 

วา “อาคารชุดนี้  ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ................เม่ือวันท่ี........เดือน.......พ.ศ........” 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 

๑๑. นำเอกสารที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บรวมไวในแฟมเรื่องราวการจดทะเบียน
อาคารชุด 

หมายเหตุ   การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองดำเนินการพรอมจดทะเบียนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด   

 
 

 

  

หลักฐานประกอบการพิจารณา การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(ทำเคร่ืองหมาย  ในชองที่ดำเนินการแลว) 

 
 ๑.   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
 ๒.   สำเนาขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
 ๓.   ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ในกรณทีี่นิติบุคคลเปนผูจัดการ 

   ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดา ซึ่งเปนผูดำเนินการแทนนิติบุคคล   
 ๔.    หลักฐานการแตงตั้งใหมีอำนาจทำการแทนในฐานะผูจัดการ และหลักฐานแสดง 

   การกอตั้งนิติบุคคล 
 ๕.   หลักฐานของผูย่ืนคำขอ 

๕.๑ บุคคลธรรมดา ไดแก บัตรประชาชน หากเปนกรณีมอบอำนาจใหแกบุคคลอื่น 
       กระทำการแทน ใหแสดงใบมอบอำนาจ รวมทั้งสำเนาบัตรประชาชนของผูรับมอบดวย 
๕.๒ นิติบุคคล   
 - หนังสือรับรองการจดทะเบียนของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัท  
 - หนังสือบริคณหสนธิ 
 - บัญชีรายชื่อผูถือหุน  โดยแสดงสญัชาติ และจำนวนหุนของผูถือหุนทุกคน 
       ที่นายทะเบียนพาณิชยรับรองแลวในปจจุบัน 
 - รายงานการประชุมกรรมการบริษัท 
 - ใบทะเบียนการคา 
 - การจดทะเบียนการคากับกรมสรรพากร 
 - สำเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของกรรมการบริษัท 

 

 

 

 

  หมายเหตุ คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ 2,000 บาท 
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2. สาระสำคัญของขอบังคบั 

ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสำคัญดังตอไปนี้ 
(๑)  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งตองมีคำวา  “นิติบุคคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓  
(๓) ที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จำนวนเงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชำระลวงหนา 
(๕) การจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง ตามที่ขอจดทะเบียน 

อาคารชุด  
(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอ่ืนที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 

  ข้ันตอนการดำเนินการ 
๑. ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  พรอมหลักฐานดังน้ี  

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
(๒) สำเนาขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน 

๒. เจาหนาที่รบัคำขอ ชำระคาคำขอ 
๓. ลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. ๒) 
๔. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน  ถูกตอง อยูในหลักเกณฑ 

ที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได  ก็แจงใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดและจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด 

๕. บันทึกสาระสำคัญลงไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔)  
๖. บันทึกการจดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๖) 
๗. บันทึกในสำเนาขอบังคับวา “ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว เม่ือวันที่.........เดือน.......พ.ศ........” 

และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
๘. ออกหนังสือสำคัญการจดทะเบียนิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคำขอหนึ่งฉบับ  เก็บคูฉบับไว ณ สำนักงานที่ดิน 

หนึ่งฉบับ 
๙. จัดทำประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แบบ อ.ช. ๑๔  สงไปยังสำนักเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
๑๐. จดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดิน และฉบับสำนักงานที่ดินดวยหมึกสีแดง 

วา “อาคารชุดนี้  ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ................เม่ือวันท่ี........เดือน.......พ.ศ........” 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 

๑๑. นำเอกสารที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บรวมไวในแฟมเรื่องราวการจดทะเบียน
อาคารชุด 

หมายเหตุ   การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองดำเนินการพรอมจดทะเบียนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด   

 
 

 

  

หลักฐานประกอบการพิจารณา การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(ทำเคร่ืองหมาย  ในชองที่ดำเนินการแลว) 

 
 ๑.   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
 ๒.   สำเนาขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
 ๓.   ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ในกรณทีี่นิติบุคคลเปนผูจัดการ 

   ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดา ซึ่งเปนผูดำเนินการแทนนิติบุคคล   
 ๔.    หลักฐานการแตงตั้งใหมีอำนาจทำการแทนในฐานะผูจัดการ และหลักฐานแสดง 

   การกอตั้งนิติบุคคล 
 ๕.   หลักฐานของผูย่ืนคำขอ 

๕.๑ บุคคลธรรมดา ไดแก บัตรประชาชน หากเปนกรณีมอบอำนาจใหแกบุคคลอื่น 
       กระทำการแทน ใหแสดงใบมอบอำนาจ รวมท้ังสำเนาบัตรประชาชนของผูรับมอบดวย 
๕.๒ นิติบุคคล   
 - หนังสือรับรองการจดทะเบียนของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัท  
 - หนังสือบริคณหสนธิ 
 - บัญชีรายชื่อผูถือหุน  โดยแสดงสญัชาติ และจำนวนหุนของผูถือหุนทุกคน 
       ที่นายทะเบียนพาณิชยรับรองแลวในปจจุบัน 
 - รายงานการประชุมกรรมการบริษัท 
 - ใบทะเบียนการคา 
 - การจดทะเบียนการคากับกรมสรรพากร 
 - สำเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของกรรมการบริษัท 

 

 

 

 

  หมายเหตุ คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ 2,000 บาท 
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 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่   มท 0510                                                        วันที่                                                     .

เรื่อง   ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด “                                 ”                                                     .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 
 

        เรื่องเดิม 

บริษัท ............................................... จำกัด  ไดนำโฉนดที่ดินเลขที่ ................. ตำบล........................ อำเภอ
.............................. กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ..................  ไร พรอมดวยอาคารสูง............... ชั้น จำนวน............ อาคาร ยื่นขอจดทะเบียนอาคารชดุ 
(อ.ช ๑๐) ชื่อ “............................................” ทะเบียนเลขท่ี............................................ เมื่อวันที่ ............................................ 

                 ขอเท็จจริง  
                  ๑. นาย/นาง/นางสาว ............................................ ย่ืนคำขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดเลขที่ ............   ชั้น......  
ชื่ออาคารชุด “............................................” ทะเบียนอาคารชุดเลขที่ ..........................................โดยไมเปนการรับโอน
กรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมดจากผูโอน 
                  ๒. บริษัท ............................................ จำกัด  ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด .................................. สำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู ชั้น ....           เลขที่...............แขวง...................... เขต
.................... กรุงเทพมหานคร มี นาย.......................เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
                  ๓. หลักฐานการขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
                      ๓.๑ หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ลงวันที่ ........................................ 
                      ๓.๒ สำเนาขอบังคบันิติบุคคลอาคารชุด  
                      ๓.๓ รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ .........ลงวันที่ ..................................... 
                      ๓.๔ หนังสือแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................................ 
                      ๓.๕ หนังสือรับรองของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัทกรุงเทพมหานคร กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวง
พาณิชย ที่ ............................................ ลงวันที่ ............................................  
                      ๓.๖ หนังสือมอบอำนาจในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................... 
                  ๔. ได จดทะเบ ียนน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดและผ ู จ ัดการน ิต ิบุคคลอาคารชุดพร อมเร ียกเก ็บคาธรรมเน ียม  
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว เมื่อวันที่ 
............................................ 
                   

                ขอกฎหมาย 
                   ๑.  พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
  มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมด
ในอาคารชุดใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะกระทำไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธ์ิ 
ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดพรอมกับคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสำเนาขอบังคับ 
และหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
 
 
 
 
 

 
 

        เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
หองชุดใหแกผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งพรอมกันไปและใหประกาศ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจานุเบกษา 
       การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธ ีการที ่กำหนด 
ในกฎกระทรวง 
       ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแลว 
                   ๒. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนยีมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓   
      

         ความเห็น 

                    พิจารณาแลวเห็นวา บริษัท .....................................จำกัด  ขอโอนกรรมสิทธิ์หองชุดหองแรกใหกับ นาย/นาง/
นางสาว..................................... โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ตรวจสอบหลักฐานแลวครบถวนถูกตอง
และอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดได ดังนั้น จึงเห็นควรจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหตามประสงค พรอมนี้ไดเสนอหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช. ๑๓) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช ๑๔) และบันทึกแจงสำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
มาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามดวยแลว 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                           (............................................) 
                                                                                    นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
                                                                               
                                                                                   (............................................) 

                                                                                       หัวหนางานนิติกรรม ๒ 
 
                                                                                   (............................................)  
                                                                                         หัวหนาฝายทะเบียน 

                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                            ลงนาม 
 
                   
                (............................................) 
   เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 
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 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่   มท 0510                                                        วันที่                                                     .

เรื่อง   ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด “                                 ”                                                     .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 
 

        เรื่องเดิม 

บริษัท ............................................... จำกัด  ไดนำโฉนดที่ดินเลขที่ ................. ตำบล........................ อำเภอ
.............................. กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ..................  ไร พรอมดวยอาคารสูง............... ช้ัน จำนวน............ อาคาร ย่ืนขอจดทะเบียนอาคารชดุ 
(อ.ช ๑๐) ชื่อ “............................................” ทะเบียนเลขท่ี............................................ เมื่อวันที่ ............................................ 

                 ขอเท็จจริง  
                  ๑. นาย/นาง/นางสาว ............................................ ย่ืนคำขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดเลขที่ ............   ชั้น......  
ชื่ออาคารชุด “............................................” ทะเบียนอาคารชุดเลขที่ ..........................................โดยไมเปนการรับโอน
กรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมดจากผูโอน 
                  ๒. บริษัท ............................................ จำกัด  ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด .................................. สำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู ชั้น ....           เลขที่...............แขวง...................... เขต
.................... กรุงเทพมหานคร มี นาย.......................เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
                  ๓. หลักฐานการขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
                      ๓.๑ หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ลงวันที่ ........................................ 
                      ๓.๒ สำเนาขอบังคบันิติบุคคลอาคารชุด  
                      ๓.๓ รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ .........ลงวันที่ ..................................... 
                      ๓.๔ หนังสือแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................................ 
                      ๓.๕ หนังสือรับรองของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัทกรุงเทพมหานคร กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวง
พาณิชย ที่ ............................................ ลงวันที่ ............................................  
                      ๓.๖ หนังสือมอบอำนาจในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................... 
                  ๔. ได จดทะเบ ียนน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดและผ ู จ ัดการน ิต ิบุคคลอาคารชุดพร อมเร ียกเก ็บคาธรรมเน ียม  
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว เมื่อวันที่ 
............................................ 
                   

                ขอกฎหมาย 
                   ๑.  พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
  มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมด
ในอาคารชุดใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะกระทำไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธ์ิ 
ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดพรอมกับคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสำเนาขอบังคับ 
และหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
 
 
 
 
 

 
 

        เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
หองชุดใหแกผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งพรอมกันไปและใหประกาศ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจานุเบกษา 
       การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธ ีการที ่กำหนด 
ในกฎกระทรวง 
       ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแลว 
                   ๒. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนยีมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓   
      

         ความเห็น 

                    พิจารณาแลวเห็นวา บริษัท .....................................จำกัด  ขอโอนกรรมสิทธิ์หองชุดหองแรกใหกับ นาย/นาง/
นางสาว..................................... โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ตรวจสอบหลักฐานแลวครบถวนถูกตอง
และอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดได ดังนั้น จึงเห็นควรจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหตามประสงค พรอมนี้ไดเสนอหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช. ๑๓) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช ๑๔) และบันทึกแจงสำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
มาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามดวยแลว 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                           (............................................) 
                                                                                    นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
                                                                               
                                                                                   (............................................) 

                                                                                       หัวหนางานนิติกรรม ๒ 
 
                                                                                   (............................................)  
                                                                                         หัวหนาฝายทะเบียน 

                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                            ลงนาม 
 
                   
                (............................................) 
   เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 
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 อ.ช.๓ 

 

 

 

 

คำขอจดทะเบยีนนติิบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนติิบุคคลอาคารชุด 
 

เขยีนที่................................................. 

วันที่.....   เดอืน  ............  พ.ศ ........... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                           .ชื่อสกุล                       .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ         .ป ี สัญชาต ิ          .อยู่เลขที ่           .ตรอก                       

.ซอย                    .ถนน                         .หมู่ที่            .ตำบล/แขวง                             .อำเภอ/เขต                                

.จังหวัด                            .รหัสไปรษณีย์                     .หมายเลขโทรศัพท ์                          . 

                  นติบิุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนติบิุคคล                    .เมื่อวนัท่ี       .เดอืน           พ.ศ            

สถานที่จดทะเบยีน สำนักงานทะเบียนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบียนเลขที่        .      โดยมีผูท้ำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

นาย/นาง/นางสาว                           ชื่อสกุล                          .เลขประจำตัวประชาชน      

     นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 

.  หมู่ท่ี     -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหสัไปรษณย์ี                  หมายเลข

โทรศัพท์                            

       ข้าพเจ้าประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด  โดยไม่เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด

ให ้ แก ่ผ ู ้ ขอร ั บ โอน ใน   ๒ .   โ ดยขณะท ี ่ ย ื ่ นคำขอน ี ้   ข ้ าพ เจ ้ า เป ็ น เ จ ้ าข องกรรมส ิทธ ิ ์ ใ นอาคารชุ ด 

ช่ือ                       ซึ่งไดจ้ดทะเบยีนเป็นอาคารชุดทะเบียนเลขที่        เม่ือวันท่ี       เดอืน      พ.ศ.    . 

๒.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                             ช่ือสกุล                         .             เลขประจำตวั

ประชาชน           นติบิุคคลน้ีมสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี   .ตรอก               ซอย              

ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต               . 

จังหวดั                  .รหัสไปรษณย์ี                     หมายเลขโทรศัพท์                                  . 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

เลขรับท่ี......................... 

วนัท่ี................................ 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 

 

  

 

- ๒ - 

 

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ               สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่           

ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  หมู่ที ่    -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .        ประสงค์จะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห้อง

ชุด  โดยไม่เป็นการรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดทัง้หมดจากผูข้อโอนใน  ๑. 

       (ในกรณีท่ีไม่อาจกรอกชื่อผูรั้บโอนท้ังหมดลงในช่องว่างที่ให้ไวไ้ด ้ ให้กรอกรายช่ือผูข้อรับโอนที่เหลือพร้อมลง

ลายมือชื่อไว้ในใบแนบคำขอน้ี) 

๓.  ข้าพเจา้ผูข้อโอนตาม  ๑.  และผูข้อรับโอนตาม  ๒.  มคีวามประสงค์ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด   

โดยมรีายละเอยีดดังต่อไปนี้  คือ 

     ๓ .๑  น ิต ิบ ุ คคลอาคารช ุด  ช ื ่ อ                                                                       . 

     ๓.๒  ที่ตั้งสำนักงานของนติิบุคคลอาคารชุด  อยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  

หมู่ที่           ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหัสไปรษณีย์            .หมายเลขโทรศัพท์                         

.        

     ๓.๓  ผูจ้ัดการนติบุิคคลอาคารชุดนี้เป็น 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซ อย               ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต                  

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                  .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .   
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 อ.ช.๓ 

 

 

 

 

คำขอจดทะเบยีนนติิบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนติิบุคคลอาคารชุด 
 

เขยีนที่................................................. 

วันที่.....   เดอืน  ............  พ.ศ ........... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                           .ชื่อสกุล                       .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ         .ป ี สัญชาต ิ          .อยู่เลขที ่           .ตรอก                       

.ซอย                    .ถนน                         .หมู่ที่            .ตำบล/แขวง                             .อำเภอ/เขต                                

.จังหวัด                            .รหัสไปรษณีย์                     .หมายเลขโทรศัพท ์                          . 

                  นติบิุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนติบิุคคล                    .เมื่อวนัท่ี       .เดอืน           พ.ศ            

สถานที่จดทะเบยีน สำนักงานทะเบียนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบียนเลขที่        .      โดยมีผูท้ำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

นาย/นาง/นางสาว                           ชื่อสกุล                          .เลขประจำตัวประชาชน      

     นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 

.  หมู่ท่ี     -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหสัไปรษณย์ี                  หมายเลข

โทรศัพท์                            

       ข้าพเจ้าประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด  โดยไม่เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด

ให ้ แก ่ผ ู ้ ขอร ั บ โอน ใน   ๒ .   โ ดยขณะท ี ่ ย ื ่ นคำขอน ี ้   ข ้ าพ เจ ้ า เป ็ น เ จ ้ าข องกรรมส ิทธ ิ ์ ใ นอาคารชุ ด 

ช่ือ                       ซึ่งไดจ้ดทะเบยีนเป็นอาคารชุดทะเบียนเลขที่        เม่ือวันท่ี       เดอืน      พ.ศ.    . 

๒.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                             ช่ือสกุล                         .             เลขประจำตวั

ประชาชน           นติบิุคคลน้ีมสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี   .ตรอก               ซอย              

ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต               . 

จังหวดั                  .รหัสไปรษณย์ี                     หมายเลขโทรศัพท์                                  . 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

เลขรับท่ี......................... 

วนัท่ี................................ 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 

 

  

 

- ๒ - 

 

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ               สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่           

ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  หมู่ที ่    -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .        ประสงค์จะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห้อง

ชุด  โดยไม่เป็นการรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดทัง้หมดจากผูข้อโอนใน  ๑. 

       (ในกรณีท่ีไม่อาจกรอกชื่อผูรั้บโอนท้ังหมดลงในช่องว่างที่ให้ไวไ้ด ้ ให้กรอกรายช่ือผูข้อรับโอนที่เหลือพร้อมลง

ลายมือชื่อไว้ในใบแนบคำขอน้ี) 

๓.  ข้าพเจา้ผูข้อโอนตาม  ๑.  และผูข้อรับโอนตาม  ๒.  มคีวามประสงค์ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด   

โดยมรีายละเอยีดดังต่อไปนี้  คือ 

     ๓ .๑  น ิต ิบ ุ คคลอาคารช ุด  ช ื ่ อ                                                                       . 

     ๓.๒  ที่ตั้งสำนักงานของนติิบุคคลอาคารชุด  อยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  

หมู่ที่           ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหัสไปรษณีย์            .หมายเลขโทรศัพท์                         

.        

     ๓.๓  ผูจ้ัดการนติบุิคคลอาคารชุดนี้เป็น 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซ อย               ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต                  

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                  .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .   
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- ๓ - 

 

๔.  ข้าพเจา้ไดแ้นบหลักฐานต่าง ๆ  มาเพื่อประกอบการพิจารณาด้วยแลว้  คือ 

      ๔.๑  หนังสอืสำคัญการจดทะเบยีนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 

      ๔.๒  สำเนาข้อบังคับนติบุิคคลอาคารชุด 

      ๔.๓  ชื่อและที่อยู่ของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นผูจ้ัดการ ให้ระบุชื่อและที่อยู่ของบคุคล

ธรรมดา  ซึ่งเป็นผูด้ำเนนิการแทนนิตบิุคคล   

      ๔.๔  หลักฐานการแต่งตัง้ตามมาตรา ๓๕  และหลักฐานแสดงการก่อตัง้นติบิุคคล 

      ๔ .๕                                                                                            . 

 

            ลงชื่อ......................................................ผูข้อโอน 

          (.....................................................) 

 

           ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ............................................................ผูจ้ัดการนิตบุิคคลอาคารชุด 

        (......................................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

คำสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 

  ๑.  ร ับจดทะเบียนเป็นนิต ิบุคคลอาคารชุด  ทะเบียนเลขท ี่                                                . 

  เมื่อวันท่ี                    .เดอืน                               .พ.ศ.                                . 

  ๒.  ไม ่ร ับจดทะเบียน  เน ื ่องจาก                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

 

 

ลงชื่อ                                              พนักงานเจา้หนา้ที่ 

         (                                              ) 

           วันที ่             เดอืน                     พ.ศ.                  . 
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- ๓ - 

 

๔.  ข้าพเจา้ไดแ้นบหลักฐานต่าง ๆ  มาเพื่อประกอบการพิจารณาด้วยแลว้  คือ 

      ๔.๑  หนังสอืสำคัญการจดทะเบยีนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 

      ๔.๒  สำเนาข้อบังคับนติบุิคคลอาคารชุด 

      ๔.๓  ชื่อและที่อยู่ของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นผูจ้ัดการ ให้ระบุชื่อและที่อยู่ของบคุคล

ธรรมดา  ซึ่งเป็นผูด้ำเนนิการแทนนิตบิุคคล   

      ๔.๔  หลักฐานการแต่งตัง้ตามมาตรา ๓๕  และหลักฐานแสดงการก่อตัง้นติบิุคคล 

      ๔ .๕                                                                                            . 

 

            ลงชื่อ......................................................ผูข้อโอน 

          (.....................................................) 

 

           ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ............................................................ผูจ้ัดการนิตบุิคคลอาคารชุด 

        (......................................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

คำสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 

  ๑.  ร ับจดทะเบียนเป็นนิต ิบุคคลอาคารชุด  ทะเบียนเลขท ี่                                                . 

  เมื่อวันท่ี                    .เดอืน                               .พ.ศ.                                . 

  ๒.  ไม ่ร ับจดทะเบียน  เน ื ่องจาก                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

 

 

ลงชื่อ                                              พนักงานเจา้หนา้ที่ 

         (                                              ) 

           วันที ่             เดอืน                     พ.ศ.                  . 
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ใบแนบแบบ  อ.ช. ๓ 
 

       ข้าพเจา้  ผูข้อรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุด  เป็น 

         บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซอย              ถนน                .หม ู ่ ท ี่          ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                 . 

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                 หมายเลขโทรศัพท์                          . 
 

 

       ลงชื่อ                                               ผูข้อรับโอน 

              (                                               ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคลอาคารชุด 
 

๑. ความหมาย 
หมายถึง จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดจดทะเบียนขอบังคับไวเดิม 

๒. กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑ มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคาร

ชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

๓. การประชุม 
       มาตรา ๓๒ วรรคสอง กำหนด การแกไขหรือเพิ ่มเติมขอบังคับที ่ไดจดทะเบียนไว กระทำได 
ก็แตโดยมติของท่ีประชุมใหญเจาของรวม และผูจัดการตองนำไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน 
๓๐ วันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

๔. มติท่ีประชุม 
     การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ สามารถแยกได ๒ กรณี 
   กรณี ๑. เปลี่ยนแปลงขอบังคับทั่วไป ตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุม (มาตรา 44) 
   กรณี ๒. เปลี่ยนแปลงขอบังคับเกี ่ยวกับเรื่องเฉพาะดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวา 

ก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา ๔๘) 
    ๔.๑ การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที่มีคาภาระติดพันเปนทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๒ การจำหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 
    ๔.๓ การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหองชุดของ

ตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
    ๔.๔ การแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๕ การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
    ๔.๖ การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๗ การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

๕. วิธีการดำเนินการ (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔) 
ขอ ๒๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๔ ทายระเบียบนี้ 
ขอ ๒๙  ในการย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหผูขอยื่นหลักฐาน ดังตอไปนี้ 

           (๑) สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 (๒) สำเนาเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของกับการจัดประชุมใหญเจาของรวม ประกอบดวย 

        - หนังสือนัดประชุม 
        - ระเบียบวาระการประชุม 
        - รายงานการประชุมซึ่งมีมติเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  - ลายมือชื่อของผูเขารวมประชุม 
        - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี) 
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ใบแนบแบบ  อ.ช. ๓ 
 

       ข้าพเจา้  ผูข้อรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุด  เป็น 

         บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซอย              ถนน                .หม ู ่ ท ี่          ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                 . 

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                 หมายเลขโทรศัพท์                          . 
 

 

       ลงชื่อ                                               ผูข้อรับโอน 

              (                                               ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคลอาคารชุด 
 

๑. ความหมาย 
หมายถึง จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดจดทะเบียนขอบังคับไวเดิม 

๒. กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑ มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคาร

ชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

๓. การประชุม 
       มาตรา ๓๒ วรรคสอง กำหนด การแกไขหรือเพิ ่มเติมขอบังคับที ่ไดจดทะเบียนไว กระทำได 
ก็แตโดยมติของท่ีประชุมใหญเจาของรวม และผูจัดการตองนำไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน 
๓๐ วันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

๔. มติท่ีประชุม 
     การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ สามารถแยกได ๒ กรณี 
   กรณี ๑. เปลี่ยนแปลงขอบังคับทั่วไป ตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุม (มาตรา 44) 
   กรณี ๒. เปลี่ยนแปลงขอบังคับเกี ่ยวกับเรื่องเฉพาะดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวา 

ก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา ๔๘) 
    ๔.๑ การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที่มีคาภาระติดพันเปนทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๒ การจำหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 
    ๔.๓ การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหองชุดของ

ตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
    ๔.๔ การแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๕ การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
    ๔.๖ การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๗ การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

๕. วิธีการดำเนินการ (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔) 
ขอ ๒๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๔ ทายระเบียบนี้ 
ขอ ๒๙  ในการย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหผูขอยื่นหลักฐาน ดังตอไปนี้ 

           (๑) สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 (๒) สำเนาเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของกับการจัดประชุมใหญเจาของรวม ประกอบดวย 

        - หนังสือนัดประชุม 
        - ระเบียบวาระการประชุม 
        - รายงานการประชุมซึ่งมีมติเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  - ลายมือชื่อของผูเขารวมประชุม 
        - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี) 
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ขอ ๓๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับใหปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 
(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื ่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำคำขอ
ลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการ 
ไมรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 
ขอ ๓๑  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวาคำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ขอบังคับ 
ที่เปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอดจนมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมเปนไปตามที ่กำหนดไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูขอยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับ ตามขอ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒) 
ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ 
และประทับตราประจำตำแหนง พรอมทั้งบันทึกไวในใบประกอบคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
(ทาย อ.ช. ๔) ใตขอความในขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหมรายการสุดทายดวยวา “ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงน้ี
เปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม □ สามัญ □ วิสามัญ ครั้งท่ีหนึ่ง เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. ........ ครั้งที่สอง เมื่อวันที่........เดือน................... พ.ศ. .......... ดวยคะแนนเสียงจำนวน..................
ใน......................เปนไปตามมาตรา............. แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ไดจดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. .........” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
มาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังจากพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญ 
มีมติ ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชดุ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                                       ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชดุ    ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1. หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุมใหญสามัญ )    

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ   ประธานกรรมการ  (มาตรา 42/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานท่ีประชุม วัน เวลา (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแกไขขอบังคับ (มาตรา 42/3 )   ม ี   มี 

2. วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงครั้งท่ี 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  (มาตรา 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3. สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  (มาตรา 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4. จำนวนผูเขารวมประชุม  (มาตรา 43) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด .......)        

5. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ (มาตรา 43)        

6. นับองคประชุม มาตรา 43   ครบ    

7. ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  มาตรา 43   ถูกตอง    

8. สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแกไขขอบังคบัอาคารชุดดวยคะแนนเสียง (มาตรา 44 หรือ มาตรา 48  
หรือ มาตรา 44 หรือ มาตรา 48 ) 

      

     8.2 ตรวจสอบขอบังคับที่ขอแกไขแลวไมขัดตอกฎหมาย   ถูกตอง   ถูกตอง 

............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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ขอ ๓๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับใหปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 
(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื ่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำคำขอ
ลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการ 
ไมรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 
ขอ ๓๑  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวาคำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ขอบังคับ 
ที่เปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอดจนมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมเปนไปตามที ่กำหนดไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูขอยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับ ตามขอ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒) 
ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ 
และประทับตราประจำตำแหนง พรอมทั้งบันทึกไวในใบประกอบคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
(ทาย อ.ช. ๔) ใตขอความในขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหมรายการสุดทายดวยวา “ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงน้ี
เปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม □ สามัญ □ วิสามัญ ครั้งท่ีหนึ่ง เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. ........ ครั้งที่สอง เมื่อวันที่........เดือน................... พ.ศ. .......... ดวยคะแนนเสียงจำนวน..................
ใน......................เปนไปตามมาตรา............. แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ไดจดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. .........” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
มาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังจากพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญ 
มีมติ ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชดุ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                                       ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชดุ    ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1. หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุมใหญสามัญ )    

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ   ประธานกรรมการ  (มาตรา 42/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานท่ีประชุม วัน เวลา (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแกไขขอบังคับ (มาตรา 42/3 )   ม ี   มี 

2. วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงครั้งท่ี 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  (มาตรา 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3. สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  (มาตรา 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4. จำนวนผูเขารวมประชุม  (มาตรา 43) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด .......)        

5. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ (มาตรา 43)        

6. นับองคประชุม มาตรา 43   ครบ    

7. ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  มาตรา 43   ถูกตอง    

8. สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแกไขขอบังคบัอาคารชุดดวยคะแนนเสียง (มาตรา 44 หรือ มาตรา 48  
หรือ มาตรา 44 หรือ มาตรา 48 ) 

      

     8.2 ตรวจสอบขอบังคับที่ขอแกไขแลวไมขัดตอกฎหมาย   ถูกตอง   ถูกตอง 

............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด          . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  
                                                 

       1. เรื่องเดิม 
    ดวยนาย/นาง/นางสาว...................... ในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด .................................. 

มีหนังสือ ที่ …………………… ลงวันที่ ………………………. ขอจด ทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด ตามมติที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ……………. เมื ่อวันที่ ……………………. ตอเจาพนักงานที ่ดิน
กรงุเทพมหานคร สาขาหวยขวาง และสำนักงานท่ีดิน กรุงเทพมหานคร สาขา…..ไดลงรับไวแลวเมื่อวันที่ .................. 

๒. ขอเท็จจริง 
     ๒.๑ นิติบุคคลอาคารชุด ........................... ไดมีหนังสือ ที่ .................. ลงวันท่ี.........................

เชิญประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป .............. ในวันที่ ..................... โดยมี ระเบียบวาระที่ ..........เพ่ือ
พิจารณาแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

     ๒.๒ ตามรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป ........... ในวันที่ .........................
นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ................ อัตราสวน กรรมสิทธิ์ จาก
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ ................. (เกิน หนึ่งในสี่ของ
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) ถือวาครบองคประชุม 

     ๒.๓ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๔ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๕ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

๓. ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๓๒ วรรคสอง, ๓๘, ๔๒/๓, ๔๒/๓, ๔๓, ๔๔, ๕ 
     ๓.๒ ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๒๘ และ๒๙ 

๔. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงแลว ดังนี้ 
    ๔.๑ ตรวจสอบแลวผูขอย่ืนเอกสารการขอจดทะเบียนภายใน ๓๐ วัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญ 

มีมติเม่ือวันที่ ..................... เปนไปตามนัยมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

/ 4.2 การเรียก... 
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     ๔.๒ การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา ๗ วัน ระบุสถานที่ วัน เวลา 
ระเบียบวาระการประชุม และลงนามโดยประธานกรรมการนิติฯ เปนไปตามมาตรา ๔๒/๑ และ๔๒/๓ แหง 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     ๔.๓ ตรวจสอบรายชื่อเจาของรวมผูเขารวมประชุม ขณะยื่นคำขอปรากฏวามีชื่อเปน เจาของ
กรรมสทิธิ์ในหองชุดจรงิ เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ............... 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปน รอยละ ..............
เกินหนึ่งในสี่ของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) เปนไปตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ และการประชุมครั้งนี้ มีใบมอบฉันทะ 
จำนวน ........ฉบับ 

     ๔.๔ มติที่ประชุมใหญใหแกไขหรือเพ่ิมเตมิขอบังคับ ดวยคะแนนเสียงขางมาก ดังนี้ 
           ๔.๔.๑ ในวาระที่ .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 

.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.2 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.3 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

     ๔.๕ ผูขอยืนยันวาการจัดประชุมใหญดังกลาวเปนการจัดประชุมใหญสามัญเจาของรวม       
ตามมาตรา ๔๒/๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ บรรดาเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขอจดทะเบียน ลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของ 
เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง และยืนยันวาการเรียกประชุม วิธีการประชุม มติของที่ประชุมใหญ เปนไปตาม 
ขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔)         
พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความผิดพลาดของเอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้    
ผูขอขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้นไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

     ๔.๖ เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑที่รับจดทะเบียนแกไขหรือ 
เพิ่มเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๔ ได เห็นควรดำเนินการ 
รับคำขอให 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด          . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  
                                                 

       1. เรื่องเดิม 
    ดวยนาย/นาง/นางสาว...................... ในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด .................................. 

มีหนังสือ ที่ …………………… ลงวันที่ ………………………. ขอจด ทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด ตามมติที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ……………. เมื ่อวันที่ ……………………. ตอเจาพนักงานที ่ดิน
กรงุเทพมหานคร สาขาหวยขวาง และสำนักงานท่ีดิน กรุงเทพมหานคร สาขา…..ไดลงรับไวแลวเมื่อวันที่ .................. 

๒. ขอเท็จจริง 
     ๒.๑ นิติบุคคลอาคารชุด ........................... ไดมีหนังสือ ที่ .................. ลงวันท่ี.........................

เชิญประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป .............. ในวันที่ ..................... โดยมี ระเบียบวาระที่ ..........เพ่ือ
พิจารณาแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

     ๒.๒ ตามรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป ........... ในวันที่ .........................
นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ................ อัตราสวน กรรมสิทธิ์ จาก
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ ................. (เกิน หนึ่งในสี่ของ
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) ถือวาครบองคประชุม 

     ๒.๓ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๔ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๕ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

๓. ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๓๒ วรรคสอง, ๓๘, ๔๒/๓, ๔๒/๓, ๔๓, ๔๔, ๕ 
     ๓.๒ ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๒๘ และ๒๙ 

๔. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงแลว ดังนี้ 
    ๔.๑ ตรวจสอบแลวผูขอย่ืนเอกสารการขอจดทะเบียนภายใน ๓๐ วัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญ 

มีมติเม่ือวันที่ ..................... เปนไปตามนัยมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

/ 4.2 การเรียก... 
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     ๔.๒ การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา ๗ วัน ระบุสถานที่ วัน เวลา 
ระเบียบวาระการประชุม และลงนามโดยประธานกรรมการนิติฯ เปนไปตามมาตรา ๔๒/๑ และ๔๒/๓ แหง 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     ๔.๓ ตรวจสอบรายชื่อเจาของรวมผูเขารวมประชุม ขณะยื่นคำขอปรากฏวามีชื่อเปน เจาของ
กรรมสทิธิ์ในหองชุดจรงิ เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ............... 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปน รอยละ ..............
เกินหนึ่งในสี่ของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) เปนไปตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ และการประชุมครั้งนี้ มีใบมอบฉันทะ 
จำนวน ........ฉบับ 

     ๔.๔ มติที่ประชุมใหญใหแกไขหรือเพ่ิมเตมิขอบังคับ ดวยคะแนนเสียงขางมาก ดังนี้ 
           ๔.๔.๑ ในวาระที่ .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 

.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.2 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.3 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

     ๔.๕ ผูขอยืนยันวาการจัดประชุมใหญดังกลาวเปนการจัดประชุมใหญสามัญเจาของรวม       
ตามมาตรา ๔๒/๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ บรรดาเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขอจดทะเบียน ลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของ 
เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง และยืนยันวาการเรียกประชุม วิธีการประชุม มติของที่ประชุมใหญ เปนไปตาม 
ขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔)         
พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความผิดพลาดของเอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้    
ผูขอขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้นไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

     ๔.๖ เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑที่รับจดทะเบียนแกไขหรือ 
เพิ่มเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๔ ได เห็นควรดำเนินการ 
รับคำขอให 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ ฯ 

       - ดวยนิติบุคคลอาคารชุด “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย”             
(โดย นางสาวม ัทนา เล ็กอ ุท ัย แทน) ได ย ื ่นคำขอ 
จดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด  
ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหวยขวาง 
โดยนิติบุคคลอาคารชุด  “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย” ไดจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561   
เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2561  มีผูเขารวมประชุม จำนวน 
11,974.55 อ ัตราส  วนกรรมส ิทธ ิ ์  จากท ั ้ งหมด 
38,185.50  อ ัตราส วนกรรมสิทธิ ์  ค ิดเป นรอยละ  
31.36   โดยในวาระที่  3 พิจารณาเห็นชอบขอบังคับ 
นิต ิบ ุคคลอาคารชุด  โดยที ่ประชุมมีมติให แกไขและ
เพิ่มเติมขอบังคบั ดวยคะแนนเสียง 8,963.05 อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ (ดวยคะแนนเสียงขางมาก ตาม มาตรา 44 ) 
ดังนี้ 
           - เพิ ่มเติมขอบังคับในหมวดที่ 5 การใชทร ัพย
สวนกลาง ขอ 9 โดย (1) – (6) คงเดิม เพิ ่มเติม (7) )  
หากเจาของรวม  หรือบริวารหรือบุคคลใดๆ นำหองชุดไป
ปลอยเชารายวัน นิติบุคคลอาคารชุดกำหนดคาปรับ
เจาของรวม โดยให ฝายบริหารอาคารออกใบแจงหนี้
เรียกเก็บวันละ 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน)/วัน 

             รายละเอียดปรากฏตาม ใบแนบ อ.ช. 4 ทายคำขอนี้ 

         -  ฝ  ายทะเบ ียนได พ ิ จารณาแล  ว  เห ็นควร
ดำเนินการ จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน  อ.ช. 12  ตามความประสงค
ของผูขอตอไป                                                                      

                                         
                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
    
 
 

   
 
 - ขาพเจาขอใหถอยคำรับรองวา ในการยื่นคำขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด “ริธ่ึม 
พหลฯ – อารีย” นั้น  

        1.  ผูที่ลงลายมือชื่อในใบลงทะเบียน , ใบลงคะแนน 
และมอบฉันทะใหเขารวมประชุมทั ้งหมดที่ปรากฏตาม
รายงานการประช ุมเป นผ ู ม ีกรรมส ิทธ ิ ์ตามท ี ่ปรากฏ 
ในหนังส ือกรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช. 2) จร ิง และมีส ิทธิ
ลงคะแนนเสียงในการเขาประชุม  
        2. มติการลงคะแนนเสียงจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง
ขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ เปนมติจากเจาของหองชุด 
ตามมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  
หากเกิดการเสียหายใด ๆ  ขึ้นจากคำขอแกไขขอบังคับในคร้ังน้ี 
ขาฯ ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่
แตอยางใด และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานไดทั้งทางแพงและ
อาญา อานเขาใจขอความแลว จึงลงลายมือชื ่อไวเปน
หลักฐาน 

 
ลงชื่อ....................................... ผูขอ     
        

ลงชื่อ………………………………… พยาน/บันทึก  
  

ลงชื่อ........................................พยาน        
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานท่ีดิน 
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       - ดวยนิติบุคคลอาคารชุด “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย”             
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หากเกิดการเสียหายใด ๆ  ขึ้นจากคำขอแกไขขอบังคับในคร้ังน้ี 
ขาฯ ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่
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ใบแนบแบบ อ.ช. 4 

นิติบุคคลอาคารชุด “รธิึ่ม พหลฯ - อารยี” 
 

ขอความในขอบังคับเดิม 
 

 

ขอความที่ประสงคจะเปลี่ยนแปลงใหม 

           

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) -  (6)  คงเดิม 
 

 

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) – (6)  คงเดิม 
 

          (7)  หากเจาของรวมหรือบริวารหรือบุคคลใดๆ 
นำหองชุดไปปล อยเช ารายวัน นิติบุคคลอาคารชุด 
กำหนดคาปรับเจาของรวม โดยใหฝายบริหารอาคาร
ออกใบแจ  งหน ี ้ เ ร ี ยก เก ็บว ันละ 20 ,000 บาท  
(สองหมื่นบาทถวน) / วัน 
 
 
 
 

 
 

(ลงชี่อ...........................................................ผูยื่นคำขอ 
                                 นติิบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ – อารีย 
                                  ( โดย  นางสาวมัทนา  เล็กอุทัย แทน ) 
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ใบแนบแบบ อ.ช. 4 

นิติบุคคลอาคารชุด “รธิึ่ม พหลฯ - อารยี” 
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 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

“ ผูจัดการ ” หมายความวา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          การแตงตั ้ง อำนาจหนาที่ วาระการดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผู จ ัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 กำหนดใหเปนไปตามขอบังคับของแตละนิติบุคคล
อาคารชุด เน่ืองจากพฤติกรรมของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดในอดีตที่แลวมา เปนปญหาอุปสรรคตอการบังคับใช
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยมีปริมาณขอรองเรียนมากเปนลำดับตนๆ จนนำไปสูการแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยไดบัญญัติเกี่ยวกับเรื่องการแตงตั้งอำนาจหนาที่ วาระการ
ดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผูจัดการไวในพระราชบัญญัติ ดังน้ี  

1. พระราชบัญญัต ิอาคารช ุด พ.ศ. 2522 แก ไขเพ ิ ่มเต ิมโดยพระราชบ ัญญ ัต ิอาคารช ุด (ฉบับที่  4)  
พ.ศ. 2551  

มาตรา 35 ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง ซึ่งจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได 
 ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคลธรรมดาเปนผูดำเนินการแทน 

นิติบุคคลในฐานะผูจัดการ 
มาตรา ๓๕/๑ ผู จ ัดการตองมีอายุไมต่ำกวาย ี ่ส ิบหาปบร ิบ ูรณ และตองไมมีล ักษณะตองหาม 

ดังตอไปนี ้
 (๑) เปนบุคคลลมละลาย 
 (๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมอืนไรความสามารถ  
 (๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการ หรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน 

ฐานทุจริตตอหนาที่  
  (๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด 

ท่ีไดกระทำโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 (๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือ

บกพรองในศีลธรรมอันดี 
 (๖) มีหนี้คางชาํระคาใชจายตามมาตรา ๑๘  

  ในกรณีที่ผ ู จ ัดการเปนนิติบุคคล ผู ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั ้นในฐานะผู จัดการ ตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 

 มาตรา ๓๕/๒ การแตงตั้งผูจัดการ ใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ 
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

 มาตรา ๓๕/๓ ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 
 (๑) ตายหรือสิ้นสภาพการเปนนิติบุคคล 
 (๒) ลาออก 
 (๓) สิ้นสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง  
 (๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๕/๑ 
 (๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแห งพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัตินี ้ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที ่กําหนดไวในสัญญาจางและที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
ใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

   (๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติใหถอดถอน 
 มาตรา ๓๖ ผูจัดการมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้ 

 

 

(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวัตถุประสงค ตามมาตรา ๓๓ ตามขอบังคับหรือตามมติของ   

ท่ีประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ท้ังนี้ โดยไมขัดตอกฎหมาย  
 (๒)  ในกรณจีําเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเองสั่งหรือกระทําการ

ใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยสินของตนเอง 
 (๓)  จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 (๔)  เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
 (๕)  จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดือน และติดประกาศใหเจาของรวมทราบภายใน 

สิบหาวัน นับแตวันสิ้นเดือนและตองติดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเน่ืองกัน 
 (๖)  ฟองบังคับชําระหน้ีจากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ เกินหกเดือนขึ้นไป 
 (๗)  หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ 

เจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอื่นทําแทนได และตองอยูปฏิบัติหนาที่ตามเวลาที่กําหนดไว
ในขอบังคับ 

๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 
  ขอ 32. การขอจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี ่ยนแปลงผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ใหผูจัดการซึ่งไดรับการแตงตั้งยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่
ตามแบบ อ.ช. 17 ทายระเบียบนี้ พรอมดวยสำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวของกับการแตงตั้งผูจัดการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจารวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี) 
- สัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถามี) 
ขอ 33. การรับคำขอจดทะเบียนผูจัดการใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ 32 หรือไม 

  (1) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. 2) แลวใหผูยื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ 1 (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 
แลวนำใบเสรจ็รับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(2) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผู ยื ่นคำขอยืนยันใหร ับคำขอก็ให  

นำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณ 

ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอในบัญชี 

รับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

  ขอ 34. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ผูไดรับการ
แตงต ั ้งเปนผู จัดการมีคุณสมบัต ิถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเร ียกประชุม ว ิธ ีการประชุมและมต ิของ         
ที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 ใหผู ย ื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียนผ ู จ ัดการ ตามขอ 1(4)           
ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 แลวใหจดทะเบียนผูจัดการ     
ในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) ทายระเบียบนี้ ประเภท 
“เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด” โดยใหบันทึกชื่อผูจัดการที่พนจากตำแหนงและผูจัดการที่ไดรับการแตงตั้ง

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์164



 

 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

“ ผูจัดการ ” หมายความวา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          การแตงตั ้ง อำนาจหนาที่ วาระการดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผู จ ัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 กำหนดใหเปนไปตามขอบังคับของแตละนิติบุคคล
อาคารชุด เน่ืองจากพฤติกรรมของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดในอดีตที่แลวมา เปนปญหาอุปสรรคตอการบังคับใช
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยมีปริมาณขอรองเรียนมากเปนลำดับตนๆ จนนำไปสูการแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยไดบัญญัติเกี่ยวกับเรื่องการแตงตั้งอำนาจหนาที่ วาระการ
ดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผูจัดการไวในพระราชบัญญัติ ดังน้ี  

1. พระราชบัญญัต ิอาคารช ุด พ.ศ. 2522 แก ไขเพ ิ ่มเต ิมโดยพระราชบ ัญญ ัต ิอาคารช ุด (ฉบับที่  4)  
พ.ศ. 2551  

มาตรา 35 ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง ซึ่งจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได 
 ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคลธรรมดาเปนผูดำเนินการแทน 

นิติบุคคลในฐานะผูจัดการ 
มาตรา ๓๕/๑ ผู จ ัดการตองมีอายุไมต่ำกวาย ี ่ส ิบหาปบร ิบ ูรณ และตองไมมีล ักษณะตองหาม 

ดังตอไปนี ้
 (๑) เปนบุคคลลมละลาย 
 (๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมอืนไรความสามารถ  
 (๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการ หรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน 

ฐานทุจริตตอหนาที่  
  (๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด 

ท่ีไดกระทำโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 (๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือ

บกพรองในศีลธรรมอันดี 
 (๖) มีหนี้คางชาํระคาใชจายตามมาตรา ๑๘  

  ในกรณีที่ผ ู จ ัดการเปนนิติบุคคล ผู ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั ้นในฐานะผู จัดการ ตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 

 มาตรา ๓๕/๒ การแตงตั้งผูจัดการ ใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ 
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

 มาตรา ๓๕/๓ ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 
 (๑) ตายหรือสิ้นสภาพการเปนนิติบุคคล 
 (๒) ลาออก 
 (๓) สิ้นสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง  
 (๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๕/๑ 
 (๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแห งพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัตินี ้ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที ่กําหนดไวในสัญญาจางและที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
ใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

   (๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติใหถอดถอน 
 มาตรา ๓๖ ผูจัดการมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้ 

 

 

(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวัตถุประสงค ตามมาตรา ๓๓ ตามขอบังคับหรือตามมติของ   

ท่ีประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ท้ังนี้ โดยไมขัดตอกฎหมาย  
 (๒)  ในกรณจีําเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเองสั่งหรือกระทําการ

ใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยสินของตนเอง 
 (๓)  จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 (๔)  เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
 (๕)  จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดือน และติดประกาศใหเจาของรวมทราบภายใน 

สิบหาวัน นับแตวันสิ้นเดือนและตองติดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเน่ืองกัน 
 (๖)  ฟองบังคับชําระหน้ีจากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ เกินหกเดือนขึ้นไป 
 (๗)  หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ 

เจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอื่นทําแทนได และตองอยูปฏิบัติหนาที่ตามเวลาที่กําหนดไว
ในขอบังคับ 

๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 
  ขอ 32. การขอจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี ่ยนแปลงผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ใหผูจัดการซึ่งไดรับการแตงตั้งยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่
ตามแบบ อ.ช. 17 ทายระเบียบนี้ พรอมดวยสำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวของกับการแตงตั้งผูจัดการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจารวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี) 
- สัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถามี) 
ขอ 33. การรับคำขอจดทะเบียนผูจัดการใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ 32 หรือไม 

  (1) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. 2) แลวใหผูยื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ 1 (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 
แลวนำใบเสรจ็รับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(2) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผู ยื ่นคำขอยืนยันใหร ับคำขอก็ให  

นำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณ 

ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอในบัญชี 

รับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

  ขอ 34. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ผูไดรับการ
แตงต ั ้งเปนผู จัดการมีคุณสมบัต ิถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเร ียกประชุม ว ิธ ีการประชุมและมต ิของ         
ที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 ใหผู ย ื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียนผ ู จ ัดการ ตามขอ 1(4)           
ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 แลวใหจดทะเบียนผูจัดการ     
ในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) ทายระเบียบนี้ ประเภท 
“เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด” โดยใหบันทึกชื่อผูจัดการที่พนจากตำแหนงและผูจัดการที่ไดรับการแตงตั้ง
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ใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที ่ลงลายมือชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กำกับไว  
เสร็จแลวใหนำรายการเปลี ่ยนแปลงผู จ ัดการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด         
(อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
  กรณีผ ู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ ่งไดร ับการแตงตั ้งนำหลักฐานหรือสัญญาจาง มาขอ        
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายหลังจากพนระยะเวลาสามสิบวัน นับแตที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ
แตงตั้งใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา 69 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)  พ.ศ. 2551 ดวย 
   อำนาจหนาที่ของผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

การบริหารงานทั่วไป 
1. เปนตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

2. ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 

3. จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรยีบรอยภายในอาคารชุด 

4. อยูปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 

5. ยื่นจดทะเบียนภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชุมมีมติ กรณีเจาของรวมมีมติที่จะตอง  

จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติอาคารชุด      
การจัดประชุม 

  1.  จัดประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายใน 6 เดือนนับแตวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
  2.  จัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวามีเหตุจำเปนที่ควรตองขอความเห็นจากเจาของรวม 

การดำเนินการเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา 18 
  1.  ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระ
ภายใน 15 วันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอ  
  2.   ฟองบังคบัชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป 
  3.   สงรายการหนี้ค าใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที ่ดิน เพื ่อใหมีสิทธิรับชำระหนี้ 
กอนหนี้จำนอง 

การจัดทำบัญชีรายรับ-รายจาย 
  1.  จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือน ภายใน 15 วันนับแตวันสิ้นเดือน และปดประกาศ 
ใหเจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน 
วันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง 
  2.  จัดทำงบดุลซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจายซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอที่ประชุมใหญสามัญ 
  3.  จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุลและจัดทำ
สำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน   
  4.  เก็บรักษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

นอกจากนี ้ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ไดกำหนดโทษไวสำหรับ 
ผูจัดการดังตอไปนี้ 
  1.  กรณีไมออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหแกเจาของรวมภายในสิบหาวันนับแตไดรับ 
คำรองและเจาของรวมไดชำระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 ครบถวน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท
และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68) กรณีไมจัดทำบัญชีรายรับ

 

 

รายจายประจำเดือนและติดประกาศใหเจาของรวมทราบ ภายในสิบหาวันนับแตวันสิ้นเดือน และตองติดประกาศ
เปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเนื่องกัน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท 
ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68 ) 
  2.  กรณีไมนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแกไขเพิ ่มเติมขอบังคับไปจดทะเบียน 
ตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
หาพันบาท (มาตรา 69)  
  3.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องแตงตั ้งผูจัดการไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
(มาตรา 69) 
  4.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแตงตั ้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69)  
  5.  กรณีไมจัดใหมีการประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการและพิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับ และผูจัดการที่จดทะเบียน
ตามท่ีไดย่ืนขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลวตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69) 
  6.  อาจตองถูกลงโทษตามมาตรา 71 ซึ่งเปนบทกำหนดโทษสำหรับนิติบุคคลอาคารชุดฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 38/1 มาตรา 38/2 และมาตรา 38/3 ซึ่งหากไมสามารถพิสูจนไดวามิไดมีสวนในการ
กระทำผิดนั้น ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท (มาตรา 71 วรรคสอง) 
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ใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที ่ลงลายมือชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กำกับไว  
เสร็จแลวใหนำรายการเปลี ่ยนแปลงผู จ ัดการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด         
(อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
  กรณีผ ู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ ่งไดร ับการแตงตั ้งนำหลักฐานหรือสัญญาจาง มาขอ        
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายหลังจากพนระยะเวลาสามสิบวัน นับแตที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ
แตงตั้งใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา 69 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)  พ.ศ. 2551 ดวย 
   อำนาจหนาที่ของผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

การบริหารงานทั่วไป 
1. เปนตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

2. ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 

3. จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรยีบรอยภายในอาคารชุด 

4. อยูปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 

5. ยื่นจดทะเบียนภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชุมมีมติ กรณีเจาของรวมมีมติที่จะตอง  

จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติอาคารชุด      
การจัดประชุม 

  1.  จัดประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายใน 6 เดือนนับแตวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
  2.  จัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวามีเหตุจำเปนที่ควรตองขอความเห็นจากเจาของรวม 

การดำเนินการเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา 18 
  1.  ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระ
ภายใน 15 วันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอ  
  2.   ฟองบังคบัชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป 
  3.   สงรายการหนี้ค าใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที ่ดิน เพื ่อใหมีสิทธิรับชำระหนี้ 
กอนหน้ีจำนอง 

การจัดทำบัญชีรายรับ-รายจาย 
  1.  จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือน ภายใน 15 วันนับแตวันสิ้นเดือน และปดประกาศ 
ใหเจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน 
วันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง 
  2.  จัดทำงบดุลซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจายซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอที่ประชุมใหญสามัญ 
  3.  จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุลและจัดทำ
สำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน   
  4.  เก็บรักษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

นอกจากนี ้ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ไดกำหนดโทษไวสำหรับ 
ผูจัดการดังตอไปนี้ 
  1.  กรณีไมออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหแกเจาของรวมภายในสิบหาวันนับแตไดรับ 
คำรองและเจาของรวมไดชำระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 ครบถวน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท
และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68) กรณีไมจัดทำบัญชีรายรับ

 

 

รายจายประจำเดือนและติดประกาศใหเจาของรวมทราบ ภายในสิบหาวันนับแตวันสิ้นเดือน และตองติดประกาศ
เปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเนื่องกัน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท 
ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68 ) 
  2.  กรณีไมนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแกไขเพิ ่มเติมขอบังคับไปจดทะเบียน 
ตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
หาพันบาท (มาตรา 69)  
  3.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องแตงตั ้งผูจัดการไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
(มาตรา 69) 
  4.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแตงตั ้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69)  
  5.  กรณีไมจัดใหมีการประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการและพิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับ และผูจัดการที่จดทะเบียน
ตามท่ีไดย่ืนขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลวตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69) 
  6.  อาจตองถูกลงโทษตามมาตรา 71 ซึ่งเปนบทกำหนดโทษสำหรับนิติบุคคลอาคารชุดฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 38/1 มาตรา 38/2 และมาตรา 38/3 ซึ่งหากไมสามารถพิสูจนไดวามิไดมีสวนในการ
กระทำผิดนั้น ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท (มาตรา 71 วรรคสอง) 
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ข้ันตอนการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดคนใหมมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม

มาตรา 35/2 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเต ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณา เรื่องดังกลาวตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้  

1. กอนรับคำขอ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานที่ผูขอไดยื่น ประกอบดวย 
-  คำขอจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ใหใชตามแบบ  อ.ช. 17 

 -   ผูย่ืนคำขอกฎหมายกำหนดใหเปนหนาท่ีของผูท่ีไดรับการแตงต้ังเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยตองยื ่นเร ื ่องราวจดทะเบียนภายในกำหนดสามสิบวันนับแตวันที ่ท ี ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ  
โดยเอกสารหลักฐานที่ตองใชไดแก สำเนาหนังสือนัดประชุม ระเบียบวาระการประชุม บัญชีรายชื่อผูเขารวม
ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควรและตองสงใหเจาของรวมไมนอยกวา
เจ็ดวันกอนการประชุม (ตามมาตรา 42/3) และสำเนาบันทึกการประชุมใหญเจาของรวม ซึ่งมีมติเกี่ยวกับการ
แตงตั้งผูจัดการดวย 

 2. ขั้นตอนการพิจารณา 
 - กอนดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหพนกังานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสาร 

หล ั กฐ านตามข  อ  1  เม ื ่ อพ ิ จ า รณาแล  ว เห ็ นว  าถ ู กต  อง  ข ั ้ นตอนต  อ ไป ให พ ิ จ ารณาองค ประชุม 
ตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง หากองคประชุมเปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง ตรวจสอบผูทำหนาที ่ประธาน 
ในที่ประชุมใหญเจาของรวมไมใชผู จัดการหรือคูสมรสของผูจัดการตามมาตรา 43 วรรคทาย และผูไดรับการ
แตงตั้งเปนผูจัดการไดรับมติที่ประชุมใหญเจาของรวมนับคะแนนเสียงได ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมดตามมาตรา 49 (1) บุคคลผูไดรับการแตงตั้ง  ถือไดวาเปนผูจัดการฯ นับแตที่ประชุมมีมติ 
แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่อยูระหวางการพิจารณารับจดทะเบียน มติดังกลาวยอมไมสามารถใชยันบุคคลภายนอก
ซึ ่งอาจเปนผลเสียตอนิติบุคคลอาคารชุด และเจาของรวม เปนตนวา การออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
เพื่อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์หองชุด ดังนั้น การรับจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลเมื่อพนักงาน
เจาหนาที่ไดรับคำขอ ใหรบีพิจารณาเรื่องเปนการดวน 

        - กรณีผูจัดการยื่นคำขอจดทะเบียนเกินกำหนดระยะเวลาสามสิบวัน ซึ่งมีโทษตามมาตรา 69 
(ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท) กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ไปดำเนินการแจงความตอพนักงานสอบสวน 
ตอจากนั้นจึงดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหผูขอตอไป 

 3. ขั้นตอนการจดทะเบียน 
                   - เมื่อมีการชำระคาธรรมเนียมการจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดถูกตองแลว  

ใหพนักงานเจาหนาที่ จดทะเบียนในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12)  
รายนั ้นวา “ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนี้ไดเปลี่ยนจาก.................... เปน...................โดยไดรับการแตงตั้ง 
ตามมติที่ประชุมเจาของรวมเมื่อวันที่ ......... เดือน....................พ.ศ. ...........” 
            - กรณีเปล ี ่ยนผู ดำเนินการแทนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เม ื ่อพนักงานเจาหนาที ่ได ร ับแจง 
เปนหนังสอืจากผูดำเนินการแทนคนใหม โดยมีหลักฐานการแตงตั้งจากนิติบุคคลซึ่งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12) 
รายนั ้นว า “ ผู ดำเนินการแทนนิต ิบุคคลในฐานะผู จัดการอาคารชุดนี ้ได เปลี ่ยนจาก........................... 
เปน..............................ต้ังแตวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ...............” 

- ใหนำรายการเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดง 
รายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
 

 

 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                 .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 นิติบุคคลอาคารชุด …………………… ไดมีหนังสือที่ ………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..

ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ……………………. ตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป 
……………. เม่ือวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1 นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญสามัญ

เจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ……………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เม่ือวันที่ 

…………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 
จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ .............. ครบองคประชุม   

 2.3 ในวาระที่ .... พิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากผูจัดการคนปจจุบัน
ไดมีหนังสือลาออก/ครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง 
............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ .............. ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงเจาของรวม
ท้ังหมด แตงตั้งนาย/นาง/นางสาว................... เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีวาระดำรงตำแหนง .....ป 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 35, 35/1, 35/2,49 
 3.2 ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  

  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/1 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื ่อเจาของ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ........... 
อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด .............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
...............ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522           
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน 3 ฉบับ (3 หองชุด) 

 
/4.3 มติที่ประชุม.... 
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ข้ันตอนการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดคนใหมมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม

มาตรา 35/2 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเต ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณา เรื่องดังกลาวตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้  

1. กอนรับคำขอ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานที่ผูขอไดยื่น ประกอบดวย 
-  คำขอจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ใหใชตามแบบ  อ.ช. 17 

 -   ผูย่ืนคำขอกฎหมายกำหนดใหเปนหนาท่ีของผูท่ีไดรับการแตงต้ังเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยตองยื ่นเร ื ่องราวจดทะเบียนภายในกำหนดสามสิบวันนับแตวันที ่ท ี ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ  
โดยเอกสารหลักฐานที่ตองใชไดแก สำเนาหนังสือนัดประชุม ระเบียบวาระการประชุม บัญชีรายชื่อผูเขารวม
ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควรและตองสงใหเจาของรวมไมนอยกวา
เจ็ดวันกอนการประชุม (ตามมาตรา 42/3) และสำเนาบันทึกการประชุมใหญเจาของรวม ซึ่งมีมติเกี่ยวกับการ
แตงตั้งผูจัดการดวย 

 2. ขั้นตอนการพิจารณา 
 - กอนดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหพนกังานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสาร 

หล ั กฐ านตามข  อ  1  เม ื ่ อพ ิ จ า รณาแล  ว เห ็ นว  าถ ู กต  อง  ข ั ้ นตอนต  อ ไป ให พ ิ จ ารณาองค ประชุม 
ตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง หากองคประชุมเปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง ตรวจสอบผูทำหนาที ่ประธาน 
ในที่ประชุมใหญเจาของรวมไมใชผู จัดการหรือคูสมรสของผูจัดการตามมาตรา 43 วรรคทาย และผูไดรับการ
แตงตั้งเปนผูจัดการไดรับมติที่ประชุมใหญเจาของรวมนับคะแนนเสียงได ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมดตามมาตรา 49 (1) บุคคลผูไดรับการแตงตั้ง  ถือไดวาเปนผูจัดการฯ นับแตที่ประชุมมีมติ 
แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่อยูระหวางการพิจารณารับจดทะเบียน มติดังกลาวยอมไมสามารถใชยันบุคคลภายนอก
ซึ ่งอาจเปนผลเสียตอนิติบุคคลอาคารชุด และเจาของรวม เปนตนวา การออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
เพื่อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์หองชุด ดังนั้น การรับจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลเมื่อพนักงาน
เจาหนาที่ไดรับคำขอ ใหรบีพิจารณาเรื่องเปนการดวน 

        - กรณีผูจัดการยื่นคำขอจดทะเบียนเกินกำหนดระยะเวลาสามสิบวัน ซึ่งมีโทษตามมาตรา 69 
(ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท) กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ไปดำเนินการแจงความตอพนักงานสอบสวน 
ตอจากนั้นจึงดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหผูขอตอไป 

 3. ขั้นตอนการจดทะเบียน 
                   - เมื่อมีการชำระคาธรรมเนียมการจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดถูกตองแลว  

ใหพนักงานเจาหนาที่ จดทะเบียนในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12)  
รายนั ้นวา “ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนี้ไดเปลี่ยนจาก.................... เปน...................โดยไดรับการแตงตั้ง 
ตามมติที่ประชุมเจาของรวมเมื่อวันที่ ......... เดือน....................พ.ศ. ...........” 
            - กรณีเปล ี ่ยนผู ดำเนินการแทนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เม ื ่อพนักงานเจาหนาที ่ได ร ับแจง 
เปนหนังสอืจากผูดำเนินการแทนคนใหม โดยมีหลักฐานการแตงตั้งจากนิติบุคคลซึ่งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12) 
รายนั ้นว า “ ผู ดำเนินการแทนนิต ิบุคคลในฐานะผู จัดการอาคารชุดนี ้ได เปลี ่ยนจาก........................... 
เปน..............................ต้ังแตวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ...............” 

- ใหนำรายการเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดง 
รายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
 

 

 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                 .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 นิติบุคคลอาคารชุด …………………… ไดมีหนังสือที่ ………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..

ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ……………………. ตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป 
……………. เม่ือวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1 นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญสามัญ

เจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ……………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เม่ือวันที่ 

…………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 
จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ .............. ครบองคประชุม   

 2.3 ในวาระที่ .... พิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากผูจัดการคนปจจุบัน
ไดมีหนังสือลาออก/ครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง 
............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ .............. ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงเจาของรวม
ท้ังหมด แตงตั้งนาย/นาง/นางสาว................... เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีวาระดำรงตำแหนง .....ป 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 35, 35/1, 35/2,49 
 3.2 ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  

  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/1 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื ่อเจาของ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ........... 
อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด .............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
...............ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522           
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน 3 ฉบับ (3 หองชุด) 

 
/4.3 มติที่ประชุม.... 
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   4.3 มติท่ีประชุมใหญเลือกผูจัดการมีคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง

เจาของรวมทั้งหมด เปนตามมาตรา 49 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม                โดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง 
และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม  
และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจากเอกสารและการขอ       จด
ทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที ่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผ ู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยู ในหลักเกณฑ          
ท่ีรับจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา 
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คำขอ จดทะเบยีนเปล่ียนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับท่ี.................................. 
 

ตำแหน่งท่ีดนิ            ท่ีตั้งห้องชุด 

โฉนดที่ดินเลขที่......................................................   หอ้งชุดเลขท่ี.............ชัน้ท่ี.........อาคารเลขท่ี............. 

ตำบล……………………………………………………...….…...…...    ชื่ออาคารชุด........................................................... 

อำเภอ....................................................................   ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี........................................... 

จังหวัด...................................................................   เนื้อท่ีประมาณ......................................ตารางเมตร 
             

     สำนักงานท่ีดนิจังหวัด............................................. 

          วันที่...........เดอืน..................................พ.ศ.................. 
 

   ข้าพเจ้า........................................................................................................................... 

เลขประจำตัวประชาชน           อายุ.............ปี  เชื้อชาติ.........................สัญชาติ

.. ... ... ..... .. .....บ ิดา/มารดา ช ื ่อ.. ..... ... ........ .. ..... ... ..... ... .. ... .....อย ู ่ท ี ่บ ้านเลขที ่ .. ..... ....... .....หมู ่ท ี ่ .. ........  

ตรอก/ซอย.......................................ถนน.......................................ตำบล/แขวง.................................. ... 

อำเภอ/เขต............................................จ ังหวัด....... ......................................รหัสไปรษณีย์............. .. . 

หมายเลขโทรศัพท์..............................ขอย่ืนคำขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที่ ดว้ยความสัตย์จรงิว่า 

   ขอ  ๑.  ดวยนิตบิุคคลอาคารชุด .................... ไดมีการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ....... 
คร้ังที่.............เมื่อวันที่ ....................นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรบัมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชมุได
.....................อัตราสวนกรรมสทิธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปน
รอยละ .............. ครบองคประชุม ในวาระท่ี ....... พิจารณาแตงตั้งผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยในที่ประชุมมีมติ
ดวยคะแนนเสียง ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสยีงเจาของรวมทั้งหมด    .
แตงต้ังใหนาย/นาง/นางสาว............ เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชดุ มวีาระการดำรงตำแหนง ..... ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ที่แนบมาพรอมนี้                . 

  ข้อ  ๒.  ขาพเจาขอใหเจาพนักงานที่ดินดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล    อาคารชุด 

................... ใหแกขาพเจาตามความประสงคดวย โดยยอมชำระคาธรรมเนียมใหตามระเบยีบ และขอใหเจาหนาที่เปนพยานในคำ
ขอนี้ดวย                                 .                         
 

       (ลงชื่อ)..............................................................ผู้ขอ 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน
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   4.3 มติท่ีประชุมใหญเลือกผูจัดการมีคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง

เจาของรวมทั้งหมด เปนตามมาตรา 49 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม                โดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง 
และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม  
และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจากเอกสารและการขอ       จด
ทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที ่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผ ู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยู ในหลักเกณฑ          
ท่ีรับจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา 
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คำขอ จดทะเบยีนเปล่ียนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับท่ี.................................. 
 

ตำแหน่งท่ีดนิ            ท่ีตั้งห้องชุด 

โฉนดที่ดินเลขที่......................................................   หอ้งชุดเลขท่ี.............ชัน้ท่ี.........อาคารเลขท่ี............. 

ตำบล……………………………………………………...….…...…...    ชื่ออาคารชุด........................................................... 

อำเภอ....................................................................   ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี........................................... 

จังหวัด...................................................................   เนื้อท่ีประมาณ......................................ตารางเมตร 
             

     สำนักงานท่ีดนิจังหวัด............................................. 

          วันที่...........เดอืน..................................พ.ศ.................. 
 

   ข้าพเจ้า........................................................................................................................... 

เลขประจำตัวประชาชน           อายุ.............ปี  เชื้อชาติ.........................สัญชาติ

.. ... ... ..... .. .....บ ิดา/มารดา ช ื ่อ.. ..... ... ........ .. ..... ... ..... ... .. ... .....อย ู ่ท ี ่บ ้านเลขที ่ .. ..... ....... .....หมู ่ท ี ่ .. ........  

ตรอก/ซอย.......................................ถนน.......................................ตำบล/แขวง.................................. ... 

อำเภอ/เขต............................................จ ังหวัด....... ......................................รหัสไปรษณีย์............. .. . 

หมายเลขโทรศัพท์..............................ขอย่ืนคำขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที่ ดว้ยความสัตย์จรงิว่า 

   ขอ  ๑.  ดวยนิตบิุคคลอาคารชุด .................... ไดมีการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ....... 
คร้ังที่.............เมื่อวันที่ ....................นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรบัมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชมุได
.....................อัตราสวนกรรมสทิธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปน
รอยละ .............. ครบองคประชุม ในวาระท่ี ....... พิจารณาแตงตั้งผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยในที่ประชุมมีมติ
ดวยคะแนนเสียง ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสยีงเจาของรวมทั้งหมด    .
แตงต้ังใหนาย/นาง/นางสาว............ เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชดุ มวีาระการดำรงตำแหนง ..... ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ที่แนบมาพรอมนี้                . 

  ข้อ  ๒.  ขาพเจาขอใหเจาพนักงานที่ดินดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล    อาคารชุด 

................... ใหแกขาพเจาตามความประสงคดวย โดยยอมชำระคาธรรมเนียมใหตามระเบยีบ และขอใหเจาหนาที่เปนพยานในคำ
ขอนี้ดวย                                 .                         
 

       (ลงชื่อ)..............................................................ผู้ขอ 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน
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หลักฐานประกอบการพิจารณาจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
1. หนังสือนัดประชุม 

         สถานที่  / วัน เวลา  / ระเบียบวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุมฯ 
  ระยะเวลาจัดสงใหเจาของรวมไมนอยกวาเจ็ดวันกอนวันจัดประชุม 
  หนังสือนัดประชุม ลงนามโดยประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด/ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด/ตัวแทนเจาของรวมรอยละยี่สิบ 
 

2. ระเบียบวาระการประชุม 

    องคประชุมไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
        ผูทำหนาที่ประธานในที่ประชุมใหญ คือ......................................     
        มติแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวน  
                    คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด 
 
3. บัญชีรายช่ือผูเขารวมประชุม 

  มี                      ไมม ี
  คำรับรองผูยื่นคำขอวาเปนลายมือชื่อของเจาของรวม  และผูแทนหรือผูรับมอบอำนาจ 
               เปนผูเขารวมประชุมดวยตนเองจริง 
 

4. ระยะเวลาย่ืนคำขอ 

  ไมเกิน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
  เกิน 30 วัน และมีหลักฐานการดำเนินการ การแจงความตอเจาพนักงานสอบสวน 
  หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

5.  กรณีนิติบุคคลไดรับการแตงตั้งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          รายงานการประชุมบริษัท 
             หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 
             หนังสือมอบอำนาจดำเนินการแทน 
             หนังสือแตงต้ังดำเนินการแทนนิติบุคคล 
              หนังสือรับรองของนิติบุคคล 

        หนังสือมอบอำนาจ  
 
6. หลักฐานอื่นๆ 

………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

 

 

 

 
ตัวอยางรายงานการประชุมแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

รายงานการประชุมใหญสามัญประจำป พ.ศ. 2552 
ของ 

เจาของหองชุด ในอาคารชุดชื่อ....................................................................... 

วันท่ี..........................เดือน.................................พ.ศ. .......................เวลา............................. 

ณ ......................................................... 

อาคารชุดชื่อ.................................ทะเบียนอาคารชุดที่ ................/................... มีกรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน...............สวน โดยเจาของรวมผูมารวมประชุมดวยตนเอง และมอบฉันทะ 
มาประชุมแทน มีอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน.................สวน คิดเปน.................%  
ของคะแนนเสียงทั้งหมด (เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงทั้งหมดของเจาของรวมทุกคน จึงจะครบองคประชุม) 
ปรากฏรายละเอียดเก่ียวกับผูมาประชุม ตามบัญชีรายชื่อแนบทาย 

เร่ิมประชุม        เวลา..................................น. 
ระเบียบวาระที่ 1  เลือกประธานในการประชุม 

   เนื่องจากอาคารชุดนี้ ยังไมเคยมีการแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมากอนหรือ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคณะเดิม ไมสามารถดำเนินการประชุมได หรือเหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ) และโดยที่
มาตรา 43 หามผูจัดการและผูจัดการและคูสมรสเปนประธานในการประชุมใหญ จึงขอใหที่ประชุมเลือกเจาของ
หองชุด มาทำหนาท่ีประธานในการประชุมดวย 
มติที่ประชุม  ที่ประชุมไดพิจารณาแลว มีมติให...................................................เจาของกรรมสิทธิ์หองชุด    
เลขท่ี ...........................ทำหนาที่ประธานในการประชุม 
ระเบียบวาระที่ 2    เรื่องการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ประธาน        เนื่องจาก.....................................ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดลาออกจากตำแหนง หรือ
.....................เหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ)...................... เปนเหตใุหไมมีผูปฏิบัติหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ฉะนั้น 
เพื่อใหอาคารชุดนี้มีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด........................................ทำหนาที่จัดการดูแลทรัพยสวนกลาง 
และปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามมาตรา 33 มาตรา 36 ฯลฯ จึงขอใหที่ประชุมพิจารณาแตงตั้งผูจัดการ โดยผูจัดการ
ตองมีอายุไมต่ำกวา 25 ปบริบูรณ และไมมีลักษณะตองหามตามมาตรา 35/1  

     จึงแจงที่ประชุมเพื่อโปรดทราบและขอใหรวมกันดำเนินการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดและกำหนดระยะเวลาการดำรงตำแหนงหรือกำหนดระยะเวลาจางดวย   

มติที่ประชุม  ที่ประชุมจึงไดพิจารณาแลว คัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมกับตำแหนงและไมมีลักษณะ
ตองหามในการเปนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแลว จึงมีมติแตงตั ้งผู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดแก
.............................................................หมายเลขประจำตัวประชาชน (13 หลัก)............................................ 
โดยไดคะแนนเสียง............................สวน  คิดเปน.....................% ของจำนวนคะแนนเสียงทัง้หมด โดยใหทำ
สัญญาจางเปนผูจัดการ  ตั้งแตวันที่............................ถึงวันที่............................เปนระยะเวลา........................ป 
และใหผูจัดการนำไปจดทะเบียนตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ภายใน 30 วัน นับจากวันน้ี 
              -/ระเบียบ... 
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หลักฐานประกอบการพิจารณาจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
1. หนังสือนัดประชุม 

         สถานที่  / วัน เวลา  / ระเบียบวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุมฯ 
  ระยะเวลาจัดสงใหเจาของรวมไมนอยกวาเจ็ดวันกอนวันจัดประชุม 
  หนังสือนัดประชุม ลงนามโดยประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด/ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด/ตัวแทนเจาของรวมรอยละยี่สิบ 
 

2. ระเบียบวาระการประชุม 

    องคประชุมไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
        ผูทำหนาที่ประธานในที่ประชุมใหญ คือ......................................     
        มติแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวน  
                    คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด 
 
3. บัญชีรายช่ือผูเขารวมประชุม 

  มี                      ไมม ี
  คำรับรองผูยื่นคำขอวาเปนลายมือชื่อของเจาของรวม  และผูแทนหรือผูรับมอบอำนาจ 
               เปนผูเขารวมประชุมดวยตนเองจริง 
 

4. ระยะเวลาย่ืนคำขอ 

  ไมเกิน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
  เกิน 30 วัน และมีหลักฐานการดำเนินการ การแจงความตอเจาพนักงานสอบสวน 
  หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

5.  กรณีนิติบุคคลไดรับการแตงตั้งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          รายงานการประชุมบริษัท 
             หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 
             หนังสือมอบอำนาจดำเนินการแทน 
             หนังสือแตงต้ังดำเนินการแทนนิติบุคคล 
              หนังสือรับรองของนิติบุคคล 

        หนังสือมอบอำนาจ  
 
6. หลักฐานอื่นๆ 

………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

 

 

 

 
ตัวอยางรายงานการประชุมแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

รายงานการประชุมใหญสามัญประจำป พ.ศ. 2552 
ของ 

เจาของหองชุด ในอาคารชุดชื่อ....................................................................... 

วันท่ี..........................เดือน.................................พ.ศ. .......................เวลา............................. 

ณ ......................................................... 

อาคารชุดชื่อ.................................ทะเบียนอาคารชุดที่ ................/................... มีกรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน...............สวน โดยเจาของรวมผูมารวมประชุมดวยตนเอง และมอบฉันทะ 
มาประชุมแทน มีอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน.................สวน คิดเปน.................%  
ของคะแนนเสียงทั้งหมด (เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงทั้งหมดของเจาของรวมทุกคน จึงจะครบองคประชุม) 
ปรากฏรายละเอียดเก่ียวกับผูมาประชุม ตามบัญชีรายชื่อแนบทาย 

เร่ิมประชุม        เวลา..................................น. 
ระเบียบวาระที่ 1  เลือกประธานในการประชุม 

   เนื่องจากอาคารชุดนี้ ยังไมเคยมีการแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมากอนหรือ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคณะเดิม ไมสามารถดำเนินการประชุมได หรือเหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ) และโดยที่
มาตรา 43 หามผูจัดการและผูจัดการและคูสมรสเปนประธานในการประชุมใหญ จึงขอใหที่ประชุมเลือกเจาของ
หองชุด มาทำหนาท่ีประธานในการประชุมดวย 
มติที่ประชุม  ที่ประชุมไดพิจารณาแลว มีมติให...................................................เจาของกรรมสิทธิ์หองชุด    
เลขท่ี ...........................ทำหนาที่ประธานในการประชุม 
ระเบียบวาระที่ 2    เรื่องการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ประธาน        เนื่องจาก.....................................ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดลาออกจากตำแหนง หรือ
.....................เหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ)...................... เปนเหตใุหไมมีผูปฏิบัติหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ฉะนั้น 
เพื่อใหอาคารชุดนี้มีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด........................................ทำหนาที่จัดการดูแลทรัพยสวนกลาง 
และปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามมาตรา 33 มาตรา 36 ฯลฯ จึงขอใหที่ประชุมพิจารณาแตงตั้งผูจัดการ โดยผูจัดการ
ตองมีอายุไมต่ำกวา 25 ปบริบูรณ และไมมีลักษณะตองหามตามมาตรา 35/1  

     จึงแจงที่ประชุมเพื่อโปรดทราบและขอใหรวมกันดำเนินการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดและกำหนดระยะเวลาการดำรงตำแหนงหรือกำหนดระยะเวลาจางดวย   

มติที่ประชุม  ที่ประชุมจึงไดพิจารณาแลว คัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมกับตำแหนงและไมมีลักษณะ
ตองหามในการเปนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแลว จึงมีมติแตงตั ้งผู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดแก
.............................................................หมายเลขประจำตัวประชาชน (13 หลัก)............................................ 
โดยไดคะแนนเสียง............................สวน  คิดเปน.....................% ของจำนวนคะแนนเสียงทัง้หมด โดยใหทำ
สัญญาจางเปนผูจัดการ  ตั้งแตวันที่............................ถึงวันที่............................เปนระยะเวลา........................ป 
และใหผูจัดการนำไปจดทะเบียนตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ภายใน 30 วัน นับจากวันน้ี 
              -/ระเบียบ... 
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ระเบียบวาระที่ 3 เรื่องอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................... 
 
เลิกประชุม    เวลา................................น. 
 

ลงชื่อ............................................ผูจดรายงานการประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 
ลงชื่อ......................................................ประธานที่ประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

(ตัวอยาง) 
ลายมือช่ือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ........................................................................ 

(ระยะเวลาการดำรงตำแหนง ตั้งแตวันที่ .......................................ถึงวันที่................................) 
 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด    ลายมือช่ือ 
 

1. กรณีผูจัดการเปนนิติบุคคล 
บริษัท......................................................... 
( โดย นาย/นาง/นางสาว............................ 
เปนผูดำเนินการแทน.................................. 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก............... 

 

 

2. กรณีผูจัดการเปนบุคคลธรรมดา 
นาย/นาง/นางสาว................................... 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก.............. 

 

 
 

ขาพเจา ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือผูดำเนินการแทนนิตบุิคคลหรือลายมือช่ือ ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด.......................................ท่ีไดรับแตงตั้งโดยมติที่ประชุมใหญ  ประจำป.......................... 
เม่ือวันท่ี .................................................จริง 
 
 
           ลงช่ือ..............................................ผูรับรอง 
         (...........................................) 
              ประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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ระเบียบวาระที่ 3 เรื่องอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................... 
 
เลิกประชุม    เวลา................................น. 
 

ลงชื่อ............................................ผูจดรายงานการประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 
ลงชื่อ......................................................ประธานที่ประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

(ตัวอยาง) 
ลายมือช่ือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ........................................................................ 

(ระยะเวลาการดำรงตำแหนง ตั้งแตวันที่ .......................................ถึงวันที่................................) 
 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด    ลายมือช่ือ 
 

1. กรณีผูจัดการเปนนิติบุคคล 
บริษัท......................................................... 
( โดย นาย/นาง/นางสาว............................ 
เปนผูดำเนินการแทน.................................. 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก............... 

 

 

2. กรณีผูจัดการเปนบุคคลธรรมดา 
นาย/นาง/นางสาว................................... 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก.............. 

 

 
 

ขาพเจา ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือผูดำเนินการแทนนิตบุิคคลหรือลายมือช่ือ ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด.......................................ท่ีไดรับแตงตั้งโดยมติที่ประชุมใหญ  ประจำป.......................... 
เม่ือวันท่ี .................................................จริง 
 
 
           ลงช่ือ..............................................ผูรับรอง 
         (...........................................) 
              ประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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(ตัวอยาง) 
นิติบุคคลอาคารชุด............................................................................................................ 
ที่อยู................................................................................................................................. 
โทรศัพท.......................................................โทรสาร......................................................... 
 
ที่.................../................. 
            วันที่..............เดือน....................พ.ศ........... 
 
 
เรื่อง  หนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
 
เรียน  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................... 
 
   ดวยพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 29 วรรคสอง กำหนดไววาในกรณีที่มีผู ขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได 
เมื่อหองชุดดังกลาวปลอดหนี้จากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 โดยตองมีหนังสือรับรอง
การปลอดหนี้คราวที่สุดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง 
    

นิติบุคคลอาคารชุด...........................................โดย..................................... 
ซึ่งไดรับการแตงตั้งใหเปนผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  จึงขอรับรองวา นาย/นาง/นางสาว/บริษัท
.....................................ผูถือกรรมสิทธ์ิในหองชุด เลขที่ ..........................อาคาร............................... 
ไมมีหน้ีอันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา  18 คางชำระตอนิติบุคคลอาคารชุด...................................... 
แตอยางใด และหนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชรับรองการปลอดหนี้ ถึงวันที่........................................... 
 
   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ลงชื่อ................................ 
                                          (.........................................) 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  ของ 
 นิติบุคคลอาคารชุด.............................. 

 
หรือ 

 
ลงชื่อ...................................... 

นาย/นาง/นางสาว........................ผูดำเนินการแทน 
                            บริษัท/หางหุนสวนจำกัด......................................... 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว 

 

 

 การจดทะเบียนคณะกรรมการ / เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการ 
นติิบุคคลอาคารชุด 

1. ความหมาย 
       หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด จะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ประกอบดวย
กรรมการจำนวนไมนอยกวา ๓ คนแตไมเกิน ๙ คน 
       กรรมการมีวาระคราวละ ๒ ป ในกรณีกรรมการพนกอนครบวาระหรือมีการแตงตั ้งเพิ ่มข้ึน 
ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระผูไดรับแตงตั้งดำรงตำแหนงแทนหรือเปนกรรมการ 
เพ่ิมขึ้นอยูในวาระเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดรบัแตงตั้ง 
      กรรมการครบวาระ หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหม ใหกรรมการพนตำแหนงตามวาระ
ปฏิบัติหนาท่ีตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งเขารับหนาที่ 
      กรรมการจะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

 2.  กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 3.   บุคคลมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
๓.๑  เจาของรวมหรือคูสมรสเจาของรวม 
๓.๒  ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษ ในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาว คนไรความสามารถ 
หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณี 
๓.๓  ตัวแทนของนิติบุคคลจำนวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเปนเจาของรวม 
    ในกรณีหองชุดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการจำนวน
หนึ่งคน 

4. ผูแตงตั้งกรรมการ 
       กรรมการแตงตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ ตามาตรา ๔๔ กลาวคือ ตองไดรบัคะแนนเสียงขางมากของ
เจาของรวมที่เขาประชุม โดยมีองคประชุมคือ หนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด 
        ในกรณีไมครบองคประชุม คือ มีผูมาประชุมคะแนนเสียงรวมกันไมถึงหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนน
เสียงทั้งหมด ใหเรียกประชุมใหมภายใน ๑๕ วันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญ 
ครั้งหลังนี้ไมบังคับวาตองครบองคประชุม 

5. คุณสมบัติคณะกรรมการ 
      บุคคลไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี้ 
5.๑ เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมอืนไรความสามารถ 
5.๒ เคยถูกที่ประชุมใหญเจาของรวมใหพนจากตำแหนงกรรมการ หรือถอดถอนจากการเปนผูจัดการ
เพราะเหตุทุจริต หรอืมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรอืบกพรองในศีลธรรมอันดี 
5.๓ เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน  
ฐานทุจริตตอหนาที่ 
5.๔ เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงที ่สุดใหจำคุก เวนเปนโทษสำหรับความผิดที ่ไดกระทำ 
โดยประมาทหรอืความผิดลหุโทษ     

 
                 -/6. ขั้นตอน... 
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(ตัวอยาง) 
นิติบุคคลอาคารชุด............................................................................................................ 
ที่อยู................................................................................................................................. 
โทรศัพท.......................................................โทรสาร......................................................... 
 
ที่.................../................. 
            วันที่ ..............เดือน....................พ.ศ........... 
 
 
เรื่อง  หนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
 
เรียน  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................... 
 
   ดวยพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 29 วรรคสอง กำหนดไววาในกรณีที่มีผู ขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได 
เมื่อหองชุดดังกลาวปลอดหนี้จากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 โดยตองมีหนังสือรับรอง
การปลอดหนี้คราวที่สุดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง 
    

นิติบุคคลอาคารชุด...........................................โดย..................................... 
ซึ่งไดรับการแตงตั้งใหเปนผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  จึงขอรับรองวา นาย/นาง/นางสาว/บริษัท
.....................................ผูถือกรรมสิทธ์ิในหองชุด เลขที่ ..........................อาคาร............................... 
ไมมีหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา  18 คางชำระตอนิติบุคคลอาคารชุด...................................... 
แตอยางใด และหนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชรับรองการปลอดหนี้ ถึงวันที่........................................... 
 
   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ลงชื่อ................................ 
                                          (.........................................) 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  ของ 
 นิติบุคคลอาคารชุด.............................. 

 
หรือ 

 
ลงชื่อ...................................... 

นาย/นาง/นางสาว........................ผูดำเนินการแทน 
                            บริษัท/หางหุนสวนจำกัด......................................... 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว 

 

 

 การจดทะเบียนคณะกรรมการ / เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการ 
นติิบุคคลอาคารชุด 

1. ความหมาย 
       หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด จะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ประกอบดวย
กรรมการจำนวนไมนอยกวา ๓ คนแตไมเกิน ๙ คน 
       กรรมการมีวาระคราวละ ๒ ป ในกรณีกรรมการพนกอนครบวาระหรือมีการแตงตั ้งเพิ ่มขึ้น 
ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระผูไดรับแตงตั้งดำรงตำแหนงแทนหรือเปนกรรมการ 
เพ่ิมขึ้นอยูในวาระเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดรบัแตงตั้ง 
      กรรมการครบวาระ หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหม ใหกรรมการพนตำแหนงตามวาระ
ปฏิบัติหนาท่ีตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งเขารับหนาที่ 
      กรรมการจะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

 2.  กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 3.   บุคคลมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
๓.๑  เจาของรวมหรือคูสมรสเจาของรวม 
๓.๒  ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษ ในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาว คนไรความสามารถ 
หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณี 
๓.๓  ตัวแทนของนิติบุคคลจำนวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเปนเจาของรวม 
    ในกรณีหองชุดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการจำนวน
หนึ่งคน 

4. ผูแตงตั้งกรรมการ 
       กรรมการแตงตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ ตามาตรา ๔๔ กลาวคือ ตองไดรบัคะแนนเสียงขางมากของ
เจาของรวมที่เขาประชุม โดยมีองคประชุมคือ หนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด 
        ในกรณีไมครบองคประชุม คือ มีผูมาประชุมคะแนนเสียงรวมกันไมถึงหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนน
เสียงทั้งหมด ใหเรียกประชุมใหมภายใน ๑๕ วันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญ 
ครั้งหลังนี้ไมบังคับวาตองครบองคประชุม 

5. คุณสมบัติคณะกรรมการ 
      บุคคลไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี้ 
5.๑ เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมอืนไรความสามารถ 
5.๒ เคยถูกที่ประชุมใหญเจาของรวมใหพนจากตำแหนงกรรมการ หรือถอดถอนจากการเปนผูจัดการ
เพราะเหตุทุจริต หรอืมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรอืบกพรองในศีลธรรมอันดี 
5.๓ เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน  
ฐานทุจริตตอหนาที่ 
5.๔ เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงที ่สุดใหจำคุก เวนเปนโทษสำหรับความผิดที ่ไดกระทำ 
โดยประมาทหรอืความผิดลหุโทษ     

 
                 -/6. ขั้นตอน... 
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6. ขั้นตอนการจดทะเบียน (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕๔) 
๖.๑ การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  

ขอ ๓๕  การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหผูจัดการยื่นคำขอตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร ดังตอไปนี้ 

(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแตงต ั ้ งเป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงตั้งกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๓๖  การรับคำขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๕ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒)  

ขอ ๓๗  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน      
ผูไดรับแตงตั้งไมมีลักษณะตองหาม และเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ การเรียกประชุม วิธีการประชุม 
และมติของที ่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว ใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนแตงต้ัง
กรรมการ/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒/๑) ทายระเบียบนี ้  ประเภท “แตงตั้ง
กรรมการ” โดยใหบันทึกรายชื ่อกรรมการที่ไดร ับแตงตั ้งใหปรากฏในรายการจดทะเบียนแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย วัน เดือน ป กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึก
ลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ดวย 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย  

๖.๒ การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ขอ ๓๘  เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวแลวทั้งหมดหรือ

บางคน ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบ 
อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้  

 
           -/ ขอ 39 ในการ... 

 

 

 
 
ขอ ๓๙  ในการยื่นคำขอเปลี่ยนแปลงกรรมการใหผูขอยื่นคำขอพรอมหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแต งต ั ้ง เป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑  

แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๔๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) แหงกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงนิคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

ขอ ๔๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา ผูไดรับแตงตั้งเปนผูมีสิทธิเปนกรรมการ
และไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
แลวใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. ๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ”โดยใหบันทึกชื ่อกรรมการที ่พนจากตำแหนงและกรรมการ 
ที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม วัน เดือน ป 
กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำ
อาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้น แลวใหขีดฆาชื่อกรรมการที่พนจากตำแหนงดวยหมึกสีแดง 
พรอมทั้งบันทึกในชองหมายเหตุใหทราบถึงสาเหตุของการพนจากตำแหนง สำหรับรายชื่อกรรมการที่ไดรับ
แตงตั้งใหมใหบันทึกในชองหมายเหตุวา แทนลำดับที่..... 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีตอพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
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6. ขั้นตอนการจดทะเบียน (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕๔) 
๖.๑ การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  

ขอ ๓๕  การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหผูจัดการยื่นคำขอตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร ดังตอไปนี้ 

(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแตงต ั ้ งเป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงตั้งกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๓๖  การรับคำขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๕ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒)  

ขอ ๓๗  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน      
ผูไดรับแตงตั้งไมมีลักษณะตองหาม และเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ การเรียกประชุม วิธีการประชุม 
และมติของที ่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว ใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนแตงต้ัง
กรรมการ/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒/๑) ทายระเบียบนี ้  ประเภท “แตงตั้ง
กรรมการ” โดยใหบันทึกรายชื ่อกรรมการที่ไดร ับแตงตั ้งใหปรากฏในรายการจดทะเบียนแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย วัน เดือน ป กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึก
ลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ดวย 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย  

๖.๒ การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ขอ ๓๘  เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวแลวทั้งหมดหรือ

บางคน ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบ 
อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้  

 
           -/ ขอ 39 ในการ... 

 

 

 
 
ขอ ๓๙  ในการยื่นคำขอเปลี่ยนแปลงกรรมการใหผูขอยื่นคำขอพรอมหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแต งต ั ้ง เป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑  

แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๔๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) แหงกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงนิคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

ขอ ๔๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา ผูไดรับแตงตั้งเปนผูมีสิทธิเปนกรรมการ
และไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
แลวใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. ๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ”โดยใหบันทึกชื ่อกรรมการที ่พนจากตำแหนงและกรรมการ 
ที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม วัน เดือน ป 
กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำ
อาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้น แลวใหขีดฆาชื่อกรรมการที่พนจากตำแหนงดวยหมึกสีแดง 
พรอมทั้งบันทึกในชองหมายเหตุใหทราบถึงสาเหตุของการพนจากตำแหนง สำหรับรายชื่อกรรมการที่ไดรับ
แตงตั้งใหมใหบันทึกในชองหมายเหตุวา แทนลำดับที่..... 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีตอพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
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   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนแตงตัง้กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ครั้งท่ี 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม (ประชุม สามัญ / วิสามัญ)   

     1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน   ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา  ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ( ม. 42/3 )   ม ี   ม ี

2.วันที่ประชุมครั้งที่ 1 ถึงครั้งที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน   ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด..................... )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณีกรรมการเปนนิติบุคคล )   ม ี   ม ี

     8.4 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.5 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   ม ี   ม ี

     8.6 กรรมการทกุคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
 
 
 
 

 

 

 

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนติบิุคคลอาคารชุด  ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุม สามัญ / วิสามัญ )   

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา    ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุ     ( ม. 42/3 )   มี   มี 

2.วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงคร้ังที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิท์ั้งหมด.............................. )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 มติคณะกรรมการเดิมพนวาระ   มี   มี 

     8.4 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณนีิติบุคคลเปนกรรมการ )   มี   มี 

     8.5 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.6 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   มี   มี 

     8.7 กรรมการทุกคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนแตงตัง้กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ครั้งท่ี 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม (ประชุม สามัญ / วิสามัญ)   

     1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน   ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา  ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ( ม. 42/3 )   ม ี   ม ี

2.วันที่ประชุมครั้งที่ 1 ถึงครั้งที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน   ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด..................... )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณีกรรมการเปนนิติบุคคล )   ม ี   ม ี

     8.4 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.5 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   ม ี   ม ี

     8.6 กรรมการทกุคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
 
 
 
 

 

 

 

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนติบิุคคลอาคารชุด  ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุม สามัญ / วิสามัญ )   

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา    ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุ     ( ม. 42/3 )   มี   มี 

2.วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงคร้ังที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิท์ั้งหมด.............................. )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 มติคณะกรรมการเดิมพนวาระ   มี   มี 

     8.4 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณนีิติบุคคลเปนกรรมการ )   มี   มี 

     8.5 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.6 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   มี   มี 

     8.7 กรรมการทุกคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที ่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 ดวยนาย/นาง/นางสาว.............ผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด...................... ไดมีหนังสือท่ี 

………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามมติที่
ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป ……………. ครั้งที่ ...... เมื่อวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1  นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญ

สามัญเจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด 

 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เมื่อ
วันที่ …………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ จากอัตราสวนกรรมสิทธ์ิเจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ คิดเปนรอยละ .............. ครบ
องคประชุม   

 2.3 ในวาระที ่ . . . . พ ิจารณาแตงต ั ้งคณะกรรมการนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เน ื ่องจาก
คณะกรรมการชุดเดิมครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง
ขางมาก แตงตั้งเจาของรวม จำนวน 5 คน ดังนี้ 

  (1) นาย ก. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
  (2) นาย ข. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (3) นาย ค. เจาของหองชุดเลขที่......  
  (4) นาย ง. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (5) นาย จ. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
โดยกรรมการลำดับที่ 1, 2, 3, และ 5 ไดดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน แตเนื่องจาก     

ในที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคล
อื่น    มาดำรงตำแหนงกรรมการทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ 
ผูเขารวมประชุมจึงมีมติใหคณะกรรมการทานเดิม จำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงตอไปอีก 1 วาระ 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา  37, 37/1, 37/2, 42/1, 42/3, 43, 44 
 3.2 ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  
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  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/3 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผูเขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื่อเจาของ
กรรมสิทธิ ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได 
…………  อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั ้งหมด …………… อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
……………… ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติม                        
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน ……… ฉบับ (……….. หองชุด) 

 4.3  มติที ่ประชุมใหญเลือกกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมีคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม      
เปนไปตามนัยมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 และไดตรวจสอบแลวพบวามีกรรมการที่ไดรับแตงต้ังดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน
จำนวน 4 ทาน คือ 1. นาย ก., 2.นาย ข., 3.นาย ค. และ4. นาย จ. แตเนื่องจากในที่ประชุมใหญสามัญเจาของ
รวมประจำป........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงกรรมการ
ทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมจำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ ที่ประชุมจึงมีมติ
ใหดำรงตำแหนงไปอีก 1 วาระ   

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะ
จริง และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนกรรมการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรยีกประชุม วิธีการ
ประชุม  และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจาก
เอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอ   ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑ          
ที่รับจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที ่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 ดวยนาย/นาง/นางสาว.............ผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด...................... ไดมีหนังสือท่ี 

………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามมติที่
ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป ……………. ครั้งที่ ...... เมื่อวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1  นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญ

สามัญเจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด 

 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เมื่อ
วันที่ …………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ จากอัตราสวนกรรมสิทธ์ิเจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ คิดเปนรอยละ .............. ครบ
องคประชุม   

 2.3 ในวาระที ่ . . . . พ ิจารณาแตงต ั ้งคณะกรรมการนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เน ื ่องจาก
คณะกรรมการชุดเดิมครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง
ขางมาก แตงตั้งเจาของรวม จำนวน 5 คน ดังนี้ 

  (1) นาย ก. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
  (2) นาย ข. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (3) นาย ค. เจาของหองชุดเลขที่......  
  (4) นาย ง. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (5) นาย จ. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
โดยกรรมการลำดับที่ 1, 2, 3, และ 5 ไดดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน แตเนื่องจาก     

ในที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคล
อื่น    มาดำรงตำแหนงกรรมการทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ 
ผูเขารวมประชุมจึงมีมติใหคณะกรรมการทานเดิม จำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงตอไปอีก 1 วาระ 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา  37, 37/1, 37/2, 42/1, 42/3, 43, 44 
 3.2 ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  
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โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจาก
เอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอ   ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑ          
ที่รับจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน เพลส” ไดมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 ครั้งท่ี 
23/2561 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2561 นับอัตราสวน
กรรมสิทธิ ์เจาของรวมผู เขารวมประชุมได 47,289.69 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากทั้งหมด 100,000  อัตราสวน
กรรมส ิทธ ิ ์  ค ิดเป น 47.29 % เก ินหน ึ ่ งในสี่ถ ือวา 
ครบองค ประช ุม  ในวาระท ี ่  7   พ ิจ ารณาแต  งตั้ ง
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดยที ่ประชุมมีมติ 
ดวยคะแนนเสียงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด จำนวน 5  ทาน ดังตอไปนี้  
    1. นายธนิต ปุลิเวคินทร (หองชุดเลขที่ 412/180)                              
    2. นายพิเชฐ วานิชเจรญิธรรม (หองชุดเลขที่ 
412/173)                     
    3. นางพัชรา ลิมปพัฒนะ (หองชุดเลขที่ 412/185)                        
    4. นางสาววัลลภา คลองประทีปผล ตัวแทนบริษัท 
พหล 8 จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/1,2)   
    5. นางสาววัชรี เอกเจริญ ตัวแทนบริษัท สยามเคหะ
พัฒนา จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/120)   
เปนคณะกรรมการนิต ิบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน 
เพลส” และใหมีวาระการดำรงตำแหนง 2 ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ท่ีแนบมาพรอมนี้ 

          - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดร ับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ท ี ่ประช ุมตามน ัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และ 
มาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด และผูขอได
บันทึกรับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมา
แสดงประกอบการขอแตงต ั ้งคณะกรรมการนิติบุคคล 
เปนลายมือชื ่อของเจาของรวมจริงและผู ร ับมอบฉันทะ 
ให ออกเสียงไมได เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  
แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน อ.ช. 24 และ อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
                                 
 

 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
เปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ 
การจัดประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ 
ตลอดจนบรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอ
ครั้งนี้ เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำ
เอกสารอื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ
ในครั้งน้ี และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับ
ผิดเองทั ้งส ิ ้น และใหใชถ อยคำนี ้เปนหลักฐานในการ
ดำเนินคดีขาฯทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.......................................................ผูใหถอยคำ   

 ลงชื่อ......................................................พยาน/บันทึก 

 ลงชื่อ......................................................พยาน 

 ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์186



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

  

เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน เพลส” ไดมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 ครั้งท่ี 
23/2561 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2561 นับอัตราสวน
กรรมสิทธิ ์เจาของรวมผู เขารวมประชุมได 47,289.69 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากทั้งหมด 100,000  อัตราสวน
กรรมส ิทธ ิ ์  ค ิดเป น 47.29 % เก ินหน ึ ่ งในสี่ถ ือวา 
ครบองค ประช ุม  ในวาระท ี ่  7   พ ิจ ารณาแต  งตั้ ง
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดยที ่ประชุมมีมติ 
ดวยคะแนนเสียงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด จำนวน 5  ทาน ดังตอไปนี้  
    1. นายธนิต ปุลิเวคินทร (หองชุดเลขที่ 412/180)                              
    2. นายพิเชฐ วานิชเจรญิธรรม (หองชุดเลขที่ 
412/173)                     
    3. นางพัชรา ลิมปพัฒนะ (หองชุดเลขที่ 412/185)                        
    4. นางสาววัลลภา คลองประทีปผล ตัวแทนบริษัท 
พหล 8 จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/1,2)   
    5. นางสาววัชรี เอกเจริญ ตัวแทนบริษัท สยามเคหะ
พัฒนา จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/120)   
เปนคณะกรรมการนิต ิบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน 
เพลส” และใหมีวาระการดำรงตำแหนง 2 ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ท่ีแนบมาพรอมนี้ 

          - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดร ับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ท ี ่ประช ุมตามน ัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และ 
มาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด และผูขอได
บันทึกรับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมา
แสดงประกอบการขอแตงต ั ้งคณะกรรมการนิติบุคคล 
เปนลายมือชื ่อของเจาของรวมจริงและผู ร ับมอบฉันทะ 
ให ออกเสียงไมได เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  
แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน อ.ช. 24 และ อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
                                 
 

 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
เปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ 
การจัดประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ 
ตลอดจนบรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอ
ครั้งนี้ เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำ
เอกสารอื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ
ในครั้งน้ี และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับ
ผิดเองทั ้งส ิ ้น และใหใชถ อยคำนี ้เปนหลักฐานในการ
ดำเนินคดีขาฯทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.......................................................ผูใหถอยคำ   

 ลงชื่อ......................................................พยาน/บันทึก 

 ลงชื่อ......................................................พยาน 

 ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” ไดมีการ
ประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 (เรียกครั้ง
ที่ 1) เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2561 นบัอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผูเขารวมประชุมได 1,711.27 อัตราสวน
กรรมสิทธิ ์ จากทั ้งหมด 10,000 อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ  
คิดเปน 17.11 % ไมครบองคประชุม จึงไดจัดใหมีการ
ประชุมใหญสามัญ ประจำป 2561 (เร ียกคร ั ้งที ่ 2)  
เมื ่อว ันที ่ 3 เมษายน 2561 นับอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผู  เขารวมประชุมได จำนวน 1,557.14 
อ ัตราส วนกรรมส ิทธ ิ ์  ค ิด เป น 15.57 % สามารถ 
เปดประชุมได  ในวาระที่ 8  พิจารณาแตงต้ังคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุดทดแทนกรรมการคนเดิมที่ลาออก โดยที่
ประชุมมีมติดวยคะแนนเสยีงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการ
เพิ่มเติม จำนวน 2  ทาน ดังตอไปนี้  

1. นายศุภเสก  ดวงสรอยทอง (หองชุดเลขที่ 
9/99)  

2. นายชัยพร ลีวัธนะ (หองชุดเลขที่ 9/32)   
เปนคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” และ
ใหมีวาระการดำรงตำแหนงเทากับวาระที ่เหลืออยู ของ
กรรมการที่ไดรับแตงตั้งไวแลว รายละเอียดปรากฏตาม
รายงานการประชุมที่แนบมาพรอมนี้  

           - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดรับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ที่ประชุมตามนัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และมาตรา 
44 แหงพระราชบัญญัต ิอาคารชุด และผูขอไดบันทึก
รับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมาแสดง
ประกอบการขอแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลเปนลายมือ
ชื่อของเจาของรวมจริงและผูรับมอบฉันทะใหออกเสยีงไมได
เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47 แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการ 
น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด  ให ปรากฏใน อ.ช.  24 และ  
อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
 
 
 
 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ การจัด
ประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ ตลอดจน
บรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอครั ้งนี้  
เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำเอกสาร
อื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ ในครั้งน้ี 
และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับผิดเอง
ทั้งสิ้น และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานในการดำเนินคดีขาฯ
ทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.........................................................ผูใหถอยคำ   

ลงช่ือ...................................................... .พยาน/บันทึก 

ลงช่ือ........................................................พยาน 

ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” ไดมีการ
ประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 (เรียกครั้ง
ที่ 1) เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2561 นบัอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผูเขารวมประชุมได 1,711.27 อัตราสวน
กรรมสิทธิ ์ จากทั ้งหมด 10,000 อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ  
คิดเปน 17.11 % ไมครบองคประชุม จึงไดจัดใหมีการ
ประชุมใหญสามัญ ประจำป 2561 (เร ียกคร ั ้งที ่ 2)  
เมื ่อว ันที ่ 3 เมษายน 2561 นับอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผู  เขารวมประชุมได จำนวน 1,557.14 
อ ัตราส วนกรรมส ิทธ ิ ์  ค ิด เป น 15.57 % สามารถ 
เปดประชุมได  ในวาระที่ 8  พิจารณาแตงต้ังคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุดทดแทนกรรมการคนเดิมที่ลาออก โดยที่
ประชุมมีมติดวยคะแนนเสยีงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการ
เพิ่มเติม จำนวน 2  ทาน ดังตอไปนี้  

1. นายศุภเสก  ดวงสรอยทอง (หองชุดเลขที่ 
9/99)  

2. นายชัยพร ลีวัธนะ (หองชุดเลขที่ 9/32)   
เปนคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” และ
ใหมีวาระการดำรงตำแหนงเทากับวาระที ่เหลืออยู ของ
กรรมการที่ไดรับแตงตั้งไวแลว รายละเอียดปรากฏตาม
รายงานการประชุมที่แนบมาพรอมนี้  

           - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดรับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ที่ประชุมตามนัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และมาตรา 
44 แหงพระราชบัญญัต ิอาคารชุด และผูขอไดบันทึก
รับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมาแสดง
ประกอบการขอแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลเปนลายมือ
ชื่อของเจาของรวมจริงและผูรับมอบฉันทะใหออกเสยีงไมได
เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47 แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการ 
น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด  ให ปรากฏใน อ.ช.  24 และ  
อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
 
 
 
 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ การจัด
ประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ ตลอดจน
บรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอครั ้งนี้  
เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำเอกสาร
อื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ ในครั้งน้ี 
และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับผิดเอง
ทั้งสิ้น และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานในการดำเนินคดีขาฯ
ทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.........................................................ผูใหถอยคำ   

ลงช่ือ...................................................... .พยาน/บันทึก 

ลงช่ือ........................................................พยาน 

ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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 การจดแจงการทำหนาที่ผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1. กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ และกรณีศึกษาที่กรมที่ดินพิจารณาเปนที่ยุติแลว 
- พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 
- กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก)  
- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55  
- ความเห็นของกรมที่ดิน ขอหารือ เรื่องการจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่เปนผูจัดการในกรณีที่ไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัตหินาที่ได
เกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2)  
   สรปุวา กรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไม
มีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2) เมื่อกรณีดังกลาวไมมีบทบัญญัติ
มาตราใดกำหนดใหผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตองนำหลักฐานการแตงตั้งไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ดังนั้น การที่
พนักงานเจาหนาที่ไดรับคำขอแตงตั ้งกรรมการเพื ่อทำหนาที ่ผู จัดการและหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) จึงเปนเพียงการ
หมายเหตุเพ่ือจดแจงไวเปนหลักฐานเทานั้น ไมถือวาเปนการจดทะเบียนอันมีลักษณะเปนคำสั่งทางปกครองตามนัยมาตรา 
5 แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 แตอยางใด และหากผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตามมติ
คณะกรรมการตามนัยมาตรา 38 (2) พนจากตำแหนงกรรมการยอมพนจากหนาที่เปนผูจัดการตามนัยมาตรา 38 (2) ดวย   
2. หลักเกณฑ  

ในกรณีที่ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติได
เกิน 7 วัน เชน ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลาปวย ลาพักรอน หรือขาดงานเกินกวา 7 วัน รวมทั้งในกรณีที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดพนจากตำแหนงตามมาตรา 35/3 และยังไมมีการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 
35/2 ขึ้นใหม เพื่อใหมีผูทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด มาตรา 38 (2) จึงใหเปน
อำนาจหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคนใดคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
๓. ขั้นตอนการดำเนินการ 
 3.1 กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดยื ่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที ่ ตามแบบ อช. 17 พรอมดวยหลักฐานการไดร ับแตงตั ้งจาก
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 3.2 พนักงานเจาหนาทีน่ำคำขอลงบัญชีรบัทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2)  
 3.3 ผูขอชำระคาธรรมเนียมเปนคาคำขอ จำนวน 20 บาท ตามกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจาย
เก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก) 
 3.4 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของใหไดความวา กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไมนอยกวา 
กึ ่งหนึ ่งของจำนวนกรรมการทั ้งหมดไดประชุมและมีมติดวยคะแนนเสียงขางมากแตงตั ้งกรรมการคนใดคนหนึ่ง 
ขึ้นทำหนาที่ผูจัดการในกรณีไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกินเจ็ดวัน 
 3.5 พนักงานเจาหนาที่ตองนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด 
(อ.ช. 24) พรอมทั ้งนำไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบ ุคคลอาคารชุด  
และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 
 3.6 หากภายหลังไดรับแจงการพนจากหนาที่ผูจัดการของกรรมการที่ทำหนาที่ผู จัดการ ใหขีดฆาชื่อกรรมการ 
พรอมหมายเหตุการพนจากหนาที่ของกรรมการดังกลาวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และ 
ในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. 12/1) 

 

  
ตัวอยางหรือแนวทางการเขียนคำขอ 

 
คำขอแตงตั้งการทำหนาท่ีผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับที่............................. 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ............................................................................................ 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่............................................................................ 
จังหวัด................................................เนื้อท่ีประมาณ.........................................................................ตารางเมตร 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูท่ีบาน/หมูบาน.........เลขท่ี...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี.......................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท............................. 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขอ 1. ดวยขาพเจา.......................................กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด........................................... 
ที่ไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการ คร้ังท่ี ........./..............เม่ือวันที่ ............................................เนื่องจากผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด
ไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกิน 7 วัน หรือ ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพราะเหตุ.................... 
และขาพเจาขอรับรองวา ปจจุบันขาพเจายังเปนกรรมการและเปนผูมีคุณสมบัตคิรบถวน ไมเปนบุคคลตองหาม 
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด 
  ขอ 2. ฉะนั้น จึงขอใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของกรรมการ
นิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค และขอใหพนักงานเจาหนาที ่ลงชื ่อเปนพยานในคำขอนี ้ด วย  
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียตามระเบียบ 
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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 การจดแจงการทำหนาที่ผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1. กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ และกรณีศึกษาที่กรมที่ดินพิจารณาเปนที่ยุติแลว 
- พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 
- กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก)  
- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55  
- ความเห็นของกรมที่ดิน ขอหารือ เรื่องการจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่เปนผูจัดการในกรณีที่ไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัตหินาที่ได
เกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2)  
   สรปุวา กรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไม
มีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2) เมื่อกรณีดังกลาวไมมีบทบัญญัติ
มาตราใดกำหนดใหผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตองนำหลักฐานการแตงตั้งไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ดังนั้น การท่ี
พนักงานเจาหนาที่ไดรับคำขอแตงตั ้งกรรมการเพื ่อทำหนาที ่ผู จัดการและหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) จึงเปนเพียงการ
หมายเหตุเพ่ือจดแจงไวเปนหลักฐานเทานั้น ไมถือวาเปนการจดทะเบียนอันมีลักษณะเปนคำสั่งทางปกครองตามนัยมาตรา 
5 แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 แตอยางใด และหากผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตามมติ
คณะกรรมการตามนัยมาตรา 38 (2) พนจากตำแหนงกรรมการยอมพนจากหนาที่เปนผูจัดการตามนัยมาตรา 38 (2) ดวย   
2. หลักเกณฑ  

ในกรณีที่ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติได
เกิน 7 วัน เชน ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลาปวย ลาพักรอน หรือขาดงานเกินกวา 7 วัน รวมทั้งในกรณีที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดพนจากตำแหนงตามมาตรา 35/3 และยังไมมีการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 
35/2 ขึ้นใหม เพื่อใหมีผูทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด มาตรา 38 (2) จึงใหเปน
อำนาจหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่จะแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคนใดคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
๓. ขั้นตอนการดำเนินการ 
 3.1 กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดยื ่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที ่ ตามแบบ อช. 17 พรอมดวยหลักฐานการไดร ับแตงตั ้งจาก
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 3.2 พนักงานเจาหนาทีน่ำคำขอลงบัญชีรบัทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2)  
 3.3 ผูขอชำระคาธรรมเนียมเปนคาคำขอ จำนวน 20 บาท ตามกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจาย
เก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก) 
 3.4 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของใหไดความวา กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไมนอยกวา 
กึ ่งหนึ ่งของจำนวนกรรมการทั ้งหมดไดประชุมและมีมติดวยคะแนนเสียงขางมากแตงตั ้งกรรมการคนใดคนหนึ่ง 
ขึ้นทำหนาที่ผูจัดการในกรณีไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกินเจ็ดวัน 
 3.5 พนักงานเจาหนาที่ตองนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด 
(อ.ช. 24) พรอมทั ้งนำไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบ ุคคลอาคารชุด  
และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 
 3.6 หากภายหลังไดรับแจงการพนจากหนาที่ผูจัดการของกรรมการที่ทำหนาที่ผู จัดการ ใหขีดฆาชื่อกรรมการ 
พรอมหมายเหตุการพนจากหนาที่ของกรรมการดังกลาวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และ 
ในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. 12/1) 

 

  
ตัวอยางหรือแนวทางการเขียนคำขอ 

 
คำขอแตงตั้งการทำหนาท่ีผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับที่............................. 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ............................................................................................ 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่............................................................................ 
จังหวัด................................................เนื้อท่ีประมาณ.........................................................................ตารางเมตร 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี.......................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท............................. 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขอ 1. ดวยขาพเจา.......................................กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด........................................... 
ที่ไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการ คร้ังท่ี ........./..............เม่ือวันที่ ............................................เนื่องจากผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด
ไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกิน 7 วัน หรือ ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพราะเหตุ.................... 
และขาพเจาขอรับรองวา ปจจุบันขาพเจายังเปนกรรมการและเปนผูมีคุณสมบัตคิรบถวน ไมเปนบุคคลตองหาม 
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด 
  ขอ 2. ฉะนั้น จึงขอใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของกรรมการ
นิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค และขอใหพนักงานเจาหนาที ่ลงชื ่อเปนพยานในคำขอนี ้ด วย  
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียตามระเบียบ 
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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ตัวอยางหรือแนวทางการทำบันทึกเสนอ 

 

บันทกึข้อความ 
ส่วนราชการ     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพราว โทร. 0-2509-1313                                  

ที ่ มท  0510.10/                วันที ่                                                                 
เรื่อง การจดแจงการทำหนาท่ีผูจดัการของกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด สมารท คอนโด วัชรพล                              .                                     

เรียน   เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาลาดพราว 

1. เร่ืองเดมิ 

  ดวย นายจิราวัฒน  อภิรมย กรรมการนิติบุคคลอาคารซ่ึงไดรับแตงต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
ใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดยื่นคำขอแตงตั้งคณะกรรมการใหทำหนาที ่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด  เมื ่อว ันที ่ 30 มกราคม 2561  ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 (2)  

2. ขอเท็จจรงิ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
สมารท คอนโด วัชรพล ครั้งที่ 10/2560 เมื่อวันที่  17 ธันวาคม 2561  เพื่อแตงตั้งกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคาร แทน นางสาวใกลรุง  จินตวรกุลชัย  ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดที่ลาออก  ตามหนังสือลาออก ลงวันที่  4 ธันวาคม  
พ.ศ. 2560  ท่ีประชุมมติเปนเอกฉันทแตงตั้งนายจิราวัฒน  อภิรมย เปนกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด สมารท 
คอนโด วัชรพล 

3. ขอกฎหมาย   

 - พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 )  
พ.ศ. 2551 มาตรา 35/3 มาตรา 37/1 มาตรา 37/2 มาตรา 37/3 และมาตรา 38 (2) 

 - ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 

4. ขอเสนอ 

 ฝายทะเบยีนไดตรวจสอบแลว ผูขอเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” มีคุณสมบัติ
การเปนกรรมการถูกตอง ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2552  แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 และไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด“สมารท คอนโด วัชรพล” ใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยไดแสดงหลักหลักฐานถูกตองครบถวนตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 แลว เห็นควร 
บันทกึลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนกรรมการทาํหนา้ที�ผูจ้ดัการ

นิติบคุคลอาคารชดุ (อ.ช. ๑๒/๑) 
   

  จึงเรียนมาเพื�อโปรดพิจารณา  

  
 ลงชื่อ  เจาหนาที่  

 (              ) 
 ลงชื่อ                              หัวหนางาน 
 (                                       ) 
  ลงชื่อ                          หัวหนาฝายทะเบียน
    (                                      ) 

 

 

  

ตวัอยางหรือแนวทางการเขียนบันทึกถอยคำ 
 

 
บันทึกถอยคำ 

 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ........................................................................................... 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................................................................... 
จังหวัด................................................ 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี...................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท.......................... 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขาพเจา.......................................กรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด...........................................ที่ไดรับแตงต้ัง
จากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ 
ครั้งที่ ........./..............เมื่อวันที่ ...............................................ขาพเจาขอรับรองวา รายงานการประชุมและ
หลักฐานที่ขาพเจานำมาแสดงเปนเอกสารที่ถูกตองแทจริง ตามมติของที่ประชุม และปจจุบันขาพเจายังเปน
กรรมการที่คุณสมบัติครบถวน และไมเปนบุคคลตองหาม ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่
แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด ขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาที ่จดแจงการทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ของกรรมการนิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค หากเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึน ขาพเจาขอรบัผิดชอบเอง
ทั้งสิ้น  
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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ตัวอยางหรือแนวทางการทำบันทึกเสนอ 

 

บันทกึข้อความ 
ส่วนราชการ     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพราว โทร. 0-2509-1313                                  

ที ่ มท  0510.10/                วันที ่                                                                 
เรื่อง การจดแจงการทำหนาท่ีผูจดัการของกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด สมารท คอนโด วัชรพล                              .                                     

เรียน   เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาลาดพราว 

1. เร่ืองเดมิ 

  ดวย นายจิราวัฒน  อภิรมย กรรมการนิติบุคคลอาคารซ่ึงไดรับแตงต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
ใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดยื่นคำขอแตงตั้งคณะกรรมการใหทำหนาที ่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด  เมื ่อว ันที ่ 30 มกราคม 2561  ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 (2)  

2. ขอเท็จจรงิ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
สมารท คอนโด วัชรพล ครั้งที่ 10/2560 เมื่อวันที่  17 ธันวาคม 2561  เพื่อแตงตั้งกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคาร แทน นางสาวใกลรุง  จินตวรกุลชัย  ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดที่ลาออก  ตามหนังสือลาออก ลงวันที่  4 ธันวาคม  
พ.ศ. 2560  ท่ีประชุมมติเปนเอกฉันทแตงตั้งนายจิราวัฒน  อภิรมย เปนกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด สมารท 
คอนโด วัชรพล 

3. ขอกฎหมาย   

 - พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 )  
พ.ศ. 2551 มาตรา 35/3 มาตรา 37/1 มาตรา 37/2 มาตรา 37/3 และมาตรา 38 (2) 

 - ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 

4. ขอเสนอ 

 ฝายทะเบยีนไดตรวจสอบแลว ผูขอเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” มีคุณสมบัติ
การเปนกรรมการถูกตอง ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2552  แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 และไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด“สมารท คอนโด วัชรพล” ใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยไดแสดงหลักหลักฐานถูกตองครบถวนตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 แลว เห็นควร 
บันทกึลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนกรรมการทาํหนา้ที�ผูจ้ดัการ

นิติบคุคลอาคารชดุ (อ.ช. ๑๒/๑) 
   

  จึงเรียนมาเพื�อโปรดพิจารณา  

  
 ลงชื่อ  เจาหนาที่  

 (              ) 
 ลงชื่อ                              หัวหนางาน 
 (                                       ) 
  ลงชื่อ                          หัวหนาฝายทะเบียน
    (                                      ) 

 

 

  

ตวัอยางหรือแนวทางการเขียนบันทึกถอยคำ 
 

 
บันทึกถอยคำ 

 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ........................................................................................... 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................................................................... 
จังหวัด................................................ 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี...................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท.......................... 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขาพเจา.......................................กรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด...........................................ที่ไดรับแตงต้ัง
จากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ 
ครั้งที่ ........./..............เมื่อวันที่ ...............................................ขาพเจาขอรับรองวา รายงานการประชุมและ
หลักฐานที่ขาพเจานำมาแสดงเปนเอกสารที่ถูกตองแทจริง ตามมติของที่ประชุม และปจจุบันขาพเจายังเปน
กรรมการที่คุณสมบัติครบถวน และไมเปนบุคคลตองหาม ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่
แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด ขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาที ่จดแจงการทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ของกรรมการนิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค หากเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึน ขาพเจาขอรบัผิดชอบเอง
ทั้งสิ้น  
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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แบบตรวจสอบเอกสารการขอจดแจงกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ช่ืออาคารชุด “...........................................................................” 

1. ตองไมมีผูจัดการ หรือ ผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่
ไดเกิน 7 วัน โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

         
 

         

 1.1 หลักฐานการพนจากตำแหนงของผูจัดการ  

1.2 หรือ หลักฐานการไมอยูปฏิบัติหนาที่ของ     

ผูจัดการเกิน 7 วัน 

        ถูกตอง        

        ถูกตอง  

           ไมถูกตอง 

           ไมถูกตอง 

๒.           ตองไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนติิบุคคลอาคารชุด 
โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

  

 ๒.๑ รายงานการประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ที่มีมติดวยคะแนนเสียงขางมาก 
2.2 องคประชุมของคณะกรรมการเกินกึ่งหนึ่ง 

        ถูกตอง                 
                        
ถูกตอง              

          ไมถูกตอง 
                                
ไมถูกตอง 

3 ผูรับแตงตั้งตองเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
โดยใหพนักงานเจาหนาที่ดำเนินการดังนี้ 

  

 3.1 ตรวจสอบรายการจดทะเบียนแตงตั้งกรรมการ 
(อ.ช. 12/1)                                              
3.2 ตรวจสอบเอกสารสิทธิ์วายังเปนของผูรับแตงตั้ง
หรือคูสมรส                                               
3.3 ทำบันทึกถอยใหผูยื่นคำขอรับรองวายังมี
คุณสมบัติเปนกรรมการครบถวนและไมเปนบุคคล
ตองหามตามกฎหมาย                                 

        ถูกตอง 
  
        ถูกตอง                                               
         
        ถูกตอง         

          ไมถูกตอง 
 
           ไมถูกตอง 
            
           ไมถูกตอง 

 
ลงชื่อ                                  เจาหนาท่ี 

                                                                       (                                      )  
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แบบตรวจสอบเอกสารการขอจดแจงกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ช่ืออาคารชุด “...........................................................................” 

1. ตองไมมีผูจัดการ หรือ ผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่
ไดเกิน 7 วัน โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

         
 

         

 1.1 หลักฐานการพนจากตำแหนงของผูจัดการ  

1.2 หรือ หลักฐานการไมอยูปฏิบัติหนาที่ของ     

ผูจัดการเกิน 7 วัน 

        ถูกตอง        

        ถูกตอง  

           ไมถูกตอง 

           ไมถูกตอง 

๒.           ตองไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนติิบุคคลอาคารชุด 
โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

  

 ๒.๑ รายงานการประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ที่มีมติดวยคะแนนเสียงขางมาก 
2.2 องคประชุมของคณะกรรมการเกินกึ่งหนึ่ง 

        ถูกตอง                 
                        
ถูกตอง              

          ไมถูกตอง 
                                
ไมถูกตอง 

3 ผูรับแตงตั้งตองเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
โดยใหพนักงานเจาหนาที่ดำเนินการดังนี้ 

  

 3.1 ตรวจสอบรายการจดทะเบียนแตงตั้งกรรมการ 
(อ.ช. 12/1)                                              
3.2 ตรวจสอบเอกสารสิทธิ์วายังเปนของผูรับแตงตั้ง
หรือคูสมรส                                               
3.3 ทำบันทึกถอยใหผูยื่นคำขอรับรองวายังมี
คุณสมบัติเปนกรรมการครบถวนและไมเปนบุคคล
ตองหามตามกฎหมาย                                 

        ถูกตอง 
  
        ถูกตอง                                               
         
        ถูกตอง         

          ไมถูกตอง 
 
           ไมถูกตอง 
            
           ไมถูกตอง 

 
ลงชื่อ                                  เจาหนาท่ี 

                                                                       (                                      )  
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 การรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

ตามมาตรา 18 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

1. กฎหมายและระเบียบ 

  (1) มาตรา 41 (2) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  

  (2) มาตรา 18 วรรคสอง และมาตรา 14  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดย    

       พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  (3) มาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

  (4) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 หมวด 4 ขอ 51 และขอ 52 

2. หลักการและเหตุผล 

 ดวยเจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง ที่เกิดจากการใชบริการสวนรวม        
และที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวยความสะดวกที่มีไว เพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันและ 
คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษา และการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวม 
แตละคนมี ตามกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา 14 และหากเจาของรวมคางชำระก็มีบทลงโทษ 
กลาวคือ ถาคางชำระไมถึง 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ ่มในอัตราไมเกินรอยละ 12 ตอป ถาหากเกิน 6 เดือน  
ตองเสียเง ินเพิ ่มในอัตราไม เก ินร อยละ 20 ตอป  หร ืออาจถูกระงับการใหบร ิการสวนรวมการใช 
ทรัพยสวนกลาง และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญตามมาตรา 18/1 
 ทั้งนี้ การคางชำระคาใชจายดังกลาว ตามมาตรา 41(2) กำหนดใหนิติบุคคลอาคารชุดเปนเจาหน้ี 
ในลำดับเด ียวกับผ ู ทรงบุร ิมส ิทธ ิตามมาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คือ  
น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดม ีส ิทธิฟองร องบังคับคดีขอให ย ึดทร ัพย ส วนบุคคลของเจ าของห องชุดดังกลาว  
เพื่อขายทอดตลาดแลวนำเงินมาชำระหนี้คาใชจายที่คางชำระตามมาตรา 18 วรรคสอง โดยนิติบุคคลอาคารชุด
มีสิทธิไดรับชำระหนี้ในลำดับที่ 1 เชนเดียวกับเจาหนี้คารักษาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 237 หนี้คาใชจาย
ตามมาตรา 18 วรรคสอง นิติบุคคลอาคารชุดอาจเปนผูทรงบุริมสิทธิพิเศษเหนือเจาหนี ้จำนองได เมื ่อได
ดำเนินการสงรายการหนี้ไปใหเจาพนักงานที่ดินทราบแลวหมายความวา เมื่อมีการฟองรองบังคับการยึดทรัพย
ของลูกหนี ้เจาของหองชุดขายทอดตลาดชำระหนี้นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิไดรับชำระหนี้กอนเจาหนี้อื่นๆ 
รวมทั้งเจาหน้ีจำนองดวย 

๓.ข้ันตอนการดำเนินการ 

  3.1 ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคำขอ (อ.ช. 17) พรอมหลักฐาน 

      (1) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 

      (2) สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 

      (3) สำเนาขอบังคับ (สวนที่เก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 

      (4) สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา 18 วรรคสอง 

      (5) หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจ 

  3.2 เจาหนาที่ตรวจสอบและลงรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2) 

  3.3 ชำระเงินคาธรรมเนียม 

  3.4 บันทึกรายการหนี้ ลงบัญชีรับแจงหนี้ ตามแบบ อ.ช.30 พนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกำกับ                                                                                    

 

 

 
 
 

แบบตรวจสอบการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ 
 

ชื่ออาคารชุด.............................................หองชุดเลขที่............................... 
 

 
       1 

 

สำเนาหนังสือสำคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 
 

     

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
   2 

 

สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

(อ.ช. 12/1) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
 
 

3 

 

สำเนาขอบังคับ (สวนท่ีเก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
4 
 

 

สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพย

สวนกลางตามมาตรา 18 วรรคสอง 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 
5 

 

หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและ

ผูรับมอบอำนาจ 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 

                                                           (ลงชื�อ)...............................................เจา้หนา้ที�ผูต้รวจสอบ 
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 การรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

ตามมาตรา 18 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

1. กฎหมายและระเบียบ 

  (1) มาตรา 41 (2) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  

  (2) มาตรา 18 วรรคสอง และมาตรา 14  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดย    

       พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  (3) มาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

  (4) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 หมวด 4 ขอ 51 และขอ 52 

2. หลักการและเหตุผล 

 ดวยเจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง ที่เกิดจากการใชบริการสวนรวม        
และที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวยความสะดวกที่มีไว เพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันและ 
คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษา และการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวม 
แตละคนมี ตามกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา 14 และหากเจาของรวมคางชำระก็มีบทลงโทษ 
กลาวคือ ถาคางชำระไมถึง 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ ่มในอัตราไมเกินรอยละ 12 ตอป ถาหากเกิน 6 เดือน  
ตองเสียเง ินเพิ ่มในอัตราไม เก ินร อยละ 20 ตอป  หร ืออาจถูกระงับการใหบร ิการสวนรวมการใช 
ทรัพยสวนกลาง และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญตามมาตรา 18/1 
 ทั้งนี้ การคางชำระคาใชจายดังกลาว ตามมาตรา 41(2) กำหนดใหนิติบุคคลอาคารชุดเปนเจาหน้ี 
ในลำดับเด ียวกับผ ู ทรงบุร ิมส ิทธ ิตามมาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คือ  
น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดม ีส ิทธิฟองร องบังคับคดีขอให ย ึดทร ัพย ส วนบุคคลของเจ าของห องชุดดังกลาว  
เพื่อขายทอดตลาดแลวนำเงินมาชำระหนี้คาใชจายที่คางชำระตามมาตรา 18 วรรคสอง โดยนิติบุคคลอาคารชุด
มีสิทธิไดรับชำระหนี้ในลำดับที่ 1 เชนเดียวกับเจาหนี้คารักษาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 237 หนี้คาใชจาย
ตามมาตรา 18 วรรคสอง นิติบุคคลอาคารชุดอาจเปนผูทรงบุริมสิทธิพิเศษเหนือเจาหนี ้จำนองได เมื ่อได
ดำเนินการสงรายการหนี้ไปใหเจาพนักงานที่ดินทราบแลวหมายความวา เมื่อมีการฟองรองบังคับการยึดทรัพย
ของลูกหนี ้เจาของหองชุดขายทอดตลาดชำระหนี้นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิไดรับชำระหนี้กอนเจาหนี้อื่นๆ 
รวมทั้งเจาหน้ีจำนองดวย 

๓.ข้ันตอนการดำเนินการ 

  3.1 ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคำขอ (อ.ช. 17) พรอมหลักฐาน 

      (1) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 

      (2) สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 

      (3) สำเนาขอบังคับ (สวนที่เก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 

      (4) สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา 18 วรรคสอง 

      (5) หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจ 

  3.2 เจาหนาที่ตรวจสอบและลงรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2) 

  3.3 ชำระเงินคาธรรมเนียม 

  3.4 บันทึกรายการหนี้ ลงบัญชีรับแจงหนี้ ตามแบบ อ.ช.30 พนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกำกับ                                                                                    

 

 

 
 
 

แบบตรวจสอบการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ 
 

ชื่ออาคารชุด.............................................หองชุดเลขที่............................... 
 

 
       1 

 

สำเนาหนังสือสำคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 
 

     

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
   2 

 

สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

(อ.ช. 12/1) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
 
 

3 

 

สำเนาขอบังคับ (สวนท่ีเก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
4 
 

 

สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพย

สวนกลางตามมาตรา 18 วรรคสอง 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 
5 

 

หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและ

ผูรับมอบอำนาจ 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 

                                                           (ลงชื�อ)...............................................เจา้หนา้ที�ผูต้รวจสอบ 
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คำขอรับแจงหน้ีบุริมสิทธ ิ
อันเกดิจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรัพยสวนกลาง 

ฉบับที…่…………………….. 
 

ตำแหนงที่ดิน      ที่ตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดิน  ………………………………………………………………….. หองชุดเลขที่…………………………ชั้นที่…………………       
ตำบล       ………………………………………………………………….. อาคารเลขที่………………………………….…..………….. 
อำเภอ      ………………………………………………………………….. ชื่ออาคารชุด……………………………………………….…. 
จังหวัด      กรุงเทพมหานคร    ทะเบียนอาคารชุดเลขที่………………………….……….                                               

                   สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
                          วันที่…………….เดือน……..…............พุทธศักราช………… 

ขาพเจา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด..................................................................................... สัญชาติไทย 
อยูที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด .......................................................เลขท่ี......................หมูที่................ถนน
.............................. ตำบล/แขวง.......................................อำเภอ/เขต........................................ กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท:-......................................................... 

ขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา 

ขอ ๑ ดวย......................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์หองชุดเลขที ่............................ 
ชั้นที่.................อาคารเลขที่...................อาคารชุด................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................... 
ม ีหนี ้อ ันเกิดจากคาใชจ ายในการดูแลรักษา และดูแลรักษาทรัพยส วนกลาง ตามมาตรา 18 วรรค 2  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4 ) พ.ศ. 2551 
ตอนิติบุคคลอาคารชุด....................... 
...................................................................ยอดหนี้คางชำระ ณ วันที่.............เดอืน......................... พ.ศ. ............. 
เปนจำนวนเงิน...........................................บาท (เงิน....................................................บาทถวน) จึงมีความ
ประสงคขอยื่นคำขอแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรพัยสวนกลาง ท้ังนี้ ขาฯ 
ขอใหถอยคำรับรองวาหลักฐานเอกสารที่นำมายื ่นตอพนักงานเจาหนาที ่ที ่ใหไวนี้ เปนความจริงทุกประการ  
หากเกิดความเสยีหายใดๆ ข้ึนในภายหนา ขาฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น และใหใชถอยคำนี้ยันขาฯ ในทางศาลได 

ขอ ๒ ฉะนั้น ขอใหพนักงานเจาหนาที่ขอไดโปรดดำเนินการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจาย 
ในการจัดการ และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ใหขาฯ ตามความประสงคดวย คาธรรมเนียมตาง ๆ ยอมเสียให
ตามระเบียบ และขอใหพนักงานเจาหนาที่เปนพยานในคำขอของขาพเจาดวย 
    
                ลงชื่อ...................................................ผูขอ   

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

อ.ช.17 

เรียน เจาพนักงานที่ดิน ฯ 
       - ตรวจสอบแลว ปรากฏวารายการหนี้ที่ผู ขอแจง 
เปนรายการหนี้ที ่เกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 วรรค 2 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551  
       -  เห ็ นควรร ับคำขอ และบ ันท ึกรายการหนี้  
เปนหลักฐานในบัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิฯ แบบ อ.ช.30  
ตามระเบียบตอไป 
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คำขอรับแจงหน้ีบุริมสิทธ ิ
อันเกดิจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรัพยสวนกลาง 

ฉบับที…่…………………….. 
 

ตำแหนงที่ดิน      ที่ตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดิน  ………………………………………………………………….. หองชุดเลขที่…………………………ชั้นที่…………………       
ตำบล       ………………………………………………………………….. อาคารเลขที่………………………………….…..………….. 
อำเภอ      ………………………………………………………………….. ชื่ออาคารชุด……………………………………………….…. 
จังหวัด      กรุงเทพมหานคร    ทะเบียนอาคารชุดเลขที่………………………….……….                                               

                   สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
                          วันที่…………….เดือน……..…............พุทธศักราช………… 

ขาพเจา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด..................................................................................... สัญชาติไทย 
อยูที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด .......................................................เลขที่......................หมูที่................ถนน
.............................. ตำบล/แขวง.......................................อำเภอ/เขต........................................ กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท:-......................................................... 

ขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา 

ขอ ๑ ดวย......................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์หองชุดเลขที ่............................ 
ชั้นที่.................อาคารเลขที่...................อาคารชุด................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................... 
ม ีหนี ้อ ันเกิดจากคาใชจ ายในการดูแลรักษา และดูแลรักษาทรัพยส วนกลาง ตามมาตรา 18 วรรค 2  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4 ) พ.ศ. 2551 
ตอนิติบุคคลอาคารชุด....................... 
...................................................................ยอดหนี้คางชำระ ณ วันที่.............เดอืน......................... พ.ศ. ............. 
เปนจำนวนเงิน...........................................บาท (เงิน....................................................บาทถวน) จึงมีความ
ประสงคขอยื่นคำขอแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรพัยสวนกลาง ท้ังนี้ ขาฯ 
ขอใหถอยคำรับรองวาหลักฐานเอกสารที่นำมายื ่นตอพนักงานเจาหนาที ่ที ่ใหไวนี้ เปนความจริงทุกประการ  
หากเกิดความเสยีหายใดๆ ข้ึนในภายหนา ขาฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น และใหใชถอยคำนี้ยันขาฯ ในทางศาลได 

ขอ ๒ ฉะนั้น ขอใหพนักงานเจาหนาที่ขอไดโปรดดำเนินการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจาย 
ในการจัดการ และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ใหขาฯ ตามความประสงคดวย คาธรรมเนียมตาง ๆ ยอมเสียให
ตามระเบียบ และขอใหพนักงานเจาหนาที่เปนพยานในคำขอของขาพเจาดวย 
    
                ลงชื่อ...................................................ผูขอ   

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

อ.ช.17 

เรียน เจาพนักงานที่ดิน ฯ 
       - ตรวจสอบแลว ปรากฏวารายการหนี้ที่ผู ขอแจง 
เปนรายการหนี้ที ่เกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 วรรค 2 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551  
       -  เห ็ นควรร ับคำขอ และบ ันท ึกรายการหนี้  
เปนหลักฐานในบัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิฯ แบบ อ.ช.30  
ตามระเบียบตอไป 
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 สาระนารูเกี่ยวกับอาคารชุด 

 
หนาที่ของผูประกอบการ 
1. การโฆษณา 

 ตองเก็บสำเนาขอความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแกบุคคลทั่วไปไวใน
สถานที่ทำการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด และตองสงสำเนาเอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บ
ไวอยางนอยหน่ึงชุด 

 ขอความหรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพรอมคำขอจดทะเบียน
และตองระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสวนกลาง นอกจากที่บัญญัติไวในมาตรา 35 ใหชัดเจน 

 ใหถือวาขอความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือ
สัญญา   ซื้อขายหองชุด แลวแตกรณี หากขอความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแยงกับขอความในสัญญา      
จะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด ใหตีความไปในทางที่เปนคุณ แกผูจะซื้อหรอืผูซื้อหองชุด 
 

2. แบบสัญญาจะซื้อจะขาย 
 ตองทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรปีระกาศกำหนด (แบบ อ.ช. 22) 
 ถาสัญญาสวนใดมิไดทำตามแบบสัญญาที่รฐัมนตรีประภาศกำหนดและไมเปนคุณตอผูจะซื้อหองชุด 

สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 
 
3. การชำระคาใชจายสวนกลาง 

 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบุคคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคหนึ่งและวรรคสอง สำหรับ
หองชุดดังกลาวดวย 
 
4. ความรับผิดในความชำรุดบกพรอง 

 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ที่เปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลา     
ไมนอยกวาหาปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด 

 กรณีสวนควบอื่นในระยะเวลาไมนอยกวาสองปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด  
 ผูจะขายตองแกไขความชำรุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 วันนับแตวันที่ผูจะซื้อ

หรือ  นิติบุคคลอาคารชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชำรุดบกพรองนั้น เวนแตในกรณีที่
ความชำรุดบกพรองนั้นเปนเรื่องที่จำเปนตองดำเนินการแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดำเนินการแกไขในทันที 
ที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดำเนินการแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
แลวแตกรณี มีสิทธิดำเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ไดโดยผู จะขายยินยอมชดใช
คาเสียหายและคาใชจายในการดำเนินภารแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

หนาที่ของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดจะกระทำการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการกระทบกระเทือน   

ตอโครงสรางความมั่นคง การปองกันความเสียหาย ตอตัวอาคารหรือการอ่ืนตามที่กำหนดไวในขอบังคับมิได 
 เจาของรวมผูใดดำเนินการกอสรางตกแตง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง หรือตอเติมหองชุดของตนโดย

ไมไดรับมติเห็นชอบจากเจาของรวม ดวยคะแนนเสียงตามมาตรา 48 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
   เขารวมการประชุมใหญเจาของรวมตามที่นิติบุคคลอาคารชุดเรียกประชุมทุกครั้ง เพื่อเปนการ
ควบคุมและตรวจสอบการบริหารจัดการ ของนิติบุคคลอาคารชุดใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 หนาท่ีในการชำระคาใชจายสวนกลางตามมาตรา 18 
1. คาภาษีอากรตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสวนกลางตามมาตรา 
14  

 2. คาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวย
ความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน - คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษาและการดำเนินการ
เกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง โดยชำระตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ ในทรัพยสวนกลางตาม
มาตรา 14 หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุด ทั้งนี้ ตามที่กำหนดในขอบังคับ 
      3. ในกรณทีี่เจาของรวมไมชำระเงินคาใชจายตามมาตรา 18 ตองเสียเงินเพ่ิม ดังนี้  

 กรณีคางชำระไมเกิน 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 12 ตอป ของจำนวนเงินที่คาง
ชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงนิเพ่ิมตามท่ีกำหนดในขอบังคับ) 
    กรณีคางชำระตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 20 ตอปของจำนวนเงิน
ที่คางชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงินเพิ่มเปนไปตามที่กำหนด ในขอบังคับ) และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม
ใหญ และอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามท่ีกำหนดในขอบังคับ 
 

สิทธิของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลที่เปนของตนและมีกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 
 พื้นหอง ผนังกันหองท่ีแบงระหวางหองชดุใดใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุด

นั้น และการใชสิทธิเก่ียวกับทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
 เจาของหองชุดตองใชหองชุดใหถูกตองตรงตามแผนผังที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 หามประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่จัดไวให

เปน  ที่ประกอบการคา หากฝาฝนตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหาพันบาท
ตลอดเวลาที่ฝาฝน 

 บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาว หรือนติิบุคคล ซึ่งกฎหมายถือ
วาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามกฎหมายอาคาร
ชุดหรือไม ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 
 

อำนาจหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 เปนตัวแทนของนี้ติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
 ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 
 จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 ปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์204



 

 

 สาระนารูเกี่ยวกับอาคารชุด 

 
หนาที่ของผูประกอบการ 
1. การโฆษณา 

 ตองเก็บสำเนาขอความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแกบุคคลทั่วไปไวใน
สถานที่ทำการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด และตองสงสำเนาเอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บ
ไวอยางนอยหน่ึงชุด 

 ขอความหรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพรอมคำขอจดทะเบียน
และตองระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสวนกลาง นอกจากที่บัญญัติไวในมาตรา 35 ใหชัดเจน 

 ใหถือวาขอความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือ
สัญญา   ซื้อขายหองชุด แลวแตกรณี หากขอความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแยงกับขอความในสัญญา      
จะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด ใหตีความไปในทางที่เปนคุณ แกผูจะซื้อหรอืผูซื้อหองชุด 
 

2. แบบสัญญาจะซื้อจะขาย 
 ตองทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรปีระกาศกำหนด (แบบ อ.ช. 22) 
 ถาสัญญาสวนใดมิไดทำตามแบบสัญญาที่รฐัมนตรีประภาศกำหนดและไมเปนคุณตอผูจะซื้อหองชุด 

สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 
 
3. การชำระคาใชจายสวนกลาง 

 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบุคคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคหนึ่งและวรรคสอง สำหรับ
หองชุดดังกลาวดวย 
 
4. ความรับผิดในความชำรุดบกพรอง 

 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ที่เปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลา     
ไมนอยกวาหาปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด 

 กรณีสวนควบอื่นในระยะเวลาไมนอยกวาสองปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด  
 ผูจะขายตองแกไขความชำรุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 วันนับแตวันที่ผูจะซื้อ

หรือ  นิติบุคคลอาคารชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชำรุดบกพรองนั้น เวนแตในกรณีที่
ความชำรุดบกพรองนั้นเปนเรื่องที่จำเปนตองดำเนินการแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดำเนินการแกไขในทันที 
ที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดำเนินการแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
แลวแตกรณี มีสิทธิดำเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ไดโดยผู จะขายยินยอมชดใช
คาเสียหายและคาใชจายในการดำเนินภารแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

หนาที่ของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดจะกระทำการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการกระทบกระเทือน   

ตอโครงสรางความมั่นคง การปองกันความเสียหาย ตอตัวอาคารหรือการอ่ืนตามที่กำหนดไวในขอบังคับมิได 
 เจาของรวมผูใดดำเนินการกอสรางตกแตง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง หรือตอเติมหองชุดของตนโดย

ไมไดรับมติเห็นชอบจากเจาของรวม ดวยคะแนนเสียงตามมาตรา 48 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
   เขารวมการประชุมใหญเจาของรวมตามที่นิติบุคคลอาคารชุดเรียกประชุมทุกครั้ง เพื่อเปนการ
ควบคุมและตรวจสอบการบริหารจัดการ ของนิติบุคคลอาคารชุดใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 หนาท่ีในการชำระคาใชจายสวนกลางตามมาตรา 18 
1. คาภาษีอากรตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสวนกลางตามมาตรา 
14  

 2. คาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวย
ความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน - คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษาและการดำเนินการ
เกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง โดยชำระตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ ในทรัพยสวนกลางตาม
มาตรา 14 หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุด ทั้งนี้ ตามที่กำหนดในขอบังคับ 
      3. ในกรณทีี่เจาของรวมไมชำระเงินคาใชจายตามมาตรา 18 ตองเสียเงินเพ่ิม ดังนี้  

 กรณีคางชำระไมเกิน 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 12 ตอป ของจำนวนเงินที่คาง
ชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงนิเพ่ิมตามท่ีกำหนดในขอบังคับ) 
    กรณีคางชำระตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 20 ตอปของจำนวนเงิน
ท่ีคางชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงินเพิ่มเปนไปตามที่กำหนด ในขอบังคับ) และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม
ใหญ และอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามท่ีกำหนดในขอบังคับ 
 

สิทธิของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลที่เปนของตนและมีกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 
 พื้นหอง ผนังกันหองท่ีแบงระหวางหองชดุใดใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุด

นั้น และการใชสิทธิเก่ียวกับทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
 เจาของหองชุดตองใชหองชุดใหถูกตองตรงตามแผนผังที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 หามประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่จัดไวให

เปน  ที่ประกอบการคา หากฝาฝนตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหาพันบาท
ตลอดเวลาที่ฝาฝน 

 บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาว หรือนติิบุคคล ซึ่งกฎหมายถือ
วาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามกฎหมายอาคาร
ชุดหรือไม ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 
 

อำนาจหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 เปนตัวแทนของนี้ติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
 ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 
 จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 ปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 
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 จัดประชุมใหญสามัญครั้งแรกภายใน 6 เดือน นับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (หาก
ไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท) และจัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวา มีเหตุจำเปนที่ควรตองขอ
ความเห็นจากเจาของรวม 

 ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระภายใน 
15 วัน นับแตวันที่ไดรับคำรองขอ (หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาทและปรับอีกไมเกินวันละ        
หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง)  

 ฟองบังคับชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนขึ้นไป 
 สงรายการหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที่ดินเพื่อใหเปนหนี้บุริมสิทธิที่จะ

ไดรบัชำระหนี้กอนหนี้จำนอง 
 จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือนภายใน 15 วัน นับแตวันสิ ้นเดือน และปดประกาศให

เจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน (หากไมดำเนินการมีโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน
วันละ     หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง) 

  จัดทำงบดุล ซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจาย ซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอท่ีประชุมใหญสามัญ  

 จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุล และ
จัดทำสำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญ ลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 

 เก็บรกัษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

หมายเหตุ   ในกรณีที ่นิติบุคคลอาคารชุดไมดำเนินการ มีโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื ่นบาท และ
ผูจัดการ    ตองรับโทษดวย  (เวนแตจะพิสูจนไดวาไมไดมสีวนในการกระทำความผิดนั้น) 

 นำมติที่ประชุมใหญ (เฉพาะที่กฎหมายกำหนดใหตองจดทะเบียน) ไปยื่นจดทะเบียน     
ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมมีมติ (หากไมดำเนินการภายในกำหนด มีโทษปรับ     
ไมเกินหาพันบาท) 

 

กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 บุคคลธรรมดา หรือ นิติบุคคลก็ได มีจำนวนไมนอยกวา 3 คน แตไมเกิน 9 คน แตงตั ้งโดยท่ี

ประชุมใหญเจาของรวม 
 มีวาระการดำรงตำแหนงคราวละ 2 ป  
 จะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

  คณะกรรมการมีอำนาจหนาที่  
   ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุกๆ หกเดือน 

 เรียกประชุมใหญสามัญประจำป 
 แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที ่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผู จ ัดการ หรือผู จัดการไม

สามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจ็ดวัน 
    หนาที่อื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 
 
 
 

 

 

กรรมการทำหนาที่ผูจัดการ 
 หลักเกณฑ ในกรณีที่ไมมีผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือผูจัดการฯไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได

ตามปกติไดเกิน 7 วัน  รวมถึงกรณีผูจัดการฯพนจากตำแหนงและยังไมมีการแตงตั้งขึ้นใหม 
 ประชุม  เปนหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที ่จะประชุมเพื่อแตงตั้งกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด   คนใดคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
 องคประชุม  การประชุมของคณะกรรมการ ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ

จำนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 มติ  ถือเสียงขางมาก 
 จดแจง กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการใหทำหนาที่ผูจัดการนิติ

บุคคลอาคารชุด ย่ืนคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลง 
 

 
การประชุมใหญเจาของรวม 
 
การประชุมใหญเจาของรวมของนิติบุคคลอาคารชุดมี 3 กรณี 

การประชุม ผูมีอำนาจเรียกประชุม วันเวลาที่กฎหมายกำหนด 

การประชุมใหญ
สามัญครั้งแรก  
   (มาตรา 42) 

ผูจัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายในระยะเวลา 6 เดือน                 
นับแตวันท่ีจดทะเบียน                        
นิติบุคคลอาคารชุด 

การประชุมใหญ
สามัญประจำป 
   (มาตรา 42/1) 

คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายใน 120 วัน 
นับแตวันส้ินปทางบัญชี 

การประชุมใหญ
วิสามัญ  
   (มาตรา 42/2) 

1. ผูจัดการ 
2. คณะกรรมการโดยมติเกินกวากึ่งหนึ่งของการ
ประชุมคณะกรรมการ 
3. เจาของรวมไมนอยกวารอยละ 20 ลงลายมือชื่อ  
ทำหนังสือขอใหเปดประชุมตอคณะกรรมการ 

เมื่อมีเหตุจำเปนเม่ือใดก็ได 
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 จัดประชุมใหญสามัญครั้งแรกภายใน 6 เดือน นับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (หาก
ไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท) และจัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวา มีเหตุจำเปนที่ควรตองขอ
ความเห็นจากเจาของรวม 

 ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระภายใน 
15 วัน นับแตวันที่ไดรับคำรองขอ (หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาทและปรับอีกไมเกินวันละ        
หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง)  

 ฟองบังคับชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนขึ้นไป 
 สงรายการหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที่ดินเพื่อใหเปนหนี้บุริมสิทธิที่จะ

ไดรบัชำระหนี้กอนหนี้จำนอง 
 จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือนภายใน 15 วัน นับแตวันสิ ้นเดือน และปดประกาศให

เจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน (หากไมดำเนินการมีโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน
วันละ     หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง) 

  จัดทำงบดุล ซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจาย ซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอท่ีประชุมใหญสามัญ  

 จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุล และ
จัดทำสำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญ ลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 

 เก็บรกัษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

หมายเหตุ   ในกรณีที ่นิติบุคคลอาคารชุดไมดำเนินการ มีโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื ่นบาท และ
ผูจัดการ    ตองรับโทษดวย  (เวนแตจะพิสูจนไดวาไมไดมสีวนในการกระทำความผิดนั้น) 

 นำมติที่ประชุมใหญ (เฉพาะที่กฎหมายกำหนดใหตองจดทะเบียน) ไปยื่นจดทะเบียน     
ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมมีมติ (หากไมดำเนินการภายในกำหนด มีโทษปรับ     
ไมเกินหาพันบาท) 

 

กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 บุคคลธรรมดา หรือ นิติบุคคลก็ได มีจำนวนไมนอยกวา 3 คน แตไมเกิน 9 คน แตงตั ้งโดยท่ี

ประชุมใหญเจาของรวม 
 มีวาระการดำรงตำแหนงคราวละ 2 ป  
 จะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

  คณะกรรมการมีอำนาจหนาที่  
   ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุกๆ หกเดือน 

 เรียกประชุมใหญสามัญประจำป 
 แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที ่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผู จ ัดการ หรือผู จัดการไม

สามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจ็ดวัน 
    หนาที่อื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 
 
 
 

 

 

กรรมการทำหนาที่ผูจัดการ 
 หลักเกณฑ ในกรณีที่ไมมีผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือผูจัดการฯไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได

ตามปกติไดเกิน 7 วัน  รวมถึงกรณีผูจัดการฯพนจากตำแหนงและยังไมมีการแตงตั้งขึ้นใหม 
 ประชุม  เปนหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที ่จะประชุมเพื่อแตงตั้งกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด   คนใดคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
 องคประชุม  การประชุมของคณะกรรมการ ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ

จำนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 มติ  ถือเสียงขางมาก 
 จดแจง กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการใหทำหนาที่ผูจัดการนิติ

บุคคลอาคารชุด ย่ืนคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลง 
 

 
การประชุมใหญเจาของรวม 
 
การประชุมใหญเจาของรวมของนิติบุคคลอาคารชุดมี 3 กรณี 

การประชุม ผูมีอำนาจเรียกประชุม วันเวลาที่กฎหมายกำหนด 

การประชุมใหญ
สามัญครั้งแรก  
   (มาตรา 42) 

ผูจัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายในระยะเวลา 6 เดือน                 
นับแตวันท่ีจดทะเบียน                        
นิติบุคคลอาคารชุด 

การประชุมใหญ
สามัญประจำป 
   (มาตรา 42/1) 

คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายใน 120 วัน 
นับแตวันส้ินปทางบัญชี 

การประชุมใหญ
วิสามัญ  
   (มาตรา 42/2) 

1. ผูจัดการ 
2. คณะกรรมการโดยมติเกินกวากึ่งหนึ่งของการ
ประชุมคณะกรรมการ 
3. เจาของรวมไมนอยกวารอยละ 20 ลงลายมือชื่อ  
ทำหนังสือขอใหเปดประชุมตอคณะกรรมการ 

เมื่อมีเหตุจำเปนเม่ือใดก็ได 
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มติที่ประชุม 
 

 มติของที่ประชุมใหญตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวมท่ีเขาประชุม เวนแต
พระราชบัญญัตินี้จะไดกำหนดไวเปนอยางอื่น (มาตรา44) 

 มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมท้ังหมด (มาตรา 48) 

1. การซื ้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที ่มีคาภาระติดพันเปนทรัพย
สวนกลาง 

2. การจำหนายทรัพยสวนกลางท่ีเปนอสังหาริมทรัพย 
3. การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหอง

ชุดของตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
4.  การแกไขเปล่ียนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
5.  การแกไขเปล่ียนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
6. การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรงุทรัพยสวนกลาง 
7. การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

 มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในส่ีของจำนวนคะแนน
เสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา 49) 
 การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการ 
 การกำหนดกิจการที่ผูจัดการมีอำนาจมอบหมายใหผูอื่นทำแทน 
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