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หนังสือเลมนี้จัดทำขึ้น เนื่องจากกกระผมนายทวี เบ็นหะซัน ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน ไดเขามารับตำแหนงผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อวันที่ 15
ตุลาคม 2567 และไดสัมผัสกับประสบการณการทำงานในสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยมาระยะหนึ่ง ประกอบ
กับอาศัยประสบการณในการทำงานสมัยดำรงตำแหนงเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ณ สำนักงานที่ดินจังหวัด จึงเลง็เห็น
ถึงความสำคัญของการทำงานที่เกี่ยวของกับกฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะ
จึงไดเสนอแนะใหคณะทำงานจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที่ดินและอาคารชุด” ข้ึน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปน
แนวทางในการทำงานของทั้งภาครัฐและเอกชน อาทิ พนักงานเจาหนาที่ ผู ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด ใหสามารถขับเคลื่อนการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวย
แกปญหาและลดขอพิพาทจากการทำงานอีกดวย 

ตองขอขอบคุณนายวัชรินทร เจตนาวณิชย อดีตเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และ
ขาราชการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตลอดจนผูที่มีสวนเกี่ยวของที่ไดสละเวลาอันมีคา ทุมเทกำลังกาย
และกำลังใจ ในการจัดทำหนังสือเลมนี้ เพ่ือเปนวิทยาทานแกผูปฏิบัติงานทั้งภาครัฐและเอกชน และขอขอบคุณ
บริษัทในการสนับสนุนคาจัดพิมพในครั้งนี้
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ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย
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หนังสือเลมนี้จัดทำขึ้น เนื่องจากกกระผมนายทวี เบ็นหะซัน ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย กรมที่ดิน ไดเขามารับตำแหนงผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อวันที่ 15 
ตุลาคม 2567 และไดสัมผัสกับประสบการณการทำงานในสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพยมาระยะหนึ่ง ประกอบ
กับอาศัยประสบการณในการทำงานสมัยดำรงตำแหนงเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ณ สำนักงานที่ดินจังหวัด จึงเลง็เห็น
ถึงความสำคัญของการทำงานที่เกี่ยวของกับกฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด ซึ่งเปนกฎหมายเฉพาะ 
จึงไดเสนอแนะใหคณะทำงานจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที่ดินและอาคารชุด” ข้ึน โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือใชเปน
แนวทางในการทำงานของทั้งภาครัฐและเอกชน อาทิ พนักงานเจาหนาที่ ผู ประกอบการธุรกิจอสังหาริมทรัพย  
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด ใหสามารถขับเคลื่อนการทำงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวย
แกปญหาและลดขอพิพาทจากการทำงานอีกดวย 

ตองขอขอบคุณนายวัชรินทร เจตนาวณิชย อดีตเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร และ
ขาราชการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย ตลอดจนผูที่มีสวนเกี่ยวของที่ไดสละเวลาอันมีคา ทุมเทกำลังกาย
และกำลังใจ ในการจัดทำหนังสือเลมนี้ เพ่ือเปนวิทยาทานแกผูปฏิบัติงานทั้งภาครัฐและเอกชน และขอขอบคุณ
บริษัทในการสนับสนุนคาจัดพิมพในครั้งนี้ 

       นายทวี เบ็นหะซัน 
ผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย 

   9 มกราคม 2568 
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เนื ่องดวยผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที ่ดิน (นายทวี เบ็นหะซัน)
เขามาร ับตำแหนงผ ู อำนวยการสำนักสงเสร ิมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อว ันที ่ 15 ตุลาคม 2567 ไดอาศัย
ประสบการณในการทำงาน ณ สำนักงานที่ดิน จนกระทั ่งเขามาดำรงตำแหนงดังกลาวไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ
กฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด จึงมีดำริใหจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที ่ดินและอาคารชุด” ขึ้น 
เพื ่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีสำนักงานที่ดิน สังกัดกรมที่ดิน และเปนการเสริมทักษะ
เจาหนาที่ใหมีความพรอมและมีขีดความสามารถในการปฏิบัติงาน เพื่อใหบริการประชาชน รวดเร็ว โปรงใส
มีมาตรฐาน ไดเรียนรูศึกษาเพื่อพัฒนาศักยภาพการปฏิบัติงานดานการบริการประชาชน การรวบรวมในครั้งนี้ 
เปนการนำ “คู มือการปฏิบัติงาน ฝายทะเบียน สำนักงานที ่ด ินกรุงเทพมหานคร และสาขา” ที ่จัดทำข้ึน
เนื่องในโอกาสเกษียณอายุราชการนายวัชรินทร เจตนาวณิชย เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร มาปรับปรุงแกไข
เพิ่มเติมเนื้อหาที่สามารถนําไปปรับใชและปรับปรุงแกไขใหเหมาะสมกับการปฏิบัติงาน และสอดคลองกับระเบียบ
กฎหมายที ่บังคับใชในปจจุบัน ซึ ่งนับเปนความรู ที ่ทรงคุณคาแกพนักงานเจาหนาที ่ ผู ประกอบการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย นิติบุคคลหมู บานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด จะไดศึกษาและเชื ่อมโยงความรู ใหแกกัน
อันจะชวยใหทุกภาคสวนทั้งภาครัฐและเอกชนสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวยแกปญหา
และลดขอพิพาทจากการทำงาน

คณะผู จ ัดทำหวังเปนอย างยิ ่งว าหนังส ือเล มนี ้ จะเป นประโยชนแกพนักงานเจ าหนาที่
ของกรมที ่ดินและบุคคลทั ่วไปที ่ไดร ับ อีกทั ้งสามารถใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของสำนักงานที ่ดิน
อันจะเกิดประโยชนตอทางราชการสืบไป

คณะผูจัดทำ 
        มกราคม 2568

คำนำ 



เนื ่องดวยผูอำนวยการสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย กรมที ่ดิน (นายทวี เบ็นหะซัน) 
เขามาร ับตำแหนงผ ู อำนวยการสำนักสงเสร ิมธุรกิจอสังหาริมทรัพย เมื่อว ันที ่ 15 ตุลาคม 2567 ไดอาศัย 
ประสบการณในการทำงาน ณ สำนักงานที่ดิน จนกระทั ่งเขามาดำรงตำแหนงดังกลาวไดเล็งเห็นถึงความสำคัญของ
กฎหมายการจัดสรรที่ดินและกฎหมายอาคารชุด จึงมีดำริใหจัดทำหนังสือ “การจัดสรรที ่ดินและอาคารชุด” ขึ้น 
เพื ่อใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของเจาหนาท่ีสำนักงานที่ดิน สังกัดกรมที่ดิน และเปนการเสริมทักษะ
เจาหนาที่ใหมีความพรอมและมีขีดความสามารถในการปฏิบัติงาน เพื่อใหบริการประชาชน รวดเร็ว โปรงใส 
มีมาตรฐาน ไดเรียนรูศึกษาเพื่อพัฒนาศักยภาพการปฏิบัติงานดานการบริการประชาชน การรวบรวมในครั้งนี้ 
เปนการนำ “คู มือการปฏิบัติงาน ฝายทะเบียน สำนักงานที ่ด ินกรุงเทพมหานคร และสาขา” ที ่จัดทำข้ึน 
เนื่องในโอกาสเกษียณอายุราชการนายวัชรินทร เจตนาวณิชย เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร มาปรับปรุงแกไข
เพิ่มเติมเนื้อหาที่สามารถนําไปปรับใชและปรับปรุงแกไขใหเหมาะสมกับการปฏิบัติงาน และสอดคลองกับระเบียบ
กฎหมายที ่บังคับใชในปจจุบัน ซึ ่งนับเปนความรู ที ่ทรงคุณคาแกพนักงานเจาหนาที ่ ผู ประกอบการธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย นิติบุคคลหมู บานจัดสรร นิติบุคคลอาคารชุด จะไดศึกษาและเชื ่อมโยงความรู ใหแกกัน 
อันจะชวยใหทุกภาคสวนทั้งภาครัฐและเอกชนสามารถปฏิบัติงานไดอยางมีประสิทธิภาพ ซึ่งจะชวยแกปญหา 
และลดขอพิพาทจากการทำงาน 

คณะผู จ ัดทำหวังเปนอย างยิ ่งว าหนังส ือเล มนี ้ จะเป นประโยชนแกพนักงานเจ าหนาที่  
ของกรมที ่ดินและบุคคลทั ่วไปที ่ไดร ับ อีกทั ้งสามารถใชเปนแนวทางในการปฏิบัติงานของสำนักงานที ่ดิน 
อันจะเกิดประโยชนตอทางราชการสืบไป 

คณะผูจัดทำ 
        มกราคม 2568 

        คำนำ 
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การจัดสรรที่ดิน 



 การขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ

๑. มาตรา 4 และมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
๒. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขในการขออนุญาตและการออกใบอนุญาต

ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔    
๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓

สิงหาคม ๒๕๔๔    
๔. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕   
๕. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๖ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๔๖  
๖.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๐
๗. ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๒)

พ.ศ. ๒๕๕๗
๘.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๓)

พ.ศ. ๒๕๖๐
๙. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยูอาศัย

และพาณิชยกรรม (ฉบับที่ ๙) พ.ศ.๒๕๕๙   
๑๐. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๔๑๓๘ ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๗

เอกสารที่ใชในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน (จำนวน 13 ชุด) มีดังนี้

1. แผนผังจัดสรร (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A1) 

2. โครงการและวิธีการจัดสรร 

3. รายการคำนวณระบบระบายน้ำ พรอมบัตรประจำตัววิศวกร

4. สัญญาจะซื้อจะขาย 

5. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายกระแสไฟฟา 

6. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายน้ำประปา 

7. หนังสือรับรองพ้ืนที่ผังเมือง 

8. หนังสืออนุญาตระบายน้ำ

9. หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง

10. หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดิน และเฉลี่ยหนี้ของผูรับจำนอง (กรณโีฉนดที่ดินมีภาระจำนอง)

11. สำเนาสัญญาจำนองที่ดิน 

12. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตจัดสรร (ถายเอกสารทกุหนาเทาตนฉบับจริง)

-/13. สำเนา...



 การขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

๑. มาตรา 4 และมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
๒. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื ่อนไขในการขออนุญาตและการออกใบอนุญาต 

ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันท่ี ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔     
๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 

สิงหาคม ๒๕๔๔    
๔. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

ลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕   
๕. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๔๖ ลงวันที่ ๑๔ พฤษภาคม ๒๕๔๖  
๖.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๕๐ 

 ๗. ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๗   

๘.ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร (ฉบับที่ ๓) 
พ.ศ. ๒๕๖๐ 

๙. ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดนโยบายการจัดสรรที ่ดินเพื่อที ่อยูอาศัย 
และพาณิชยกรรม (ฉบับที่ ๙) พ.ศ.๒๕๕๙    

๑๐. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๗.๒/ว ๒๔๑๓๘  ลงวันที่ ๑ ธันวาคม ๒๕๕๗ 

เอกสารที่ใชในการขออนุญาตจัดสรรที่ดิน (จำนวน 13 ชุด) มีดังนี้ 

1. แผนผังจัดสรร (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A1)

2. โครงการและวิธีการจัดสรร

3. รายการคำนวณระบบระบายน้ำ พรอมบัตรประจำตัววิศวกร

4. สัญญาจะซื้อจะขาย

5. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายกระแสไฟฟา

6. หนังสือรับรองพ้ืนที่จายน้ำประปา

7. หนังสือรับรองพ้ืนที่ผังเมือง

8. หนังสืออนุญาตระบายน้ำ

9. หนังสืออนุญาตเชื่อมทาง

10. หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดิน และเฉลี่ยหนี้ของผูรับจำนอง (กรณโีฉนดที่ดินมีภาระจำนอง)

11. สำเนาสัญญาจำนองที่ดิน

12. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงที่ขออนุญาตจัดสรร (ถายเอกสารทกุหนาเทาตนฉบับจริง)

         -/13. สำเนา... 
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13. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงภาระจำยอมทุกแปลง พรอมบันทึกขอตกลง (ถามี)

14. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค (นำมายื่นกอนออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน)

15. หนังสือรับรองวงเงินค้ำประกัน

16. หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล)

17. รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล)

18. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน และทะเบียนบาน (กรณีผูขอเปนบุคคลธรรมดา)

19. หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืน ๆ (ถามี)
๒๐. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีที่ดินแปลงจำหนายตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป

หรือที่ดินที่ขอจัดสรรเกิน ๑๐๐ ไรขึ้นไป) 

ข้ันตอนการขออนญุาตจัดสรรที่ดิน 

ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
แหงทองที่ซึ่งท่ีดินน้ันตั้งอยู พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 23) 

1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดินเปนผูมีสิทธิ
ในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

2. ในกรณีที่ดินที่ขอทำการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง
ใหแสดงบันทึกความยินยอม ใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง และจำนวนเงินที่ผูทรง 
บุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวา ที่ดินที่เปน
สาธารณูปโภค หรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจำนองดังกลาว 

3. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง

4. โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งการ
ปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการ 
คากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือไดจัดทำ
สาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ แลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวน กอนขอทำการจัดสรรท่ีดินใหแสดงแผนผัง
รายละเอียด และรายการกอสรางท่ีไดจัดทำแลวเสร็จนั้นดวย 

5. แผนผังโครงการ และระยะเวลาการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค

6. วิธีการจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคาหรือคาตอบแทน

7. ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น

8. แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร

9. ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน

10. ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด ซึ่งจะเปนผูค้ำประกัน
การจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที ่ด ิน และค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

          -/11. การพิจารณา… 

 

11. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการกระทำใหแลวเสร็จ
ภายในสี ่ส ิบหาวัน นับแตวันที ่เจาพนักงานที ่ด ินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขาไดร ับคำขอ
ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวา
คณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

12. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั ่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอมีสิทธิ
อุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันที่ทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  

ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ หรือไดรับ
อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

13. การออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายในกำหนด 7 วัน
น ับแตว ันท ี ่คณะกรรมการให ความเห ็นชอบให ทำการจ ัดสรรท ี ่ด ิน ตามมาตรา 25 หร ือน ับแต  

(1) วันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง
โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ

(2) วันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางเห็นควรอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันท่ีถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต ใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา 26 

14. ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนองติดอยู เมื่อไดออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
บุริมสิทธิหรือการจำนองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงใน
สารบัญสำหรับจดทะเบียนดวย และใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จำนอง
ตามจำนวนเงนิที่ไดระบุไว

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค และที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรพัย และภาระจำนอง (มาตรา 30)

15. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังน้ี

15.1 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ

   ก. จัดสรรที่ดินเปนท่ีประกอบเกษตรกรรม ไรละ 100 บาท 

   ข. จัดสรรประเภทอ่ืน ไรละ 250 บาท

   เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร

15.2 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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13. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงภาระจำยอมทุกแปลง พรอมบันทึกขอตกลง (ถามี)

14. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค (นำมายื่นกอนออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน) 

15. หนังสือรับรองวงเงินค้ำประกัน 

16. หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล) 

17. รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคล) 

18. สำเนาบัตรประจำตัวประชาชน และทะเบียนบาน (กรณีผูขอเปนบุคคลธรรมดา) 

19. หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืน ๆ (ถามี)
๒๐. รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีที่ดินแปลงจำหนายตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป

หรือที่ดินที่ขอจัดสรรเกิน ๑๐๐ ไรขึ้นไป) 

ข้ันตอนการขออนญุาตจัดสรรที่ดิน

ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองที่ซึ่งท่ีดินน้ันตั้งอยู พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 23)

1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดินเปนผูมีสิทธิ
ในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย

2. ในกรณีที่ดินที่ขอทำการจัดสรรที่ดินมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 
ใหแสดงบันทึกความยินยอม ใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง และจำนวนเงินที่ผูทรง
บุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวา ที่ดินที่เปน
สาธารณูปโภค หรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือจำนองดังกลาว 

3. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่จะขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

4. โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งการ
ปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการ
คากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรรหรือไดจัดทำ
สาธารณูปโภค หรือบริการสาธารณะ แลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวน กอนขอทำการจัดสรรท่ีดินใหแสดงแผนผัง
รายละเอียด และรายการกอสรางท่ีไดจัดทำแลวเสร็จนั้นดวย

5. แผนผังโครงการ และระยะเวลาการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค

6. วิธีการจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคาหรือคาตอบแทน

7. ภาระผูกพันตาง ๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสียเก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรรนั้น 

8. แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

9. ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 

10. ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด ซึ่งจะเปนผูค้ำประกัน
การจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที ่ด ิน และค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ

          -/11. การพิจารณา…

11. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการกระทำใหแลวเสร็จ
ภายในสี ่ส ิบหาวัน นับแตวันที ่เจาพนักงานที ่ด ินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขาไดร ับคำขอ 
ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาวโดยไมมีเหตุผลอันสมควร ใหถือวา
คณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 

12. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั ่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอมีสิทธิ
อุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันที่ทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  

ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวันนับแตวันที่ไดรับ
อุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ หรือไดรับ
อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

13. การออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหคณะกรรมการออกใบอนุญาตภายในกำหนด 7 วัน
น ับแตว ันท ี ่คณะกรรมการให ความเห ็นชอบให ทำการจ ัดสรรท ี ่ด ิน ตามมาตรา 25 หร ือน ับแต  

(1) วันที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ แผนผัง
โครงการและวิธีการในการจัดสรรท่ีดินตามมาตรา 25 หรือ 

(2) วันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กรณีที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางเห็นควรอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน หรือนับแตวันท่ีถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต ใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา 26 

14. ในกรณีที่ที่ดินจัดสรรมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนองติดอยู เมื่อไดออก
โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ดินที่แบงแยกเปนแปลงยอยแลว ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง 
บุริมสิทธิหรือการจำนองนั้นในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่แบงแยกเปนแปลงยอยทุกฉบับ 
พรอมทั้งระบุจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงใน
สารบัญสำหรับจดทะเบียนดวย และใหถือวาที่ดินแปลงยอยแตละแปลงเปนประกันหนี้บุริมสิทธิหรือหนี้จำนอง
ตามจำนวนเงนิที่ไดระบุไว 

ใหที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค และที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะ ปลอดจากบุริมสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรพัย และภาระจำนอง (มาตรา 30) 

15. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม ดังน้ี 

15.1 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

   ก. จัดสรรที่ดินเปนท่ีประกอบเกษตรกรรม ไรละ 100 บาท 

   ข. จัดสรรประเภทอ่ืน  ไรละ 250 บาท 

   เศษของไรใหคิดเปนหนึ่งไร 

15.2 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม  โทร. ๐๒-๔๒๐-๒๔๖๓ 

ที่       มท  ๐๕๑๐.๙ /                                 วันท่ี             พฤศจิกายน  ๒๕๖๐

เรื่อง  บริษัท ...............................  ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

เรื่องเดิม 
บริษัท .................................. ไดยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน โฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ 

ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปน 
ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว จำนวน  ๑๓๙  แปลง  เนื้อที่จำหนาย  ประมาณ ๓,๒๗๓.๕๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่
นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อท่ี
ประมาณ  ๑๗๕.๒  ตารางวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา (ที่ดินพรอม 
สิ่งปลูกสราง) สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน ตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม 
ตามคำขอฉบับที่ ๔/๒๕๖๑  ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๐  โดยใชชื่อโครงการ “.......................”  โดยมี 
ภาระจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) 

   ขอเท็จจริง 
สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏ ดังนี้ 

๑. บริษัท ................  ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายวาดวย บริษัทมหาชนจำกัด 
เมื่อวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ (เดิมเลขที่ บมจ.๕๘๙) กรรมการ 
ผูมีอำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ คือ ............................... สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและลงลายมือชื่อ
และประทับตราสำคัญของบริษัทฯ 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื ้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนที ่อยูอาศัยประเภทบานแถว 
จำนวน ๑๓๙  แปลง เนื้อท่ีจำหนาย  ๓,๒๗๓.๕.๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลง
เนื้อที ่มากสุด ประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อท่ีประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน 
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ 
ลงวันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรท่ีดินและเฉลี่ยภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย 

        ๓. การปรับปรุงพื ้นที ่ดิน  บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที ่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถ
แทรกเตอรใหพื้นที่ดินในบริเวณที่จัดสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนา
โครงการ 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค  บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้ 
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา 
- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร แบงเปน

ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร  (ดูแบบขยาย A) 

 -/ ถนน ค.ส.ล.... 
 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร แบงเปน
ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒ เมตร
แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง ๒.๕๐
เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E)

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ

๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น 

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน 

๔.๕ ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด 

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง
๔.๗ สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนาย เทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ ๙๐.๖ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๙ พื้นที ่ตั ้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบาน ๑ แปลง (พรอมสิ ่งปลูกสราง) เนื้อที่

ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จ ัดสรรท ุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาส องสว าง โดยให การไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเท ียน
เปนผูดำเนินการ

๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาหนองแขม  โทร. ๐๒-๔๒๐-๒๔๖๓

ที่ มท  ๐๕๑๐.๙ / วันท่ี พฤศจิกายน  ๒๕๖๐

เรื่อง บริษัท ............................... ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร

เรื่องเดิม 
บริษัท .................................. ไดยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน โฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕

ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปน
ที่อยูอาศัยประเภทบานแถว จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อที่จำหนาย ประมาณ ๓,๒๗๓.๕๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่
นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อท่ี
ประมาณ ๑๗๕.๒  ตารางวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา (ที่ดินพรอม
สิ่งปลูกสราง) สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน ตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
ตามคำขอฉบับที่ ๔/๒๕๖๑ ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ โดยใชชื่อโครงการ “.......................” โดยมี
ภาระจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน)

ขอเท็จจริง
สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏ ดังนี้

๑. บริษัท ................  ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายวาดวย บริษัทมหาชนจำกัด 
เมื่อวันที่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ (เดิมเลขที่ บมจ.๕๘๙) กรรมการ
ผูมีอำนาจลงลายมือชื่อแทนบริษัทฯ คือ ............................... สองในสามคนนี้ลงลายมือชื่อรวมกันและลงลายมือชื่อ
และประทับตราสำคัญของบริษัทฯ 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื ้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื่อเปนที ่อยูอาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อท่ีจำหนาย ๓,๒๗๓.๕.๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา แปลง
เนื้อที ่มากสุด ประมาณ ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อท่ีประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน 
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ
ลงวันท่ี ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรท่ีดินและเฉลี่ยภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย

๓. การปรับปรุงพื ้นที ่ดิน บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที ่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถ
แทรกเตอรใหพื้นที่ดินในบริเวณที่จัดสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนา
โครงการ 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา
- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร แบงเปน

ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย A)

-/ ถนน ค.ส.ล.... 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร แบงเปน
ผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร  ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)  

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒ เมตร
แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร  เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง ๒.๕๐ 
เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E)  

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ  

         ๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น   

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง 
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย 
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน  

๔.๕  ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด   

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง 
         ๔.๗  สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา  (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนาย เทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ  ๙๐.๖  ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน) 
       ๔.๙ พื ้นที ่ตั ้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบาน ๑ แปลง (พรอมสิ ่งปลูกสราง) เนื้อท่ี

ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จ ัดสรรท ุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาส องสว าง โดยให การไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเท ียน 
เปนผูดำเนินการ        

๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ 

     ๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล  จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและสิ่ง
ปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ 
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๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้ 

- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำระบบระบายน้ำ   ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนสาธารณะ  ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบไฟฟา  ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท 
รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน          ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท 

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 

๖.๑ การจัดใหมีบริการสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังนี้ 
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่ดูแลตรวจตรา

ทางเขา - ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื ่อรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ 
ตลอด  ๒๔  ชั่วโมง 

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาดภายในโครงการ
- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที่ใชกับระบบไฟฟาที่สองสวางตามจุดตางๆ

ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม 
- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะท่ีบรษิัทฯ จัดใหมีขึ้นเพ่ือความ

เปนระเบียบของโครงบริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 
ในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา ๑ ป และ
เมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุปบัญชีและ
คืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย  

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความเสียหาย

ของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและรั้วโครงการ 
โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที่ไดจัดทำสาธารณูปโภคเสร็จ
เรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบรษิัทฯ จะพนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย  

๘. วิธีการจัดจำหนาย  บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ  ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั ้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด  
  

๙. กำหนดระยะเวลาเริ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการตาม
แผนผังโครงการจ ัดสรรที ่ด ินเมื ่อได ร ับอนุญาตใหทำการจ ัดสรรที ่ด ินจากคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค

๑๑. ส ัญญาจะซื ้อจะขายบริษัทฯ จะใช สัญญาจะซื ้อจะขายตามแบบมาตรฐานของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง

ขอกฎหมาย 
๓.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ 

๓.๒ กฏกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาตและการออก
ใบอนญุาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๔

๓.๓ ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๕๐

ความเห็น
สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม พิจารณาแลวอยูในหลักเกณฑที่สามารถ

อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินไดและไดรับคำขอไวดำเนินการแลว จึงขอสงเรื่องราวขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำเนินการตอไป

(.................................) 
    เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
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๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้

- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำระบบระบายน้ำ ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนสาธารณะ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบไฟฟา ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท

  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ

๖.๑ การจัดใหมีบริการสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังนี้
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่ดูแลตรวจตรา

ทางเขา - ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื ่อรักษาความปลอดภัยภายในโครงการ
ตลอด  ๒๔ ชั่วโมง

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาดภายในโครงการ
- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที่ใชกับระบบไฟฟาที่สองสวางตามจุดตางๆ

ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นที่สวนกลางอ่ืนๆ ตามความเหมาะสม
- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน 
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะท่ีบรษิัทฯ จัดใหมีขึ้นเพ่ือความ

เปนระเบียบของโครงบริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการสาธารณะ
ในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา ๑ ป และ
เมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุปบัญชีและ
คืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย 

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
 - การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความเสียหาย

ของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและรั้วโครงการ
โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น

 - ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที่ไดจัดทำสาธารณูปโภคเสร็จ
เรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการ
สาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบรษิัทฯ จะพนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย

๘. วิธีการจัดจำหนาย บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด

๙. กำหนดระยะเวลาเริ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการตาม
แผนผังโครงการจ ัดสรรที ่ด ินเมื ่อได ร ับอนุญาตใหทำการจ ัดสรรที ่ด ินจากคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ 
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 

๑๑. ส ัญญาจะซื ้อจะขายบริษัทฯ จะใช สัญญาจะซื ้อจะขายตามแบบมาตรฐานของ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลาง 

ขอกฎหมาย 
๓.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ 

       ๓.๒ กฏกระทรวงกำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาตและการออก
ใบอนญุาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๔  

๓.๓ ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร พ.ศ.๒๕๕๐ 

ความเห็น 
 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม พิจารณาแลวอยูในหลักเกณฑที่สามารถ

อนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินไดและไดรับคำขอไวดำเนินการแลว จึงขอสงเรื่องราวขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวมาเพ่ือโปรดพิจารณาดำเนินการตอไป 

(.................................) 
    เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 9



 บันทกึถอยคำ 
ที่ดนิ 

ระวาง    5036 II 5414-7,6      ตำบล บางหวา 
เลขที่ดิน ๑๕๑   หนาสำรวจ  ๑๖๐๓๙  อำเภอ ภาษีเจริญ
โฉนดที่ดินเลขท่ี ๑๔๖๒๙ จังหวัดกรุงเทพมหานคร 

    ที่วาการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
สสสส  วันท่ี  ๒๑  พฤศจิกายน 2560   

บริษัท....... .............. สัญชาติ ไทย  สำนักงานตั ้งอย ู เลขที่  ๔๗๕ อาคารสิร ิภิญโญ 
ถนนศรีอยุธยา  แขวงถนนพญาไท  เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย 
วาดวย บริษัทมหาชนจำกัด เมื ่อวันที ่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที ่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕ 
(เดิมเลขที่ บมจ. ๕๘๙)  ขอปฏิญาณตนและขอใหถอยคำตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม 
ดวยความสัตยจริงดังน้ี 

 ๑. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว  
จำนวน ๑๓๙  แปลง  เนื้อที ่จำหนาย  ๓,๒๗๓.๕๐  ตารางวา  แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา 
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง (พรอมสิ่งปลูกสราง) เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะ
ออกโฉนดรวมกับถนน  โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และ
ธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรและเฉลี่ยภาระหนี้จำนอง 
ในที่ดินแปลงจำหนาย 

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ 
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว  
จำนวน ๑๓๙  แปลง  เนื ้อที่จำหนาย  ๓,๒๗๓.๕.๐  ตารางวา  แปลงเนื ้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา 
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา  สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน  
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ 
ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและเฉล่ียภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย 

๓. การปรับปรุงพื้นที่ดิน  บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถแทรกเตอร 
ใหพื้นท่ีดินในบริเวณที่จดัสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนาโครงการ 

-/4. การจัด… 

 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร 
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย A)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖
เมตร แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับ ๑ ขาง
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร 
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง กวาง 
๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒
เมตร แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง
๒.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E) 

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ

๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น 

๔.๔ ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน 

๔.๕ ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง
๔.๗ สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนายเทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา)

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ ๙๐.๖ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๙ พ ื ้นท ี ่ต ั ้ งสำน ักงานนิต ิบ ุคคลหมู บ าน ๑ แปลง (พร อมส ิ ่งปล ูกสราง)

เนื้อที่ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา 
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จัดสรรทุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาสองสวาง โดยใหการไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเทียน 
เปนผูดำเนินการ

         -/ 4.12…
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บันทกึถอยคำ
ที่ดนิ

ระวาง  5036 II 5414-7,6      ตำบล บางหวา
เลขที่ดิน ๑๕๑ หนาสำรวจ ๑๖๐๓๙ อำเภอ ภาษีเจริญ
โฉนดที่ดินเลขท่ี ๑๔๖๒๙ จังหวัดกรุงเทพมหานคร

ที่วาการ สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม
สสสส วันท่ี ๒๑ พฤศจิกายน 2560

บริษัท....... .............. สัญชาติ ไทย สำนักงานตั ้งอย ู เลขที่  ๔๗๕ อาคารสิร ิภิญโญ
ถนนศรีอยุธยา แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร ไดจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมาย
วาดวย บริษัทมหาชนจำกัด เมื ่อวันที ่ ๒๒ พฤศจิกายน ๒๕๓๘ ทะเบียนเลขที ่ ๐๑๐๗๕๓๘๐๐๐๖๖๕
(เดิมเลขที่ บมจ. ๕๘๙) ขอปฏิญาณตนและขอใหถอยคำตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม
ดวยความสัตยจริงดังน้ี

๑. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขท่ี ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื้อที ่จำหนาย ๓,๒๗๓.๕๐ ตารางวา แปลงเนื้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง (พรอมสิ่งปลูกสราง) เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะ
ออกโฉนดรวมกับถนน โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และ
ธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรและเฉลี่ยภาระหนี้จำนอง
ในที่ดินแปลงจำหนาย

๒. ที ่ด ินที ่ทำการจัดสรรที ่ด ินโฉนดเลขที่ ๑๔๖๒๙๕ ตำบลบางหวา อำเภอภาษีเจริญ
กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ประมาณ ๑๓-๐-๔๓.๕ ไร ทำการจัดสรรที่ดินเพื ่อเปนที่อยู อาศัยประเภทบานแถว
จำนวน ๑๓๙ แปลง เนื ้อที่จำหนาย ๓,๒๗๓.๕.๐ ตารางวา แปลงเนื ้อที่นอยสุดประมาณ ๑๘.๕ ตารางวา
แปลงเนื้อที่มากสุดประมาณ  ๕๓.๗ ตารางวา สวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ  ๑๗๕.๒ ตารางวา 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ๑ แปลง เนื้อที่ประมาณ ๒๖ ตารางวา สวนหยอมและที่พักขยะออกโฉนดรวมกับถนน
โดยโฉนดที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระการจำนองกับธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) และธนาคารฯ มีหนังสือฉบับ
ลงวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๖๐ ยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและเฉล่ียภาระหนี้จำนองในที่ดินแปลงจำหนาย

๓. การปรับปรุงพื้นที่ดิน บริษัทฯ จะทำการปรับปรุงที่ดิน โดยการถมดินบดอัดดวยรถแทรกเตอร
ใหพื้นท่ีดินในบริเวณที่จดัสรรเรียบเสมอกัน และมีระดับไมต่ำกวาถนนสาธารณประโยชนดานหนาโครงการ

-/4. การจัด… 

๔. การจัดใหมีสาธารณูปโภค  บรษิัทฯ จะจัดใหมีสาธารณูปโภค ดังตอไปนี้ 
๔.๑ ถนนในโครงการและทางเทา 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๖๘.๙๕ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๒ ขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร  (ดูแบบขยาย A) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๓๘๐.๘๖
เมตร แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร  ทางเทายกระดับ ๑ ขาง 
กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย B) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๙.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๔๑.๑๘ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๖.๐๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวางขางละ ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย C) 

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๒.๐๐ เมตร ความยาวประมาณ ๗๔.๔๔ เมตร
แบงเปนผิวจราจรกวาง ๙.๐๐ เมตร  ทางเทารางวี ๑ ขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับหนึ่งขาง กวาง 
๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย D)  

- ถนน ค.ส.ล. เขตทางกวาง ๑๔.๕๐ เมตร ความยาวประมาณ ๒๙.๐๒
เมตร แบงเปนผิวจราจรสองชองจราจร กวางชองละ ๔.๕๐ เมตร  เกาะกลางถนนและพื้นที่ตั้งปอมยาม กวาง 
๒.๕๐ เมตร ทางเทายกระดับสองขาง กวาง ๑.๕๐ เมตร (ดูแบบขยาย E) 

๔.๒ รั้วปองกันอุบัติเหตุ ยาวประมาณ ๕๕.๓๑ เมตร จัดทำเปนรั้วไมพุมตลอดแนว
ริมเขตดานสวนสาธารณะที่ตดิกับถนนในโครงการ  

         ๔.๓ รั้วโครงการ ยาวประมาณ ๗๐๖.๐๐ เมตร จัดทำเปนคอนกรีตเสริมเหล็กบริเวณ
ที่ดินแปลงสาธารณูปโภคท่ีติดกับท่ีดินบุคคลอื่น   

๔.๔  ระบบระบายน้ำ ใชทอคอนกรีตอัดแรงขนาดเสนผาศูนยกลางภายในกวาง 
๐.๔๐ เมตร ๐.๖๐ เมตร และ ๐.๘๐ เมตร ฝงใตดินเรียงขนานกันไปกับแนวถนนทุกสายเพ่ือใชเปนทางระบาย
น้ำฝนและน้ำใชทุกกิจกรรมจากที่ดินแปลงยอยแตละแปลงซึ่งไดผานการบำบัดแลวโดยใชระบบบำบัดน้ำเสีย 
ในครัวเรือน และจัดใหมีบอพักตรวจการระบายน้ำทุกระยะไมเกิน ๑๕.๐๐ เมตร และทุกจุดที่มีการเปลี่ยน
ขนาดของทอ และจุดบรรจบของทอเพื่อความสะดวกในการทำความสะอาด โดยน้ำทั้งหมดไหลลงสูบอตรวจ
คุณภาพน้ำ แลวระบายออกสูทอระบายน้ำสาธารณะประโยชน  

๔.๕  ระบบบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนใชถังบำบัดน้ำเสียในครัวเรือนสำเร็จรูปขนาด
บำบัดไดไมนอยกวา ๑,๘๐๐ ลิตร หรือเทียบเทามาตรฐานท่ีคณะกรรมการกำหนด   

๔.๖  บอตรวจคุณภาพน้ำ ๑ แหง 
         ๔.๗  สวนสาธารณะ ไดกันพื ้นที ่เพื ่อจัดทำสวนสาธารณะ ๑ แปลง เนื ้อที ่รวม

ประมาณ ๑๗๕.๒ ตารางวา  (๕% ของเนื้อที่จัดจำหนายเทากับ ๓,๒๗๓.๕๐ X ๕ เทากับ ๑๖๓.๗ ตารางวา) 

๔.๘ สวนหยอม ๙ แหง เนื้อที่รวมประมาณ  ๙๐.๖  ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน) 
       ๔.๙ พ ื ้นท ี ่ต ั ้ งสำน ักงานนิต ิบ ุคคลหมู บ าน ๑ แปลง (พร อมส ิ ่งปล ูกสราง) 

เนื้อที่ประมาณ ๒๖.๐๐ ตารางวา  
๔.๑๐ พื้นพักขยะ ๑ แหง เนื้อที่ประมาณ ๘.๐๐ ตารางวา (ออกโฉนดรวมกับถนน)
๔.๑๑ ระบบไฟฟา จัดใหมีไฟฟาในที่ดินจัดสรร โดยทำการปกเสาพาดสายผานที่ดิน

จัดสรรทุกแปลงในโครงการ พรอมระบบไฟฟาสองสวาง โดยใหการไฟฟานครหลวง เขตบางขุนเทียน 
เปนผูดำเนินการ        

-/ 4.12… 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 11



๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ 

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูล  จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและ 
สิ่งปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ 

๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค  รายละเอียดปรากฏ ดังนี้ 
- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำระบบระบายน้ำ   ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนสาธารณะ  ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบไฟฟา  ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท 
- ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท 
  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน    ๑๘,๙๕๐,๐๐๐  บาท 

๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ
สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ 

๖.๑  การจัดใหมีบรกิารสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังน้ี 
- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่

ดูแลตรวจตราทางเขา – ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื่อรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด ๒๔ ชั่วโมง 

 - การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาด
ภายในโครงการ  

- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที ่ใชกับระบบไฟฟา
ที่สองสวางตามจุดตาง  ๆภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นท่ีสวนกลางอื่น  ๆตามความเหมาะสม 

 - จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน
 - การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะที่บริษัทฯ

จัดใหมีข้ึนเพ่ือความเปนระเบียบของโครงการ 
๖.๒ บริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื ่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา 
๑ ป และเมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุป
บัญชีและคืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย  

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความ

เสียหายของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและร้ัว
โครงการ โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

           -/ ระยะ… 
 

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะใหอยู ในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที ่ไดจัดทำสาธารณูปโภค
เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบริษัทฯ จะพนหนาท่ีดูแลตามกฎหมาย

๘. วิธีการจัดจำหนาย บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด

๙. กำหนดระยะเวลาเริ ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ บริษัทฯ จะดำเนินการ
ตามแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินเมื่อไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรที่ดิน

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค

๑๑. ส ัญญาจะซ ื ้อจะขาย บร ิษ ัทฯ จะใช ส ัญญาจะซ ื ้อจะขายตามแบบมาตรฐาน
ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง

ขาพเจาในนามบริษัท ฯ ไดอานขอความขางตนแลวขอรับรองวาเปนความจริงทุกประการ
หากภายหลังเกิดความเสียหายขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 

  ( ลงชื่อ) …………………………................................. ผูใหถอยคำ
(.................................) (แทนตามมอบ ลว.๒๐ พย. ๒๕๖๐)

       ( ลงชื่อ).........................................................บันทึก/พยาน

       ( ลงชื่อ)........................................................พยาน    

( ลงชื่อ)..........................................................เจาพนักงานท่ีดิน
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๔.๑๒ ระบบประปา จัดใหมีน้ำประปาในที่ดินจัดสรร โดยจัดใหมีทอจายน้ำผานที่ดิน
จัดสรรทกุแปลง พรอมตอกับตัวบานไดทันที โดยใหการประปานครหลวง สาขาภาษีเจริญ เปนผูดำเนินการ

๔.๑๓ การกำจัดขยะมูลฝอยและสิ ่งปฏิกูล จัดใหมีการกำจัดขยะมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกูล โดยใหสำนักงานเขตภาษีเจริญเปนผูดำเนินการ

๕. ประมาณราคาการจัดทำสาธารณูปโภค รายละเอียดปรากฏ ดังนี้
- คาจัดทำถนนและทางเทา      ๔๕๐,๐๐๐ บาท

      - คาจัดทำระบบระบายน้ำ ๑,๔๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วปองกันอุบัติเหตุ   ๓๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำรั้วโครงการ  ๑๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนสาธารณะ ๑,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำสวนหยอม    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - คาจัดทำที่ตั้งนิติบุคคล    ๕๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบไฟฟา ๒,๐๐๐,๐๐๐ บาท
      - ระบบประปา    ๘๐๐,๐๐๐ บาท

  รวมราคาคาจัดทำทั้งส้ิน  ๑๘,๙๕๐,๐๐๐ บาท
๖. การจัดใหมีบริการสาธารณะแผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะ และการจัดเก็บคาบำรุงรักษาบริการสาธารณะ
๖.๑ การจัดใหมีบรกิารสาธารณะ เพ่ือประโยชนตอผูซื้อที่ดินจัดสรร ดังน้ี

- การรักษาความปลอดภัย จัดใหมีพนักงานรักษาความปลอดภัยซึ่งมีหนาที่
ดูแลตรวจตราทางเขา – ออก ของโครงการ และจุดตางๆ ตามความเหมาะสมเพื่อรักษาความปลอดภัยภายใน
โครงการตลอด ๒๔ ชั่วโมง 

- การรักษาความสะอาด จัดใหมีพนักงานกวาดถนนและรักษาความสะอาด
ภายในโครงการ

- การจายคากระแสไฟฟา จัดใหมีคากระแสไฟฟาที ่ใชกับระบบไฟฟา
ที่สองสวางตามจุดตางๆ ภายในโครงการ เชน ถนน สวนสาธารณะ และพื้นท่ีสวนกลางอื่นๆ ตามความเหมาะสม

- จัดใหมีน้ำประปาสำหรับอุปโภค บริโภค สำหรับพนักงาน 
- การบริหารจัดการ จัดใหมีการบริหารจัดการบริการสาธารณะที่บริษัทฯ 

จัดใหมีข้ึนเพ่ือความเปนระเบียบของโครงการ
๖.๒ บริษัทฯ จะจัดเก็บเงินเพื ่อใชในการบริหารจัดการและบำรุงรักษาบริการ

สาธารณะในโครงการจากผูซื้อที่ดิน ในอัตราตารางวาละ ๗๖ บาทตอเดือน โดยจัดเก็บลวงหนาเปนระยะเวลา 
๑ ป และเมื่อบริษัทฯ พนหนาที่ดูแลตามกฎหมาย คาบริการสาธารณะที่เหลือจากการใชจาย บริษัทฯ จะสรุป
บัญชีและคืนใหกับผูซื้อที่ดินจัดสรรแตละราย 

๗. แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
- การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะจัดใหมีการบำรุงรักษาซอมแซมความ

เสียหายของถนน ทางเทา ระบบระบายน้ำ บอตรวจคุณภาพน้ำ สวนสาธารณะ รั้วปองกันอุบัติเหตุและร้ัว
โครงการ โดยวิศวกรและผูชำนาญการสม่ำเสมอเพ่ือคงสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น 

           -/ ระยะ…

- ระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ จะดูแลบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะใหอยู ในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นเปนระยะเวลา ๑ ป นับแตวันที ่ไดจัดทำสาธารณูปโภค 
เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ ตามมาตรา ๒๓ (๕) หลังจากนั้นบริษัทฯ จะบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและ 
บริการสาธารณะใหอยูในสภาพที่ไดจัดทำขึ้นจนกวาบริษัทฯ จะพนหนาท่ีดูแลตามกฎหมาย  

๘. วิธีการจัดจำหนาย  บริษัทฯ จะจัดจำหนายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสรางในโครงการดวยระบบ
เงินสดและเงินผอนในราคาแปลงละประมาณ  ๓,๖๕๐,๐๐๐- บาท ราคาที่ดินสวนที่เพิ่มขึ้นหรือลดลงคิดราคา
ประมาณตารางวาละ ๑๙๗,๒๙๗.๒๙ บาท ทั ้งนี ้ ราคาดังกลาวอาจเปลี่ยนแปลงขึ้น – ลด ไดตามสภาวะ
เศรษฐกิจและการตลาด  

๙. กำหนดระยะเวลาเริ ่มดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ  บริษัทฯ จะดำเนินการ 
ตามแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินเมื่อไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร และจะดำเนินการใหแลวเสร็จภายในระยะเวลาประมาณ ๒ ป นับจากไดรับใบอนุญาต 
ใหทำการจัดสรรที่ดิน 

๑๐. การค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค บริษัทฯ 
จะใหธนาคารทิสโก จำกัด (มหาชน) เปนผูทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค และการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 

๑๑.  ส ัญญาจะซ ื ้อจะขาย บร ิษ ัทฯ จะใช ส ัญญาจะซ ื ้อจะขายตามแบบมาตรฐาน 
ของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 

ขาพเจาในนามบริษัท ฯ ไดอานขอความขางตนแลวขอรับรองวาเปนความจริงทุกประการ 
หากภายหลังเกิดความเสียหายขึ้น ขาพเจาขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น 

  ( ลงชื่อ) …………………………................................. ผูใหถอยคำ    
      (.................................) (แทนตามมอบ ลว.๒๐ พย. ๒๕๖๐) 

       ( ลงชื่อ).........................................................บันทึก/พยาน 

       ( ลงชื่อ)........................................................พยาน    

     ( ลงชื่อ)..........................................................เจาพนักงานท่ีดิน 
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จ.ส.๑ 

คำขออนุญาตทำการจดัสรรที่ดิน 

ผูขอทำการ 
จัดสรรท่ีดิน 

ที่ดินที่ทำการ 
จัดสรร 

ที่ดินที่มีภาระ 
ผูกพัน

 

เลขรับที่.  /๒๕๖๑ 
วันที ่ 
.................................................. 

  เจาหนาที่ 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร      
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสริิภิญโญ แขวงถนน
พญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 

จำนวน        1    แปลง        รวมเนื้อที่ท้ังสิ้น    13        ไร        0       งาน   43.5  ตารางวา  
๑. โฉนดที่ดินเลขที่ 146295 ระวาง  5036II 5414-7,6   เลขที่ดิน  151    
หนาสำรวจ   16039  ตำบลบางหวา    อำเภอภาษีเจริญ   จังหวัดกรุงเทพมหานคร 
๒. หนังสือรบัรองการทำประโยชนเลขที่                 -              เลม            - หนา
เลขที่ดิน             -                                     สารบบเลม                  -        หนา
ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ              -                หมายเลข           -               แผนที่      -
หมูที่     -                        -ตำบล/แขวง                -                   อำเภอ/เขต            -
จังหวัด                - .เนื้อที ่       - ไร                 - 
งาน      ตารางวา 

จำนวน   1   แปลง        รวมเนื้อที่ทั้งสิ้น     13        ไร      0       งาน    43.5   ตารางวา  
๑. โฉนดที่ดินเลขที่  146295 ระวาง  5036II 5414-7,6   เลขที่ดิน  151   หนาสำรวจ   16039  
ตำบลบางหวา    อำเภอภาษีเจริญ   จังหวัดกรุงเทพมหานคร   โดยมีภาระการจำนองกับ ธนาคารทิสโก 
จำกัด (มหาชน)     

๒. หนังสือรบัรองการทำประโยชนเลขที่ - เลม - หนา
- เลขที่ดิน - สารบบเลม - 
หนา..................  ระวางรูปถายทางอากาศชื่อ  - หมายเลข    - 
แผนที่      -     
หมูที่     -                -   ตำบล/แขวง - อำเภอ/เขต
- จังหวัด - .เนื้อที่ - 
ไร -           งาน        -                             ตารางวา 

 (ถาที่ดินมีภาระผูกพันมากกวา ๑ แปลง ใหทำเปนบัญชตีอทาย)             

หลักฐานและ 
รายละเอียด 

ผูขอ ขอยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินพรอมดวยหลักฐานและรายละเอียดที่กลาวขางบนนี้ตอ

เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม............................................................

เจาพนักงานที่ดนิจังหวัด................................................สาขา..............................................

 ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
   (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60

        วันที่......... 

โฉนดที่ดนิ รวม     1 ฉบบั หนังสือรับรองการทำประโยชน รวม - ฉบับ

บันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ์หรือผูรับจำนอง ซึ่งระบุจำนวนเงิน
ที ่ผ ู ทรงบุริมสิทธิ ์หรือผู ร ับจำนองจะไดรับชำระหนี ้จากที ่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที ่ด ินที ่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ์หรอืผูรับจำนอง

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ การปรับปรุงอ่ืนๆ
รวมทั้งวิธีการจำหนายและการชำระราคาและคาตอบแทน

แผนผัง รายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำให
แลวเสร็จ 

แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค

แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร 

ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินซึ่งจะเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน

ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงนิซึ่งจะเปนผูคำ้ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภค

    ............................................................................................................................... 

เรียน  เจาพนักงานท่ีดิน
   -  ผูขอเปนผูมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินมีความประสงคจะยื่น คำขอ

อนุญาตทำการจดัสรรที่ดนิ
   -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง

ตามนัยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบญัญัติการจัดสรร
 พ.ศ.๒๕๔๓  

   -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน -------
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
    
   
 
 
 
           
  ผูขอ ขอยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินพรอมดวยหลักฐานและรายละเอียดที่กลาวขางบนนี้ตอ 

    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขาหนองแขม............................................................ 

    เจาพนักงานที่ดนิจังหวัด................................................สาขา.............................................. 
 
              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
                              

           วันที่......... 
 
 
     
 

                      

 

  
  

              

  โฉนดที่ดนิ รวม     1        ฉบบั หนังสือรับรองการทำประโยชน รวม         -             ฉบับ 

 บันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินของผูทรงบุริมสิทธิ์หรือผูรับจำนอง ซึ่งระบุจำนวนเงิน 
ที่ผ ู ทรงบุริมสิทธิ ์หรือผู ร ับจำนองจะไดรับชำระหนี ้จากที ่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที ่ด ินที ่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ์หรอืผูรับจำนอง 

 แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอจัดสรร และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดินแตละแปลง 

 โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดใหมีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ การปรับปรุงอ่ืนๆ 
รวมทั้งวิธีการจำหนายและการชำระราคาและคาตอบแทน 

 แผนผัง รายละเอียด และรายการกอสราง ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที ่จะทำให 
แลวเสร็จ 

 แผนงาน โครงการ และระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค       

    แบบสัญญาจะซื้อจะขายที่ดินจัดสรร                                                                                              

   ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงินซึ่งจะเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
หรือการ 
 ปรับปรุงที่ดิน 

 ชื่อธนาคาร หรือสถาบันการเงนิซึ่งจะเปนผูคำ้ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภค 

     ............................................................................................................................... 
                     

  
  

  

  

  

  
  

  

  
  

เรียน    เจาพนักงานท่ีดิน 
       -  ผูขอเปนผูมีกรรมสิทธ์ิในท่ีดินมีความประสงคจะยื่น คำขอ
อนุญาตทำการจดัสรรที่ดนิ  
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา ๒๓ แหงพระราชบญัญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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         บัญชีโฉนดที่ดินแนบทายคำขออนุญาตจัดสรรที่ดิน  
 

ลำดับ โฉนดเลขที ่ เลขที่ดิน 
หนา

สำรวจ 
ระวาง ตำบล อำเภอ เนื้อท่ี 

๑. 7021 102 658 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๒. 131603 240 260 5036//5416-1 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๓. 131604 241 261 5036//5416-1 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๔. 131605 200 262 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๕. 131606 201 263 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-23 
๖. 131607 202 264 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
๗. 131608 242 265 5036//5416-4 บางดวน ภาษีเจริญ 0-1-22 
        

        
        
        
        
        
        
        
        
        
      รวม 2-0-55 

 
        

    (ลงชื่อ).......................................................ผูขออนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน  

     

 

 

 
ขั้นตอนดำเนินการ (ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต

และการออกใบอนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันที่ ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔)                                  
  ๑. การยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน  ใหยื่นคำขอตามแบบ จส. ๑ ทายกฏกระทรวง  
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู  (กรณีพื้นที่คาบเก่ียว
สองพื ้นที ่ ใหยื ่นคำขอตอเจาพนักงานที ่ด ินจังหว ัด หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด สาขา ทั ้งสองพื ้นท่ี)   
พรอมหลักฐานและรายละเอียดตามมาตรา ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ จำนวน ๑๓ ชุด 
หรอืตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 
  ๒. การพิจารณารับคำขออนุญาตทำการจัดสรรที ่ดิน พนักงานเจาหนาที ่ตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานโดยมีรายละเอียดที่ครบถวนถูกตอง (ตามขอ ๑ - ๕)  ถือปฏิบัติตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   หากหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ถูกตองครบถวน ใหเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา พิจารณาสั่งรบัคำขอ   
           ๒.๑ กรณีหากตรวจสอบแลวปรากฏวา เอกสารหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕  
ไมถูกตองครบถวน ใหแจงผูขอไปดำเนินการแกไขเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวน ภายในสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 
หากผูขอแกไขมาภายในกำหนดเวลา ใหนำเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา สั่งรับคำขอ 
            ๒.๒ กรณีผูขอไมแกไขเพิ่มเติมหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ภายในกำหนดเวลา
สิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง หรือดำเนินการแกไขแลว แตรายละเอียดยังไมครบถวนถูกตอง ใหนำเสนอ 
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา สั่งไมรบัคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน พรอมแจง
คำสั่งทางปกครองและสงหลักฐานและรายละเอียดที่เก่ียวของคืนใหแกผูขอตอไป 
            ๒.๓ สำหรับเอกสารหลักฐานตามขอ ๖  เปนกรณีที่ที่ดินที ่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันอื ่นๆ  
กับบุคคลภายนอกผูมีสวนไดเสียในที่ดินจัดสรร   
      ๒.๔ เอกสารหลักฐานตามขอ ๗ เปนเอกสารหลักฐานประกอบจากหนวยงานอื่นที่เกี ่ยวของ
กับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งเปนเอกสารประกอบเพื่อขอออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน   
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ขั้นตอนดำเนินการ (ถือปฏิบัติตามกฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขในการขออนุญาต

และการออกใบอนุญาต ตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔  ฉบับลงวันที่ ๒๓ สิงหาคม ๒๕๔๔)                                  
  ๑. การยื่นคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน  ใหยื่นคำขอตามแบบ จส. ๑ ทายกฏกระทรวง  
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู  (กรณีพื้นที่คาบเก่ียว
สองพื ้นที ่ ใหยื ่นคำขอตอเจาพนักงานที ่ด ินจังหว ัด หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด สาขา ทั ้งสองพื ้นท่ี)   
พรอมหลักฐานและรายละเอียดตามมาตรา ๒๓  แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ จำนวน ๑๓ ชุด 
หรอืตามท่ีคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 
  ๒. การพิจารณารับคำขออนุญาตทำการจัดสรรที ่ดิน พนักงานเจาหนาที ่ตรวจสอบเอกสาร
หลักฐานโดยมีรายละเอียดที่ครบถวนถูกตอง (ตามขอ ๑ - ๕)  ถือปฏิบัติตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   หากหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ถูกตองครบถวน ใหเสนอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัด หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา พิจารณาสั่งรบัคำขอ   
           ๒.๑ กรณีหากตรวจสอบแลวปรากฏวา เอกสารหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕  
ไมถูกตองครบถวน ใหแจงผูขอไปดำเนินการแกไขเพิ่มเติมใหถูกตองครบถวน ภายในสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรบัแจง 
หากผูขอแกไขมาภายในกำหนดเวลา ใหนำเสนอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา สั่งรับคำขอ 
            ๒.๒ กรณีผูขอไมแกไขเพิ่มเติมหลักฐานและรายละเอียดตามขอ ๑ - ๕ ภายในกำหนดเวลา
สิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง หรือดำเนินการแกไขแลว แตรายละเอียดยังไมครบถวนถูกตอง ใหนำเสนอ 
เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด สาขา สั่งไมรบัคำขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน พรอมแจง
คำสั่งทางปกครองและสงหลักฐานและรายละเอียดที่เก่ียวของคืนใหแกผูขอตอไป 
            ๒.๓ สำหรับเอกสารหลักฐานตามขอ ๖  เปนกรณีที่ที่ดินที ่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันอื ่นๆ  
กับบุคคลภายนอกผูมีสวนไดเสียในที่ดินจัดสรร   
      ๒.๔ เอกสารหลักฐานตามขอ ๗ เปนเอกสารหลักฐานประกอบจากหนวยงานอื่นที่เกี ่ยวของ
กับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  ซึ่งเปนเอกสารประกอบเพื่อขอออกใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน   
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แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
x 

 
 

 
 

ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหตุ  ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
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      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     

 

 

๔. โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ขอจัดสรร  โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
๔.๑ วิธีการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร  
๔.๒ รายละเอียดการจัดใหมีสาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะ และ 
รายละเอียดแปลงจำหนาย  
๔.๓ วิธีการจัดจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคา หรือคาตอบแทน 
๔.๔ รายละเอียดประมาณการคาจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
๔.๕ แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
และบริการสาธารณะ พรอมรายละเอียดการใหบริการและอัตราการจัดเก็บ 
๔.๖ ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 
๔.๗ กำหนดเวลาดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ 
๔.๘ ชื่อธนาคาร หรอืสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ   
(ชื่อธนาคารหรือสถาบันการเงนิดังกลาวตองเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปร ุงท ี ่ด ินและค้ำประกันการบำรุงร ักษา
สาธารณูปโภค ฉบับลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ และฉบับที่ ๒ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม  
๒๕๕๙) 
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      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

๕. สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 
๕.๑ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
๕.๒ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
(ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญา
จะซื้อจะขายที่ด ินจัดสรร ฉบับลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ และฉบับที่ ๒  ลงวันที ่  ๑๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖) 

 
      
      

 
      
      

๖. กรณีที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสีย 
เก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรร  อาทิเชน  ที่ดินที่ขอจัดสรรเปนที่ดินแปลงภารยทรัพยใหกับ
ที่ดินบุคคลอื่น  ใหแสดงหลักฐานพรอมรายละเอียดไวในแผนผังโครงการและวิธีการ
จัดสรรใหชัดเจน   
หมายเหตุ กรณีน ี ้ม ีบทลงโทษตามมาตรา ๖๐ แหง พ.ร.บ. การจ ัดสรรท ี ่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓)  

           

๗. หลักฐานการอนุญาตจากหนวยงานที่เกี่ยวของ (ถามี) 
๗.๑ หนังสือรับรองการใชประโยชนที่ดิน ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
๗.๒ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
๗.๓ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทอสาธารณประโยชน หรือหนังสืออนุญาตใหระบายน้ำ
ทิ้งลงแหลงน้ำสาธารณะ 
๗.๔ หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
๗.๕ หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
๗.๖ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีมีแปลงจำหนาย 
ตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป หรือเนื้อที่ดินจัดสรรตั้งแต ๑๐๐ ไรข้ึนไป) 
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

  

 
 
 
 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
x 

 
 

 
 

ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหตุ  ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
 
 
 
 
 
 

      
 
 

      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     
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แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
x 

 
 

 
 

ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหต ุ ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
 
 
 
 
 
 

      
 
 

      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     

 

 

๔. โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ขอจัดสรร  โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 
๔.๑ วิธีการปรับปรุงท่ีดินท่ีขอจัดสรร  
๔.๒ รายละเอียดการจัดใหมีสาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะ และ 
รายละเอียดแปลงจำหนาย  
๔.๓ วิธีการจัดจำหนายที่ดินจัดสรร และการชำระราคา หรือคาตอบแทน 
๔.๔ รายละเอียดประมาณการคาจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
๔.๕ แผนงานโครงการและระยะเวลาในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
และบริการสาธารณะ พรอมรายละเอียดการใหบริการและอัตราการจัดเก็บ 
๔.๖ ที่ตั้งสำนักงานของผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรท่ีดิน 
๔.๗ กำหนดเวลาดำเนินการและกำหนดเวลาแลวเสร็จ 
๔.๘ ชื่อธนาคาร หรอืสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือ
บริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดินและค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ   
(ชื่อธนาคารหรือสถาบันการเงนิดังกลาวตองเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดสถาบันการเงินซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภค
หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปร ุงท ี ่ด ินและค้ำประกันการบำรุงร ักษา
สาธารณูปโภค ฉบับลงวันที่ ๒๕ มกราคม ๒๕๔๔ และฉบับที่ ๒ ลงวันที่ ๕ กรกฎาคม  
๒๕๕๙) 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

 
      
      
 
      
      
      
 
      
      
      
 
 
 
 
 
 
 
 

๕. สัญญาจะซื้อจะขายท่ีดิน 
๕.๑ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง 
๕.๒ แบบมาตรฐาน สัญญาจะซื้อจะขายที่ดิน 
(ตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบมาตรฐานของสัญญา
จะซื้อจะขายที่ด ินจัดสรร ฉบับลงวันที่ ๔ เมษายน ๒๕๔๕ และฉบับที่ ๒  ลงวันที ่  ๑๔ 
พฤษภาคม ๒๕๔๖) 

 
      
      

 
      
      

๖. กรณีที่ดินที่ขอจัดสรรมีภาระผูกพันตางๆ ที่บุคคลอื่นมีสวนไดเสีย 
เก่ียวกับที่ดินที่ขอจัดสรร  อาทิเชน  ที่ดินที่ขอจัดสรรเปนที่ดินแปลงภารยทรัพยใหกับ
ที่ดินบุคคลอื่น  ใหแสดงหลักฐานพรอมรายละเอียดไวในแผนผังโครงการและวิธีการ
จัดสรรใหชัดเจน   
หมายเหตุ กรณีน ี ้ม ีบทลงโทษตามมาตรา ๖๐ แหง พ.ร.บ. การจ ัดสรรท ี ่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓)  

           

๗. หลักฐานการอนุญาตจากหนวยงานที่เกี่ยวของ (ถามี) 
๗.๑ หนังสือรับรองการใชประโยชนที่ดิน ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
๗.๒ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
๗.๓ หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทอสาธารณประโยชน หรือหนังสืออนุญาตใหระบายน้ำ
ทิ้งลงแหลงน้ำสาธารณะ 
๗.๔ หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
๗.๕ หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
๗.๖ รายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม (กรณีมีแปลงจำหนาย 
ตั้งแต ๕๐๐ แปลงขึ้นไป หรือเนื้อที่ดินจัดสรรตั้งแต ๑๐๐ ไรข้ึนไป) 
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

 
      
      
      
 
      
      
      
 

  

 
 
 
 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
ตามมาตรา ๒๓ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  

 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 
x 

 
 

 
 

ลำดับที่ เอกสารประกอบการย่ืนขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน มี ไมมี 
๑. ๑.๑ สำเนาโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน  ตองมีชื่อผูขอใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์ โดยที่ดินขอจัดสรรตองปลอดจากบุริมสิทธิใด ๆ  
เว นแตบุร ิมส ิทธิในม ูลซื ้อขายอสังหาริมทรัพย  (ถ ายเอกสารทุกหนาเท าตน 
ฉบับจริง) 
๑.๒ กรณีทางเขาออกตองผานทางภาระจำยอม ตองมีสำเนาโฉนดที่ดินแปลภาระจำยอม 
พรอมบันทึกขอตกลงเรื่องภาระจำยอม 
๑.๓ กรณีทางเขาออกเปนทางสาธารณประโยชน โดยการอุทิศตองแสดงหลักฐาน 
การอุทิศ หรือหนังสือจากสำนักงานเขตยืนยันพื้นที ่เปนทางสาธารณประโยชน  
พรอมสำเนาโฉนดท่ีดินและระวางแผนที ่
๑.๔ หนังสือรับรองบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๕ รายงานการประชมุของบริษัท (กรณีเปนนิติบุคคล) 
๑.๖ สำเนาบัตรประชาชนและสำเนาทะเบียนบาน (กรณีมีการมอบอำนาจและกรณี
เปนบุคคลธรรมดา) 
 

      
 
 
 
      
 
      
 
 
      
      
      

     
 
 
 
     
 
     
 
 
     
     
     

๒.  กรณีโฉนดที่ด ินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน มีบุร ิมสิทธิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือมีภาระการจำนอง  ตองมีบันทึกความยินยอมใหทำการจัดสรร
ที่ดินจากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง ซึ่งตองระบุจำนวนเงนิที่ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ
ผูรับจำนองจะไดรับชำระหนี้จากที่ดินแปลงยอยแตละแปลง สวนที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคหรือที่ดินที่ใชเพื่อบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิ หรือ
ภาระหนี้จำนอง (โดยผูรับจำนองยินยอมใหผูจำนองไถถอนจำนองเปนรายโฉนดที่ดิน
แปลงยอยได และผูรับจำนองยอมใหผูซื้อที่ดินจัดสรรชำระหนี้จำนอง และผูรบัจำนอง 
จะออกหลักฐานเปนหนังสือลงลายมือช่ือผูรับเงนิใหแกผูซื้อที่ดนิจัดสรรตามบัญชีเฉลี่ย
ภาระจำนองรายแปลง)   
 หมายเหต ุ ขอความในวงเล็บ เพื่อใหเปนไปตามมาตรา ๓๕ และ ๓๖ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
 

           

๓. ๓.๑ แผนผังจัดสรรที่ดนิ (จัดทำบนกระดาษขนาดมาตรฐาน A 1)  
แสดงเนื ้อที่โดยประมาณของที่ดินจัดสรรและสาธารณูปโภค พรอมลงนามรับรอง
เอกสาร 
๓.๒ แผนผังแบงแปลงที่ดิน พรอมวิศวกรลงนามรับรอง 
๓.๓ แผนผังระบบระบายน้ำ, บอตรวจคุณภาพน้ำ, ระบบบำบัดน้ำเสียรวม พรอม
วิศวกรลงนามรับรอง  
๓.๔ แผนผังแสดงระดับทองทอระบายน้ำ 
๓.๕ รายการคำนวณระบบระบายน้ำ และระบบบำบัดน้ำเสียพรอมวิศวกรลงนาม
รับรอง, หนังสือรับรองของผูประกอบวิชาชีพวิศวกรควบคุม 
๓.๖ แผนผังรูปตัดถนน, สวนธารณะ, สาธารณูปโภคและบรกิารสาธารณะอื่นๆ  
 
 
 
 
 
 

      
 
 

      
      
 
      
      
 
      
 

     
 
 

      
      
 
     
     
 
     
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 การขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน 
 

1. กฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวของ 
  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32 
  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการ
พิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ 
  - ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยู อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2550 
2. หลักเกณฑ 
  ผูจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต  
ผูจัดสรรที่ดินตองยื่นคำขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน ตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ที่ที่ดินจัดสรรตั้งอยูตามแบบ จ.ส.ก. 5 พรอมทั้งแผนผัง 
โครงการหรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง พรอมกับหนังสือยินยอมใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการของ
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน ซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะ 
หรือเปนผูค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในระหวางที่ยังคงผูกพันตามสัญญาค้ำประกันอยูเทานั้น  
เพื่อเปดโอกาสใหธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไดพิจารณาดวยวาการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง
โครงการจะมีผลเปนการเพิ่มภาระในการค้ำประกันที่ผู ค้ำประกันจะตองรับผิดชอบมากขึ ้นกวาเดิมหรือไม  
ถาธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไมใหความยินยอมแลวก็ ไมอาจแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ
หรอืวิธีการจัดสรรที่ดินได 
  ในกรณีที่ดินแปลงยอยเพื่อจำหนายมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนอง 
ติดอยู หากมีการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง ก็ตองไดรับความยินยอมจากผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองดวย 
(บุริมสิทธิ) 
3. ขั้นตอนการขออนญุาตทำการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
  ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมหลักฐาน และรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 32)  
  1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
เปนผูมีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย  
  2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลยอยที่จะขอแกไขแผนผังฯ และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดิน
แตละแปลง 
  3. โครงการปรบัปรุงท่ีดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ การจัดใหมีสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง
ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร หรือ
ไดจัดทำสาธารณูปโภค หรือบรกิารสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทำการจัดสรรที่ดิน ใหแสดง
แผนผังรายละเอียด และรายการกอสรางที่ไดจัดทำแลวเสรจ็นั้นดวย 
  4. แผนผัง โครงการ ที่ขอแกไขฯ 
  5. กรณีโฉนดที่ดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายหรือภาระจำนอง ใหผูทรงบุริมสิทธิ
หรือผูรับจำนองบันทึกใหความยินยอม และหากการขอแกไขแผนผังฯ เปนการเปลี่ยนแปลงจำนวนแปลงหรือขนาด
แปลงจำหนายหรือกระทบตอแปลงสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่ไดแบงแยกโฉนดที่ดินไปแลว ใหผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจำนองบันทึกหนี้ที่จะไดรับชำระจากที่ดินแบงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปน
สาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือภาระจำนอง  
          /6. หนังสือยินยอม... 

 

 

             6. หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน เพื่อเสนอคณะกรรมการพิจารณา 
  7. หนังสือรับรองวาที่ดนิแปลงที่ขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

  8. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการการจัดสรรที่ด ิน ใหคณะกรรมการ 
กระทำใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ไดรบัคำขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว โดยไมมีเหตุผลอันสมควร
ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 
  9. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอ 
มีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  
      ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวัน นับแต
วันที่ไดรับอุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ
หรือไดรับอนุญาตใหทำการแกไขแผนผังฯ 
  10. ใหคณะกรรมการออกหนังสืออนุญาตภายในกำหนด 7 วัน นับแตวันที่คณะกรรมการ 
ใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ หรอืวันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
หรือถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต (มาตรา 27) 
 

*********************************************** 
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 การขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน 
 

1. กฎหมายและระเบียบท่ีเกี่ยวของ 
  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32 
  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื ่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการ
พิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ 
  - ขอกำหนด เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อที ่อยู อาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร  
พ.ศ. 2550 
2. หลักเกณฑ 
  ผูจัดสรรที่ดินที่ประสงคจะแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการที่ไดรับอนุญาต  
ผูจัดสรรที่ดินตองยื่นคำขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดิน ตอเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ที่ที่ดินจัดสรรตั้งอยูตามแบบ จ.ส.ก. 5 พรอมทั้งแผนผัง 
โครงการหรือวิธีการที่จะแกไขเปลี่ยนแปลง พรอมกับหนังสือยินยอมใหแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการของ
ธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน ซึ่งเปนผูค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะ 
หรือเปนผูค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในระหวางที่ยังคงผูกพันตามสัญญาค้ำประกันอยูเทานั้น  
เพื่อเปดโอกาสใหธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไดพิจารณาดวยวาการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง
โครงการจะมีผลเปนการเพิ่มภาระในการค้ำประกันที่ผู ค้ำประกันจะตองรับผิดชอบมากขึ ้นกวาเดิมหรือไม  
ถาธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกันไมใหความยินยอมแลวก็ ไมอาจแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ
หรอืวิธีการจัดสรรที่ดินได 
  ในกรณีที่ดินแปลงยอยเพื่อจำหนายมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย หรือการจำนอง 
ติดอยู หากมีการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง ก็ตองไดรับความยินยอมจากผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองดวย 
(บุริมสิทธิ) 
3. ขั้นตอนการขออนญุาตทำการแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
  ผูขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดิน
จังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมหลักฐาน และรายละเอียดดังตอไปนี้ (มาตรา 32)  
  1. โฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่มีชื่อผูขอใบอนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 
เปนผูมีสิทธิในที่ดิน โดยที่ดินนั้นตองปลอดจากบุริมสิทธิใดๆ เวนแตบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย  
  2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลยอยที่จะขอแกไขแผนผังฯ และเนื้อที่โดยประมาณของที่ดิน
แตละแปลง 
  3. โครงการปรบัปรุงท่ีดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ การจัดใหมีสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะ 
รวมทั้งการปรับปรุงอื่นตามควรแกสภาพของทองถิ่น โดยแสดงแผนผังรายละเอียด และรายการกอสราง
ประมาณการคากอสราง และกำหนดเวลาที่จะทำใหแลวเสร็จในกรณีที่ไดมีการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร หรือ
ไดจัดทำสาธารณูปโภค หรือบรกิารสาธารณะแลวเสร็จทั้งหมดหรือบางสวนกอนขอทำการจัดสรรที่ดิน ใหแสดง
แผนผังรายละเอียด และรายการกอสรางที่ไดจัดทำแลวเสรจ็นั้นดวย 
  4. แผนผัง โครงการ ที่ขอแกไขฯ 
  5. กรณีโฉนดที่ดินท่ีขอแกไขแผนผังฯ มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายหรือภาระจำนอง ใหผูทรงบุริมสิทธิ
หรือผูรับจำนองบันทึกใหความยินยอม และหากการขอแกไขแผนผังฯ เปนการเปลี่ยนแปลงจำนวนแปลงหรือขนาด
แปลงจำหนายหรือกระทบตอแปลงสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่ไดแบงแยกโฉนดที่ดินไปแลว ใหผูทรง
บุริมสิทธิหรือผูรับจำนองบันทึกหนี้ที่จะไดรับชำระจากที่ดินแบงยอยแตละแปลง และตองระบุดวยวาที่ดินที่เปน
สาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะไมตองรับภาระหนี้บุริมสิทธิหรือภาระจำนอง  
          /6. หนังสือยินยอม... 

 

 

             6. หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน เพื่อเสนอคณะกรรมการพิจารณา 
  7. หนังสือรับรองวาที่ดนิแปลงที่ขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย 

  8. การพิจารณาแผนผัง โครงการ และวิธีการในการการจัดสรรที่ด ิน ใหคณะกรรมการ 
กระทำใหแลวเสร็จภายในสี่สิบหาวัน นับแตวันที่เจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ไดรบัคำขอ ถาคณะกรรมการไมอาจพิจารณาใหแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว โดยไมมีเหตุผลอันสมควร
ใหถือวาคณะกรรมการไดใหความเห็นชอบแผนผังโครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินนั้นแลว 
  9. ในกรณีที่คณะกรรมการไมเห็นชอบ หรือมีคำสั่งไมอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ผูขอ 
มีสิทธิอุทธรณตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทราบคำสั่ง (มาตรา 26)  
      ใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวินิจฉัยอุทธรณใหแลวเสร็จ ภายในหกสิบวัน นับแต
วันที่ไดรับอุทธรณ หากวินิจฉัยไมแลวเสร็จภายในกำหนดเวลาดังกลาว ใหถือวาผูอุทธรณไดรับความเห็นชอบ
หรือไดรับอนุญาตใหทำการแกไขแผนผังฯ 
  10. ใหคณะกรรมการออกหนังสืออนุญาตภายในกำหนด 7 วัน นับแตวันที่คณะกรรมการ 
ใหความเห็นชอบหรือถือวาไดใหความเห็นชอบ หรอืวันที่ไดรับทราบคำวินิจฉัยของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง 
หรือถือวาผูอุทธรณไดรับอนุญาต (มาตรา 27) 
 

*********************************************** 
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บนัทกึขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดนิกรงุเทพมหานคร สาขา..................................................  

ที่    วันที่               
เรื่อง   ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและวิธีการจดัสรรที่ดิน คร้ังท่ี.............. 

เรียน เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 1. เรื่องเดิม 

  บริษัท..............................จำกัด ไดร ับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน โฉนดที่ด ินเลขที ่. .. .......... 

ตำบล......................อำเภอ.....................................กรุงเทพมหานคร เนื ้อที ่ประมาณ.....................................ไร  

ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่..................................ลงวันที่................................................................. 

 2. ขอเท็จจริง 

  บริษัท..................................................................มีความประสงคที่จะขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

ครั้งที่................ เนื่องจากเดิมไดรับอนุญาตให ............................................................................................... 

จงึขอแกไขเปลี่ยนเปน..........................................................................................................................................................  

  บริษัทฯ มีภาระผูกพันจำนองตอธนาคาร................................................................................... โดยมีหนังสือ

ยินยอมใหแกไขแผนผังโครงการจดัสรรที่ดิน ตามหนังสือ ที่................................................ลงวันที่....................................

พรอมกับหนังสอืยินยอมของธนาคาร...............................ผูคำ้ประกัน ตามหนงัสือที่ .............................ลงวันที่ ................ 

 3. ขอกฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง 

  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32  

  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่องกำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ 

 4. ขอพจิารณา 
      สำนักงานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา............................ ไดตรวจสอบเอกสารแลวถูกตองครบถวนตามมาตรา 32 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543  จึงไดรับคำขอแกไขแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินคร้ังที่........

เมื่อวันที่.................................จึงขอสงเรื่องบริษัท........................................ ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและ

วิธีการจัดสรรที่ดิน คร้ังที่..................... โดยขอแกไข.............................................................................................. พรอม

แฟมเอกสาร จำนวน................แฟม มาเพื่อโปรดสงใหสำนักสงเสริมธรุกิจอสังหาริมทรัพย พิจารณาดำเนินการตอไป 

      ลงชื่อ........................................................ 

                         (...........................................................) 

        เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 

 

- ตัวอยาง - 
บันทึกขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

และวิธกีารจดัสรรท่ีดิน ครั้งท่ี......... 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการขออนญุาตแกไขเปลี่ยนแปลง 
แผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ลำดับ 
 

เอกสาร 
 

 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 
 

1 
 

 

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
- โฉนดที่ดิน…………………………………….……...แปลง 
- หนังสือรับรองการทำประโยชน……………….แปลง 

 

 
 
 

 
 
 

 

2 
 

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ขอทำการจดัสรรทีดิ่นมีบุรมิสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจำนอง(กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิมีภาระจำนอง) 

- หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดนิของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 
- หนังสือยินยอมดังกลาวแสดงจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 

ไดรับชำระหนี้จากทีดิ่นแปลงยอยแตละแปลง (เฉลี่ยหนี้) 
- หนังสือยินยอมดังกลาวระบุใหทีดิ่นที่เปนสาธารณูปโภคหรือที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะ 

ไมตองรบัภาระหนี้บุรมิสิทธิหรือจำนอง 
 

  

 

3 
 

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอแกไขและเนื้อที่โดยประมาณของท่ีดินแตละแปลง 
ไดมาตรฐานตามขอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรร 

 

  

 

4 
 

โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ขอแกไข เชน วิธีการปรับปรุงท่ีดิน, การจัดใหมสีาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะ, รายการประมาณคากอสราง ฯลฯ 

 

  

 

5 
 

แผนผังโครงการ ที่ขอแกไขฯ 
 

  
 

6 
 

หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถานบันการเงินผูค้ำประกันใหแกไขแผนผังโครงการ 
หรือวิธีการจัดสรร 

 

  

 

7 
 

หนังสือรับรองของผูจัดสรรวาที่ดนิแปลงท่ีขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย  
 

  
 

8 
 

 

หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคลและประสงคใหรวมเรื่อง) เจาหนาที่ตรวจสอบขอมูล
จาก Doing Business  
 

 
 

 

 

9 
 

 

รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิตบิุคคล) 
 

 
 

 

 

 
 

10 
 

 

สำเนาบตัรประชาชนและสำเนาทะเบียนบานจดัทำขึ้นโดยเจาหนาท่ี (กรณีผูขอเปนบคุคลธรรมดา) 
 

  
 

11 
 

หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืนๆ กรณีการขอแกไขแผนผังโครงการ
กระทบหรือเปลี่ยนแปลงไปจากหลักฐานที่ไดรับอนญุาตหรือรับรองไวแตเดิม (ถามี) 

- หนังสือรับรองการใชประโยชนท่ีดนิ ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
- หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
- หลักฐานการขออนุญาตระบายนำ้ กรณี การระบายนำ้ลงสูแหลงน้ำสาธารณะ เชน  

ลำราง, คูน้ำ, คลองสาธารณะ  
- หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
- หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 

 

  

 

 ………………………………..……
.............................

............................................เจาหนาที่ 

............................................หัวหนางาน 

............................................หัวหนาฝาย 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์24



 

 

 

บนัทกึขอความ 
สวนราชการ สำนักงานที่ดนิกรงุเทพมหานคร สาขา..................................................  

ที่    วันที่               
เรื่อง   ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและวิธีการจดัสรรที่ดิน คร้ังท่ี.............. 

เรียน เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 1. เรื่องเดิม 

  บริษัท..............................จำกัด ไดร ับการอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน โฉนดที่ด ินเลขที ่. .. .......... 

ตำบล......................อำเภอ.....................................กรุงเทพมหานคร เนื ้อที ่ประมาณ.....................................ไร  

ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่..................................ลงวันที่................................................................. 

 2. ขอเท็จจริง 

  บริษัท..................................................................มีความประสงคที่จะขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

ครั้งที่................ เนื่องจากเดิมไดรับอนุญาตให ............................................................................................... 

จงึขอแกไขเปลี่ยนเปน..........................................................................................................................................................  

  บริษัทฯ มีภาระผูกพันจำนองตอธนาคาร................................................................................... โดยมีหนังสือ

ยินยอมใหแกไขแผนผังโครงการจดัสรรที่ดิน ตามหนังสือ ที่................................................ลงวันที่....................................

พรอมกับหนังสอืยินยอมของธนาคาร...............................ผูคำ้ประกัน ตามหนงัสือที่ .............................ลงวันที่ ................ 

 3. ขอกฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง 

  - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 32  

  - ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง เรื่องกำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปล่ียนแปลงแผนผังโครงการ 

 4. ขอพจิารณา 
      สำนักงานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา............................ ไดตรวจสอบเอกสารแลวถูกตองครบถวนตามมาตรา 32 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดนิ พ.ศ. 2543  จึงไดรับคำขอแกไขแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินคร้ังที่........

เมื่อวันที่.................................จึงขอสงเรื่องบริษัท........................................ ขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดินและ

วิธีการจัดสรรที่ดิน คร้ังที่..................... โดยขอแกไข.............................................................................................. พรอม

แฟมเอกสาร จำนวน................แฟม มาเพื่อโปรดสงใหสำนักสงเสริมธรุกิจอสังหาริมทรัพย พิจารณาดำเนินการตอไป 

      ลงชื่อ........................................................ 

                         (...........................................................) 

        เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 

 

- ตัวอยาง - 
บันทึกขอแกไขแผนผังโครงการจัดสรรที่ดิน  

และวิธกีารจดัสรรท่ีดิน ครั้งท่ี......... 

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการขออนญุาตแกไขเปลี่ยนแปลง 
แผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 

 

 

ลำดับ 
 

เอกสาร 
 

 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 
 

1 
 

 

หนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน 
- โฉนดที่ดิน…………………………………….……...แปลง 
- หนังสือรับรองการทำประโยชน……………….แปลง 

 

 
 
 

 
 
 

 

2 
 

โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนที่ขอทำการจดัสรรทีดิ่นมีบุรมิสิทธิในมูลซื้อขาย
อสังหาริมทรัพยหรือภาระการจำนอง(กรณีหนังสือแสดงสิทธิในที่ดนิมีภาระจำนอง) 

- หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดนิของผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 
- หนังสือยินยอมดังกลาวแสดงจำนวนเงินที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรบัจำนอง 

ไดรับชำระหนี้จากทีดิ่นแปลงยอยแตละแปลง (เฉลี่ยหนี้) 
- หนังสือยินยอมดังกลาวระบุใหทีดิ่นที่เปนสาธารณูปโภคหรือที่ใชเพ่ือบริการสาธารณะ 

ไมตองรบัภาระหนี้บุรมิสิทธิหรือจำนอง 
 

  

 

3 
 

แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยที่ขอแกไขและเนื้อที่โดยประมาณของท่ีดินแตละแปลง 
ไดมาตรฐานตามขอกำหนดเกี่ยวกบัการจัดสรร 

 

  

 

4 
 

โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ขอแกไข เชน วิธีการปรับปรุงท่ีดิน, การจัดใหมสีาธารณูปโภค
และบริการสาธารณะ, รายการประมาณคากอสราง ฯลฯ 

 

  

 

5 
 

แผนผังโครงการ ที่ขอแกไขฯ 
 

  
 

6 
 

หนังสือยินยอมของธนาคารหรือสถานบันการเงินผูค้ำประกันใหแกไขแผนผังโครงการ 
หรือวิธีการจัดสรร 

 

  

 

7 
 

หนังสือรับรองของผูจัดสรรวาที่ดนิแปลงท่ีขอแกไขยังมิไดจำหนายหรือทำสัญญาจะซื้อจะขาย  
 

  
 

8 
 

 

หนังสือรับรองบริษัท (กรณีผูขอเปนนิติบุคคลและประสงคใหรวมเรื่อง) เจาหนาที่ตรวจสอบขอมูล
จาก Doing Business  
 

 
 

 

 

9 
 

 

รายงานการประชุมของบริษัท (กรณีผูขอเปนนิตบิุคคล) 
 

 
 

 

 

 
 

10 
 

 

สำเนาบตัรประชาชนและสำเนาทะเบียนบานจดัทำขึ้นโดยเจาหนาท่ี (กรณีผูขอเปนบคุคลธรรมดา) 
 

  
 

11 
 

หลักฐานแสดงการอนุญาตหรือยินยอมของหนวยงานอ่ืนๆ กรณีการขอแกไขแผนผังโครงการ
กระทบหรือเปลี่ยนแปลงไปจากหลักฐานที่ไดรับอนญุาตหรือรับรองไวแตเดิม (ถามี) 

- หนังสือรับรองการใชประโยชนท่ีดนิ ตามกฎหมายวาดวยการผังเมือง 
- หนังสืออนุญาตใหเชื่อมทางสาธารณประโยชน 
- หลักฐานการขออนุญาตระบายนำ้ กรณี การระบายนำ้ลงสูแหลงน้ำสาธารณะ เชน  

ลำราง, คูน้ำ, คลองสาธารณะ  
- หนังสือรับรองพ้ืนที่จายระบบประปา และระบบไฟฟา 
- หนังสือการเขาดำเนินการจัดเก็บขยะ 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 
- ……………………………………………………………………………………………………………… 

 

  

 

 ………………………………..……
.............................

............................................เจาหนาที่ 

............................................หัวหนางาน 

............................................หัวหนาฝาย 
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 การจดทะเบียนแบงจดัสรรและการจดแจงในโฉนดที่ดินแบงแยก 

ที่อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนังสือเวียนท่ีเกี่ยวของ 
1. มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
3. ระเบียบกรมที ่ด ิน วาดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ดิน พ.ศ. 2527, (ฉบับที ่ ๒)  
    พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
4. มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
5. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดนิ หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียน 
    สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 256๒       
6. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันใหดำเนินการ 
    รังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
7. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เร่ือง  ขอผอนผันการดำเนินการ    
    รังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
  
  ที่มา 
  การจดทะเบียนแบงจัดสรรเป นประเภทการจดทะเบียนที ่ได กำหนดขึ ้นมาใหมภายใต
พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แตเดิมการจดทะเบียนประเภทนี้ใชประเภทการจดทะเบียน 
"แบงแยกในนามเดิม (แบงจัดสรร)"  โดยมีระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง
การทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ด ินจัดสรร พ.ศ. 2546 กำหนดประเภท 
การจดทะเบียนและวิธีการจดแจงการจัดสรรท่ีดินในกรณีตางๆ ตอมาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒)  
พ.ศ. 2558 แกไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีการเพิ่มเติมการหามโอนที่ดินอันเปน
สาธารณูปโภค เวนแตเปนการโอนตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ินหรือกฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย ทำใหวิธีการจดแจงขอความในท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเปลี่ยนแปลงไป
จากเดิม จึงเปนสวนหนึ่งของที่มาในการยกเลิก ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ
รับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2546 และใชระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ซึ่งบังคับใชตั้งแตวันท่ี 13 พฤษภาคม 2562 เปนตนมา โดยขั้นตอน
การยื่นคำขอแบงจัดสรร จดทะเบียนแบงจัดสรร และวิธีการจดแจงโฉนดที่ดินและโฉนดแบงแยก ที่อยูภายใต 
การจัดสรรทีด่ิน ดังนี้ 

          ขั้นตอนในการปฏิบัติงาน 
 1. การยื่นคำขอและการจดทะเบียนแบงแยก การยื่นคำขอใหใชประเภทในคำขอวา "แบงจัดสรร"  
เม่ือจดทะเบียนใหใชชื่อประเภทวา "แบงจัดสรร" 
 
           /1.1 กรณี... 
 
 

 

 

  1.1  กรณียังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหย่ืนคำขอตามแบบ ท.ด. 9 พรอมทั้งทำหนังสือรับรองตอเจาพนักงานที่ดิน
ผูรับคำขอวา จะไมจดทะเบียนแบงจัดสรรจนกวาจะไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน (ตัวอยางหมายเลข 1) 
พรอมดวยแนบหลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มีมติเห็นชอบใหทำการ
จัดสรรที่ดินแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน  
     - แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดินซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร  
มีมติเห็นชอบแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนารายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ซึ ่งคณะกรรมการ
พิจารณาเห็นชอบแผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผู ทรงบุริมสิทธิ หรือผูร ับจำนอง (กรณีมีบุร ิมสิทธิหรือจำนอง) (ใชสำเนาที ่ยื ่นไวในแฟมขออนุญาต 
ทำการจัดสรรท่ีดิน) 
  1.2 กรณีไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหยื ่นคำขอตามแบบ ท.ด. ๙  (ตัวอยางหมายเลข ๒) พรอมดวยแนบ
หลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - แผนผังการแบงแปลง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินซึ่งจดแจงวาไดรับอนุญาตใหทำการ
จัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนาใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน และรายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง (กรณีมีบุริมสิทธิหรือจำนอง)  (ใชสำเนาที่ยื่นไวในแฟมขออนุญาตทำการ
จัดสรรที่ดิน) 

ขอสังเกต ตามระเบียบน้ีหากแผนผังการแบงแปลงท่ีดินจัดสรร มีที่ดนิที่แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ใหใชชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนวา "แบงจัดสรร" ทั้งสิ้น 
 
     
                 /ขอปฏิบัติ… 
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 การจดทะเบียนแบงจดัสรรและการจดแจงในโฉนดที่ดินแบงแยก 

ที่อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนังสือเวียนท่ีเกี่ยวของ 
1. มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายที่ดิน 
2. กฎกระทรวง ฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. 2497 
3. ระเบียบกรมที ่ด ิน วาดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ดิน พ.ศ. 2527, (ฉบับที ่ ๒)  
    พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ. 2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
4. มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
5. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดนิ หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียน 
    สิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 256๒       
6. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันท่ี 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันใหดำเนินการ 
    รังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
7. หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เร่ือง  ขอผอนผันการดำเนินการ    
    รังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
  
  ที่มา 
  การจดทะเบียนแบงจัดสรรเป นประเภทการจดทะเบียนที ่ได กำหนดขึ ้นมาใหมภายใต
พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แตเดิมการจดทะเบียนประเภทนี้ใชประเภทการจดทะเบียน 
"แบงแยกในนามเดิม (แบงจัดสรร)"  โดยมีระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรอง
การทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ด ินจัดสรร พ.ศ. 2546 กำหนดประเภท 
การจดทะเบียนและวิธีการจดแจงการจัดสรรท่ีดินในกรณีตางๆ ตอมาพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒)  
พ.ศ. 2558 แกไขเพิ่มเติมพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มีการเพิ่มเติมการหามโอนที่ดินอันเปน
สาธารณูปโภค เวนแตเปนการโอนตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ินหรือกฎหมายวาดวยการเวนคืน
อสังหาริมทรัพย ทำใหวิธีการจดแจงขอความในท่ีดินท่ีเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเปลี่ยนแปลงไป
จากเดิม จึงเปนสวนหนึ่งของที่มาในการยกเลิก ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือ
รับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2546 และใชระเบียบ
กรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมเก่ียวกับท่ีดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ซึ่งบังคับใชตั้งแตวันท่ี 13 พฤษภาคม 2562 เปนตนมา โดยขั้นตอน
การยื่นคำขอแบงจัดสรร จดทะเบียนแบงจัดสรร และวิธีการจดแจงโฉนดที่ดินและโฉนดแบงแยก ที่อยูภายใต 
การจัดสรรทีด่ิน ดังนี้ 

          ขั้นตอนในการปฏิบัติงาน 
 1. การยื่นคำขอและการจดทะเบียนแบงแยก การยื่นคำขอใหใชประเภทในคำขอวา "แบงจัดสรร"  
เม่ือจดทะเบียนใหใชชื่อประเภทวา "แบงจัดสรร" 
 
           /1.1 กรณี... 
 
 

 

 

  1.1  กรณียังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหย่ืนคำขอตามแบบ ท.ด. 9 พรอมทั้งทำหนังสือรับรองตอเจาพนักงานที่ดิน
ผูรับคำขอวา จะไมจดทะเบียนแบงจัดสรรจนกวาจะไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน (ตัวอยางหมายเลข 1) 
พรอมดวยแนบหลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มีมติเห็นชอบใหทำการ
จัดสรรที่ดินแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน  
     - แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดินซึ ่งคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร  
มีมติเห็นชอบแลว แตยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนารายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ซึ ่งคณะกรรมการ
พิจารณาเห็นชอบแผนผงัโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผู ทรงบุริมสิทธิ หรือผูร ับจำนอง (กรณีมีบุร ิมสิทธิหรือจำนอง) (ใชสำเนาที ่ยื ่นไวในแฟมขออนุญาต 
ทำการจัดสรรท่ีดิน) 
  1.2 กรณีไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว เมื่อผูขอประสงคจะขอรังวัดแบงจัดสรร 
หรือรวมโฉนดที่ดิน และแบงจัดสรร ใหยื ่นคำขอตามแบบ ท.ด. ๙  (ตัวอยางหมายเลข ๒) พรอมดวยแนบ
หลักฐานดังตอไปนี้ 
     - สำเนาโฉนดที่ดิน ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน  
     - แผนผังการแบงแปลง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินซึ่งจดแจงวาไดรับอนุญาตใหทำการ
จัดสรรที่ดิน  
     - หลักฐาน บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) กรณบีุคคลธรรมดา  
     - เลขทะเบียนนิติบุคคล บัตรประชาชน ทะเบียนบาน (ตนฉบับ) ของกรรมการผูมีอำนาจ/
หุนสวนผูจัดการ  รายงานการประชุมบริษัท (กรณีบริษัท/หางหุนสวน) หนังสือมอบอำนาจ(กรณีกรรมการ/
หุนสวนผูจัดการมอบอำนาจใหบุคคลอื่นดำเนินการแทน) 
     - สำเนาใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน และรายงานการประชุมคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กรุงเทพมหานคร ซึ่งคณะกรรมการพิจารณาเห็นชอบแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน  
     - หนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินและการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอย  
จากผูทรงบุริมสิทธิ หรือผูรับจำนอง (กรณีมีบุริมสิทธิหรือจำนอง)  (ใชสำเนาที่ยื่นไวในแฟมขออนุญาตทำการ
จัดสรรที่ดิน) 

ขอสังเกต ตามระเบียบน้ีหากแผนผังการแบงแปลงท่ีดินจัดสรร มีที่ดนิที่แบงหักเปนที่สาธารณประโยชน ใหใชชื่อ
ประเภทการจดทะเบียนวา "แบงจัดสรร" ทั้งสิ้น 
 
     
                 /ขอปฏิบัติ… 
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         ขอปฏิบัติตามหนังสือสั่งการของกรมท่ีดิน 
  -การขอรังวัดแบงจัดสรร กรณีที่ยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรทีด่ิน ใหผูขอยื ่นคำขอ
รังวัดแบงจัดสรรตามแผนผังโครงการ ไดแตหามมิใหจดทะเบียนแบงแยกเปนแปลงยอย จนกวาจะไดรับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

2. การจดทะเบียนแบงจัดสรร 
 2.1 เมื ่อผู ขอไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินและรังว ัดแบงจัดสรรแลว จึงจะดำเนินการ 
จดทะเบียนแบงจัดสรรได โดยในการบันทึกเสนอเรื่องราวเพ่ือจดทะเบียนแบงจัดสรรใหเสนอรายละเอียดเก่ียวกับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร เลขที่ใบอนุญาต วัน เดือน ป ที่อนุญาต พรอมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับ จำนวนแปลง
จำหนาย จำนวนแปลงสาธารณปูโภค และภาระผกูพัน เพื่อประกอบการพิจารณาดวย  (ตัวอยางหมายเลข 3) 
 2.2 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด. 1) ในแปลงจำหนาย ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขท่ีเทาใด จำหนาย
ประเภทใด ราคาเทาใด ชื่อโครงการอะไร กรณีบุคคลธรรมดาขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินใหระบุการไดมาไวดวย 
(ตัวอยางหมายเลข 4) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูลในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดทะเบียนขาย โดยไมตองเบิก
สารบบแปลงแมหรือแฟมขออนุญาตจัดสรรมาตรวจสอบอีก เปนการลดขั ้นตอนและลดระยะเวลาในการ
ปฏิบัติงาน  
 2.3 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด.1) ในแปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่เทาใด เปนสาธารณูปโภคประเภทใด ชื่อโครงการอะไร (ตัวอยางหมายเลข 5) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูล
ในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดแจงใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใน
วันที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง วาดวยการโอน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นและการขออนุมัติดำเนินการ 
เพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ
จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 ขอ 12 วรรคสอง) 

 การจดแจงในโฉนดที่ดินแปลงแยกที่อยูภายใตการจัดสรร 
 1) การจดแจงในโฉนดที่ดินที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงภายใน
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใตรายการ 
จดทะเบียนรายการสุดทายดวยตัวอักษรสีแดงท้ังฉบับสำนักงานที่ดนิและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา  

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
............................ 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 
 

                 /2) การจดแจง... 
 
 

 

 

 2) การจดแจงในที่ดินแปลงจำหนาย 
                            ก. ที่ดินแปลงจำหนายที่ไมมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองตดิอยู 
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา 

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
.......................... 

พนักงานเจาหนาที่ 
วัน เดือน ป 

       ข. ที่ดินแปลงจำหนายที่มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองติดอยู   
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา  
 "ที่ด ินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที ่ดินและรับภาระหนี้ตามสัญญาจำนอง (หรือบันทึกขอตกลง
บุริมสิทธิ) ฉบับลงวันที่....เดือน.............พ.ศ.....เปนจำนวนเงิน..................บาท (.....................................)"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
จำนวนเงนิระบุตามที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองระบุไวซึ่งผูขอจัดสรรแสดงไวในข้ันตอนการยื่นคำขออนุญาต
จัดสรร 
       ค. ที่ดินแปลงท่ีเปนสาธารณปูโภค กรณีจดแจงไวตาม ๑) แลวตอดวยขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา   
 "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน
เลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ.2543  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558" 

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเปนแปลงสาธารณูปโภคตามที่จดทะเบียนแบงจัดสรร จดแจงขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยู ภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท................. 
ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 
43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 

            
           /ง.ที่ดิน... 
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         ขอปฏิบัติตามหนังสือสั่งการของกรมท่ีดิน 
  -การขอรังวัดแบงจัดสรร กรณีที่ยังไมไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรทีด่ิน ใหผูขอยื ่นคำขอ
รังวัดแบงจัดสรรตามแผนผังโครงการ ไดแตหามมิใหจดทะเบียนแบงแยกเปนแปลงยอย จนกวาจะไดรับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดนิ 

2. การจดทะเบียนแบงจัดสรร 
 2.1 เมื ่อผู ขอไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินและรังว ัดแบงจัดสรรแลว จึงจะดำเนินการ 
จดทะเบียนแบงจัดสรรได โดยในการบันทึกเสนอเรื่องราวเพ่ือจดทะเบียนแบงจัดสรรใหเสนอรายละเอียดเก่ียวกับ
ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร เลขที่ใบอนุญาต วัน เดือน ป ที่อนุญาต พรอมทั้งรายละเอียดเกี่ยวกับ จำนวนแปลง
จำหนาย จำนวนแปลงสาธารณปูโภค และภาระผกูพัน เพื่อประกอบการพิจารณาดวย  (ตัวอยางหมายเลข 3) 
 2.2 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด. 1) ในแปลงจำหนาย ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขท่ีเทาใด จำหนาย
ประเภทใด ราคาเทาใด ชื่อโครงการอะไร กรณีบุคคลธรรมดาขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดินใหระบุการไดมาไวดวย 
(ตัวอยางหมายเลข 4) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูลในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดทะเบียนขาย โดยไมตองเบิก
สารบบแปลงแมหรือแฟมขออนุญาตจัดสรรมาตรวจสอบอีก เปนการลดขั ้นตอนและลดระยะเวลาในการ
ปฏิบัติงาน  
 2.3 ในการทำคำขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมและการสอบสวนสิทธิในที่ดินประเภท แบงจัดสรร 
(ท.ด.1) ในแปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ ขอ 5. ควรเพ่ิมรายการวา ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่เทาใด เปนสาธารณูปโภคประเภทใด ชื่อโครงการอะไร (ตัวอยางหมายเลข 5) ทั้งนี้ เพื่อใชเปนขอมูล
ในการตรวจสอบในขั้นตอนการจดแจงใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ใน
วันที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง วาดวยการโอน
สาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื ่นและการขออนุมัติดำเนินการ 
เพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ
จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 ขอ 12 วรรคสอง) 

 การจดแจงในโฉนดที่ดินแปลงแยกที่อยูภายใตการจัดสรร 
 1) การจดแจงในโฉนดที่ดินที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงภายใน
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินลงในสารบัญจดทะเบียนบรรทัดแรกหรือใตรายการ 
จดทะเบียนรายการสุดทายดวยตัวอักษรสีแดงท้ังฉบับสำนักงานที่ดนิและฉบับเจาของท่ีดินใหตรงกันวา  

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
............................ 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 
 

                 /2) การจดแจง... 
 
 

 

 

 2) การจดแจงในที่ดินแปลงจำหนาย 
                            ก. ที่ดินแปลงจำหนายที่ไมมีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองตดิอยู 
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา 

"ท่ีดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดิน" 
.......................... 

พนักงานเจาหนาที่ 
วัน เดือน ป 

       ข. ที่ดินแปลงจำหนายที่มีบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพยหรือการจำนองติดอยู   
จดแจงขอความดวยตัวอักษรสแีดงวา  
 "ที่ด ินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที ่ดินและรับภาระหนี้ตามสัญญาจำนอง (หรือบันทึกขอตกลง
บุริมสิทธิ) ฉบับลงวันที่....เดือน.............พ.ศ.....เปนจำนวนเงิน..................บาท (.....................................)"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
จำนวนเงนิระบุตามที่ผูทรงบุริมสิทธิหรือผูรับจำนองระบุไวซึ่งผูขอจัดสรรแสดงไวในข้ันตอนการยื่นคำขออนุญาต
จัดสรร 
       ค. ที่ดินแปลงท่ีเปนสาธารณปูโภค กรณีจดแจงไวตาม ๑) แลวตอดวยขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา   
 "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน
เลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ.2543  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558" 

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเปนแปลงสาธารณูปโภคตามที่จดทะเบียนแบงจัดสรร จดแจงขอความดวยตัวอักษร
สีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยู ภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนสาธารณูปโภคประเภท................. 
ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่....เดือน..............พ.ศ........หามโอนตามมาตรา 
43/1 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558"   

.......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
 

            
           /ง.ที่ดิน... 
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       ง. ท ี ่ด ินแปลงที ่เป นบริการสาธารณะ กรณีจดแจงไว ตาม ๑) แลวตอดวยขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา  "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท..........................ตามใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันท่ี....เดือน..............พ.ศ........ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเป นแปลงบริการสาธารณะตามที ่จดทะเบ ียนแบงจัดสรร จดแจงขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท
.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่........เดือน..................พ.ศ................ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
  ขอสังเกต ที่ดินแปลงใดเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ตรวจสอบจากโครงการและ
วิธีการจัดสรรที่ดิน และแผนผังการแบงแปลงที่ดิน ที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ที่ย่ืนมาพรอมคำขอรังวัด
แบงจัดสรร 

4. การยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร การจดทะเบียนแบงจัดสรร และการจดแจงในโฉนดท่ีดินแปลงแยกที่อยูภายใต
การจัดสรรในโครงการจัดสรรขนาดเล็กพิเศษ ดำเนินการในทำนองเดียวกับโครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก ขนาดกลาง 
และขนาดใหญ เพียงแตการจัดสรรที่ดินประเภทนี้ไมบังคับวาตองมีสวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา ไมนอยกวา
รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย และไมบังคบัวาตองจัดใหมีที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

*............................................................* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่                                                                     วันที่                                                        .

เรื่อง   จดทะเบียนแบงจัดสรร                                                                                                      .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 

  1. เรื่องเดิม 

     ดวย บริษัท/นาย/นาง/นางสาว..........................................ยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร (□ มีภาระ
จำนอง/บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย □ ไมม่ภีาระผกูพนัใดๆ) ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่..........................ระวาง

.............................เลขที่ดิน..............หนาสำรวจ.................ตำบล.........................อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร 
ตามคำขอที่............................ลงวันที่............................ 

 2. ขอเท็จจริง  
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของแลวปรากฏรายละเอียดดังนี้ 
     2.1 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินไดนำเสนอคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินพิจารณา
เห็นชอบแลว ตามมติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ในการประชุมครั้งที่..../...........ลงวันท่ี.............. 
     2.2 ผู ขอไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินแลว ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่
........./........... ออกให ณ  วันที่................................... 
     2.3 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินท่ีไดรับอนุญาต แบงแยกเปนแปลงยอยจำนวน...........
แปลง แบงเปนแปลงจำหนาย.....แปลง แบงเปนแปลงสาธารณูปโภค.....แปลง แบงเปนแปลงบริการสาธารณะ....แปลง 
ถูกตองตรงตามแผนผังการแบงแปลงที่ไดรับอนุญาต โดยมีพื้นที่ สวน/สนามเด็กเลน/สนามกีฬา ไมนอยกวารอยละ 5 
ของพื้นที่จัดจำหนาย 
     2.4 การรังวัด □ ตรงตามคำขอ  □ ไมตรงตามคำขอ ขอแกคำขอแลวตามคำขอที่........ลว........... 
     2.5 ชางรังวัดไดออกไปทำการรังวัดลงหลักปกเขตแลว รายงานผลการรังวัดโดยสรุปไวดังนี้ 

           2.5.1 เจาของที่ดินแปลงขางเคียงมารับรองแนวเขต □  ครบทุกดาน  □ ไมครบทุกดาน 
ชางรังวัดไดปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 31 ขอ 1 และ ขอ 2 แลว ตั้งแตวันที่........................... 
           2.5.2 ผลการรังวัดไดเนื้อที่......ไร....งาน......ตารางวา □ เทาเดิม □ นอยกวาเดิม............... 
□ มากกวาเดิม..................... อยูในหลักเกณฑ  □ ดำเนินการใหผู ขอตามผลการรังวัด  □ แกเนื้อที่/รูปแผนที่  
ตามมาตรา 69 ทวิแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           2.5.3 การลงที ่หมายในระวางแผนที่ถูกตอง ไมทับที่ดินแปลงขางเคียงหรือที่สาธารณ- 
ประโยชน เขตการปกครอง   □ คงเดิม   □ เปลี่ยนแปลง ตำบลเปน................อำเภอเปน..................ขอเปลี่ยนแปลง
หนาสำรวจเปนเลขที่.....................ขอเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินเปนเลขที่....................... 
       2.6 ตรวจสอบขอมูลทะเบียนที่ดินแลวเลขที่ดิน หนาสำรวจ และเลขที่โฉนดที่ดิน  □   ไมซ้ำกับ

แปลงอ่ืน   □  ซ้ำกับแปลงอ่ืนไดแกไขถูกตองแลว 
       2.7 แบงแยกเปนโฉนดที่ดินเลขที่.........................ถึงเลขที่................................โดยใชหมายเลข
แบบพิมพโฉนดที่ดินหมายเลข.........................ถึงหมายเลข...................................    

       2.8 ที ่ดินที ่ขออนุญาตทำการจัดสรรมีภาระผูกพัน □ ไมมีภาระจำนองหรือหนี ้บุร ิมสิทธิ   
□ มีภาระจำนองเปนประกัน/หนี้บุริมสิทธิ กับ.....................................................โดยผูรับจำนอง/เจาหนี้บุริมสิทธิ  
        -/ มีหนังสือ… 
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       ง. ท ี ่ด ินแปลงที ่เป นบริการสาธารณะ กรณีจดแจงไว ตาม ๑) แลวตอดวยขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา  "ท่ีดินแปลงนี้เปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท..........................ตามใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันท่ี....เดือน..............พ.ศ........ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
          กรณีเป นแปลงบริการสาธารณะตามที ่จดทะเบ ียนแบงจัดสรร จดแจงขอความ 
ดวยตัวอักษรสีแดงวา "ที่ดินแปลงนี้อยูภายใตการจัดสรรที่ดินและเปนสวนที่กันไวเปนบริการสาธารณะประเภท
.................ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดินเลขที่.......ออกให ณ วันที่........เดือน..................พ.ศ................ " 

 .......................... 
พนักงานเจาหนาที่ 

วัน เดือน ป 
  ขอสังเกต ที่ดินแปลงใดเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ตรวจสอบจากโครงการและ
วิธีการจัดสรรที่ดิน และแผนผังการแบงแปลงที่ดิน ที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน ที่ย่ืนมาพรอมคำขอรังวัด
แบงจัดสรร 

4. การยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร การจดทะเบียนแบงจัดสรร และการจดแจงในโฉนดท่ีดินแปลงแยกที่อยูภายใต
การจัดสรรในโครงการจัดสรรขนาดเล็กพิเศษ ดำเนินการในทำนองเดียวกับโครงการจัดสรรที่ดินขนาดเล็ก ขนาดกลาง 
และขนาดใหญ เพียงแตการจัดสรรที่ดินประเภทนี้ไมบังคับวาตองมีสวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา ไมนอยกวา
รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย และไมบังคบัวาตองจัดใหมีที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

*............................................................* 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่                                                                     วันที่                                                        .

เรื่อง   จดทะเบียนแบงจัดสรร                                                                                                      .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 

  1. เรื่องเดิม 

     ดวย บริษัท/นาย/นาง/นางสาว..........................................ยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร (□ มีภาระ
จำนอง/บุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย □ ไมม่ภีาระผกูพนัใดๆ) ที่ดินตามโฉนดที่ดินเลขที่..........................ระวาง

.............................เลขที่ดิน..............หนาสำรวจ.................ตำบล.........................อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร 
ตามคำขอที่............................ลงวันที่............................ 

 2. ขอเท็จจริง  
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของแลวปรากฏรายละเอียดดังนี้ 
     2.1 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินไดนำเสนอคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินพิจารณา
เห็นชอบแลว ตามมติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ในการประชุมครั้งที่..../...........ลงวันท่ี.............. 
     2.2 ผู ขอไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ดินแลว ตามใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินเลขที่
........./........... ออกให ณ  วันที่................................... 
     2.3 แผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินท่ีไดรับอนุญาต แบงแยกเปนแปลงยอยจำนวน...........
แปลง แบงเปนแปลงจำหนาย.....แปลง แบงเปนแปลงสาธารณูปโภค.....แปลง แบงเปนแปลงบริการสาธารณะ....แปลง 
ถูกตองตรงตามแผนผังการแบงแปลงที่ไดรับอนุญาต โดยมีพื้นที่ สวน/สนามเด็กเลน/สนามกีฬา ไมนอยกวารอยละ 5 
ของพื้นที่จัดจำหนาย 
     2.4 การรังวัด □ ตรงตามคำขอ  □ ไมตรงตามคำขอ ขอแกคำขอแลวตามคำขอที่........ลว........... 
     2.5 ชางรังวัดไดออกไปทำการรังวัดลงหลักปกเขตแลว รายงานผลการรังวัดโดยสรุปไวดังนี้ 

           2.5.1 เจาของที่ดินแปลงขางเคียงมารับรองแนวเขต □  ครบทุกดาน  □ ไมครบทุกดาน 
ชางรังวัดไดปฏิบัติตามกฎกระทรวงฉบับที่ 31 ขอ 1 และ ขอ 2 แลว ตั้งแตวันที่........................... 
           2.5.2 ผลการรังวัดไดเนื้อที่......ไร....งาน......ตารางวา □ เทาเดิม □ นอยกวาเดิม............... 
□ มากกวาเดิม..................... อยูในหลักเกณฑ  □ ดำเนินการใหผู ขอตามผลการรังวัด  □ แกเนื้อที่/รูปแผนที่  
ตามมาตรา 69 ทวิแหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           2.5.3 การลงที ่หมายในระวางแผนที่ถูกตอง ไมทับที่ดินแปลงขางเคียงหรือที่สาธารณ- 
ประโยชน เขตการปกครอง   □ คงเดิม   □ เปลี่ยนแปลง ตำบลเปน................อำเภอเปน..................ขอเปลี่ยนแปลง
หนาสำรวจเปนเลขที่.....................ขอเปลี่ยนแปลงเลขที่โฉนดที่ดินเปนเลขที่....................... 
       2.6 ตรวจสอบขอมูลทะเบียนที่ดินแลวเลขที่ดิน หนาสำรวจ และเลขที่โฉนดที่ดิน  □   ไมซ้ำกับ

แปลงอ่ืน   □  ซ้ำกับแปลงอ่ืนไดแกไขถูกตองแลว 
       2.7 แบงแยกเปนโฉนดที่ดินเลขที่.........................ถึงเลขที่................................โดยใชหมายเลข
แบบพิมพโฉนดที่ดินหมายเลข.........................ถึงหมายเลข...................................    

       2.8 ที ่ดินที ่ขออนุญาตทำการจัดสรรมีภาระผูกพัน □ ไมมีภาระจำนองหรือหนี ้บุร ิมสิทธิ   
□ มีภาระจำนองเปนประกัน/หนี้บุริมสิทธิ กับ.....................................................โดยผูรับจำนอง/เจาหนี้บุริมสิทธิ  
        -/ มีหนังสือ… 
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มีหนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินไดโดยกำหนดภาระหนี้ในที่ดินแปลงยอยแตละแปลงโดยใหที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคปลอดจากการจำนองหรือหนี้บุริมสิทธิตามหนังสือที่.........................ลงวันที่................................ตรวจสอบ
การกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอยแลว  □ ถูกตอง   □ ไมถูกตอง (ระบุสาเหตุ..........................) 
      2.9 ตรวจสอบการอายัดแลว □ ไมมีรายการอายัด  (กรณมีีการอายัดใหบันทึกเสนอเพื่อพิจารณา
กอนเสนอจดทะเบียนแบงจัดสรร) 
               3. ขอกฎหมายระเบียบคำสั่ง  
           3.1  มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. 2497 
            3.3 ระเบียบกรมที่ดิน ว าดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ด ิน พ.ศ. 2527,  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
         3.4 มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
              3.5 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562                                 
            3.6 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันให
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรบัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
          3.7 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เรื่อง  ขอผอนผันการ
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 

 4. ขอพิจารณา ขอเสนอ ความเห็น 
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบขอเท็จจริงและเอกสารหลักฐานแลว เห็นวาการขอรังวัดแบงจัดสรร
ที่ดินรายนี้ ไดดำเนินการถูกตองครบถวนตามระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของและแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว พนักงานเจาหนาที่ไดตรวจสอบแลว  □ ไมมีภาระผูกพันหรือบุรมิสิทธิใดๆ 
□ มีภาระผูกพัน ไดยกรายการจำนอง/บุริมสิทธิ จดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงจำหนายแลว และ □ จดแจงขอความที่ดิน

อยูภายใตการจัดสรร(ไมมีภาระผูกพันหรือบุริมสิทธิ) □ จดแจงขอความที่ดินอยูภายใตการจัดสรรและกำหนดภาระหนี้
ไวในที ่ด ินแปลงจำหนายครบถวนและไดจดแจงในที ่ดินจัดสรรแปลงที ่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
ตามระเบียบแลว เห็นควรออกโฉนดที่ดินแปลงแบงจัดสรรใหผูขอตอไปได 
      จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามในโฉนดที่ดินแปลงแยกพรอมทั้งประทับตราประจำตำแหนง
เพ่ือแจกใหผูขอตอไป 

  ลงชื่อ.............................................................เจาหนาที่ 
        (.........................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนางาน 
         (.......................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนาฝาย 
         (...........................................................) 

   

 

  

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารในการยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 

1.โฉนดท่ีดินมีชื่อผูขอจัดสรรท่ีดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์และตรงกับ 
   หลักฐานที่ผูขอนำมาแสดง 

          ถูกตอง     
       

         ไมถูกตอง 

2.โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันอื่นนอกเหนือจากจำนองเปนประกัน 
   และบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

           ม ี           ไมมี  

3. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน           มี 
(ใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรท่ีดิน
เลขที่......./.........
ออกใหเมื่อวันที่
........................)  

          ไมมี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 4) 

4.มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร             มี 
(มติคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินฯในการ
ประชุมครั้งท่ี..../......
ลงวันที่..................) 

         ไมมี 

5.ภาระผูกพันประเภทจำนองเปนประกันและ/หรือบุริมสิทธิใน    
   มูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

         มี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 6) 

        ไมมี 

6.หนังสือยินยอมของผูรับจำนองหรือผูทรงบุริมสิทธิใหทำการ   
   รังวัดแบงจัดสรร 
         มีภาระจำนอง/บุรมิสิทธิ       ไมมีภาระจำนอง/บุริมสิทธิ   

       ม ี         ไมมี 

7.แผนผังการแบงแปลงยอยที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน         มี         ไมมี 

8.การแบงแปลงยอย 
  □แปลงจำหนาย.........แปลง  □ สวน...........แปลง □ สำนักงานนิติบุคคลฯ 1 แปลง □ สวนหยอม........แปลง 

  □ อ่ืนๆ.................................แปลง □ แปลงคงเหลือเปนถนนในโครงการจัดสรรที่ดิน  รวมจำนวนแปลงแยก..........แปลง 

บันทึกเพ่ิมเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................... 
 

 

       ................................................ผูต้รวจสอบ 

 

       ................................................หวัหนา้งาน 
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มีหนังสือยินยอมใหทำการจัดสรรที่ดินไดโดยกำหนดภาระหนี้ในที่ดินแปลงยอยแตละแปลงโดยใหที่ดินแปลงที่เปน
สาธารณูปโภคปลอดจากการจำนองหรือหนี้บุริมสิทธิตามหนังสือที่.........................ลงวันที่................................ตรวจสอบ
การกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลงยอยแลว  □ ถูกตอง   □ ไมถูกตอง (ระบุสาเหตุ..........................) 
      2.9 ตรวจสอบการอายัดแลว □ ไมมีรายการอายัด  (กรณมีีการอายัดใหบันทึกเสนอเพื่อพิจารณา
กอนเสนอจดทะเบียนแบงจัดสรร) 
               3. ขอกฎหมายระเบียบคำสั่ง  
           3.1  มาตรา 69 ทวิ มาตรา 70 และมาตรา 79 แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน 
           3.2 กฎกระทรวงฉบับที่ 31 (พ.ศ. 2521) ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมาย
ที่ดิน พ.ศ. 2497 
            3.3 ระเบียบกรมที่ดิน ว าดวยการรังวัดสอบเขต แบงแยก และรวมโฉนดที ่ด ิน พ.ศ. 2527,  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. 2530, (ฉบับที่ 3) พ.ศ.2534, (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2534 และ (ฉบับที่ 5) พ.ศ. 2544 
         3.4 มาตรา 28 มาตรา 30 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
              3.5 ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชนและการ
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562                                 
            3.6 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0730/ว.15927 ลงวันที่ 2 กรกฎาคม 2544 เรื่อง การผอนผันให
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดิน กอนไดรบัความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 
          3.7 หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท 0517.2/ว.21439 ลงวันท่ี 1 ธันวาคม 2557 เรื่อง  ขอผอนผันการ
ดำเนินการรังวัดแบงแยกท่ีดินกอนไดรับความเห็นชอบจากคณะกรรมการ 

 4. ขอพิจารณา ขอเสนอ ความเห็น 
     ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบขอเท็จจริงและเอกสารหลักฐานแลว เห็นวาการขอรังวัดแบงจัดสรร
ที่ดินรายนี้ ไดดำเนินการถูกตองครบถวนตามระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของและแผนผังโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน 
ที่ไดรับใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินแลว พนักงานเจาหนาที่ไดตรวจสอบแลว  □ ไมมีภาระผูกพันหรือบุรมิสิทธิใดๆ 
□ มีภาระผูกพัน ไดยกรายการจำนอง/บุริมสิทธิ จดแจงไวในโฉนดที่ดินแปลงจำหนายแลว และ □ จดแจงขอความที่ดิน

อยูภายใตการจัดสรร(ไมมีภาระผูกพันหรือบุริมสิทธิ) □ จดแจงขอความที่ดินอยูภายใตการจัดสรรและกำหนดภาระหนี้
ไวในที ่ด ินแปลงจำหนายครบถวนและไดจดแจงในที ่ดินจัดสรรแปลงที ่เปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 
ตามระเบียบแลว เห็นควรออกโฉนดที่ดินแปลงแบงจัดสรรใหผูขอตอไปได 
      จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามในโฉนดที่ดินแปลงแยกพรอมทั้งประทับตราประจำตำแหนง
เพ่ือแจกใหผูขอตอไป 

  ลงชื่อ.............................................................เจาหนาที่ 
        (.........................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนางาน 
         (.......................................................) 

  ลงชื่อ.............................................................หัวหนาฝาย 
         (...........................................................) 

   

 

  

 

 

แบบตรวจสอบเอกสารในการยื่นคำขอรังวัดแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 

1.โฉนดท่ีดินมีชื่อผูขอจัดสรรท่ีดินเปนผูถือกรรมสิทธิ์และตรงกับ 
   หลักฐานที่ผูขอนำมาแสดง 

          ถูกตอง     
       

         ไมถูกตอง 

2.โฉนดท่ีดินมีภาระผูกพันอื่นนอกเหนือจากจำนองเปนประกัน 
   และบุริมสิทธิในมูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

           ม ี           ไมมี  

3. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรท่ีดิน           มี 
(ใบอนุญาตใหทำ
การจัดสรรท่ีดิน
เลขที่......./.........
ออกใหเมื่อวันที่
........................)  

          ไมมี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 4) 

4.มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร             มี 
(มติคณะกรรมการ
จัดสรรท่ีดินฯในการ
ประชุมครั้งท่ี..../......
ลงวันที่..................) 

         ไมมี 

5.ภาระผูกพันประเภทจำนองเปนประกันและ/หรือบุริมสิทธิใน    
   มูลซื้อขายอสังหาริมทรัพย 

         มี 
(ตรวจสอบรายการ
ตอไปตามขอ 6) 

        ไมมี 

6.หนังสือยินยอมของผูรับจำนองหรือผูทรงบุริมสิทธิใหทำการ   
   รังวัดแบงจัดสรร 
         มีภาระจำนอง/บุรมิสิทธิ       ไมมีภาระจำนอง/บุริมสิทธิ   

       ม ี         ไมมี 

7.แผนผังการแบงแปลงยอยที่ไดรับอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน         มี         ไมมี 

8.การแบงแปลงยอย 
  □แปลงจำหนาย.........แปลง  □ สวน...........แปลง □ สำนักงานนิติบุคคลฯ 1 แปลง □ สวนหยอม........แปลง 

  □ อ่ืนๆ.................................แปลง □ แปลงคงเหลือเปนถนนในโครงการจัดสรรที่ดิน  รวมจำนวนแปลงแยก..........แปลง 

บันทึกเพ่ิมเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
................................................................................................................................................... 
 

 

       ................................................ผูต้รวจสอบ 

 

       ................................................หวัหนา้งาน 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 33



 

 

แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการจดทะเบียนแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 
 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 
1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน           มี 

(ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่......./.........ออกให
เมื่อวันที่........................) 

          ไมมี 
 (ไมอยูในหลักเกณฑ 
การจดทะเบียนแบง 
จัดสรร ทำบันทึกเสนอไม
รับจดทะเบียน แจงผูขอ
ทราบและแจงสทิธิอุทธรณ
ตามพรบ.วิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ.2539) 

2. การรังวัดแบงแยกเปนแปลงยอยถูกตองตรงตาม  
    แผนผังการแบงแปลงท่ีดินไดรับอนุญาต 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

3. สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา  มีพื้นที่ไมนอยกวา 
    รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

4.ที่ดินที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร มีระยะ 
   และขนาดตามแผนผังการแบงแปลงหรือตาม 
   ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

5. รายการอายัด           มี 
(มีการอายัดตามหนังสือ 
...................ที่......../........
ลงวันที่.............................) 

          ไมมี 

6. รายการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลง 
    ยอย (กรณมีีภาระจำนองหรือบุรมิสิทธิ) 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

บันทึกเพิ่มเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
ความเห็นเบื้องตนของผูตรวจสอบ          อยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน         ไมอยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน                             
ระบุเหตุผล................................................................................................................................................... 
 

 
       ........................................................ผูตรวจสอบ 
 
       ........................................................หัวหนางาน
  
 

 

 

 

จ.ส.ก 2
๑ 

 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

 ๑. มาตรา 38 และมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 
สิงหาคม ๒๕๔๔               
  

ขั้นตอนการโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 1. ผูขอ ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู 
ตามแบบ จ.ส.ก.2 พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้  

  1.1 แผนผงั โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.2 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.3 โฉนดท่ีดินแปลงยอยท่ีจะขอโอนมีภาระการจำนองหรือไม 

  1.4 หนังสือยินยอมจากสถาบันการเงิน (ในฐานะเปนผูค้ำประกัน และ/หรอื ผูรับจำนอง) ตาม
มาตรา 24 หรือ มาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  1.5 รายงานการประชมของผูโอนและผูรับโอนที่มีมติที่ประชุมโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดิน/ รบัโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

  1.6 หนังสัญญาจะซื้อจะขายระหวางผูโอนและผูรับโอน 

  1.7 หนังสือรับรองนิติบุคคลของผูโอนและผูรับโอน 

 2. พนักงานเจาหนาท่ี   

2.1 พนักงานเจาหนาที่สั่งรบัคำขอตามแบบ จ.ส.ก.2 ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 

2.2 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยตำผูโอนวาที่ดินแปลงยอยไดจำหนายไปแลวทั้งสิ้นกี่แปลง 
คงเหลือในการโอนก่ีแปลง พรอมท้ังแสดงเหตุผลและความจำเปนในการขอโอนใบอนุญาต 

2.3 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคำผูรับโอน เพื่อแสดงใหเห็นวาผูรับโอนตองรับไปทั้งบรรดา
สิทธิและหนาที่ของผูโอนซึ่งมีตอผูซื้อที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

2.4 พนักงานเจาหนาที่สั่งรับคำขอโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

2.5 เสนอเรื่องราวดังกลาวใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณา 

2.6 เม่ือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใหความเห็นชอบใหโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ใหสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ดำเนินการแจงผลการพิจารณาดังกลาวให   
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด เพื ่อแจงผู โอนดำเนินการโอนที่ดินแปลง
จำหนายและแปลงสาธารณูปโภคใหกับผูรับโอนใหแลวเสร็จกอนดำเนนิการออกหนังสืออนุญาตใหโอนใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดิน  

 3. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที ่ดิน  
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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แบบตรวจสอบเอกสารประกอบการจดทะเบียนแบงจัดสรร 
ชื่อผูขอรังวัด................................................................ชื่อโครงการจัดสรรท่ีดิน......................................... 
ที่ดินที่ขออนุญาตทำการจัดสรรโฉนดท่ีดินเลขที่..............................เลขที่ดนิ.........................หนาสำรวจ
........................ตำบล...........................อำเภอ.............................................  กรุงเทพมหานคร 
 

รายการเอกสาร ตรวจสอบความสมบูรณถูกตองครบถวน 
1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน           มี 

(ใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดินเลขที่......./.........ออกให
เมื่อวันที่........................) 

          ไมมี 
 (ไมอยูในหลักเกณฑ 
การจดทะเบียนแบง 
จัดสรร ทำบันทึกเสนอไม
รับจดทะเบียน แจงผูขอ
ทราบและแจงสทิธิอุทธรณ
ตามพรบ.วิธีปฏิบัติราชการ
ทางปกครอง พ.ศ.2539) 

2. การรังวัดแบงแยกเปนแปลงยอยถูกตองตรงตาม  
    แผนผังการแบงแปลงท่ีดินไดรับอนุญาต 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

3. สวน สนามเด็กเลน สนามกีฬา  มีพื้นที่ไมนอยกวา 
    รอยละ 5 ของพ้ืนที่จัดจำหนาย 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

4.ที่ดินที่ตั้งสำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร มีระยะ 
   และขนาดตามแผนผังการแบงแปลงหรือตาม 
   ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน 
 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

5. รายการอายัด           มี 
(มีการอายัดตามหนังสือ 
...................ที่......../........
ลงวันที่.............................) 

          ไมมี 

6. รายการกำหนดภาระหนี้ที่จะไดรับจากที่ดินแปลง 
    ยอย (กรณมีีภาระจำนองหรือบุรมิสิทธิ) 

          ถูกตอง           ไมถูกตอง 

บันทึกเพิ่มเติม................................................................................................................................................. 
........................................................................................................................................................................ 
ความเห็นเบื้องตนของผูตรวจสอบ          อยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน         ไมอยูในหลักเกณฑการจดทะเบียน                             
ระบุเหตุผล................................................................................................................................................... 
 

 
       ........................................................ผูตรวจสอบ 
 
       ........................................................หัวหนางาน
  
 

 

 

 

จ.ส.ก 2
๑ 

 การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

 ๑. มาตรา 38 และมาตรา 39 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๔ ฉบับลงวันที่ ๒๓ 
สิงหาคม ๒๕๔๔               
  

ขั้นตอนการโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 1. ผูขอ ยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู 
ตามแบบ จ.ส.ก.2 พรอมหลักฐานและรายละเอียดดังตอไปนี้  

  1.1 แผนผงั โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.2 ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดินของผูโอน 

  1.3 โฉนดท่ีดินแปลงยอยท่ีจะขอโอนมีภาระการจำนองหรือไม 

  1.4 หนังสือยินยอมจากสถาบันการเงิน (ในฐานะเปนผูค้ำประกัน และ/หรอื ผูรับจำนอง) ตาม
มาตรา 24 หรือ มาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  1.5 รายงานการประชมของผูโอนและผูรับโอนที่มีมติที่ประชุมโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรร
ที่ดิน/ รบัโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

  1.6 หนังสัญญาจะซื้อจะขายระหวางผูโอนและผูรับโอน 

  1.7 หนังสือรับรองนิติบุคคลของผูโอนและผูรับโอน 

 2. พนักงานเจาหนาท่ี   

2.1 พนักงานเจาหนาที่สั่งรบัคำขอตามแบบ จ.ส.ก.2 ตามแบบที่คณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางกำหนด 

2.2 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยตำผูโอนวาที่ดินแปลงยอยไดจำหนายไปแลวทั้งสิ้นกี่แปลง 
คงเหลือในการโอนก่ีแปลง พรอมท้ังแสดงเหตุผลและความจำเปนในการขอโอนใบอนุญาต 

2.3 พนักงานเจาหนาที่บันทึกถอยคำผูรับโอน เพื่อแสดงใหเห็นวาผูรับโอนตองรับไปทั้งบรรดา
สิทธิและหนาที่ของผูโอนซึ่งมีตอผูซื้อที่ดินจัดสรรตกไปยังผูรับโอน 

2.4 พนักงานเจาหนาที่สั่งรับคำขอโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

2.5 เสนอเรื่องราวดังกลาวใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณา 

2.6 เม่ือคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดใหความเห็นชอบใหโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 
ใหสำนักสงเสริมธุรกิจอสังหาริมทรัพย หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด ดำเนินการแจงผลการพิจารณาดังกลาวให   
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร หรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัด เพื ่อแจงผู โอนดำเนินการโอนที่ดินแปลง
จำหนายและแปลงสาธารณูปโภคใหกับผูรับโอนใหแลวเสร็จกอนดำเนนิการออกหนังสืออนุญาตใหโอนใบอนุญาต
ใหทำการจัดสรรท่ีดิน  

 3. อัตราคาธรรมเนียม ตามกฎกระทรวงกำหนดคาธรรมเนียมตามกฎหมายวาดวยการจัดสรรที ่ดิน  
พ.ศ. 2544 กำหนดใหเรียกเก็บคาธรรมเนียม การโอนใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน รายละ 3,000  บาท 
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คำขอโอนใบอนุญาต 
 

ผูขอทำการ 
จัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคำ้ประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  

  
  

  
  
  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

 

 

 
 

กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
  

  
  
  

  

  

  
  

  
  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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คำขอโอนใบอนุญาต 
 

ผูขอทำการ 
จัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูคำ้ประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  

  
  

  
  
  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

 

 

 
 

กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
  

  
  
  

  

  

  
  

  
  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
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 การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค 

หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ แกไข

เพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ เมื่อ

วันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธานกรรมการ

จัดสรรที ่ดิน กรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร

มอบหมายพิจารณาสั ่งการอนุญาต กรณีการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือการปรับปรงุท่ีดิน 

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบ

การจัดใหมสีาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภคใน

โครงการจัดสรรท่ีดินเพ่ือขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง

ที่ดินแลวเสรจ็เปนบางสวน หรือแลวเสร็จเปนสวนใหญ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุง

ที่ดนิกรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน และ

เตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของ

โครงการจัดสรรท่ีดินที่ผูจัดสรรที่ดินไดแจงความประสงคไว 

 

 

 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะเขาตรวจสอบการจัดให

มีสาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ 

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ 

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่ยังจัดทำไมแลวเสร็จ  

เพื ่อประมาณการราคาคาจัดทำสาธารณูปโภคฯ ที่ตองจัดทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และประมาณการราคาคาจัดสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพื่อคำนวณเงิน  

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลว

เสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณา

แผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการจัดทำ

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน จำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

และจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและไดรับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว ตามนัยมาตรา 

24 และมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ 

การปรับปรุงที่ดินฉบับเดิมซึ่งไดค้ำประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของธนาคารหรือสถาบัน

การเงินท่ีกำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 ตามนัยมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.8 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการ

จัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค ใหเปนไปตามประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการ

ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงท่ีดิน และแบบสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และหนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลง

นามในสัญญาค้ำประกันฯ เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที ่ดินฉบับเดิม อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ฉบับเดิม ใชสัญญา       
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 การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค 

หรือบริการสาธารณะ หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเก่ียวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ แกไข

เพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ เมื่อ

วันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธานกรรมการ

จัดสรรที ่ดิน กรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร

มอบหมายพิจารณาสั ่งการอนุญาต กรณีการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือ

บริการสาธารณะหรือการปรับปรงุท่ีดิน 

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบ

การจัดใหมสีาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภคใน

โครงการจัดสรรท่ีดินเพ่ือขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุง

ที่ดินแลวเสรจ็เปนบางสวน หรือแลวเสร็จเปนสวนใหญ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุง

ท่ีดินกรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดิน และ

เตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรอืบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของ

โครงการจัดสรรท่ีดินที่ผูจัดสรรที่ดินไดแจงความประสงคไว 

 

 

 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะเขาตรวจสอบการจัดให

มีสาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ 

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ 

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่ยังจัดทำไมแลวเสร็จ  

เพื ่อประมาณการราคาคาจัดทำสาธารณูปโภคฯ ที่ตองจัดทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และประมาณการราคาคาจัดสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพื่อคำนวณเงิน  

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภคที่ดำเนินการแลว

เสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณา

แผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการจัดทำ

สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน จำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

และจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและไดรับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว ตามนัยมาตรา 

24 และมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือ 

การปรับปรุงที่ดินฉบับเดิมซึ่งไดค้ำประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของธนาคารหรือสถาบัน

การเงินท่ีกำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

 ตามนัยมาตรา 43 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

 2.8 เลขานุการฯ คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการ

จัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค ใหเปนไปตามประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการ

ขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงท่ีดิน และแบบสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และหนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลง

นามในสัญญาค้ำประกันฯ เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรรที ่ดิน

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที ่ดินฉบับเดิม อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ฉบับเดิม ใชสัญญา       
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ค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินฉบับใหม และอนุญาตใหใชสัญญาค้ำ

ประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที ่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะฉบับเดิม  

และนำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำ

ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรยีงตามเลขที่ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุม

การจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 

  

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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ค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดินฉบับใหม และอนุญาตใหใชสัญญาค้ำ

ประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที ่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะฉบับเดิม  

และนำสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที ่ดิน และสัญญาค้ำ

ประกันการบำรงุรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรยีงตามเลขที่ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุม

การจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 

  

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เรื่อง การขอลดวงเงินตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

 

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือขอผูจัดสรรที่ดินเพ่ือขอนัดตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพ่ือขอลดวงเงิน 

ตามสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรท่ีดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ  

เสร็จเรียบรอยบางสวน 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณปูโภคฯ เพื่อทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรท่ีดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรที่ดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณูปโภคตาง ๆ ในโครงการ พรอมประมาณ

การราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ ในสวนที่ยังจัดทำไมแลวเสรจ็ และค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคฯ 

ในสวนที่จัดทำเสร็จแลว 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันคาจัดทำสาธารณูปโภค และค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันฯ ไวกับ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดนิแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงท่ีดิน (ฉบับเดิม) และนำสงสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และสัญญาค้ำประกัน

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ (ฉบับใหม) และสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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  การขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั ้งที ่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที ่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔  

แกไขเพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ 

เมื่อวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธาน

กรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ่งประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณีการยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที่ดิน  

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เร่ือง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ

จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภค 

ในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน  

เน ื ่องจากผู จัดสรรที ่ด ินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท ี ่ดิน 

เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน

กรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ด ินเพื ่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน 

เพื่อเตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน

ของโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรท่ีดินไดแจงความประสงคไว 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะตรวจสอบการจัดใหมี

สาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 

 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพ่ือ

คำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภค 

ที ่ดำเนินการแลวเสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลางเรื ่อง กำหนดขั ้นตอน หลักเกณฑ  

และวิธีการพิจารณาแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และ

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที ่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน และไดร ับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดินไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว 

ตามนัยมาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผู จัดสรรที ่ด ินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน ซึ่งไดคำ้ประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 แหง

พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ของธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกรุงเทพหานคร  

 2.8 เลขานุการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

(ตามแบบที่กรมที่ดินกำหนดไว) หนังสือมอบอำนาจของผู มีอำนาจลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ ตลอดจน

รายละเอียดในสัญญาค้ำประกัน เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และอนุญาตใหใชสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน และนำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรียงตามเลขที่ใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุมการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ  

ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 
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  การขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ  

หรือการปรับปรุงที่ดิน 

(กรณีโครงการจัดสรรที่ดินอยูในเขตกรุงเทพมหานคร) 

 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 

 1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๒๔ และมาตรา 43  

 1.2 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑ และวิธีการพิจารณาแผนผัง 

โครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ ฉบับลงวันที่ 13 มิถุนายน 2545 

 1.3 ประกาศกรมที่ดิน เรื่อง กำหนดแบบบันทึกรายงานผลการพิจารณาตรวจสอบการขออนุญาตทำการจัดสรรที่ดิน 

แบบสัญญาค้ำประกันการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และแบบสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ฉบับลงวันท่ี 9 สิงหาคม 2545  

 1.4 ขอกำหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพ่ือที่อยูอาศัยและพาณิชยกรรมกรุงเทพมหานคร พ.ศ. 2565  

 1.5 มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั ้งที ่ ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันที ่ ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔  

แกไขเพิ่มเติม มติคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ ครั้งที่ ๑/๒๕๔๓ เมื่อวันที่ ๙ สิงหาคม ๒๕๔๓, ครั้งที่ ๓/๒๕๔๖ 

เมื่อวันที่ ๒๖ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ และครั้งที่ 6/2546 เมื่อวันที่ 2 เมษายน 2546 มอบหมายใหประธาน

กรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ่งประธานกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 

มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณีการยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ

หรือการปรับปรุงที่ดิน  

 1.6 คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ที่ ๑/๒๕๖๔ เร่ือง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ

จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ ๒๓ มีนาคม ๒๕๖๔  

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 

 2.1 ผูจัดสรรที่ดินมีหนังสือแจงคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานครขอนัดตรวจสาธารณูปโภค 

ในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อขอยกเลิกค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน  

เน ื ่องจากผู จัดสรรที ่ด ินไดดำเนินการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงท ี ่ดิน 

เสร็จเรียบรอยแลวทั้งโครงการ 

 2.2 เลขานุการคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน

กรุงเทพมหานคร เบิกแฟมโครงการจัดสรรที่ด ินเพื ่อตรวจสอบแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน 

เพื่อเตรียมความพรอมในการเขาตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน

ของโครงการจัดสรรที่ดินที่ผูจัดสรรท่ีดินไดแจงความประสงคไว 

 2.3 เลขานุการฯ ประสานคณะอนุกรรมการฯ เพื่อกำหนดวันที่คณะอนุกรรมการฯ จะตรวจสอบการจัดใหมี

สาธารณูปโภคบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน และมีหนังสือแจงคณะอนุกรรมการฯ เพื่อเขาตรวจสอบ

ตามวันและเวลาที่กำหนด 

 

 

 2.4 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินทราบกำหนดวันเวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณูปโภคบริการ

สาธารณะหรือการปรับปรุงท่ีดิน 

 2.5 คณะอนุกรรมการฯ ตรวจสอบสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดินของโครงการ

จัดสรรที่ดิน บันทึกผลการตรวจสอบพรอมทั้งประมาณการราคาคากอสรางสาธารณูปโภคที่จัดทำแลวเสร็จ เพ่ือ

คำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ในอัตรารอยละ 7 จากยอดคากอสรางสาธารณูปโภค 

ที ่ดำเนินการแลวเสร็จ ตามนัยประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลางเรื ่อง กำหนดขั ้นตอน หลักเกณฑ  

และวิธีการพิจารณาแผนผัง โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดินและการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผัง โครงการ 

 2.6 เลขานุการฯ มีหนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค และ

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินที ่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที ่ดิน และไดร ับอนุญาตจาก

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร มาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ

จัดสรรที่ดินไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามวงเงินที่คณะอนุกรรมการฯ ไดประมาณการไว 

ตามนัยมาตรา 43 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 2.7 ผู จัดสรรที ่ด ินมีหนังสือแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน ซึ่งไดคำ้ประกันไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร ตามนัยมาตรา 24 แหง

พระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ของธนาคารหรือสถาบันการเงินที่กำหนดไวในโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินกรุงเทพหานคร  

 2.8 เลขานุการฯ ตรวจสอบเอกสารหลักฐานอันประกอบดวย สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

(ตามแบบที่กรมที่ดินกำหนดไว) หนังสือมอบอำนาจของผู มีอำนาจลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ ตลอดจน

รายละเอียดในสัญญาค้ำประกัน เมื ่อถูกตองครบถวนจึงจัดทำบันทึกเสนอประธานกรรมการจัดสรรที่ดิน 

กรุงเทพมหานคร เพื่อพิจารณาอนุญาตใหยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ 

หรือการปรับปรุงที่ดิน อนุญาตใหคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคฯ และอนุญาตใหใชสัญญา 

ค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในการค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของโครงการจัดสรรที่ดิน 

ตามนัยมติคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ครั้งท่ี ๓/๒๕๖๔ เมื่อวันท่ี ๒๔ มีนาคม ๒๕๖๔ 

 2.9 เลขานุการฯ ดำเนินการคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะหรือการ 

ปรับปรุงที่ดิน และนำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจัดเก็บเขาแฟมซึ่งเรียงตามเลขที่ใบอนุญาต 

ใหทำการจัดสรรที่ดิน บันทึกบัญชีคุมการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ และบันทึกขอมูลการจัดเก็บสัญญาค้ำประกันฯ  

ไวในระบบฐานขอมูลคอมพิวเตอร 
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การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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การตรวจสอบเอกสารเพื่อดำเนินการ 

เร่ือง  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณปูโภคหรือบริการสาธารณะหรือการปรับปรุงที่ดิน 

   

เอกสาร มี ไมมี 

1. หนังสือของผูขอจัดสรรที่ดิน เพื่อขอนัดตรวจสอบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อขอยกเลิกสัญญาค้ำ

ประกันการจัดทำสาธารณปูโภคฯ เนื่องจากผูจัดสรรที่ดินไดจัดทำสาธารณปูโภคฯ เสร็จเรียบรอยแลว 

ทั้งโครงการ 

  

2. หนังสือแจงคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภคฯ เพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา  

ในการเขาตรวจสอบการจัดทำสาธารณูปโภคฯ ในโครงการจัดสรรที่ดิน 

  

3. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินเพ่ือทราบกำหนดวัน เวลา ในการเขาตรวจสอบสาธารณปูโภคฯ  

ในโครงการจัดสรรท่ีดิน  

  

4. บันทึกของคณะอนุกรรมการฯ รายงานผลการตรวจสอบสาธารณปูโภคตาง ๆ ในโครงการพรอมประมาณการ

ราคาคาจัดทำสาธารณปูโภคฯ เพ่ือคำนวณเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคฯ 

  

5. หนังสือแจงผูจัดสรรที่ดินใหทราบจำนวนเงินค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค เพ่ือจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาจัดทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภคไวกับคณะกรรมการจัดสรรที่ดินฯ 

  

6. หนังสือของผูจัดสรรที่ดินแจงขอคืนสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภคหรือบรกิารสาธารณะหรือการ

ปรับปรุงที่ดิน และนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค  

  

7. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรกัษาสาธารณูปโภค   

8. หนังสือมอบอำนาจของผูลงนามในสัญญาค้ำประกันฯ   
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  การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน  
เพื่อพนจากหนาท่ีบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  
 - คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ท่ี 1/2564 เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ
จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ 23 มีนาคม 2564 

2. ขั้นตอนการขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพื่อพนจากหนาที่บำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 
 2.1 ผูจัดสรรท่ีดิน มีหนังสือแจงความประสงคตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอใหตรวจสอบ
สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน 
 2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินวาพนกำหนดระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดิน
สามารถจะขอพนจากการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินอนุญาตแลวหรือไม  
โดยตรวจสอบหากพนกำหนดระยะเวลาดังกลาวแลว ใหทำหนังสือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบ 
การจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน เพื ่อออกไปตรวจสอบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.3 คณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน ออกไป
ตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน วาสาธารณูปโภคถูกตองครบถวนตามแผนผัง โครงการและวิธีการ
จัดสรรที่ดิน และสามารถใชการไดตามปกติหรือไม และจัดทำบันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรที ่ด ิน โดยคณะอนุกรรมการฯ รับรองยืนยันผลการตรวจและทำความเห็น หากเห็นวา
สาธารณูปโภคยังไมถูกตองครบถวนใหแจงผูจัดสรรที่ดินดำเนินการแกไขและหมายเหตุลงในบันทึกรายงาน 
การตรวจสอบระบบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยหากเห็นวาผลการตรวจสอบครบถวนถูกตองแลวให
ทำบันทึกเสนอประธานคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดิน ลง
นามในหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.4 พนักงานเจาหนาที่ทำหนังสือนำสงหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร
ที่ดิน ใหแกผูจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปน
สาธารณประโยชน 
 2.5 หนังสือหลักฐานรับรองการตรวจสอบ มีอายุหนึ่งปนับแตวันออกหนังสือหลักฐาน 
 
 
 
 

 

 

การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อพนจากหนาที่
บำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
เพื่อเปนหลักฐานประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ และระเบ ียบคณะกรรมการจ ั ดสรรท ี ่ ด ินกลาง  
วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
4. หนังสือแจงความประสงคขอตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

5. หนังส ือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจ ัดให มี
สาธารณปูโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน 

  

6. บันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์52



 

 

  การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน  
เพื่อพนจากหนาท่ีบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  
 - คำสั่งคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกรุงเทพมหานคร ท่ี 1/2564 เรื่อง แตงตั้งคณะอนุกรรมการตรวจสอบการ
จัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดินกรุงเทพมหานครลงวันที่ 23 มีนาคม 2564 

2. ขั้นตอนการขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน เพื่อพนจากหนาที่บำรุงรักษา
สาธารณูปโภค 
 2.1 ผูจัดสรรท่ีดิน มีหนังสือแจงความประสงคตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานครขอใหตรวจสอบ
สาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน 
 2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบโครงการและวิธีการจัดสรรที่ดินวาพนกำหนดระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดิน
สามารถจะขอพนจากการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินอนุญาตแลวหรือไม  
โดยตรวจสอบหากพนกำหนดระยะเวลาดังกลาวแลว ใหทำหนังสือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบ 
การจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน เพื ่อออกไปตรวจสอบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.3 คณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน ออกไป
ตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน วาสาธารณูปโภคถูกตองครบถวนตามแผนผัง โครงการและวิธีการ
จัดสรรที่ดิน และสามารถใชการไดตามปกติหรือไม และจัดทำบันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคใน
โครงการจัดสรรที ่ด ิน โดยคณะอนุกรรมการฯ รับรองยืนยันผลการตรวจและทำความเห็น หากเห็นวา
สาธารณูปโภคยังไมถูกตองครบถวนใหแจงผูจัดสรรที่ดินดำเนินการแกไขและหมายเหตุลงในบันทึกรายงาน 
การตรวจสอบระบบสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน โดยหากเห็นวาผลการตรวจสอบครบถวนถูกตองแลวให
ทำบันทึกเสนอประธานคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจัดใหมีสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงท่ีดิน ลง
นามในหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน 
 2.4 พนักงานเจาหนาที่ทำหนังสือนำสงหนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร
ที่ดิน ใหแกผูจัดสรรที่ดินเพื่อประกอบในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร/จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปน
สาธารณประโยชน 
 2.5 หนังสือหลักฐานรับรองการตรวจสอบ มีอายุหนึ่งปนับแตวันออกหนังสือหลักฐาน 
 
 
 
 

 

 

การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรท่ีดิน เพื่อพนจากหนาที่
บำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 
การขอตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
เพื่อเปนหลักฐานประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ และระเบ ียบคณะกรรมการจ ั ดสรรท ี ่ ด ินกลาง  
วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๖  

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
4. หนังสือแจงความประสงคขอตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดินเพ่ือประกอบการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

5. หนังส ือกำหนดนัดคณะอนุกรรมการตรวจสอบการจ ัดให มี
สาธารณปูโภค บริการสาธารณะ และการปรับปรุงที่ดิน 

  

6. บันทึกรายงานการตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 53



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์54



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 55



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์56



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 57



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์58



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 59



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์60



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 61



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์62



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 63



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์64



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 65



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์66



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 67



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์68



สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 69



 

 

  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกนัการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๑๒ และ 18 
 - มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที ่ 3/2564 เมื ่อวันที่ 24 มีนาคม 2564 แกไข
เพิ่มเติมมติคณะกรรมการฯ ครั้งที่ 6/2547 เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2547 มอบหมายใหประธานกรรมการ
จัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร
มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณกีารขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 2.1 กรณีจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 
  2.1.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) 
    (3) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
    (4) หลักฐานการสงมอบเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
    (5) หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
  2.1.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.1.3 พนักงานเจาหนาที่สรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 
 2.2 กรณีโอนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน ตามมาตรา 44 (2)  
  2.2.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปนสาธารณประโยชน 
    (3) หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่ร ับโอนทรัพยส ินอันเป นสาธารณูปโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 
    (4) หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบใน
การดำเนินการ 
  2.2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.2.3 พนักงานเจาหนาท่ีสรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 

 

 

แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (๑) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 12 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(จ.ส.ก. 10) 

  

8. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะ
ที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

9. หลักฐานการสงมอบเงินคาบำรุงร ักษาสาธารณูปโภคใหแก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

10. หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร 
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  การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกนัการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

1. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
 - พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 
 - ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคล หมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ ๑๒ และ 18 
 - มติคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกรุงเทพมหานคร ครั้งที ่ 3/2564 เมื ่อวันที่ 24 มีนาคม 2564 แกไข
เพิ่มเติมมติคณะกรรมการฯ ครั้งที่ 6/2547 เมื่อวันที่ 31 มีนาคม 2547 มอบหมายใหประธานกรรมการ
จัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานครหรือบุคคลหนึ่งบุคคลใดซึ ่งประธานกรรมการจัดสรรที ่ด ินกรุงเทพมหานคร
มอบหมายพิจารณาสั่งการอนุญาต กรณกีารขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

2. ขั้นตอนการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 2.1 กรณีจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 
  2.1.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) 
    (3) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
    (4) หลักฐานการสงมอบเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
    (5) หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
  2.1.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.1.3 พนักงานเจาหนาที่สรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 
 2.2 กรณีโอนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน ตามมาตรา 44 (2)  
  2.2.1 ผูจัดสรรที่ดินฯ มีหนังสือถึงคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน แจงความประสงคขอรับคืนสัญญาค้ำประกัน 
การบำรุงรกัษาสาธารณปูโภค พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
    (1) หนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณปูโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน 
    (2) สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปนสาธารณประโยชน 
    (3) หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่ร ับโอนทรัพยส ินอันเป นสาธารณูปโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 
    (4) หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบใน
การดำเนินการ 
  2.2.2 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบความครบถวนของเอกสารหลักฐาน 
  2.2.3 พนักงานเจาหนาท่ีสรุปขอเท็จจริงพรอมเสนอความเห็น เพ่ือเสนอประธานคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินกรุงเทพมหานครพิจารณาอนุญาต เมื่อประธานฯ พิจารณาสั่งการอนุญาตแลวใหคืนสัญญาค้ำประกันการ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคใหกับผูจัดสรรที่ดินได 

 

 

แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (1) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (๑) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 12 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(จ.ส.ก. 10) 

  

8. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคและแปลงบริการสาธารณะ
ที่โอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

9. หลักฐานการสงมอบเงินคาบำรุงร ักษาสาธารณูปโภคใหแก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  

10. หลักฐานการไดรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร 
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แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (2) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (2) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 18 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปน
สาธารณประโยชน 

  

8. หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่รับโอนทรัพยสินอันเปน
สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชน 

  

9. หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู
จัดสรรที่ดินตองรบัผิดชอบในการดำเนินการ 
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แบบตรวจสอบการขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค  
กรณีจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา 44 (2) 

 
การขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มี ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัต ิการจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ 
มาตรา ๔๔ (2) และระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวย
การโอนสาธารณูปโภคใหแก น ิต ิบ ุคคล หม ู บ านจ ัดสรรหรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื ่อการ
บำรุงรักษาสาธารณปูโภค  หรือดำเนินการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน
ใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. ๒๕๕๙ ขอ 18 

  

1. บันทึกออกใบอนุญาตจัดสรรที่ดิน/บันทึกขออนุญาตแกไขเปลี่ยนแปลง
แผนผังโครงการ ครั้งท่ี 1, 2, 3… 

  

2. บันทึกขอยกเลิกสัญญาค้ำประกันการจัดทำสาธารณูปโภค   
3. สัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
4. โครงการและวิธีการจัดสรรท่ีดิน   
5. หนังสือขอรับคืนสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค   
6. สำเนาหนังสือรับรองการตรวจสภาพสาธารณูปโภคในโครงการ
จัดสรรที่ดิน 

  

7. สำเนาโฉนดที่ดินแปลงสาธารณูปโภคที่ไดจดทะเบียนโอนเปน
สาธารณประโยชน 

  

8. หลักฐานการรับทราบจากหนวยงานที ่รับโอนทรัพยสินอันเปน
สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชน 

  

9. หลักฐานการสงมอบและรับเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู
จัดสรรที่ดินตองรบัผิดชอบในการดำเนินการ 
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การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

 ๑. มาตรา 54 ถึง มาตรา 57 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2550   

เอกสารหลักฐานประกอบคำขอ 

 1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยและเนื้อที่ของแตละแปลง 

 3. แผนผังแสดงที่ดนิแปลงบริการสาธารณะและแผนผังแสดงสวนของสาธารณูปโภค 

 4. หนังสือแสดงเหตุผลความจำเปนในการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาจะดำเนินการอยางใดกับ
ที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดนิแลว 

 5. ภาระผู กพันตาง ๆ ที ่บ ุคคลอันมีส วนไดเส ียในที ่ด ินจัดสรรนั ้น เช น บุร ิมส ิทธ ิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 

พนักงานเจาหนาที่   

1.  บันทึกคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน (จ.ส.3)   

 2. บันทึกการตรวจสอบรายละเอียดที่ดินที่ขอจัดสรรไว เชน ในโครงการมีท่ีดินแปลงยอยเพ่ือจำหนาย
ทั้งสิ้นกี่แปลง มีการจำหนายไปแลวหรือไม อยางไร 

 3. ที่ดินมีภาระผูพันหรือไม หากมีตีองมีหลักฐานบันทึกการรับทราบและยินยอมใหยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
ไวดวย 

 4. ปดประกาศคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมระบุวิธีการและระยะเวลาในการยื่นคำคัดคาน ตาม
มาตรา 56 วรรคหนึ่ง (ภายใน 30 วัน) นับแตวันครบกำหนดปดประกาศตามมาตรา 55 (มีกำหนด 60 วัน) ไวใน
ที่เปดเผยใหเห็นไดชัด ที่สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสาขา, สำนักงานของผูจัดสรรที่ดิน 
บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรไมนอยกวา 3 แหง, สำนักงานเขตหรือที่วา การอำเภอ หรือที่วาการกิ่งอำเภอ และที่
ทำการองคการบริหารสวนตำบลแหงทองที่ซึ่งที่ดินที่ทำการ จัดสรรท่ีดินตั้งอยู 

5. ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ในหนังสือพิมพรายวันฯ ไมนอยกวา 7 วัน และ
แจงเปนหนังสือใหผูมสีวนไดเสีย (ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ ผูรับจำนอง) ทราบ โดย ระบุเหตุผลและความจำเปนในการ
ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคำ คัดคาน สงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาหรือตามที่อยูที่ปรากฏในสารบบของที่ดินแปลง นั้น และใหนำหลักฐานการประกาศและการแจงเปน
หนังสือดังกลาวยื่นตอเจาพนักงานที่ดนิภายใน 30 วัน นับแตวันยื่นคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากไมดำเนินการ
ภายในกำหนดระยะเวลาโดยไม มีเหตุผลอันสมควร ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินนั้นเสีย 

6. เมื่อครบกำหนดระยะเวลายื่นคำคัดคานฯ หากไมมีการยื่นคำคัดคานให เจาพนักงานที่ดินเสนอเรื่อง  
ใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากมีการยื่นคำ คัดคานใหสงคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ 
พิจารณาวินิจฉัยดวย 
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การยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 

กฎหมายและระเบียบปฏบิัติ 

 ๑. มาตรา 54 ถึง มาตรา 57 แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓   
 ๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2550   

เอกสารหลักฐานประกอบคำขอ 

 1. ใบอนุญาตใหทำการจัดสรรที่ดิน 

 2. แผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงยอยและเนื้อที่ของแตละแปลง 

 3. แผนผังแสดงที่ดนิแปลงบริการสาธารณะและแผนผังแสดงสวนของสาธารณูปโภค 

 4. หนังสือแสดงเหตุผลความจำเปนในการขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน และเจตนาจะดำเนินการอยางใดกับ
ที่ดินจัดสรรเมื่อยกเลิกการจัดสรรที่ดนิแลว 

 5. ภาระผู กพันตาง ๆ ที ่บ ุคคลอันมีส วนไดเส ียในที ่ด ินจัดสรรนั ้น เช น บุร ิมส ิทธ ิในมูลซื ้อขาย
อสังหาริมทรัพย หรือภาระการจำนอง 

พนักงานเจาหนาที่   

1.  บันทึกคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน (จ.ส.3)   

 2. บันทึกการตรวจสอบรายละเอียดที่ดินที่ขอจัดสรรไว เชน ในโครงการมีท่ีดินแปลงยอยเพ่ือจำหนาย
ทั้งสิ้นกี่แปลง มีการจำหนายไปแลวหรือไม อยางไร 

 3. ที่ดินมีภาระผูพันหรือไม หากมีตีองมีหลักฐานบันทึกการรับทราบและยินยอมใหยกเลิกการจัดสรรที่ดิน
ไวดวย 

 4. ปดประกาศคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมระบุวิธีการและระยะเวลาในการยื่นคำคัดคาน ตาม
มาตรา 56 วรรคหนึ่ง (ภายใน 30 วัน) นับแตวันครบกำหนดปดประกาศตามมาตรา 55 (มีกำหนด 60 วัน) ไวใน
ที่เปดเผยใหเห็นไดชัด ที่สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสำนักงานที่ดินจังหวัดสาขาสาขา, สำนักงานของผูจัดสรรที่ดิน 
บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรไมนอยกวา 3 แหง, สำนักงานเขตหรือที่วา การอำเภอ หรือที่วาการกิ่งอำเภอ และที่
ทำการองคการบริหารสวนตำบลแหงทองที่ซึ่งที่ดินที่ทำการ จัดสรรท่ีดินตั้งอยู 

5. ใหผูจัดสรรที่ดินประกาศการยกเลิกการจัดสรรที่ดิน ในหนังสือพิมพรายวันฯ ไมนอยกวา 7 วัน และ
แจงเปนหนังสือใหผูมสีวนไดเสีย (ผูทรงบุริมสิทธิ หรือ ผูรับจำนอง) ทราบ โดย ระบุเหตุผลและความจำเปนในการ
ขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน พรอมทั้งวิธีการและระยะเวลาการยื่นคำ คัดคาน สงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาหรือตามที่อยูที่ปรากฏในสารบบของที่ดินแปลง นั้น และใหนำหลักฐานการประกาศและการแจงเปน
หนังสือดังกลาวยื่นตอเจาพนักงานที่ดนิภายใน 30 วัน นับแตวันยื่นคำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากไมดำเนินการ
ภายในกำหนดระยะเวลาโดยไม มีเหตุผลอันสมควร ใหเจาพนักงานที่ดินสั่งยกเลิกเรื่องการขอยกเลิกการจัดสรร
ที่ดินนั้นเสีย 

6. เมื่อครบกำหนดระยะเวลายื่นคำคัดคานฯ หากไมมีการยื่นคำคัดคานให เจาพนักงานที่ดินเสนอเรื่อง  
ใหคณะกรรมการพิจารณาสั่งยกเลิกการจัดสรรที่ดิน หากมีการยื่นคำ คัดคานใหสงคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ 
พิจารณาวินิจฉัยดวย 
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7. หากเปนการยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีที่มีการจำหนายที่ดินจัดสรรแลว ใหแนบหลักฐานบัญชี
รายชื่อผูซื้อที่ดินจัดสรร และผูจัดสรรท่ีดินตองแจงประกาศการขอยกเลิกการ จัดสรรที่ดินให ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุก
รายทราบ โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียน หากผูซื้อที่ดินจัดสรร ย่ืนคำคัดคานใหเจาพนักงานท่ีดินสั่งยกเลิกเรื่อง
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน กรณีผูยื่นคำคัดคาน ไมใชผูซื้อที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินเสนอคำขอยกเลิก
และคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ พิจารณาวินิจฉัย 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

จ.ส.3 
 

  
 

คำขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน 
 

ผูจัดสรรที่ดิน 

 
   
 

 
 
 
ใบอนุญาต 

  
 
 
 
 
 
ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
วันที ่            
.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  
  
  

  
  

  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
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7. หากเปนการยกเลิกการจัดสรรที่ดินในกรณีที่มีการจำหนายที่ดินจัดสรรแลว ใหแนบหลักฐานบัญชี
รายชื่อผูซื้อที่ดินจัดสรร และผูจัดสรรท่ีดินตองแจงประกาศการขอยกเลิกการ จัดสรรที่ดินให ผูซื้อที่ดินจัดสรรทุก
รายทราบ โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียน หากผูซื้อที่ดินจัดสรร ย่ืนคำคัดคานใหเจาพนักงานท่ีดินสั่งยกเลิกเรื่อง
การขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน กรณีผูยื่นคำคัดคาน ไมใชผูซื้อที่ดินจัดสรรใหเจาพนักงานที่ดินเสนอคำขอยกเลิก
และคำคัดคานใหคณะกรรมการฯ พิจารณาวินิจฉัย 
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ผูรับโอน 
ใบอนุญาต 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
หลักฐานและ 
รายละเอียด 

 

เลขรับที่.            /๒๕๖๑ 
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.................................................. 
      เจาหนาที่ 
 

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
ชื่อโครงการ “สิริ เพลส กัลปพฤกษ-สาทร” 
 
 

ใบอนุญาตเลขที่         232/2548         ออกใหเมื่อวันที่            14 ธันวาคม 2553  . 
โดยคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร/จังหวัด       สาขา ประเวศ   . 
                      
                                                            

              

  สำเนาใบอนุญาต 

 แผนผัง โครงการ และวิธีการจัดสรรท่ีดินที่ไดรับอนุญาต 

 บันทึกความยินยอมใหโอนใบอนุญาตของธนาคารหรือสถาบันการเงินผูค้ำประกัน 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 

 ......................................................................................................................................................... 
                     

  
  
  

  
  

  

ชื่อ   บริษัท ..............................  ผูรับมอบอำนาจ อายุ 29 ป สัญชาติ    ไทย  ที่ตัง้สำนักงานเลขที่  475 อาคาร
สิริภญิโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร             
ชื่อสำนักงานจัดสรรที่ดิน บริษัท ................................  โครงการ     .  
ที่ตั้งสำนักงานเลขที่  475 อาคารสิรภิิญโญ แขวงถนนพญาไท เขตราชเทวี  กรุงเทพมหานคร    
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กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

  
  
  

  
  

  

  

  
  
  

  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 

1. กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 

52 และมาตรา 53 

  1.2 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบและการยกเลิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 

  1.3 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ 

จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 

  1.4 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑและวิธีการพิจารณา

แผนผังโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ   

  1.5 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2559 

  1.6 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินกลาง เรื่อง การกำหนดระยะเวลาในการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค 

  1.7 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบคำขอจดทะเบียน แบบหนังสือสำคัญ

และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  1.8 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร วาดวยการกำหนดอัตราคาปรับกรณีที่ชำระ

เงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคลาชากวาเวลาที่กำหนด พ.ศ. 2549 

 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      1)  ผูจัดสรรที่ดิน ที่มีความประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดจัดใหขึ้นเพ่ือ

การจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที ่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน ใหยื ่นความประสงคตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อใหออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นตามแผนผังและ

โครงการวายังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการโอนสาธารณูปโภค

ใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 ขอ 6) 

  เมื่อคณะกรรมการไดตรวจสอบแลว เห็นวาระบบสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัดใหมีขึ้นตามแผนผัง

และโครงการยังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหประธานคณะอนุกรรมการฯ ออกหนังสือรับรองผลการตรวจสอบฯ ไว

เพ่ือเปนหลักฐานมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันท่ีออกหลักฐาน 

            

 

                /ผูจัดสรร... 
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กรณีบุคคลธรรมดา 
 

รายละเอียด   บัตรประจำตัวประชาชน 

เอกสาร   สำเนาทะเบียนบาน 

ประกอบคำขอ  .......................................................................................................................................... 

    .......................................................................................................................................... 

    ........................................................................................................................................... 

    ...................................................................................................................................... 
 

กรณีนิติบุคคล 
 

รายละเอียด   หนังสือรับรองนิติบุคคล (มีอายไุมเกิน 1 เดือน) 

เอกสาร   รายงานการประชุม 

ประกอบคำขอ  หนังสือมอบอำนาจของผูมีอำนาจลงนาม 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูมอบอำนาจ 

    บัตรประจำตัวประชาชน, สำเนาทะเบียนบาน ผูรับมอบอำนาจ 

    ...................................................................................................................................... 
 
 

  ผูจัดสรรที่ดิน ขอยื่นคำขอรับโอนใบอนุญาตพรอมหลักฐานที่กลาวขางบนนี้ตอคณะกรรมการ 
 

              ลงชื่อ....................................................................ผูขอ 
                                                                                         (................................) แทนตามมอบ ลว. 20 พ.ย. 60 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

  
  
  

  
  

  

  

  
  
  

  
  

เรียน    เจาพนักงานที่ดนิ 
       -  ไดตรวจสอบหลักฐานเอกสารแลวครบถวนถูกตอง 
          ตามนัยมาตรา 38แหงพระราชบัญญัติการจัดสรร 
          พ.ศ.๒๕๔๓         
       -  เห็นควรรับคำขอและสงเรื่องใหสำนักงานที่ดิน            -------  
-กรุงเทพมหานคร เพ่ือพิจารณาดำเนินการตอไป 
 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

 

1. กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  1.1 พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 44, 45, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 

52 และมาตรา 53 

  1.2 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบและการยกเลิกนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 

  1.3 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค หรือดำเนินการ 

จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน พ.ศ. 2559 

  1.4 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดขั้นตอน หลักเกณฑและวิธีการพิจารณา

แผนผังโครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน และการขอแกไขเปลี่ยนแปลงแผนผังโครงการ   

  1.5 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ

และนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2559 

  1.6 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ด ินกลาง เรื่อง การกำหนดระยะเวลาในการบำรุงรักษา

สาธารณูปโภค 

  1.7 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดแบบคำขอจดทะเบียน แบบหนังสือสำคัญ

และแบบทะเบียนเกี่ยวกับการจัดตั้ง การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  1.8 ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร วาดวยการกำหนดอัตราคาปรับกรณีที่ชำระ

เงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคลาชากวาเวลาที่กำหนด พ.ศ. 2549 

 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      1)  ผูจัดสรรที่ดิน ที่มีความประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ไดจัดใหขึ้นเพ่ือ

การจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที ่ไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน ใหยื ่นความประสงคตอ

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินเพื่อใหออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินไดจัดใหมีขึ้นตามแผนผังและ

โครงการวายังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น (ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางวาดวยการโอนสาธารณูปโภค

ใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ. 2559 ขอ 6) 

  เมื่อคณะกรรมการไดตรวจสอบแลว เห็นวาระบบสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัดใหมีขึ้นตามแผนผัง

และโครงการยังคงมีสภาพดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหประธานคณะอนุกรรมการฯ ออกหนังสือรับรองผลการตรวจสอบฯ ไว

เพ่ือเปนหลักฐานมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันท่ีออกหลักฐาน 

            

 

                /ผูจัดสรร... 
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  ผูจัดสรรที่ดินแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรพรอมกับสงบัญชีทรัพยสินทีจ่ะโอน
ใหทราบ ดังนี้ 
   ๒) ผูจัดสรรที่ดินจัดทำบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่จัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน
ตามแผนผังและโครงการที่ดินที่ไดรับอนุญาต พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารอื่นที่เก่ียวของ 
   - ใหระบุจำนวนเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบไวดวย  
ซึ่งตองไมนอยกวาที่ระบุไวในสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค (รอยละเจ็ดของประมาณการคาจัดทำ
สาธารณูปโภคทั้งโครงการตามราคาคากอสรางกลางของทางราชการในขณะทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคซึ่งไมรวมคาจัดทำระบบไฟฟาและประปา) 
   - กรณีโครงการจัดสรรที ่ด ินที ่ไดรับอนุญาตไดจัดใหมีบริการสาธารณะ ใหแสดงบัญชี
ทรัพยสินที่เปนบริการสาธารณะทั้งหมดและที่ประสงคจะโอนไวดวย 

 ๓) ผู จัดสรรที ่ด ินทำหนังสือแจงใหผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรทุกรายทางไปรษณียลงทะเบียน  
พรอมแนบบัญชีทรัพยสินเพื่อใหผูซื้อที่ดินจัดสรรดำเนินการประชุมเพื่อมีมติเห็นชอบจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรขึ้น
เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการและดูแลบำรุงรักษาตอไป 

 การสงหนังสือแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือกรณีที่ใหบุคคลนำหนังสือแจงไปสงแกผูซื้อที่ดินจัดสรร จะตองมีหลักฐานการรับ
หนังสือของผูซื้อที่ดินจัดสรรหรือบุคคลที่บรรลุนิติภาวะที่อยูหรือทำงานในที่นั้นไดรับหนังสือไว 

 ๔) ผู จัดสรรที ่ดินตองปดประกาศสำเนาหนังสือแจง และบัญชีทรัพยสินไวในที่เปดเผย  
ณ บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร ไวตามกำหนดระยะเวลาที่ระบุในหนังสือแจงดวย ทั้งนี้ผูจัดสรรที่ดินตองกำหนดระยะเวลา
สำหรับผูซื้อที่ดินจัดสรรไดมีเวลารวมกันเพื่อตัดสินใจวาจะมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม ซึ่งตองไมนอยกวา 
180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับทราบ และปดประกาศครบถวนแลว 

2.2 การดำเนินการของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
        ผูซื้อที่ดินจัดสรร ท่ีมีความประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเมื่อไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวขางตน เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการดูแลและบำรุงรักษาจะตองดำเนินการดังนี้ 
   1) ผูซื้อที่ดินจัดสรร รวมตัวกันจัดประชุมผูซื้อที่ดินจัดสรร เพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรและแตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
มติดังกลาวตองไมนอยกวากึ ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตและในการ
ลงคะแนนเสียง ใหผู ซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง ถาหากผูซื ้อไดแบงที่ดินแปลงยอย 
ตามแผนผังโครงการที่ไดรบัอนุญาตออกไปอีกใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อที่ดินแปลงที่ไดแยกออกไปมีเสียง
รวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดียวกับเจาของรวม       
   2) การจัดทำขอบังคับที่มีรายการตามที่กำหนดในกฎกระทรวงวาดวยการจัดตั้งการบริหาร
การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 3 ซึ ่งผูซื ้อที ่ดินจัดสรรมีมติใหความเห็นชอบ 
ในที่ประชุมโดยขอบังคับอยางนอยตองมีรายการดังนี้ 
   - ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - วัตถุประสงค 
   - ที่ตั้งสำนักงาน 

 - ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรง
ตำแหนงการพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

  3) ตัวแทนผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองจัดทำรายงานการประชุมแตงตัง้ตัวแทน ยื่นคำขอจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู 
ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินมีมติ พรอมดวยเอกสารหลักฐาน ดังนี้ 

  - หนังสือรับรองการตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ 
 - รายงานการประชุมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบาน 
   - หลักฐานการรับแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - บัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะ 
   - หลักฐานการปดประกาศสำเนาหนังสือแจง ณ บริเวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 
   - หลักฐานการสงเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของผูจัดสรรท่ีดิน (ถามี) 
  2.3 การดำเนินการของเจาหนาที่ 
         1) เมื่อเจาหนาที่ไดรับคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พรอมเอกสารตามขอ 2.2 
แลวใหตรวจสอบความถูกตองครบถวนและชอบดวยกฎหมายของเอกสารและรายการดังตอไปนี้ 
         - คำขอและเอกสารหลักฐาน มติของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
         - สำเนาขอบังคับ 
         - วัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         - หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน (อยูในระยะ 
                               เวลา 1 ป นับแตวันออกหนังสือรับรอง)      

   2) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมอยูใน

หลักเกณฑตามที่กฎหมายกำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร และแจงสิทธิในการอุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

        3) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาเอกสารและรายการตามขอ 2.2 ไมถูกตองครบถวน ใหแจง 

ผูขอแกไข เพิ่มเติม ใหถูกตองครบถวนภายในเวลาที่กำหนด แตตองไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง เมื่อผูขอ

แกไขเพิ่มเติม แลวดำเนินการตามขอ 4) กรณีผูขอไมแกไข เพ่ิมเติม เอกสาร ใหถูกตองและสงเพิ่มเติมภายในระยะเวลา

ที่กำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และแจงสิทธิในการ

อุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

       4) เมื่อพิจารณาคำขอแลวเห็นวาเอกสารตามขอ 2.2 ถูกตองครบถวน หรือผูขอแกไข 

เพิ่มเติม ถูกตองครบถวนแลว  บันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งรับคำขอ และปดประกาศคำขอไวในที่เปดเผย  

ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา สำนักงานเขตหรือที่วาการอำเภอ ที่ทำการแขวงหรอืท่ีทำการกำนัน ที่ทำการองคกร

ปกครองสวนทองถ่ินซึ่งท่ีดินจัดสรรนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ทำการจัดสรรแหงละหนึ่งฉบับ มีกำหนดสามสิบวัน  

        5) กรณีมีการคัดคานโดยอางเหตุวาการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิได

เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กฎหมายกำหนดตรวจสอบและสรุปขอเท็จจริงเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

พิจารณาโดยเร็ว เมื่อคณะกรรมการฯพิจารณาประการใดใหแจงผูคัดคาน และแจงสำนักงานที่ดินที่รับคำขอทราบภายใน

สิบหาวัน กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาการคัดคานเปนเหตุใหการจดทะเบียนจัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย 

ใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร กรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการ 

จดทะเบียนไมชอบดวยกฎหมายใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งรับจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์92



 

 

  ผูจัดสรรที่ดินแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรพรอมกับสงบัญชีทรัพยสินทีจ่ะโอน
ใหทราบ ดังนี้ 
   ๒) ผูจัดสรรที่ดินจัดทำบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคที่จัดใหมีขึ้นเพื่อการจัดสรรที่ดิน
ตามแผนผังและโครงการที่ดินที่ไดรับอนุญาต พรอมหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินและเอกสารอื่นที่เก่ียวของ 
   - ใหระบุจำนวนเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบไวดวย  
ซึ่งตองไมนอยกวาที่ระบุไวในสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค (รอยละเจ็ดของประมาณการคาจัดทำ
สาธารณูปโภคทั้งโครงการตามราคาคากอสรางกลางของทางราชการในขณะทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคซึ่งไมรวมคาจัดทำระบบไฟฟาและประปา) 
   - กรณีโครงการจัดสรรที ่ด ินที ่ไดรับอนุญาตไดจัดใหมีบริการสาธารณะ ใหแสดงบัญชี
ทรัพยสินที่เปนบริการสาธารณะทั้งหมดและที่ประสงคจะโอนไวดวย 

 ๓) ผู จัดสรรที ่ด ินทำหนังสือแจงใหผู ซื ้อที ่ด ินจัดสรรทุกรายทางไปรษณียลงทะเบียน  
พรอมแนบบัญชีทรัพยสินเพื่อใหผูซื้อที่ดินจัดสรรดำเนินการประชุมเพื่อมีมติเห็นชอบจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรขึ้น
เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการและดูแลบำรุงรักษาตอไป 

 การสงหนังสือแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียนไปยัง
ภูมิลำเนาของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือกรณีที่ใหบุคคลนำหนังสือแจงไปสงแกผูซื้อที่ดินจัดสรร จะตองมีหลักฐานการรับ
หนังสือของผูซื้อที่ดินจัดสรรหรือบุคคลที่บรรลุนิติภาวะที่อยูหรือทำงานในที่นั้นไดรับหนังสือไว 

 ๔) ผู จัดสรรที ่ดินตองปดประกาศสำเนาหนังสือแจง และบัญชีทรัพยสินไวในที่เปดเผย  
ณ บริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร ไวตามกำหนดระยะเวลาที่ระบุในหนังสือแจงดวย ทั้งนี้ผูจัดสรรที่ดินตองกำหนดระยะเวลา
สำหรับผูซื้อที่ดินจัดสรรไดมีเวลารวมกันเพื่อตัดสินใจวาจะมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม ซึ่งตองไมนอยกวา 
180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับทราบ และปดประกาศครบถวนแลว 

2.2 การดำเนินการของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
        ผูซื้อที่ดินจัดสรร ท่ีมีความประสงคจะจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเมื่อไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน
ดังกลาวขางตน เพ่ือรับโอนทรัพยสินไปจัดการดูแลและบำรุงรักษาจะตองดำเนินการดังนี้ 
   1) ผูซื้อที่ดินจัดสรร รวมตัวกันจัดประชุมผูซื้อที่ดินจัดสรร เพื่อมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรและแตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
มติดังกลาวตองไมนอยกวากึ ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาตและในการ
ลงคะแนนเสียง ใหผู ซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง ถาหากผูซื ้อไดแบงที่ดินแปลงยอย 
ตามแผนผังโครงการที่ไดรบัอนุญาตออกไปอีกใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อที่ดินแปลงที่ไดแยกออกไปมีเสียง
รวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดียวกับเจาของรวม       
   2) การจัดทำขอบังคับที่มีรายการตามที่กำหนดในกฎกระทรวงวาดวยการจัดตั้งการบริหาร
การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 3 ซึ ่งผูซื ้อที ่ดินจัดสรรมีมติใหความเห็นชอบ 
ในที่ประชุมโดยขอบังคับอยางนอยตองมีรายการดังนี้ 
   - ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - วัตถุประสงค 
   - ที่ตั้งสำนักงาน 

 - ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรง
ตำแหนงการพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการประชุมใหญ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
   - ขอกำหนดเก่ียวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

  3) ตัวแทนผูซื้อที่ดินจัดสรร ตองจัดทำรายงานการประชุมแตงตัง้ตัวแทน ยื่นคำขอจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู 
ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ผูจัดสรรที่ดินมีมติ พรอมดวยเอกสารหลักฐาน ดังนี้ 

  - หนังสือรับรองการตรวจสอบสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดินจากคณะกรรมการ 
 - รายงานการประชุมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบาน 
   - หลักฐานการรับแจงใหผูซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
   - บัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคและบริการสาธารณะ 
   - หลักฐานการปดประกาศสำเนาหนังสือแจง ณ บริเวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 
   - หลักฐานการสงเงนิคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคของผูจัดสรรท่ีดิน (ถามี) 
  2.3 การดำเนินการของเจาหนาที่ 
         1) เมื่อเจาหนาที่ไดรับคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พรอมเอกสารตามขอ 2.2 
แลวใหตรวจสอบความถูกตองครบถวนและชอบดวยกฎหมายของเอกสารและรายการดังตอไปนี้ 
         - คำขอและเอกสารหลักฐาน มติของผูซื้อที่ดินจัดสรร 
         - สำเนาขอบังคับ 
         - วัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
         - หนังสือรับรองการตรวจสอบสภาพสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรรที่ดิน (อยูในระยะ 
                               เวลา 1 ป นับแตวันออกหนังสือรับรอง)      

   2) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมอยูใน

หลักเกณฑตามที่กฎหมายกำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร และแจงสิทธิในการอุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

        3) กรณีที่ตรวจสอบแลวเห็นวาเอกสารและรายการตามขอ 2.2 ไมถูกตองครบถวน ใหแจง 

ผูขอแกไข เพิ่มเติม ใหถูกตองครบถวนภายในเวลาที่กำหนด แตตองไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันที่ไดรับแจง เมื่อผูขอ

แกไขเพิ่มเติม แลวดำเนินการตามขอ 4) กรณีผูขอไมแกไข เพ่ิมเติม เอกสาร ใหถูกตองและสงเพิ่มเติมภายในระยะเวลา

ที่กำหนด ใหทำบันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และแจงสิทธิในการ

อุทธรณคำสั่ง ตามมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 

       4) เมื่อพิจารณาคำขอแลวเห็นวาเอกสารตามขอ 2.2 ถูกตองครบถวน หรือผูขอแกไข 

เพิ่มเติม ถูกตองครบถวนแลว  บันทึกเสนอเจาพนักงานที่ดิน มีคำสั่งรับคำขอ และปดประกาศคำขอไวในที่เปดเผย  

ณ สำนักงานที่ดินจังหวัดหรือสาขา สำนักงานเขตหรือที่วาการอำเภอ ที่ทำการแขวงหรอืท่ีทำการกำนัน ที่ทำการองคกร

ปกครองสวนทองถ่ินซึ่งท่ีดินจัดสรรนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ทำการจัดสรรแหงละหนึ่งฉบับ มีกำหนดสามสิบวัน  

        5) กรณีมีการคัดคานโดยอางเหตุวาการขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิได

เปนไปตามหลักเกณฑและวิธีการที่กฎหมายกำหนดตรวจสอบและสรุปขอเท็จจริงเสนอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

พิจารณาโดยเร็ว เมื่อคณะกรรมการฯพิจารณาประการใดใหแจงผูคัดคาน และแจงสำนักงานที่ดินที่รับคำขอทราบภายใน

สิบหาวัน กรณีที่คณะกรรมการพิจารณาแลวเห็นวาการคัดคานเปนเหตุใหการจดทะเบียนจัดสรรไมชอบดวยกฎหมาย 

ใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร กรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการ 

จดทะเบียนไมชอบดวยกฎหมายใหเจาพนักงานที่ดินมีคำสั่งรับจดทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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        6) กรณีไมมีการคัดคาน หรือกรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการจดทะเบียนไมชอบดวย

กฎหมายใหสรุปขอเท็จจริงบ ันทึกเสนอเจาพนักงานที ่ด ินใหมีคำสั ่งรับจดทะเบียนนิติบ ุคคลหมู บ านจัดสรร  

และดำเนินการดังนี้ 

            - ออกหนังสือรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) จำนวน  

2 ฉบับ เก็บไว ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

   - บันทึกสาระสำคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 11) 

   - บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ฉบับ เก็บไว  

ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

        7) การจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั ้งแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2558  

เป นต นมา ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของน ิต ิบุคคลหมู บ านจัดสรร ตามมาตรา 44 วรรคสาม  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่ 2)  

พ.ศ. 2558  ผูจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฝายเดียวประสงคจะใหพนักงาน

เจ าหนาที ่จดแจงใหปรากฏชื ่อน ิต ิบ ุคคลหมู บ านจัดสรรในโฉนดที ่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน 

แปลงที ่เปนสาธารณูปโภค ใหจดแจงโดยจดทะเบียนเปนประเภท "โอนตามกฎหมาย (โอนทรัพยส ินอันเปน

สาธารณูปโภค ตามมาตรา 44 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543) กรณีนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไมไดโฉนดที่ดินมาจดแจงใหถือวาสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนเพ่ือดำเนินการตอไปจนแลวเสร็จ 

                                                       .........................................................   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ  
ฉบับที่ 286  

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

1.กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 70 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 มาตรา 10 

  -ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน 

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ขอ 16 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 หลักเกณฑในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

        ผู ท ี ่ไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน หรือผู ร ับโอนใบอนุญาตตามประกาศของ 

คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรกัษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร 

  2.2 ข้ันตอนวิธีการและกระบวนการในการจดทะเบียน 

        ผูซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำขอเพื่อจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยดำเนินการ ดังนี้ 

        1) ผูซื ้อที ่ดินจัดสรรจำนวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง

โครงการที่ไดรับอนุญาตยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทองที่ซึ่งที่ดิน 

ที่ทำการจัดสรรตั้งอยู  ในการยื่นคำขออาจกระทำโดยมีการจัดประชุมเพื่อมีมติ หรือการลงชื่อรวมกันในคำขอ

จัดตั ้ง (จำนวนคะแนนเสียงของผูซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง หากได

แบงแยกที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาตออกไปอีก ใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อ

ที่ดินแปลงท่ีไดแบงแยกออกไป มีเสียงรวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดยีวกับเจาของรวม) 

        2) หลักฐานที่ใชประกอบในการยื่นคำขอ ไดแก 

   - รายงานการประชุมของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือหลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวน 

ไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายมี มติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับ

และแตงตั้งตวัแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียน 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ชุด 

   - บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค, สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

 

            /2.3 ขั้นตอนการพิจารณา… 
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        6) กรณีไมมีการคัดคาน หรือกรณีการคัดคานไมเปนเหตุใหการจดทะเบียนไมชอบดวย

กฎหมายใหสรุปขอเท็จจริงบ ันทึกเสนอเจาพนักงานที ่ด ินใหมีคำสั ่งรับจดทะเบียนนิติบ ุคคลหมู บ านจัดสรร  

และดำเนินการดังนี้ 

            - ออกหนังสือรับรองการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 10) จำนวน  

2 ฉบับ เก็บไว ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

   - บันทึกสาระสำคัญลงในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก. 11) 

   - บันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ฉบับ เก็บไว  

ณ สำนักงานที่ดินหนึ่งฉบับและใหผูขอหนึ่งฉบับ 

        7) การจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั ้งแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2558  

เป นต นมา ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของน ิต ิบุคคลหมู บ านจัดสรร ตามมาตรา 44 วรรคสาม  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. 2543 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่ 2)  

พ.ศ. 2558  ผูจัดสรรที่ดินและนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฝายเดียวประสงคจะใหพนักงาน

เจ าหนาที ่จดแจงใหปรากฏชื ่อน ิต ิบ ุคคลหมู บ านจัดสรรในโฉนดที ่ด ินหรือหน ังส ือร ับรองการทำประโยชน 

แปลงที ่เปนสาธารณูปโภค ใหจดแจงโดยจดทะเบียนเปนประเภท "โอนตามกฎหมาย (โอนทรัพยส ินอันเปน

สาธารณูปโภค ตามมาตรา 44 วรรคสาม แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543) กรณีนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไมไดโฉนดที่ดินมาจดแจงใหถือวาสูญหาย ใหพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนเพ่ือดำเนินการตอไปจนแลวเสร็จ 

                                                       .........................................................   

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในโครงการจัดสรรที่ดินที่ไดรับอนุญาตตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ  
ฉบับที่ 286  

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

1.กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 มาตรา 70 

  -พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2558 มาตรา 10 

  -ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงในโฉนดที่ดิน หรือหนังสือรับรองการทำประโยชน 

และการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับที่ดินจัดสรร พ.ศ. 2562 ขอ 16 

2. ขั้นตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  2.1 หลักเกณฑในการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

        ผู ท ี ่ไดร ับอนุญาตใหทำการจัดสรรที ่ด ิน หรือผู ร ับโอนใบอนุญาตตามประกาศของ 

คณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 ลงวันที่ 24 พฤศจิกายน 2515 หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

มิไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรกัษากิจการอันเปนสาธารณูปโภคในโครงการจัดสรร 

  2.2 ข้ันตอนวิธีการและกระบวนการในการจดทะเบียน 

        ผูซื้อที่ดินจัดสรรอาจยื่นคำขอเพื่อจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยดำเนินการ ดังนี้ 

        1) ผูซื ้อที ่ดินจัดสรรจำนวนไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนที่ดินแปลงยอยตามแผนผัง

โครงการที่ไดรับอนุญาตยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาทองที่ซึ่งที่ดิน 

ที่ทำการจัดสรรตั้งอยู  ในการยื่นคำขออาจกระทำโดยมีการจัดประชุมเพื่อมีมติ หรือการลงชื่อรวมกันในคำขอ

จัดตั ้ง (จำนวนคะแนนเสียงของผูซื ้อที่ดินจัดสรรแตละแปลงมีคะแนนเสียงเทากับหนึ่งคะแนนเสียง หากได

แบงแยกที่ดินแปลงยอยตามแผนผังโครงการที่ไดรับอนุญาตออกไปอีก ใหถือวาผูซื้อที่ดินแปลงคงเหลือและผูซื้อ

ที่ดินแปลงท่ีไดแบงแยกออกไป มีเสียงรวมกันเทากับหนึ่งคะแนนเสียงเชนเดยีวกับเจาของรวม) 

        2) หลักฐานที่ใชประกอบในการยื่นคำขอ ไดแก 

   - รายงานการประชุมของผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือหลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวน 

ไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนแปลงยอยที่จัดจำหนายมี มติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เห็นชอบขอบังคับ

และแตงตั้งตวัแทนในการยื่นคำขอจดทะเบยีน 

   - ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร จำนวน 2 ชุด 

   - บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค, สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในท่ีดิน 

 

            /2.3 ขั้นตอนการพิจารณา… 
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 2.3 ข้ันตอนการพิจารณาของพนักงานเจาหนาท่ี 

 1) เม ื ่อเจ าพน ักงานท ี ่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ าพนักงานที ่ด ินจ ังหว ัดสาขา ได พิจารณา 

ความถูกตองครบถวนของคำขอและเอกสารหลักฐาน ขอบังคับ และวัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

รวมทั้งบัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ใหรับคำขอจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรและใหปดประกาศคำขอไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานที่ดิน สำนักงานเขต ที่ทำการแขวงแหงทองที่

ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร มีกำหนดสามสิบวัน      

   2) มีหนังสือแจงใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดิน 

อันเปนสาธารณูปโภคทราบ ตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคไมคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรตอไป 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 

ตองสงเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาตอไป 

  3) กรณีผูจัดสรรที่ดินคัดคานการตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

จังหวัด พิจารณาแลวเห็นวา ผูจัดสรรที่ดินไมไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจริง ใหผูจัดสรรท่ีดิน

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคกับคณะกรรมการฯ  

เมื่อผูจัดสรรที่ดินนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ 

เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น แตหากผูจัดสรรที่ดิน 

ไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการฯ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียน

จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

  4) เมื่อมีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอาศัยบทบัญญัติตามมาตรา 70 

วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 แลว พนักงานเจาหนาที ่มีอำนาจจดทะเบียนโอน

ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรที ่ไดจัดตั ้งขึ ้นตอไป และตามมาตรา 10  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558 กำหนดวา หากไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไวตามมาตรา 70 แลว ใหถือวาทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโดยผล

ของกฎหมายไวแลว หากไมไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนมาจดทะเบียนโอน พนักงาน

เจาหนาที่สามารถออกใบแทนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน เพื่อดำเนินการจดแจงใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรได 

 ขอสังเกต  การดำเนินการตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  

ใช เฉพาะการดำเนินการเพื ่อจัดตั ้งนิติบุคคลหมู บานจัดสรรเทาน ั ้นไมบังคับใช กับการจัดตั ้งนิติบุคคล 

ตามกฎหมายอื่น 

 

 

 

แผนภูมิแสดงขัน้ตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  เงื่อนไข ผูจัดสรรที่ดิน หรือผูรับโอนใบอนญุาต หรือผูรบัโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

   ตามโครงการจัดสรรที่ดินไดรับอนุญาตตาม ปว. 286 ไมทำหนาทีบ่ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 

 

 

           

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

มีมติ 

1. จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

2. เห็นชอบขอบังคบั 

3. แตงต้ังตัวแทนย่ืนคำขอ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศกำหนด 30 วัน 

และแจงเปนหนังสือใหผูจัดสรรที่ดินทราบ 

ผูจัดสรรที่ดินคัดคาน 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดิน ไมบ่าํรุง รกัษาสาธารณปูโภค 

ตอ้งใหผู้จ้ดัสรรที�ดินจดัทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษา 

สาธารณปูโภคภายในกาํหนด 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

(ตาม พ.ร.บ.อำนวยความสะดวก 

พ.ศ. 2558) 

(เนื่องจาก ม.70 มิไดกำหนดไว) 
ผูจัดสรรท่ีดินไมคัดคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจรงิสรปุเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

กรณีไมไดโฉนดท่ีดินมาใหถือวาสูญหาย 

และใหเจาพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได 

กรณีผูจัดสรรท่ีดิน นำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณปูโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดินยกเลิก 

จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจำหนายมีหลักฐานรวมกัน 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร/สาขา 
หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) 

พนกังานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดินยงับาํรุงรกัษาสาธารณปูโภคอยู ่

ใหย้กเลิกการจดทะเบียนนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

กรณผีูจัดสรรที่ดนิ ไมนำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดนิจดทะเบียนจัดตั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
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 2.3 ข้ันตอนการพิจารณาของพนักงานเจาหนาท่ี 

 1) เม ื ่อเจ าพน ักงานท ี ่ด ินจ ังหว ัดหร ือเจ าพนักงานที ่ด ินจ ังหว ัดสาขา ได พิจารณา 

ความถูกตองครบถวนของคำขอและเอกสารหลักฐาน ขอบังคับ และวัตถุประสงคของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร

รวมทั้งบัญชีทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินแลว ใหรับคำขอจัดตั้งนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรและใหปดประกาศคำขอไวในท่ีเปดเผย ณ สำนักงานที่ดิน สำนักงานเขต ที่ทำการแขวงแหงทองที่

ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร มีกำหนดสามสิบวัน      

   2) มีหนังสือแจงใหผูไดรับใบอนุญาตหรือผูรับโอนใบอนุญาต หรือผูรับโอนกรรมสิทธิ์ที ่ดิน 

อันเปนสาธารณูปโภคทราบ ตามที่อยูที่ไดใหไวกับพนักงานเจาหนาที่ 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคไมคัดคาน ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรตอไป 

  - กรณีที ่ผู ไดรับใบอนุญาตหรือผู รับโอนใบอนุญาต หรือผู รับโอนกรรมสิทธิ ์ที ่ด ินอันเปน

สาธารณูปโภคคัดคานการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา 

ตองสงเรื่องใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดพิจารณาตอไป 

  3) กรณีผูจัดสรรที่ดินคัดคานการตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เมื่อคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน

จังหวัด พิจารณาแลวเห็นวา ผูจัดสรรที่ดินไมไดปฏิบัติหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคจริง ใหผูจัดสรรท่ีดิน

จัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาทำสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคกับคณะกรรมการฯ  

เมื่อผูจัดสรรที่ดินนำสงสัญญาค้ำประกันการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคแลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ 

เจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา ยกเลิกคำขอจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้น แตหากผูจัดสรรที่ดิน 

ไมปฏิบัติตามมติของคณะกรรมการฯ ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียน

จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตอไป 

  4) เมื่อมีการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอาศัยบทบัญญัติตามมาตรา 70 

วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543 แลว พนักงานเจาหนาที ่มีอำนาจจดทะเบียนโอน

ทรัพยส ินอันเปนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมู บานจัดสรรที ่ไดจัดตั ้งขึ ้นตอไป และตามมาตรา 10  

แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2558 กำหนดวา หากไดมีการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรไวตามมาตรา 70 แลว ใหถือวาทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรโดยผล

ของกฎหมายไวแลว หากไมไดโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชนมาจดทะเบียนโอน พนักงาน

เจาหนาที่สามารถออกใบแทนโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการทำประโยชน เพื่อดำเนินการจดแจงใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรรได 

 ขอสังเกต  การดำเนินการตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  

ใช เฉพาะการดำเนินการเพื ่อจัดตั ้งนิติบุคคลหมู บานจัดสรรเทาน ั ้นไมบังคับใช กับการจัดตั ้งนิติบุคคล 

ตามกฎหมายอื่น 

 

 

 

แผนภูมิแสดงขัน้ตอนการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 

  เงื่อนไข ผูจัดสรรที่ดิน หรือผูรับโอนใบอนญุาต หรือผูรบัโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค 

   ตามโครงการจัดสรรที่ดินไดรับอนุญาตตาม ปว. 286 ไมทำหนาทีบ่ำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

 

 

 

           

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

มีมติ 

1. จัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

2. เห็นชอบขอบังคบั 

3. แตงต้ังตัวแทนย่ืนคำขอ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศกำหนด 30 วัน 

และแจงเปนหนังสือใหผูจัดสรรที่ดินทราบ 

ผูจัดสรรที่ดินคัดคาน 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดิน ไมบ่าํรุง รกัษาสาธารณปูโภค 

ตอ้งใหผู้จ้ดัสรรที�ดินจดัทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษา 

สาธารณปูโภคภายในกาํหนด 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

(ตาม พ.ร.บ.อำนวยความสะดวก 

พ.ศ. 2558) 

(เนื่องจาก ม.70 มิไดกำหนดไว) 
ผูจัดสรรท่ีดินไมคัดคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจรงิสรปุเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

กรณีไมไดโฉนดท่ีดินมาใหถือวาสูญหาย 

และใหเจาพนักงานเจาหนาที่ออกใบแทนได 

กรณีผูจัดสรรท่ีดิน นำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณปูโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดินยกเลิก 

จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมนอยกวากึ่งหนึ่งของแปลงจำหนายมีหลักฐานรวมกัน 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร/สาขา 
หรอืเจาพนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา แหงทองที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก.6) 

พนกังานเจาหนาท่ีจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

คณะกรรมการฯ เห็นว่าผูจ้ดัสรรที�ดินยงับาํรุงรกัษาสาธารณปูโภคอยู ่

ใหย้กเลิกการจดทะเบียนนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

กรณผีูจัดสรรที่ดนิ ไมนำสง สัญญาค้ำประกัน 

การบำรุงรักษาสาธารณูปโภคภายในกำหนด 

ใหแจงเจาพนักงานที่ดนิจดทะเบียนจัดตั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 97



 

 

          แผนภูมิแสดงขั้นตอนการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูซื้อที่ดนิจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของแปลงยอยท่ีจัดจำหนาย 

มีมติ 
1. จัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
2. เห็นชอบขอบังคับ 
3. แตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอ 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานท่ีดินกรงุเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก. 6) ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทีป่ระชุมผูซื้อที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศ 

กำหนด 30 วัน 

ไมมีคดัคาน 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

มีมติวาการคัดคาน 

เปนเหตุใหการจดทะเบียน 

จัดตั้งนิติฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

ซึ่งตองไมนอยกวา 15 วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจง 

มีการคดัคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งยกเลิกคำขอ 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มมีติ 

มีมติวาการคัดคาน 

ไมเปนเหตุทำใหการจดทะเบียน 

จัดต้ังนติิฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ผูจัดสรรท่ีดินดำเนินการ ดังน้ี 
 1. จัดทำบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
 2. แจงผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดำเนินการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสิน
 ใหแลวเสร็จแตตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน 
 3. ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อทีดิ่นจัดสรรและบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไวในที่เปดเผย 
 ณ บรเิวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการ เพือ่ตรวจสอบสาธารณปูโภควายังมีสภาพเชนที่ไดจัดทำขึ้นใหม กรณีตรวจสอบแลวมีสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหคณะกรรมการออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรที่ดิน (หนังสือรับรองมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันทีไ่ดออกหลักฐาน) 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค    

ตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร           

(ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาที่บำรุงรักษา

สาธารณูปโภคเมื่อไดสงเงินคาบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคใหนิติบุคคลฯ แลว) 

 กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดำเนินการจดทะเบยีนโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

แบบตรวจสอบพจิารณาการจัดตั�งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(ใหท้าํเครื�องหมาย / ในช่องที�ดาํเนินการแลว้) 

เอกสารหลกัฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

  คาํขอจดทะเบียนจดัตั�งนติิบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หนงัสือรบัรองการตรวจสอบสาธารณปูโภค  

   มี (ระยะเวลาการรบัรอง � ปี นับแต่วนัออกหลกัฐาน) 

   ไม่ม ี

  การแจง้ของผูจ้ดัสรรที�ดินและการรบัแจง้ของผูซื้ �อที�ดินจดัสรร (��� วันนบัแต่วนัที�ผูซื้ �อที�ดินจดัสรรรายสดุทา้ย 

 ไดร้บัทราบ) 

   หลกัฐานไปรษณียล์งทะเบียนไปยงัภมูลิาํเนาของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรร  หรือ 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

   หลกัฐานการรบัหนงัสือของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรรหรือบคุคลที�บรรลนุิติภาวะ  

  (กรณีที�ใหบ้คุคลนาํหนงัสือแจง้ส่งไปใหแ้ก่ผูซื้ �อที�ดินจดัสรร) 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  การปิดประกาศสาํเนาหนงัสอืแจง้ ณ บรเิวณที�ดินที�ทาํการจดัสรร 

   มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

    ครบประกาศไมม่กีารคดัคา้น 

    ครบประกาศมีการคัดคา้น 

   ไม่มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

  รายงานการประชมุจดัตั�งนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติใหจ้ดัตั�งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติเห็นชอบกบัขอ้บงัคบั 

   แต่งตั�งตวัแทนในการยื�นคาํขอจดทะเบยีนจดัตั�งนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

   การลงมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ากึ�งหนึ�งของจาํนวนแปลงย่อยที�จดัจาํหน่ายตามแผนผงั 
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          แผนภูมิแสดงขั้นตอนการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ผูซื้อที่ดนิจัดสรรจัดการประชุม 

คะแนนเสียงผูซ้ือท่ีดินจัดสรรไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของแปลงยอยท่ีจัดจำหนาย 

มีมติ 
1. จัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
2. เห็นชอบขอบังคับ 
3. แตงตั้งตัวแทนยื่นคำขอ 

ตัวแทนยื่นคำขอตอเจาพนักงานท่ีดินกรงุเทพมหานคร/สาขา หรือเจาพนกังานที่ดินจังหวัด/สาขา  

แหงทองที่ซ่ึงที่ดินตั้งอยู (ตามแบบ จ.ส.ก. 6) ภายใน 30 วัน นับแตวันท่ีทีป่ระชุมผูซื้อที่ดินจัดสรรมีมติ 

กรณีคำขอไมอยูในหลักเกณฑที่กฎหมาย

กำหนด ใหส่ังไมรบัจดทะเบียน 

กรณีเอกสารถูกตองครบถวน สั่งรับคำขอ กรณีเอกสารไมถูกตอง 

ปดประกาศ 

กำหนด 30 วัน 

ไมมีคดัคาน 

จดทะเบียนจัดต้ัง 

นติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

มีมติวาการคัดคาน 

เปนเหตุใหการจดทะเบียน 

จัดตั้งนิติฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

แจงผูขอ แกไขเพิ่มเติมเอกสาร 

ภายในเวลาที่กำหนด 

ซึ่งตองไมนอยกวา 15 วัน 

นับแตวันที่ไดรับแจง 

มีการคดัคาน 

ตรวจสอบขอเท็จจริง สรุปเรื่อง 

สงเร่ืองใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิพิจารณา 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งรับจดทะเบียน 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มีมติ 

แจงสำนักงานที่ดิน 
สั่งยกเลิกคำขอ 

ภายใน 15 วันนับแตวันที่มมีติ 

มีมติวาการคัดคาน 

ไมเปนเหตุทำใหการจดทะเบียน 

จัดต้ังนติิฯ ไมชอบดวยกฎหมาย 

ผูจัดสรรท่ีดินมีความประสงคจะพนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 

ผูจัดสรรท่ีดินดำเนินการ ดังน้ี 
 1. จัดทำบัญชีทรัพยสินท่ีเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ 
 2. แจงผูซ้ือที่ดินจัดสรรทุกรายทราบพรอมบัญชีทรัพยสิน เพ่ือดำเนินการจัดต้ังนิติบุคคลหมูบานจัดสรรและรับโอนทรัพยสิน
 ใหแลวเสร็จแตตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน 
 3. ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อทีดิ่นจัดสรรและบัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไวในที่เปดเผย 
 ณ บรเิวณที่ดินท่ีทำการจัดสรร 

ใหผูจัดสรรท่ีดินยื่นความประสงคตอคณะกรรมการ เพือ่ตรวจสอบสาธารณปูโภควายังมีสภาพเชนที่ไดจัดทำขึ้นใหม กรณีตรวจสอบแลวมีสภาพ
ดังเชนที่ไดจัดทำขึ้น ใหคณะกรรมการออกหนังสือรับรองใหแกผูจัดสรรที่ดิน (หนังสือรับรองมีกำหนดหนึ่งป นับแตวันทีไ่ดออกหลักฐาน) 

ใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภค    

ตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร           

(ผูจัดสรรท่ีดินจะพนจากหนาที่บำรุงรักษา

สาธารณูปโภคเมื่อไดสงเงินคาบำรุงรักษา

สาธารณูปโภคใหนิติบุคคลฯ แลว) 

 กรณีทรัพยสินอันเปนบริการสาธารณะ ตองดำเนินการจดทะเบยีนโอนใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 

 

แบบตรวจสอบพจิารณาการจัดตั�งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

(ใหท้าํเครื�องหมาย / ในช่องที�ดาํเนินการแลว้) 

เอกสารหลกัฐานประกอบการยื�นคาํขอ 

  คาํขอจดทะเบียนจดัตั�งนติิบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หนงัสือรบัรองการตรวจสอบสาธารณปูโภค  

   มี (ระยะเวลาการรบัรอง � ปี นับแต่วนัออกหลกัฐาน) 

   ไม่ม ี

  การแจง้ของผูจ้ดัสรรที�ดินและการรบัแจง้ของผูซื้ �อที�ดินจดัสรร (��� วันนบัแต่วนัที�ผูซื้ �อที�ดินจดัสรรรายสดุทา้ย 

 ไดร้บัทราบ) 

   หลกัฐานไปรษณียล์งทะเบียนไปยงัภมูลิาํเนาของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรร  หรือ 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

   หลกัฐานการรบัหนงัสือของผูซ้ื �อที�ดินจดัสรรหรือบคุคลที�บรรลนุิติภาวะ  

  (กรณีที�ใหบ้คุคลนาํหนงัสือแจง้ส่งไปใหแ้ก่ผูซื้ �อที�ดินจดัสรร) 

    ถกูตอ้งครบถว้น 

    ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  การปิดประกาศสาํเนาหนงัสอืแจง้ ณ บรเิวณที�ดินที�ทาํการจดัสรร 

   มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

    ครบประกาศไมม่กีารคดัคา้น 

    ครบประกาศมีการคัดคา้น 

   ไม่มีหลกัฐานการปิดประกาศ 

  รายงานการประชมุจดัตั�งนิตบิคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติใหจ้ดัตั�งนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

   มีมติเห็นชอบกบัขอ้บงัคบั 

   แต่งตั�งตวัแทนในการยื�นคาํขอจดทะเบยีนจดัตั�งนิติบคุคลหมูบ่า้นจดัสรร 

   การลงมติดว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่ากึ�งหนึ�งของจาํนวนแปลงย่อยที�จดัจาํหน่ายตามแผนผงั 
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  บญัชีทรพัยสิ์นที�เป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ ตามแผนผงัโครงการการจดัสรรที�ดนิที�ไดร้บัอนุญาต 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

    ระบเุงินค่าบาํรุงสาธารณปูโภค ไม่นอ้ยกว่าเงินที�ทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

    (รอ้ยละเจ็ดของประมาณการคา่จดัทาํสาธารณปูโภคทั�งโครงการ) 

    ระบใุหท้ราบวา่บรกิารสาธารณะใดประสงคจ์ะโอนให ้

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  ขอ้บงัคบันิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ชื�อนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   วตัถปุระสงค ์

   ที�ตั�งสาํนกังาน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัจาํนวนกรรมการ การเลือกตั�ง วาระการดาํรงตาํแหนง่ การเริ�มดาํรงตาํแหนง่  

การพน้จากตาํแหน่ง และการประชมุของคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรรซึ�งตอ้งประชุมอย่างนอ้ยปีละสองครั�ง 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการดาํเนินงาน การบญัชีและการเงิน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัสิทธิและหนา้ที�ของสมาชิก 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการประชมุใหญ่ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการเปลี�ยนแปลงขอ้บงัคับ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

  หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน (แปลงสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ) 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หลกัฐานการส่งเงินคา่บาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค (ถา้ม)ี 

  ความเห็น ................................................................................................................................................... 

………………………………………………………………………………………………………………………………………..…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

       ลงชื�อ...................................................เจา้หนา้ที� 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้งาน 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้ฝ่าย 

        (..........................................) 

 

 

แบบตรวจสอบพิจารณาการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับอนุญาต 
ของประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

(ใหทำเครื่องหมาย / ในชองที่ดำเนินการแลว) 

เอกสารหลักฐานประกอบการยืน่คำขอ 

  คำขอจดทะเบียนจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  รายงานการประชุมจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   หลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอย 

   มีมติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   มีมติเห็นชอบกับขอบังคับ 

   แตงตั้งตัวแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียนจัดตัง้นิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   การลงมติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอยตามแผนผัง 

  ขอบังคับนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   วัตถุประสงค 

   ที่ตั้งสำนักงาน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเร่ิมดำรงตำแหนง 

การพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชีและการเงิน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  บัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภค 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 
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  บญัชีทรพัยสิ์นที�เป็นสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ ตามแผนผงัโครงการการจดัสรรที�ดนิที�ไดร้บัอนุญาต 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

    ระบเุงินค่าบาํรุงสาธารณปูโภค ไม่นอ้ยกว่าเงินที�ทาํสญัญาคํ�าประกนัการบาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

    (รอ้ยละเจ็ดของประมาณการคา่จดัทาํสาธารณปูโภคทั�งโครงการ) 

    ระบใุหท้ราบวา่บรกิารสาธารณะใดประสงคจ์ะโอนให ้

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  ขอ้บงัคบันิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   ชื�อนิติบคุคลหมู่บา้นจดัสรร 

   วตัถปุระสงค ์

   ที�ตั�งสาํนกังาน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัจาํนวนกรรมการ การเลือกตั�ง วาระการดาํรงตาํแหนง่ การเริ�มดาํรงตาํแหนง่  

การพน้จากตาํแหน่ง และการประชมุของคณะกรรมการหมู่บา้นจดัสรรซึ�งตอ้งประชุมอย่างนอ้ยปีละสองครั�ง 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการดาํเนินงาน การบญัชีและการเงิน 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัสิทธิและหนา้ที�ของสมาชิก 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการประชมุใหญ่ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการเปลี�ยนแปลงขอ้บงัคับ 

   ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการยกเลิกนิติบุคคลหมู่บา้นจดัสรร 

  หนงัสือแสดงสิทธิในที�ดิน (แปลงสาธารณปูโภคและบรกิารสาธารณะ) 

   ถกูตอ้งครบถว้น 

   ไม่ถกูตอ้งครบถว้น 

  หลกัฐานการส่งเงินคา่บาํรุงรกัษาสาธารณปูโภค (ถา้ม)ี 

  ความเห็น ................................................................................................................................................... 

………………………………………………………………………………………………………………………………………..…

…………………………………………………………………………………………………………………………………………… 
 

       ลงชื�อ...................................................เจา้หนา้ที� 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้งาน 

        (..........................................) 

       ลงชื�อ...................................................หวัหนา้ฝ่าย 

        (..........................................) 

 

 

แบบตรวจสอบพิจารณาการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับอนุญาต 
ของประกาศคณะปฏิวัติ ฉบับที่ 286 

ตามมาตรา 70 วรรคสี่ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ. 2543 

(ใหทำเครื่องหมาย / ในชองที่ดำเนินการแลว) 

เอกสารหลักฐานประกอบการยืน่คำขอ 

  คำขอจดทะเบียนจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  รายงานการประชุมจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรร 

   หลักฐานการเขาชื่อรวมกันจำนวนไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอย 

   มีมติใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   มีมติเห็นชอบกับขอบังคับ 

   แตงตั้งตัวแทนในการยื่นคำขอจดทะเบียนจัดตัง้นิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   การลงมติดวยคะแนนเสียงไมนอยกวาก่ึงหนึ่งของจำนวนแปลงยอยตามแผนผัง 

  ขอบังคับนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร 

   ชื่อนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

   วัตถุประสงค 

   ที่ตั้งสำนักงาน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับจำนวนกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเร่ิมดำรงตำแหนง 

การพนจากตำแหนง และการประชุมของคณะกรรมการหมูบานจัดสรรซึ่งตองประชุมอยางนอยปละสองครั้ง 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชีและการเงิน 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 

   ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  บัญชีทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภค 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 
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  สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (แปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ) 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  ปดประกาศมีกำหนด 30 วัน ณ สำนักงานที่ดนิ/สำนักงานเขต/ที่ทำการแขวงและบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร 

   มีหลักฐานการปดประกาศถูกตองครบถวน 

   ไมมีหลักฐานการปดประกาศ/หรือไมถูกตองครบถวน 

  มีหนังสือแจงใหผูไดรับอนญุาตจัดสรรหรือผูรับโอนทราบ 

  มีหลักฐานการแจง 

   มีการคัดคาน 

    ไมมีการคัดคาน 

   ไมมีหลักฐานการแจง 

  ความเห็น ............................................................................................................................................... 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

                ลงชื่อ.....................................................เจาหนาที่ 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนางาน 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนาฝาย 

       (.............................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
 

ขอบังคับ   หมายความวา    ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๑) 
 
สาระในขอบังคบั 
ขอบังคับอยางนอย ตองมีรายการดังตอไปนี ้
1. ชื่อนิติบุคคลฯ 
2. วัตถุประสงค 
3. ที่ตั้งสำนักงาน 
4. ขอกำหนดเก่ียวกับกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรงตำแหนง การพนจากตำแหนง การประชุม   
    คณะกรรมการอยางนอยปละสองคร้ัง 
5. ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
6. ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
7. ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
8. ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
9. ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจดัตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๓) 
 
 เอกสารที่ยื่นประกอบ  (  CHECKLIST  ) 

หนังสือเชิญประชุม (เปนไปตามขอบังคับ เชน สงหนังสือลวงหนา ๑๕ วัน) 
รายงานการประชุมของที่ประชมุใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
สำเนาขอบงัคับที่มกีารเปลี่ยนแปลงใหม 
รายชื่อผูเขารวมลงคะแนนเสียง  (เปนไปตามขอบังคับ เชน สามในสี่ของคะแนนเสียงทั้งหมด) 
หนังสือมอบอำนาจกระทำการแทน พรอมพยานลงนาม 
สำเนาบัตรประชาชน พรอมลงนามรับรอง 

 
วิธีการย่ืนคำขอแกไขขอบังคับ และเอกสารที่เกี่ยวของ 
คณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ย่ืนคำขอตามแบบ จสก. 7 โดยมีเอกสารที่เก่ียวของ ไดแก 
1. รายงานการประชุมของทีป่ระชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
2. สำเนาขอบังคบัที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ. ๒๕๔๕  ขอ ๙) 
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  สำเนาหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน (แปลงสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ) 

   ถูกตองครบถวน 

   ไมถูกตองครบถวน 

  ปดประกาศมีกำหนด 30 วัน ณ สำนักงานที่ดนิ/สำนักงานเขต/ที่ทำการแขวงและบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรร 

   มีหลักฐานการปดประกาศถูกตองครบถวน 

   ไมมีหลักฐานการปดประกาศ/หรือไมถูกตองครบถวน 

  มีหนังสือแจงใหผูไดรับอนญุาตจัดสรรหรือผูรับโอนทราบ 

  มีหลักฐานการแจง 

   มีการคัดคาน 

    ไมมีการคัดคาน 

   ไมมีหลักฐานการแจง 

  ความเห็น ............................................................................................................................................... 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 ………………………………………………………………………………………………………………………………………………………….. 

 

                ลงชื่อ.....................................................เจาหนาที่ 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนางาน 

       (.............................................) 

      ลงชื่อ.....................................................หัวหนาฝาย 

       (.............................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
 

ขอบังคับ   หมายความวา    ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๑) 
 
สาระในขอบังคบั 
ขอบังคับอยางนอย ตองมีรายการดังตอไปนี ้
1. ชื่อนิติบุคคลฯ 
2. วัตถุประสงค 
3. ที่ตั้งสำนักงาน 
4. ขอกำหนดเก่ียวกับกรรมการ การเลือกตั้ง วาระการดำรงตำแหนง การเริ่มดำรงตำแหนง การพนจากตำแหนง การประชุม   
    คณะกรรมการอยางนอยปละสองคร้ัง 
5. ขอกำหนดเกี่ยวกับการดำเนินงาน การบัญชี และการเงิน 
6. ขอกำหนดเกี่ยวกับสิทธิและหนาที่ของสมาชิก 
7. ขอกำหนดเกี่ยวกับการประชุมใหญ 
8. ขอกำหนดเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
9. ขอกำหนดเกี่ยวกับการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจดัตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ.  ๒๕๔๕  ขอ ๓) 
 
 เอกสารที่ยื่นประกอบ  (  CHECKLIST  ) 

หนังสือเชิญประชุม (เปนไปตามขอบังคับ เชน สงหนังสือลวงหนา ๑๕ วัน) 
รายงานการประชุมของที่ประชมุใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
สำเนาขอบงัคับที่มกีารเปลี่ยนแปลงใหม 
รายชื่อผูเขารวมลงคะแนนเสียง  (เปนไปตามขอบังคับ เชน สามในสี่ของคะแนนเสียงทั้งหมด) 
หนังสือมอบอำนาจกระทำการแทน พรอมพยานลงนาม 
สำเนาบัตรประชาชน พรอมลงนามรับรอง 

 
วิธีการย่ืนคำขอแกไขขอบังคับ และเอกสารที่เกี่ยวของ 
คณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ย่ืนคำขอตามแบบ จสก. 7 โดยมีเอกสารที่เก่ียวของ ไดแก 
1. รายงานการประชุมของทีป่ระชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหแกไขขอบังคับ 
2. สำเนาขอบังคบัที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
(กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง  การบริหาร  การควบ  และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร   
พ.ศ. ๒๕๔๕  ขอ ๙) 
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                บันทึกขอความ 
 

สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                                                                    .    

ที่                           /-                        วันท่ี                                                                      .   
เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับหมูบานจัดสรรฯ                                 .          

 เรียน     เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................... 

                 ๑. เรื่องเดิม 
                     นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. โดย..............................................ประธาน
กรรมการ / ผูรับมอบอำนาจจากประธานกรรมการฯ ไดยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
หม ู บ านจ ัดสรรฯ ตามมต ิท ี ่ประช ุมใหญสาม ัญประจำป. ... ... ../ว ิสามัญ คร ั ้งท ี ่ . . . . ./. .... . .. .  เม ื ่อว ันที่  
..................................ตามคำขอฉบับที่  .................. ลงวันที่.........................   (เอกสารที่แนบ ๑) 

                   ๒. ขอเท็จจริง 
                       งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบแลวปรากฏขอเท็จจริง ดังนี้ 
  ๒.๑ นิติบุคคลหมูบานจัดสรร...........................ไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามหลักฐาน
หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก.๑๐) ทะเบียนเลขที่ .../........ เมื่อวันท่ี..........  
  ๒.๒ นาย/นาง/นางสาว.................................... ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได
มีหนังสือฉบับลงวันท่ี .................................... เรื่อง ประชุมใหญสามัญประจำป /วิสามัญ สงใหแกสมาชิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร เพ่ือนัดประชุมในวันที่ ......................... ซึ่งไดจัดสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวา .......... วัน โดยไดระบุวัน เวลาสถานที่ และระเบียบวาระ
การประชุม  
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๒ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ ......... (เอกสารท่ีแนบ ๒) 
  ๒.๓ การประชุมในวันที่......................................มีผูเขารวมประชุมใหญสามัญประจำป /
วิสามัญ นับคะแนนเสียงได ......... คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดทำการตรวจสอบบัญชีลงลายมือชื่อผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวา 
มีสมาชิกที่มาลงลายมือชื่อและมอบอำนาจใหบุคคลอื่นเขารวมประชุมแทนนับคะแนนเสียงไดจำนวน...............
คะแนนเสียง คลาดเคลื่อนจากจำนวนผูเขารวมประชุมตามรายงานการประชุมของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
เนื่องจาก............................................................................................................................. ดังนั้น จึงมีผูเขารวม
ประชุมนับจำนวนคะแนนเสียงได.......คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง  ซึ่งไมนอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด การประชุมจึงครบองคประชุม 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๓ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ .............. (เอกสารท่ีแนบ ๓) 
                  -/ 2.4 ในวาระ… 
    ๒.๔ ในวาระที่ ......... ผูดำเนินการประชุมไดแจงใหสมาชิกในที่ประชุมตรวจสอบและลงมติ
เพื่อแกไขขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ในขอที่..............................(รายละเอียดปรากฏตามใบแนบคำขอ 
จดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบังคับ) โดยสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทลงมติ
ดวยคะแนนเสียง............ตอ................คะแนนเสียง ซึ่งเปนคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุมที ่ครบ 
องคประชุม ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรรได   

 

 

   ๓.ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ มาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
     ๓.๒ กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ ขอ ๙ 
    ๓.๓ ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................ 
  ๔.ขอพิจารณาและขอเสนอ 
   งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน พิจารณาจากขอเท็จจริงดังกลาวขางตนแลว
เห็นวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ..................................................... มีฐานะเปนนิติบุคคลโดยมีคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ โดยประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนผูมีอำนาจลงนามและผูกพันนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรในเร ื ่องทั ่วไป โดยจากรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญสามัญประจำป /ว ิสามัญ เมื ่อว ันท่ี 
. ... ............................สมาชิกนิติบุคคลหมู บ านจัดสรร ............................................ ได ม ีความประสงค 
จะขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลฯ และประธานคณะกรรมการฯ/ผูรับมอบอำนาจ ไดยื่นคำขอ
ตอพนกังานเจาหนาท่ี ตามคำขอฉบับท่ี ......................... ลงวันท่ี .....................................พรอมท้ังไดแนบรายงาน
การประช ุมใหญเจาของรวมและข อบังคับที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงจำนวน ๒ ชุด ตรวจสอบแลวถ ูกตอง 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๙ และขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลว ซึ่งจากรายงานการประชุม สมาชิกในที่ประชุม
ไดมีการลงมติดวยคะแนนเสียงจำนวน........คะแนนเสียง ซึ่งเปนจำนวนคะแนนเสียงขางมากของจำนวนคะแนนเสียง
ของสมาชิกที่เขารวมประชุมจำนวน.......คะแนนเสียง ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับฯ ได 
     จึงเห็นควรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................................
ในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับท่ีเปลี่ยนแปลงใหแกผูขอตอไป 
 
      ลงชื�อ.....................................................เจา้หนา้ที� 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หวัหนา้งาน 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หัวหนา้ฝ่าย 

       (.............................................) 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คำสั่งเจาพนักงานที่ดิน 
...................................................................... 
...................................................................... 
...................................................................... 
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                บันทึกขอความ 
 

สวนราชการ  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                                                                    .    

ที่                           /-                        วันท่ี                                                                      .   
เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับหมูบานจัดสรรฯ                                 .          

 เรียน     เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................... 

                 ๑. เรื่องเดิม 
                     นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. โดย..............................................ประธาน
กรรมการ / ผูรับมอบอำนาจจากประธานกรรมการฯ ไดยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
หม ู บ านจ ัดสรรฯ ตามมต ิท ี ่ประช ุมใหญสาม ัญประจำป. ... ... ../ว ิสามัญ คร ั ้งท ี ่ . . . . ./. .... . .. .  เม ื ่อว ันที่  
..................................ตามคำขอฉบับที่  .................. ลงวันที่.........................   (เอกสารที่แนบ ๑) 

                   ๒. ขอเท็จจริง 
                       งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบแลวปรากฏขอเท็จจริง ดังนี้ 
  ๒.๑ นิติบุคคลหมูบานจัดสรร...........................ไดจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามหลักฐาน
หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (จ.ส.ก.๑๐) ทะเบียนเลขที่ .../........ เมื่อวันท่ี..........  
  ๒.๒ นาย/นาง/นางสาว.................................... ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได
มีหนังสือฉบับลงวันท่ี .................................... เรื่อง ประชุมใหญสามัญประจำป /วิสามัญ สงใหแกสมาชิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร เพ่ือนัดประชุมในวันที่ ......................... ซึ่งไดจัดสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวา .......... วัน โดยไดระบุวัน เวลาสถานที่ และระเบียบวาระ
การประชุม  
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๒ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ ......... (เอกสารท่ีแนบ ๒) 
  ๒.๓ การประชุมในวันท่ี......................................มีผูเขารวมประชุมใหญสามัญประจำป /
วิสามัญ นับคะแนนเสียงได ......... คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง ซึ่งพนักงานเจาหนาที่ไดทำการตรวจสอบบัญชีลงลายมือชื่อผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวา 
มีสมาชิกที่มาลงลายมือชื่อและมอบอำนาจใหบุคคลอื่นเขารวมประชุมแทนนับคะแนนเสียงไดจำนวน...............
คะแนนเสียง คลาดเคลื่อนจากจำนวนผูเขารวมประชุมตามรายงานการประชุมของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
เนื่องจาก............................................................................................................................. ดังนั้น จึงมีผูเขารวม
ประชุมนับจำนวนคะแนนเสียงได.......คะแนนเสียง จากจำนวนคะแนนเสียงของสมาชิกทั้งหมดจำนวน ..........
คะแนนเสียง  ซึ่งไมนอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด การประชุมจึงครบองคประชุม 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๑๓ และขอบังคับนิติบุคคลฯ ขอ .............. (เอกสารท่ีแนบ ๓) 
                  -/ 2.4 ในวาระ… 
    ๒.๔ ในวาระที่ ......... ผูดำเนินการประชุมไดแจงใหสมาชิกในที่ประชุมตรวจสอบและลงมติ
เพื่อแกไขขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ในขอที่..............................(รายละเอียดปรากฏตามใบแนบคำขอ 
จดทะเบียนเปล่ียนแปลงขอบังคับ) โดยสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ลงมติดวยคะแนนเสียงเปนเอกฉันทลงมติ
ดวยคะแนนเสียง............ตอ................คะแนนเสียง ซึ่งเปนคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุมที ่ครบ 
องคประชุม ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรรได   

 

 

   ๓.ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ มาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัตกิารจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓  
     ๓.๒ กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิก 
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. ๒๕๔๕ ขอ ๙ 
    ๓.๓ ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................ 
  ๔.ขอพิจารณาและขอเสนอ 
   งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม   ฝายทะเบียน พิจารณาจากขอเท็จจริงดังกลาวขางตนแลว
เห็นวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ..................................................... มีฐานะเปนนิติบุคคลโดยมีคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ตามมาตรา ๔๖ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ โดยประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนผูมีอำนาจลงนามและผูกพันนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรในเร ื ่องทั ่วไป โดยจากรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญสามัญประจำป /ว ิสามัญ เมื ่อว ันท่ี 
. ... ............................สมาชิกนิติบุคคลหมู บ านจัดสรร ............................................ ได ม ีความประสงค 
จะขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลฯ และประธานคณะกรรมการฯ/ผูรับมอบอำนาจ ไดยื่นคำขอ
ตอพนกังานเจาหนาท่ี ตามคำขอฉบับท่ี ......................... ลงวันท่ี .....................................พรอมท้ังไดแนบรายงาน
การประช ุมใหญเจาของรวมและข อบังคับที ่ม ีการเปลี ่ยนแปลงจำนวน ๒ ชุด ตรวจสอบแลวถ ูกตอง 
ตามกฎกระทรวงฯ ขอ ๙ และขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลว ซึ่งจากรายงานการประชุม สมาชิกในที่ประชุม
ไดมีการลงมติดวยคะแนนเสียงจำนวน........คะแนนเสียง ซึ่งเปนจำนวนคะแนนเสียงขางมากของจำนวนคะแนนเสียง
ของสมาชิกที่เขารวมประชุมจำนวน.......คะแนนเสียง ใหแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับฯ ได 
     จึงเห็นควรจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................................
ในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับท่ีเปลี่ยนแปลงใหแกผูขอตอไป 
 
      ลงชื�อ.....................................................เจา้หนา้ที� 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หวัหนา้งาน 

       (.............................................) 

      ลงชื�อ.....................................................หัวหนา้ฝ่าย 

       (.............................................) 

   
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

คำสั่งเจาพนักงานที่ดิน 
...................................................................... 
...................................................................... 
...................................................................... 
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 การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

1.  กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
   ๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๔๖ 
 ๑.๒ กฎกระทรวง วาดวยการจดทะเบียนจัดตั ้ง การบริหาร การควบและการยกเลิก           
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 
 1.3 ระเบ ียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจ งรายช ื ่อคณะกรรมการหม ู บ านจ ัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 

1.4 ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

2. หลักเกณฑ 
    เมื่อไดรับแจงจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนหนังสือใหจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร มีขอที่ตองพิจารณา ดังนี้ 
 2.1 หลักฐานรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญ ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 12 กำหนดวา
การเรียกประชุมใหญวิสามัญ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่เก่ียวของ
ไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน โดยหนังสือนัดประชุมตองระบุวัน เวลา สถานที่ และ
ระเบียบวาระการประชุม 
 2.2 จำนวนผู เข ารวมประชุม (องคประชุม) ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 13 กำหนดวา            
การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมมีคะแนนเสียงรวมกันไมนอยกวาหนึ ่งในสามของจำนวนเสียง
ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม เวนแตขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอื่น  
  2.3 มติที่ประชุม ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 14 กำหนดวาใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแต
ขอบังคับจะกำหนดไวเปนอยางอื่น (ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษาและ
จัดการสาธารณูปโภค) 
 2.4 วิธีการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรฯ ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
รายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรลงใน “ทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร” และหมายเหตุ
มติที ่ประชุมใหญ ตามระเบียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจงรายช ื ่อคณะกรรมการหมู บ านจัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552  
 

3. ขอสังเกต 
 3.1 ผู ท ี ่ได ร ับเล ือกตั ้งเป นกรรมการมีจำนวนและคุณสมบัต ิเป นไปตามขอบังคับ               
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม เพียงใด ซึ่งจะตองพิจารณาดวยความละเอียดรอบคอบ 
 3.2 การมอบอำนาจของสมาชิกที่เขารวมประชุม ถูกตองตามขอบังคับหรือไม เชน ขอบังคับ
อาจจำกัดจำนวนใหผูรับมอบอำนาจคนหนึ่งรับมอบอำนาจไดไมเกิน 3 ราย เปนตน 
 3.3 หลักฐานการเขารวมประชุม ตองมีการลงลายมือชื่อผูเขารวมประชุม หรือผูที่รับมอบ
อำนาจใหเขารวมประชุมจากสมาชิกพรอมสำเนาเอกสารที่เก่ียวของ     

 3.4 หากมีการโตแยงหรือคัดคานวาการประชุมใหญหรือการลงมติไมเปนไปตามหรือ          
ฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตอง              
รองขอตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชมุใหญลงมติ 

 
           3.5/การแตงตั้ง... 

 

 

3.5 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรรมีผลนับแตวันที่ที ่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง และ 
ใหนิติบุคคลฯ แจงรายชื ่อคณะกรรมการหมู บานจัดสรรที ่ไดร ับแตงตั ้งพรอมรายงานการประชุมใหญ                    
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู
เพ่ือจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเพ่ือประโยชนในการอางอิงในกิจการอันเก่ียวกับบุคคลภายนอก 

  3.6 คณะกรรมการหมู บ านจ ัดสรรเปนผู ดำเน ินกิจการของนิต ิบุคคลหมู บ านจ ัดสรร 
ตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
และเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก แมคณะกรรมการฯ จะครบ
วาระแลวก็ตาม แตหากยังไมมีคณะกรรมการฯ ชุดใหมเขามาบริหารดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และดำเนินกิจการเกี่ยวกับบุคคลภายนอก คณะกรรมการชุดที่ครบวาระจึงยังคงมีอำนาจดำเนินกิจการตอไปได 
เพราะหากถือวาคณะกรรมการฯ ที่ครบวาระไมมีอำนาจบริหารกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรยอมทำใหเกิด
ปญหาขัดของในการดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได (ฎีกาที่ 5847/2559)  
 
 

.................................................................................................. 
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 การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

1.  กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
   ๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มาตรา ๔๖ 
 ๑.๒ กฎกระทรวง วาดวยการจดทะเบียนจัดตั ้ง การบริหาร การควบและการยกเลิก           
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 
 1.3 ระเบ ียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจ งรายช ื ่อคณะกรรมการหม ู บ านจ ัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 

1.4 ขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 

2. หลักเกณฑ 
    เมื่อไดรับแจงจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนหนังสือใหจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรร มีขอที่ตองพิจารณา ดังนี้ 
 2.1 หลักฐานรายงานการประชุมของที่ประชุมใหญ ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 12 กำหนดวา
การเรียกประชุมใหญวิสามัญ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารที่เก่ียวของ
ไปยังสมาชิกทุกคนกอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน โดยหนังสือนัดประชุมตองระบุวัน เวลา สถานที่ และ
ระเบียบวาระการประชุม 
 2.2 จำนวนผู เข ารวมประชุม (องคประชุม) ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 13 กำหนดวา            
การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมมีคะแนนเสียงรวมกันไมนอยกวาหนึ ่งในสามของจำนวนเสียง
ลงคะแนนทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม เวนแตขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอื่น  
  2.3 มติที่ประชุม ตามกฎกระทรวงฯ ขอ 14 กำหนดวาใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแต
ขอบังคับจะกำหนดไวเปนอยางอื่น (ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษาและ
จัดการสาธารณูปโภค) 
 2.4 วิธีการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรฯ ใหพนักงานเจาหนาที่จดแจง
รายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรลงใน “ทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร” และหมายเหตุ
มติที ่ประชุมใหญ ตามระเบียบกรมที ่ด ิน ว าด วยการจดแจงรายช ื ่อคณะกรรมการหมู บ านจัดสรร                
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552  
 

3. ขอสังเกต 
 3.1 ผู ท ี ่ได ร ับเล ือกตั ้งเป นกรรมการมีจำนวนและคุณสมบัต ิเป นไปตามขอบังคับ               
ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือไม เพียงใด ซึ่งจะตองพิจารณาดวยความละเอียดรอบคอบ 
 3.2 การมอบอำนาจของสมาชิกที่เขารวมประชุม ถูกตองตามขอบังคับหรือไม เชน ขอบังคับ
อาจจำกัดจำนวนใหผูรับมอบอำนาจคนหนึ่งรับมอบอำนาจไดไมเกิน 3 ราย เปนตน 
 3.3 หลักฐานการเขารวมประชุม ตองมีการลงลายมือชื่อผูเขารวมประชุม หรือผูที่รับมอบ
อำนาจใหเขารวมประชุมจากสมาชิกพรอมสำเนาเอกสารที่เก่ียวของ     

 3.4 หากมีการโตแยงหรือคัดคานวาการประชุมใหญหรือการลงมติไมเปนไปตามหรือ          
ฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาลสั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งนั้นได แตตอง              
รองขอตอศาลภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชมุใหญลงมติ 

 
           3.5/การแตงตั้ง... 

 

 

3.5 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรรมีผลนับแตวันที่ที ่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง และ 
ใหนิติบุคคลฯ แจงรายชื ่อคณะกรรมการหมู บานจัดสรรที ่ไดร ับแตงตั ้งพรอมรายงานการประชุมใหญ                    
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู
เพ่ือจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเพ่ือประโยชนในการอางอิงในกิจการอันเก่ียวกับบุคคลภายนอก 

  3.6 คณะกรรมการหมู บ านจ ัดสรรเปนผู ดำเน ินกิจการของนิต ิบุคคลหมู บ านจ ัดสรร 
ตามกฎหมายและขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
และเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในกิจการอันเกี่ยวกับบุคคลภายนอก แมคณะกรรมการฯ จะครบ
วาระแลวก็ตาม แตหากยังไมมีคณะกรรมการฯ ชุดใหมเขามาบริหารดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
และดำเนินกิจการเกี่ยวกับบุคคลภายนอก คณะกรรมการชุดที่ครบวาระจึงยังคงมีอำนาจดำเนินกิจการตอไปได 
เพราะหากถือวาคณะกรรมการฯ ที่ครบวาระไมมีอำนาจบริหารกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรยอมทำใหเกิด
ปญหาขัดของในการดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรได (ฎีกาที่ 5847/2559)  
 
 

.................................................................................................. 
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บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 2 ฝายทะเบยีน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............. 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

     1. เรื่องเดิม 

      นาย/นาง ...........................................ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................... มีความ
ประสงคขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้งตามมติที่ประชุมใหญสามัญสมาชิกประจำป
..................... เมื ่อวันที ่.......................................... พรอมเอกสารประกอบการพิจารณา ตามหนังสือฉบับลงว ันที่
.................................. 

   2. ขอเท็จจริง  

      ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆ แลว ปรากฏขอเท็จจริงดังน้ี 
          2.1 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.................................. ไดจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลฯ ทะเบียนเลขที่
.............................เมื่อวันที่.................................................................. 
      2.2  ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ไดมีหนังสือเชิญประชุมสามัญประจำป....................... 
เมื่อวันที่………………………….. เพื่อพิจารณาแตงตั้งกรรมการชุดใหม โดยนัดประชุมในวันที่................................... ซึ่งเปนการสง
หนังสือเชิญประชุมไมนอยกวา15 วัน กอนวันประชุมตามกฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียน จัดตั้ง การบริหาร การควบ 
และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 12 ในวันประชุมมีสมาชิกเขารวมประชุมจำนวน ......... แปลง คิดเปน
คะแนนเสียง ..........คะแนนเสียง (ตรวจนับได......แปลง) คิดเปนคะแนนเสียง ..............คะแนนเสียง จากสมาชิกทั้งหมด ........ 
แปลง (...........คะแนนเสียง) ซึ่งเกิน.............ของคะแนนเสียงทั้งหมด ครบองคประชุมตามขอ ........ ของขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร......................และที่ประชุมไดมีมติ....................................ตามขอบังคับนติิบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ขอ...... แตงตั้ง
คณะกรรมการจำนวน............คน ดังน้ี 
   1..................................................................... 
   2…………………………………………………….. 
   3……………………………………………………. 
        4……………………………………………………. 
   5……………………………………………………. 
             ฯลฯ 
      2.3  ตรวจสอบรายงานประชุม จำนวน และคุณสมบัติของคณะกรรมการฯ แลว เปนไปตามขอบังคับของ
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............................................ขอ............ 

3. ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของ 

    3.1 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร พ.ศ. 2545  

    3.2  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.ศ. 2552 

    3.3  ขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรร................................ 
 

          -/4. ความเห็น... 

 

 

 

4. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนพิจารณาแลวเห็นวา การประชุมใหญของสมาชิก ตลอดจนมติที่ประชุมใหญในการพิจารณา

แตงตั้งกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร คุณสมบัติ และจำนวนของคณะกรรมการฯ ถูกตองเปนไปตามขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร..................... จึงเห็นควรจดแจงรายชื่อกรรมการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแกผูขอตามระเบียบกรมที่ดิน  
วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 ตอไป 

 
      

       ลงช่ือ...............................................เจาหนาที่ 

             (...............................................) 

       วันที่........................................... 

                      

       ลงช่ือ...............................................หัวหนางาน 

            (..................................................) 

       วันที่........................................... 

 

       ลงช่ือ...........................................หัวหนาฝายทะเบียน 

            (................................................) 

       วันที่........................................... 

 

 
 
 
                                                                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ชอบ 

- ลงนามแลว 
 
 
 

(........................................) 
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................ 
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บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 2 ฝายทะเบยีน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............. 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

     1. เรื่องเดิม 

      นาย/นาง ...........................................ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร..................... มีความ
ประสงคขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้งตามมติที่ประชุมใหญสามัญสมาชิกประจำป
..................... เมื ่อวันที ่.......................................... พรอมเอกสารประกอบการพิจารณา ตามหนังสือฉบับลงว ันที่
.................................. 

   2. ขอเท็จจริง  

      ฝายทะเบียน ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานตางๆ แลว ปรากฏขอเท็จจริงดังน้ี 
          2.1 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.................................. ไดจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลฯ ทะเบียนเลขที่
.............................เมื่อวันที่.................................................................. 
      2.2  ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลฯ ไดมีหนังสือเชิญประชุมสามัญประจำป....................... 
เมื่อวันที่………………………….. เพื่อพิจารณาแตงตั้งกรรมการชุดใหม โดยนัดประชุมในวันที่................................... ซึ่งเปนการสง
หนังสือเชิญประชุมไมนอยกวา15 วัน กอนวันประชุมตามกฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียน จัดตั้ง การบริหาร การควบ 
และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2545 ขอ 12 ในวันประชุมมีสมาชิกเขารวมประชุมจำนวน ......... แปลง คิดเปน
คะแนนเสียง ..........คะแนนเสียง (ตรวจนับได......แปลง) คิดเปนคะแนนเสียง ..............คะแนนเสียง จากสมาชิกทั้งหมด ........ 
แปลง (...........คะแนนเสียง) ซึ่งเกิน.............ของคะแนนเสียงทั้งหมด ครบองคประชุมตามขอ ........ ของขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร......................และที่ประชุมไดมีมติ....................................ตามขอบังคับนติิบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ขอ...... แตงตั้ง
คณะกรรมการจำนวน............คน ดังน้ี 
   1..................................................................... 
   2…………………………………………………….. 
   3……………………………………………………. 
        4……………………………………………………. 
   5……………………………………………………. 
             ฯลฯ 
      2.3  ตรวจสอบรายงานประชุม จำนวน และคุณสมบัติของคณะกรรมการฯ แลว เปนไปตามขอบังคับของ
นิติบุคคลหมูบานจัดสรร.............................................ขอ............ 

3. ระเบียบกฎหมายที่เกี่ยวของ 

    3.1 กฎกระทรวง วาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร พ.ศ. 2545  

    3.2  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
พ.ศ. 2552 

    3.3  ขอบังคบันิติบุคคลหมูบานจัดสรร................................ 
 

          -/4. ความเห็น... 

 

 

 

4. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนพิจารณาแลวเห็นวา การประชุมใหญของสมาชิก ตลอดจนมติที่ประชุมใหญในการพิจารณา

แตงตั้งกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร คุณสมบัติ และจำนวนของคณะกรรมการฯ ถูกตองเปนไปตามขอบังคับนิติบุคคล
หมูบานจัดสรร..................... จึงเห็นควรจดแจงรายชื่อกรรมการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแกผูขอตามระเบียบกรมที่ดิน  
วาดวยการจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 2552 ตอไป 

 
      

       ลงช่ือ...............................................เจาหนาที่ 

             (...............................................) 

       วันที่........................................... 

                      

       ลงช่ือ...............................................หัวหนางาน 

            (..................................................) 

       วันที่........................................... 

 

       ลงช่ือ...........................................หัวหนาฝายทะเบียน 

            (................................................) 

       วันที่........................................... 

 

 
 
 
                                                                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- ชอบ 

- ลงนามแลว 
 
 
 

(........................................) 
เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................ 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 109



 

 

แบบตรวจสอบการขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร........................... 
 

การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการฯ ถูกตอง ไมถูกตอง 
1. หนังสือเรียกประชุม (สามญั/วิสามัญ)   

1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก-วันประชุมไมนอยกวา 15 วัน   
1.2 ผูลงนามเรียกประชุม คือ..............   
1.3 มีการระบุ วัน เวลา สถานที่ ประชุม   
1.4 มีวาระการแตงตั้งกรรมการหมูบานจัดสรร   

2. รายงานการประชุม   
3. หลักฐานการเขารวมประชุม   

3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขารวมประชุมแลว เปนสมาชิก   
3.2 กรณมีอบอำนาจ ไดตรวจสอบหลักฐานแลว   

4. องคประชุม เปนไปตามขอบงัคบัฯ    
5. มติที่ประชุมเปนไปตามขอบังคบัฯ   
6. จำนวนและคุณสมบัติของกรรมการฯ เปนไปตามขอบังคบัฯ       
7. สำเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ       

 

 
.........................................ผูตรวจสอบ 

 
.........................................หวัหนางาน 

 
 
 
 
 
 

 

 

 นติิบุคคลหมูบานจดัสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓  

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘)  

..................................................................................................................................... 

1. กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนงัสือเวียนที่เกี่ยวของ 

๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓ มาตรา ๕๐ วรรคสองแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
      การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

๑.๒  พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ มาตรา ๔๔ มาตรา ๔๕  
1.3  พระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๙ 

1.4  ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการ   
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดนิจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙  

2. หลักการและเหตุผล 

 แมในสภาวะที่เศรษฐกิจของประเทศยังไมคึกคักเหมือนกอน แตปจจัยหลักอยางหนึ่งของการดำรงชีวิต
คือที่อยูอาศัย ความตองการไมเคยหยุดนิ่ง ผูจัดสรรท่ีดินทั้งรายใหญ รายเล็กยังมีความเคลื่อนไหวและเติบโตอยางเงียบๆ  
จากเมืองใหญสูชานเมือง ซึ่งผลพวงจากการจัดสรรที่ดินเพ่ือสนองความตองการของผูคนไดนำพาปญหาหลากหลายใหผูมี
หนาที่ตองแกไข ซึ่งกรมที่ดินเปนหนวยงานหลักในการดำเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  ไดวางกฎ 
ระเบียบ และแนวทางปฏิบัติไวแล ว แตเพื ่อความสะดวก ง ายในการปฏิบัติงาน ในที ่น ี ้จะขอหยิบยกเอาปญหา  
“กรณนีิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม” เพียงประเด็นเดียวมาเปนกรอบแนวทางในการ
ปฏิบัติงาน เพื่อใหเกิดความครบถวนของสาระสำคัญ สะดวก รวดเร็ว ทั้งตอผูเสนอ และผูพิจารณา และเพื่อใหผู สนใจ
ทั่วไปไดศึกษาหาความรู 
 

3. ขั้นตอนดำเนินการ 

 3.๑ ตรวจเอกสารหลักฐานตามหนังสือแจงของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ ท่ีขอระงบัการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  อาทิ หลักฐานการคางชำระ  หนังสือที่แจงใหผูคางใหชำระไดทราบ ซึ่งตองมีเวลาใหชำระเงินลวงหนา 
ไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ หลักฐานแสดง
วาเปนผูมีอำนาจทำการแทนบุคคลดังกลาว หรือหนังสอืมอบอำนาจ หรอืหลักฐานอ่ืน ๆ  
 3.๒ ฝายทะเบียนบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน เพ่ือพิจารณาสั่งการ  
   3.๒.๑ กรณีเอกสารหลักฐาน ครบถวนตามหลักเกณฑ และมีคำสั่ง รับระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ใหเจาหนาที่ผูรับผดิชอบดำเนินการ                                                                             

 การดำเนินการอายัด 
 - ลงบัญชีอายัด (บ.ท.ด.๒๗) โดยระบุวา “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา 50 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนังสือ .....(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล..... ลงวันที่..........................” แลวลงลายมือชื่อ พรอมวัน 
เดือน ป กำกับไว   
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แบบตรวจสอบการขอจดแจงรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

ช่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร........................... 
 

การจดแจงรายชื่อคณะกรรมการฯ ถูกตอง ไมถูกตอง 
1. หนังสือเรียกประชุม (สามญั/วิสามัญ)   

1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก-วันประชุมไมนอยกวา 15 วัน   
1.2 ผูลงนามเรียกประชุม คือ..............   
1.3 มีการระบุ วัน เวลา สถานที่ ประชุม   
1.4 มีวาระการแตงตั้งกรรมการหมูบานจัดสรร   

2. รายงานการประชุม   
3. หลักฐานการเขารวมประชุม   

3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขารวมประชุมแลว เปนสมาชิก   
3.2 กรณมีอบอำนาจ ไดตรวจสอบหลักฐานแลว   

4. องคประชุม เปนไปตามขอบงัคบัฯ    
5. มติที่ประชุมเปนไปตามขอบังคบัฯ   
6. จำนวนและคุณสมบัติของกรรมการฯ เปนไปตามขอบังคบัฯ       
7. สำเนาบัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ       

 

 
.........................................ผูตรวจสอบ 

 
.........................................หวัหนางาน 

 
 
 
 
 
 

 

 

 นติิบุคคลหมูบานจดัสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓  

แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘)  

..................................................................................................................................... 

1. กฎหมาย ระเบียบ คำสั่ง หนงัสือเวียนที่เกี่ยวของ 

๑.๑ พระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน พ.ศ.๒๕๔๓ มาตรา ๕๐ วรรคสองแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
      การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒ พ.ศ. ๒๕๕๘ 

๑.๒  พระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ มาตรา ๔๔ มาตรา ๔๕  
1.3  พระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ มาตรา ๔๙ 

1.4  ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการ   
  จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดนิจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙  

2. หลักการและเหตุผล 

 แมในสภาวะที่เศรษฐกิจของประเทศยังไมคึกคักเหมือนกอน แตปจจัยหลักอยางหนึ่งของการดำรงชีวิต
คือที่อยูอาศัย ความตองการไมเคยหยุดนิ่ง ผูจัดสรรท่ีดินทั้งรายใหญ รายเล็กยังมีความเคลื่อนไหวและเติบโตอยางเงียบๆ  
จากเมืองใหญสูชานเมือง ซึ่งผลพวงจากการจัดสรรที่ดินเพ่ือสนองความตองการของผูคนไดนำพาปญหาหลากหลายใหผูมี
หนาที่ตองแกไข ซึ่งกรมที่ดินเปนหนวยงานหลักในการดำเนินการตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.2543  ไดวางกฎ 
ระเบียบ และแนวทางปฏิบัติไวแล ว แตเพื ่อความสะดวก ง ายในการปฏิบัติงาน ในที ่น ี ้จะขอหยิบยกเอาปญหา  
“กรณนีิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม” เพียงประเด็นเดียวมาเปนกรอบแนวทางในการ
ปฏิบัติงาน เพื่อใหเกิดความครบถวนของสาระสำคัญ สะดวก รวดเร็ว ทั้งตอผูเสนอ และผูพิจารณา และเพื่อใหผู สนใจ
ทั่วไปไดศึกษาหาความรู 
 

3. ขั้นตอนดำเนินการ 

 3.๑ ตรวจเอกสารหลักฐานตามหนังสือแจงของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น 
หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ ท่ีขอระงบัการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม  อาทิ หลักฐานการคางชำระ  หนังสือที่แจงใหผูคางใหชำระไดทราบ ซึ่งตองมีเวลาใหชำระเงินลวงหนา 
ไมนอยกวาสิบหาวัน นับแตวันท่ีไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ หลักฐานแสดง
วาเปนผูมีอำนาจทำการแทนบุคคลดังกลาว หรือหนังสอืมอบอำนาจ หรอืหลักฐานอ่ืน ๆ  
 3.๒ ฝายทะเบียนบันทึกเสนอเจาพนักงานท่ีดิน เพ่ือพิจารณาสั่งการ  
   3.๒.๑ กรณีเอกสารหลักฐาน ครบถวนตามหลักเกณฑ และมีคำสั่ง รับระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ใหเจาหนาที่ผูรับผดิชอบดำเนินการ                                                                             

 การดำเนินการอายัด 
 - ลงบัญชีอายัด (บ.ท.ด.๒๗) โดยระบุวา “ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา 50 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน  
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ.๒๕๕๘ ตามหนังสือ .....(ชื่อบุคคล/นิติบุคคล..... ลงวันที่..........................” แลวลงลายมือชื่อ พรอมวัน 
เดือน ป กำกับไว   
 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 111



 

 

 - เข ียนคำส ั ่ งห ามโอน (ท.ด.๓๗) กล ัดต ิดไว ตรงด านหน าของหน ังส ือแสดงสิทธ ิในท ี ่ดิน 
ฉบับสำนักงานที่ดินและสารบบที่ดิน สำหรับที่ดินแปลงท่ีถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    
 - กรณีสำนักงานที่ดิน ที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีการบันทึก
การระงับการจดทะเบียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในระบบคอมพิวเตอรไว ด วย (ให นำความในหมวด 6 ของคำสั่ง
กระทรวงมหาดไทย ที่ 635/2547 เรื่อง การอายัดท่ีดิน มาใชบังคับโดยอนุโลม) 
 - ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  มีหนังสือแจงเจาของที่ดินทราบ
พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  เรื่อง การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ ภายในวันท่ีลงบัญชีอายัดหรอืวันทำการถัดไปเปนอยางชา และแจงผูขอระงับการจดทะเบียนทราบ 

 การดำเนินการถอนอายัด 

 - เม่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ มีหนังสือแจงเพ่ือใหยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
หรือเมื่อเจาของที่ดินไดนำหลักฐานการชำระเงินดังกลาวมาแสดงแกพนักงานเจาหนาที่แลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   ดำเนินการสอบสวนพยานหลักฐานเทาที่จำเปน เม่ือเปนท่ีเชื่อไดวาชำระเงินครบถวน
ถูกตองแลว จึงสั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได   

 - กรณีเจาของที่ดินนำหลักฐานการชำระเงินมาแสดง ใหทำหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ ่งดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ  
ใหทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันที่ยกเลิก
บัญชีอายัดหรือวันทำการถัดไปเปนอยางชา 

 - เมื่อยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ขีดฆารายการ 
ในบัญชีอายัดดวยหมึกสีแดง และบันทึกไวในชอง 6 (จัดการเสร็จ) โดยระบุวา “ยกเลิกคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามหนังสือ............(ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)........ลงวันที่............................” หรือ “ยกเลิกคำสั่งระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหลักฐานการชำระเงินเลขที่.................... ลงวันที่.......................” แลวลงลายมือชื่อ
พรอมวัน เดือน ป กำกับไวและปลดคำสั่งหามโอน (ท.ด.37) ออก 

     3.๒.๒ กรณีเอกสาร หลักฐาน ไมครบ ไมถูกตองตามหลักเกณฑประกาศของคณะกรรมการจัดสรร
ที ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธ ีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ด ินจัดสรร ลงวันท่ี  
27 พฤษภาคม 2559 เสนอความเห็นไมรับระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีหนังสือลงทะเบียนตอบรับ 
แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  

  

            ........................................................................................... 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 2 ฝายทะเบียน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

 ดวยนิติบุคคลหมูบานจัดสรร....................................................ไดมีหนังสือ ที่ ............................................ลงวันท่ี 
................................. พรอมทั้งแนบเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของแจงใหเจาพนักงานที่ดิน  ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โฉนดที่ดินเลขที่........................หนาสำรวจ......................ตำบล........................... อำเภอ.................................... 
กรุงเทพมหานคร โดยอางวาเจาของท่ีดินคางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เปนระยะเวลาเกินกวา  
6  เดอืนแลว   รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่แนบมาพรอมนี้ 

 ฝายทะเบียนตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏดังนี้ 
 
 1. โฉนดที่ดินดังกลาวมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์  จำนวน...............คน  ไดแก 
  ๑.๑............................................................    ๑.๒............................................................. 
     ๑.๓............................................................    ๑.๔............................................................. 

 2. หลักฐานที่แสดงวาเจาของท่ีดินคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เกินกวา 6 เดือน 
     2.1  มีหลักฐาน ………………………………………………………… 
  2.2  ไมมีหลักฐานฯ 
 
 3. การแจงใหเจาของท่ีดินที่คางชำระไดทราบมีเวลาใหชำระเงนิลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน  
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ 
  3.1  มีหนังสือแจงพรอมดำเนินการดังนี้ 
         สงใหเจาของที่ดินครบทุกคน        ไมครบทุกคน 
         แจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน         ไมไดแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน 
         ไดรับหนังสือแจงทุกคน              ไดรับแจงบางคน  ไมไดรับแจง 
         อ่ืนๆ........................................................................................................................ 
  3.2  ไมมีหนังสือแจงเจาของที่ดินดังกลาวแตอยางใด 
 
 4. ผูมีอำนาจลงนามในหนังสือแจงตามขอ 3  
   กรรมการผูมีอำนาจเปนผูลงนาม  

   บุคคลอืน่ลงนามและมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจทำการแทนฯ ไดแก 
   บุคคลอ่ืนลงนามและไมมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจฯ 
 

/จากขอเท็จจริง... 
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 - เข ียนคำส ั ่ งห ามโอน (ท.ด.๓๗) กล ัดต ิดไว ตรงด านหน าของหน ังส ือแสดงสิทธ ิในท ี ่ดิน 
ฉบับสำนักงานที่ดินและสารบบที่ดิน สำหรับที่ดินแปลงท่ีถูกระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม    
 - กรณีสำนักงานที่ดิน ที่ใชระบบคอมพิวเตอรเพื่อการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีการบันทึก
การระงับการจดทะเบียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในระบบคอมพิวเตอรไว ด วย (ให นำความในหมวด 6 ของคำสั่ง
กระทรวงมหาดไทย ที่ 635/2547 เรื่อง การอายัดท่ีดิน มาใชบังคับโดยอนุโลม) 
 - ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา  มีหนังสือแจงเจาของที่ดินทราบ
พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  เรื่อง การระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโดยทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับ ภายในวันท่ีลงบัญชีอายัดหรอืวันทำการถัดไปเปนอยางชา และแจงผูขอระงับการจดทะเบียนทราบ 

 การดำเนินการถอนอายัด 

 - เม่ือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ่งดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษา
สาธารณูปโภคตามท่ีไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ มีหนังสือแจงเพ่ือใหยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  
หรือเมื่อเจาของที่ดินไดนำหลักฐานการชำระเงินดังกลาวมาแสดงแกพนักงานเจาหนาที่แลว ใหเจาพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   ดำเนินการสอบสวนพยานหลักฐานเทาที่จำเปน เม่ือเปนท่ีเชื่อไดวาชำระเงินครบถวน
ถูกตองแลว จึงสั่งยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได   

 - กรณีเจาของที่ดินนำหลักฐานการชำระเงินมาแสดง ใหทำหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือ
นิติบุคคลตามกฎหมายอื่น หรือผูซึ ่งดำเนินการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคตามที่ไดรับอนุมัติจากคณะกรรมการ  
ใหทราบเรื่องยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โดยทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับภายในวันที่ยกเลิก
บัญชีอายัดหรือวันทำการถัดไปเปนอยางชา 

 - เมื่อยกเลิกการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมแลว ใหพนักงานเจาหนาที่ขีดฆารายการ 
ในบัญชีอายัดดวยหมึกสีแดง และบันทึกไวในชอง 6 (จัดการเสร็จ) โดยระบุวา “ยกเลิกคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ตามหนังสือ............(ชื่อบุคคลหรือนิติบุคคล)........ลงวันที่............................” หรือ “ยกเลิกคำสั่งระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ตามหลักฐานการชำระเงินเลขที่.................... ลงวันที่.......................” แลวลงลายมือชื่อ
พรอมวัน เดือน ป กำกับไวและปลดคำสั่งหามโอน (ท.ด.37) ออก 

     3.๒.๒ กรณีเอกสาร หลักฐาน ไมครบ ไมถูกตองตามหลักเกณฑประกาศของคณะกรรมการจัดสรร
ที ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธ ีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ด ินจัดสรร ลงวันท่ี  
27 พฤษภาคม 2559 เสนอความเห็นไมรับระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ใหมีหนังสือลงทะเบียนตอบรับ 
แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ พรอมแจงสิทธิอุทธรณคำสั่งทางปกครอง  

  

            ........................................................................................... 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

บันทกึขอความ 
สวนราชการ      งานทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 2 ฝายทะเบียน โทร.  

ที่   มท         / วันท่ี               

เรื่อง   นิติบุคคลหมูบานจัดสรรขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา................. 

 ดวยนิติบุคคลหมูบานจัดสรร....................................................ไดมีหนังสือ ที่ ............................................ลงวันท่ี 
................................. พรอมทั้งแนบเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของแจงใหเจาพนักงานที่ดิน  ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรม โฉนดที่ดินเลขที่........................หนาสำรวจ......................ตำบล........................... อำเภอ.................................... 
กรุงเทพมหานคร โดยอางวาเจาของท่ีดินคางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เปนระยะเวลาเกินกวา  
6  เดอืนแลว   รายละเอียดปรากฏตามเอกสารที่แนบมาพรอมนี้ 

 ฝายทะเบียนตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏดังนี้ 
 
 1. โฉนดที่ดินดังกลาวมีชื่อผูถือกรรมสิทธิ์  จำนวน...............คน  ไดแก 
  ๑.๑............................................................    ๑.๒............................................................. 
     ๑.๓............................................................    ๑.๔............................................................. 

 2. หลักฐานที่แสดงวาเจาของท่ีดินคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค เกินกวา 6 เดือน 
     2.1  มีหลักฐาน ………………………………………………………… 
  2.2  ไมมีหลักฐานฯ 
 
 3. การแจงใหเจาของท่ีดินที่คางชำระไดทราบมีเวลาใหชำระเงนิลวงหนาไมนอยกวา 15 วัน  
นับแตวันที่ไดรับหนังสือแจง โดยสงทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรับไปยังผูคางชำระ 
  3.1  มีหนังสือแจงพรอมดำเนินการดังนี้ 
         สงใหเจาของที่ดินครบทุกคน        ไมครบทุกคน 
         แจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน         ไมไดแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบัน 
         ไดรับหนังสือแจงทุกคน              ไดรับแจงบางคน  ไมไดรับแจง 
         อ่ืนๆ........................................................................................................................ 
  3.2  ไมมีหนังสือแจงเจาของที่ดินดังกลาวแตอยางใด 
 
 4. ผูมีอำนาจลงนามในหนังสือแจงตามขอ 3  
   กรรมการผูมีอำนาจเปนผูลงนาม  

   บุคคลอืน่ลงนามและมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจทำการแทนฯ ไดแก 
   บุคคลอ่ืนลงนามและไมมีหลักฐานแสดงวาเปนผูมีอำนาจฯ 
 

/จากขอเท็จจริง... 
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 จากข อเท ็จจร ิ งด ั งกล  าวข  างต น พ ิจารณาแล  วเห ็นว  า  ต อง  ไม ต อง ด วยหล ักเกณฑ  
ตามมาตรา 50 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัต ิการจ ัดสรรที ่ด ิน พ.ศ. 2543 และประกาศของคณะกรรมการจ ัดสรร 
ท ี ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระง ับการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในที ่ด ินจ ัดสรร ลงว ันที่   
27 พฤษภาคม 2559 เห็นควรมคีำสั่ง  
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท้ังแปลง 
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะสวน 
  ไมระงับ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และแจง 
  ผูขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ทราบ  
  เจาของที่ดิน ทราบ 

และอยูในหลักเกณฑ  บันทึกบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 
วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  
 ไมอยูในหลักเกณฑการบันทึกบุริมสิทธิฯ  

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและพิจารณาพรอมนี้ไดเสนอหนังสือ  แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
 แจงผูซื้อที่ดินจัดสรร มาดวยแลว 

    

      ลงชื่อ.........................................เจาหนาที่ 

                          ลงชื่อ.........................................หัวหนางาน 

                          ลงชื่อ..........................................หัวหนาฝาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ตัวอยางหนังสือแจงผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีรับระงับการทำนิติกรรมฯ ตามที่นิติบุคคลฯ รองขอ 

 

 

 

ที่ มท ......................./                    สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........... 

                      .......................................................................... 

                      .......................................................................... 

 วันที่.................................................. 

เรื่อง   ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน   ...................................................... 

สิ่งท่ีสงมาดวย    สำเนาหนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ที่......................................วันท่ี............................................                   

  ดวยนิติบุคคลหมู บานจัดสรร....................................ได มีหนังสือ ที ่ .................................... ลงวันที่ 

....................................... ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมในที ่ดินจัดสรร โฉนดที่ดินเลขที่ ................... หนาสำรวจ ...................... ตำบล....................................  

อำเภอ........................ กรุงเทพมหานคร ซึ่งทานเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  โดยอางวาทานไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคเกินหกเดือน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...................... ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ นำมาแสดงแลวปรากฏวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. ไดมีหนังสือ ฉบับลงวันที่ ........................................   
แจงใหทานไปชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่คางชำระเกิน ๖ เดือน และทานไดรับหนังสือเมื่อวันท่ี 
................................... ฉะนั้น เจาพนักงานที่ดินจึงมีคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 
...................................  ดังกลาวของทาน ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไข
เพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง  
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙ 
ตั้งแตวันท่ี ................................ จนกวาทานจะนำหลักฐานการชำระเงินที่ครบถวนหรือมีหนังสือแจงขอใหยกเลิกการระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ไปแสดงตอเจาพนักงานที่ดิน 

  อน่ึง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้

ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..........................  ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับ

แจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 

หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙  ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว 

 

                                                        -/ไมวา... 
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 จากข อเท ็จจร ิ งด ั งกล  าวข  างต น พ ิจารณาแล  วเห ็นว  า  ต อง  ไม ต อง ด วยหล ักเกณฑ  
ตามมาตรา 50 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัต ิการจ ัดสรรที ่ด ิน พ.ศ. 2543 และประกาศของคณะกรรมการจ ัดสรร 
ท ี ่ด ินกลาง เร ื ่อง กำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระง ับการจดทะเบ ียนส ิทธ ิและน ิต ิกรรมในที ่ด ินจ ัดสรร ลงว ันที่   
27 พฤษภาคม 2559 เห็นควรมคีำสั่ง  
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท้ังแปลง 
  ระงบัการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเฉพาะสวน 
  ไมระงับ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม  

และแจง 
  ผูขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ทราบ  
  เจาของที่ดิน ทราบ 

และอยูในหลักเกณฑ  บันทึกบุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือท่ีดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 
วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543  
 ไมอยูในหลักเกณฑการบันทึกบุริมสิทธิฯ  

 จึงเรียนมาเพ่ือโปรดทราบและพิจารณาพรอมนี้ไดเสนอหนังสือ  แจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรร  
 แจงผูซื้อที่ดินจัดสรร มาดวยแลว 

    

      ลงชื่อ.........................................เจาหนาที่ 

                          ลงชื่อ.........................................หัวหนางาน 

                          ลงชื่อ..........................................หัวหนาฝาย 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

ตัวอยางหนังสือแจงผูถือกรรมสิทธิ์ กรณีรับระงับการทำนิติกรรมฯ ตามที่นิติบุคคลฯ รองขอ 

 

 

 

ที่ มท ......................./                    สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........... 

                      .......................................................................... 

                      .......................................................................... 

 วันที่.................................................. 

เรื่อง   ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน   ...................................................... 

สิ่งท่ีสงมาดวย    สำเนาหนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ที่......................................วันที่............................................                   

  ดวยนิติบุคคลหมู บานจัดสรร....................................ได มีหนังสือ ที ่ .................................... ลงวันที่ 

....................................... ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..............................ระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 

นิติกรรมในที ่ดินจัดสรร โฉนดที่ดินเลขที่ ................... หนาสำรวจ ...................... ตำบล....................................  

อำเภอ........................ กรุงเทพมหานคร ซึ่งทานเปนผูถือกรรมสิทธ์ิ  โดยอางวาทานไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการ

สาธารณปูโภคเกินหกเดือน รายละเอียดปรากฏตามสิ่งท่ีสงมาดวย 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...................... ไดตรวจสอบเอกสารหลักฐานที่นิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ นำมาแสดงแลวปรากฏวา นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ................................. ไดมีหนังสือ ฉบับลงวันที่ ........................................   
แจงใหทานไปชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคที่คางชำระเกิน ๖ เดือน และทานไดรับหนังสือเมื่อวันท่ี 
................................... ฉะนั้น เจาพนักงานที่ดินจึงมีคำสั่งระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ในที่ดินโฉนดที่ดินเลขที่ 
...................................  ดังกลาวของทาน ตามมาตรา ๕๐ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไข
เพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน (ฉบับที ่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที ่ดินกลาง  
เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร ลงวันที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๕๙ 
ตั้งแตวันท่ี ................................ จนกวาทานจะนำหลักฐานการชำระเงินที่ครบถวนหรือมีหนังสือแจงขอใหยกเลิกการระงับ
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ ไปแสดงตอเจาพนักงานที่ดิน 

  อน่ึง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้

ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..........................  ภายใน ๑๕ วัน นับแตวันที่ไดรับ

แจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 

หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัยมาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติ

ราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙  ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว 

 

                                                        -/ไมวา... 
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ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตามทานสามารถยื่นคำฟองเปนหนังสือตอศาลปกครอง 

หรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือรูถึงเหตุแหงการฟองคดี 

ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 
 

 

 

                                         (..................................) 

                         เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  สาขา................ 

 

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  

โทร. ................................ 

โทรสาร .......................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน..........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันที่.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีไมระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        ............................................................................. 
 

                                                               วันท่ี.................................... 
เรื่อง    ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน    ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง    หนังสือนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันที่ ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย   ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียน      
                     สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

  ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................................   ระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ...................................  หนาสำรวจ ..............................   ตำบล.................................. 
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร  มีชื่อ .....................................................เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัยมาตรา ๕๐ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ิน (ฉบับที ่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๘   และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจาก ไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...............................  พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว   
เห็นวาหนังสือที ่น ิต ิบ ุคคลหมู บานจัดสรรฯ  แจงไปยังผ ู ค างชำระมีเวลาใหชำระเง ินลวงหนาไมนอยกวาส ิบหาวัน  
(กรณีตัวอยางที่อาจเปลี่ยนแปลงตามขอเท็จจริง) โดยแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับแลว แตไมมีผูร ับหนังสือแจงดังกลาว จึงไมถือวาเจาของที่ดินไดรับแจงใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา 
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง   ไมเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ ฉะนั้น จึงไมสามารถระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ได 

  อนึ่ง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้
ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขา.............................  ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่
ไดรับแจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 
หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัย มาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความ 

 

/ในพระราช… 
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ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตามทานสามารถยื่นคำฟองเปนหนังสือตอศาลปกครอง 

หรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รูหรือรูถึงเหตุแหงการฟองคดี 

ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง พ.ศ. ๒๕๔๒ 

จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

  ขอแสดงความนับถือ 
 

 

 

                                         (..................................) 

                         เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร  สาขา................ 

 

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  

โทร. ................................ 

โทรสาร .......................... 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน..........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันที่.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีไมระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        ............................................................................. 
 

                                                               วันท่ี.................................... 
เรื่อง    ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน    ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง    หนังสือนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันที่ ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย   ประกาศคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียน      
                     สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

  ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.......................................   ระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมท่ีดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ...................................  หนาสำรวจ ..............................   ตำบล.................................. 
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร  มีชื่อ .....................................................เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัยมาตรา ๕๐ 
แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ ่งแกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ด ิน (ฉบับที ่ ๒)  
พ.ศ. ๒๕๕๘   และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจาก ไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

  สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...............................  พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว   
เห็นวาหนังสือที ่น ิต ิบ ุคคลหมู บานจัดสรรฯ  แจงไปยังผ ู ค างชำระมีเวลาใหชำระเง ินลวงหนาไมนอยกวาส ิบหาวัน  
(กรณีตัวอยางที่อาจเปลี่ยนแปลงตามขอเท็จจริง) โดยแจงไปยังภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียน
ตอบรับแลว แตไมมีผูร ับหนังสือแจงดังกลาว จึงไมถือวาเจาของที่ดินไดรับแจงใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา 
สิบหาวันนับแตวันที่ไดรับแจง   ไมเปนไปตามประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการ
ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ ฉะนั้น จึงไมสามารถระงับการจดทะเบียนสิทธิและ 
นิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติม 
โดยพระราชบัญญัติการจัดสรรท่ีดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ได 

  อนึ่ง โดยที่คำสั่งนี้เปนคำสั่งทางปกครองอันอาจอุทธรณได หากทานประสงคจะอุทธรณหรือ โตแยงคำสั่งนี้
ใหยื่นอุทธรณหรือโตแยงคำสั่งตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขา.............................  ภายใน ๑๕ วัน  นับแตวันที่
ไดรับแจงคำสั่งนี้ ตามนัยมาตรา ๔๔ แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ในกรณีมีการอุทธรณ 
หากครบกำหนดระยะเวลาในการพิจารณาของผูมีอำนาจพิจารณาอุทธรณตามนัย มาตรา ๔๕ แหงพระราชบัญญัติวิธี
ปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ ประกอบกับกฎกระทรวงฉบับท่ี ๔ (พ.ศ. ๒๕๔๐) ออกตามความ 

 

/ในพระราช… 
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ในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจ  พิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถยื่นคำฟอง
เปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รู
หรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง  
พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  ทั ้งน ี ้ เนื ่องจากหนี ้ค าบำรุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณูปโภคเปนหนี ้บ ุร ิมสิทธ ิในมูลร ักษา
อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. 2543 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...........................  ไดทำการหมายเหตุหนี้บุริมสิทธิดังกลาวไวแลว เพื่อแจงให 
ผูที่จะทำนิติกรรมใดๆ เก่ียวกับที่ดินแปลงดังกลาวทราบ 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 

 
 

  

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  
โทร.  ........................................... 
โทรสาร ............................................ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน.........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันท่ี.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีสั่งระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        

                                                               วันที่.................................... 
เรื่อง     ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง   หนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันท่ี ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินกลาง เร ื ่องกำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระงับการจดทะเบียน              
สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ.๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร   สาขา...........................   ระงบัการ จดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมที่ดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ................................... หนาสำรวจ .......................... ตำบล..................................  
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร มีชื ่อ ...........................................................   เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัย
มาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจากไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......................... พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว 
เห็นวาหนังสือที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ แจงไปยังผูคางชำระมีเวลาใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา สิบหาวัน โดยแจงไปยัง
ภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรบัแลว  ผูรับไดรับหนังสือแจงดังกลาวครบกำหนดสิบหาวันแลว 
ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  การดำเนินการของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ เปนไปตามหลักเกณฑแหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลาง เรื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เจาพนักงานที่ดินจึงไดดำเนินการบันทึกระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ไวแลวแตวันที่................................... 

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 
ฝายทะเบียน  
โทร. .......................................... 
โทรสาร .................................... 
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ในพระราชบัญญัติดังกลาวแลว ไมวาจะมีคำวินิจฉัยของผูมีอำนาจ  พิจารณาอุทธรณหรือไมก็ตาม ทานสามารถยื่นคำฟอง
เปนหนังสือตอศาลปกครองหรือสงคำฟองทางไปรษณียลงทะเบียนไปยังศาลปกครอง ภายในกำหนด ๙๐ วัน นับแตวันที่รู
หรือควรรูถึงเหตุแหงการฟองคดี ตามมาตรา ๔๙ แหงพระราชบัญญัติจัดตั้งศาลปกครองและวิธีพิจารณาคดีปกครอง  
พ.ศ. ๒๕๔๒ 

  ทั ้งน ี ้ เนื ่องจากหนี ้ค าบำรุงร ักษาและการจ ัดการสาธารณูปโภคเปนหนี ้บ ุร ิมสิทธ ิในมูลร ักษา
อสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคางชำระตามนัยมาตรา 50 วรรคทาย แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. 2543 สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...........................  ไดทำการหมายเหตุหนี้บุริมสิทธิดังกลาวไวแลว เพื่อแจงให 
ผูที่จะทำนิติกรรมใดๆ เก่ียวกับที่ดินแปลงดังกลาวทราบ 

 จึงเรียนมาเพ่ือทราบ 

ขอแสดงความนับถือ 
 

 
 

  

 

 

 

 

ฝายทะเบียน  
โทร.  ........................................... 
โทรสาร ............................................ 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

หัวหนาฝาย.........................................วันที่.......................... 

หัวหนางาน.........................................วันที่.......................... 

พิมพ/ทาน...........................................วันท่ี.......................... 

 

 

 



ตัวอยางหนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ กรณีสั่งระงับการจดทะเบียนฯ 

 

 

 

ที่ มท .............../...............     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา.............. 
        ............................................................................. 
        

                                                               วันที่.................................... 
เรื่อง     ขอระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร                         

เรียน ประธานกรรมการนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ....................................... 

อางถึง   หนังสือนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ............................................ ที่ ................ลงวันท่ี ..........................   

สิ่งท่ีสงมาดวย ประกาศคณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินกลาง เร ื ่องกำหนดหลักเกณฑและว ิธ ีการระงับการจดทะเบียน              
สิทธิและนิติกรรมในที่ดินจัดสรร พ.ศ.๒๕๕๙     จำนวน ๑ ฉบับ 

ตามหนังสือที่อางถึง ขอใหเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร   สาขา...........................   ระงบัการ จดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมที่ดินในโฉนดที่ดินเลขที่ ................................... หนาสำรวจ .......................... ตำบล..................................  
อำเภอ...................................... กรุงเทพมหานคร มีชื ่อ ...........................................................   เปนผูถือกรรมสิทธิ์ ตามนัย
มาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ.๒๕๔๓ ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง เรื่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับการจดทะเบียนสิทธิ 
และนิติกรรม ในที่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เนื่องจากไดคางชำระคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคเกินหกเดือน 
ความละเอียดแจงแลว นั้น 

สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......................... พิจารณาจากเอกสารหลักฐานที่นำมาแสดงแลว 
เห็นวาหนังสือที่นิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ แจงไปยังผูคางชำระมีเวลาใหชำระเงินลวงหนาไมนอยกวา สิบหาวัน โดยแจงไปยัง
ภูมิลำเนาปจจุบันของเจาของที่ดินทางไปรษณียลงทะเบียนตอบรบัแลว  ผูรับไดรับหนังสือแจงดังกลาวครบกำหนดสิบหาวันแลว 
ผูถือกรรมสิทธิ์ในที่ดินไมชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค  การดำเนินการของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรฯ เปนไปตามหลักเกณฑแหงประกาศคณะกรรมการจัดสรรที่ด ินกลาง เรื ่อง กำหนดหลักเกณฑและวิธีการระงับ 
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที ่ดินจัดสรร พ.ศ. ๒๕๕๙ เจาพนักงานที่ดินจึงไดดำเนินการบันทึกระงับการ 
จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมในที่ดินแปลงดังกลาวตามนัยมาตรา ๕๐ แหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ไวแลวแตวันที่................................... 

  จึงเรียนมาเพื่อทราบ 

ขอแสดงความนบัถือ 

 
ฝายทะเบียน  
โทร. .......................................... 
โทรสาร .................................... 
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   การขออนุมัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการขออนมุัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลาท่ี            
ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 แผนงานโครงการเพ่ือบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
    1.4 อ่ืน ๆ 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากไดแจงใหผูซื้อที่ดิน
จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เพ่ือรับโอนสาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรที่ดินจัด
ให มีข้ึนไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรร ไมสามารถจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาท่ี
กำหนด หรือ    พนจากระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดินกำหนดใหผูซื ้อที่ดินจัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว และผูจัดสรรที่ดิน เลือกท่ีจะขออนุมัติดำเนินการอยางใดอยางหนึ่งเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
ในโครงการ เพื่อจะพนจากหนาที่ บำรุงรักษาสาธารณูปโภคตอไป ใหผูจัดสรรที่ดินจัดทำแผนงานโครงการ เพ่ือ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคโดยกำหนด รายละเอียดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ที่จัดเก็บเปน
รายเดือน และจำนวนเงินคาบำรุงรักษา สาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรท่ีดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ ทั้งนี้ ตาม
จำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กำหนด 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตอง ใหผู
จัดสรรที่ดินแจงผูซื้อที่ดิน จัดสรรทุกราย พรอมแผนงานโครงการฯ โดยทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ไปยังภูมิลำเนาของ   ผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือ โดยวิธีใหบุคคลนำไปสงโดยมีหลักฐานของผูซื ้อที่ดินจัดสรรหรือ
บุคคล ที่บรรลุนิติภาวะที่อยู หรือทำงานในที่นั ้นไดรับหนังสือไว และปดประกาศสำเนาคำขอพรอมเอกสาร
หลักฐาน ที่เก่ียวของทั้งหมดไวในที่เปดเผย  ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำนัก ท่ีดินจังหวัดสาขาทองที่หนึ่งชุด 
และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรอยางนอยสามแหง แหงละหนึ่งชุด มีกำหนดสามสิบวัน เมื่อพน ดสามสิบวันนับแต
วันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน ใหผูจัดสรรที่ดินรวบรวมหลักฐานสงเจา พนักงานที่ดิน 
และเมื่อประกาศครบกำหนดใหเจาพนักงานท่ีดินรวบรวมหลักฐานเพ่ือเสนอคำขอและขอโตแยงหรือขอเสนอแนะ 
ของผูซื้อที่ดินจัดสรร (ถามี) ใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว 
 
 

 

  
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 

 

 
  

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 

 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได ภายในระยะเวลาท่ีผูจัดสรรที่ดินกำหนด 
(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 

 

 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะเสนอขออนุมัติดำเนินการอยางหนึ่งอยางใด เพื่อการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

จัดทำแผนงานโครงการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ 
 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขออนุมัติแผนงานโครงการฯ ตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 16 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 

 
เจาพนักงานที่ดนิเสนอคำขอ และขอโตแยงของผูซื้อที่ดินจดัสรร (ถามี) 

ใหคณะกรรมการฯ เพื่อพิจารณาการขออนุมัติของผูจัดสรรที่ดิน 
 

 
 

คณะกรรมการฯ พิจารณา 
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   การขออนุมัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
 

กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการขออนมุัติแผนงานโครงการเพื่อบำรุงรักษาสาธารณูปโภค มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลาท่ี            
ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 แผนงานโครงการเพ่ือบำรุงรักษาสาธารณูปโภค 
    1.4 อ่ืน ๆ 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 

      ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากไดแจงใหผูซื้อที่ดิน
จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน เพ่ือรับโอนสาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรที่ดินจัด
ให มีข้ึนไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรร ไมสามารถจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาท่ี
กำหนด หรือ    พนจากระยะเวลาที่ผู จัดสรรที ่ดินกำหนดใหผูซื ้อที่ดินจัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว และผูจัดสรรที่ดิน เลือกท่ีจะขออนุมัติดำเนินการอยางใดอยางหนึ่งเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค
ในโครงการ เพื่อจะพนจากหนาที่ บำรุงรักษาสาธารณูปโภคตอไป ใหผูจัดสรรที่ดินจัดทำแผนงานโครงการ เพ่ือ
บำรุงรักษาสาธารณูปโภคโดยกำหนด รายละเอียดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาสาธารณูปโภค ที่จัดเก็บเปน
รายเดือน และจำนวนเงินคาบำรุงรักษา สาธารณูปโภคท่ีผูจัดสรรท่ีดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ ทั้งนี้ ตาม
จำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง กำหนด 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตอง ใหผู
จัดสรรที่ดินแจงผูซื้อที่ดิน จัดสรรทุกราย พรอมแผนงานโครงการฯ โดยทำเปนหนังสือสงทางไปรษณียลงทะเบียน
ไปยังภูมิลำเนาของ   ผูซื ้อที่ดินจัดสรร หรือ โดยวิธีใหบุคคลนำไปสงโดยมีหลักฐานของผูซื ้อที่ดินจัดสรรหรือ
บุคคล ที่บรรลุนิติภาวะที่อยู หรือทำงานในที่นั ้นไดรับหนังสือไว และปดประกาศสำเนาคำขอพรอมเอกสาร
หลักฐาน ที่เก่ียวของทั้งหมดไวในที่เปดเผย  ณ สำนักงานท่ีดินจังหวัดหรือสำนัก ท่ีดินจังหวัดสาขาทองที่หนึ่งชุด 
และบริเวณที่ดินที่ทำการจัดสรรอยางนอยสามแหง แหงละหนึ่งชุด มีกำหนดสามสิบวัน เมื่อพน ดสามสิบวันนับแต
วันท่ีผูซื้อที่ดินจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรที่ดิน ใหผูจัดสรรที่ดินรวบรวมหลักฐานสงเจา พนักงานที่ดิน 
และเมื่อประกาศครบกำหนดใหเจาพนักงานท่ีดินรวบรวมหลักฐานเพ่ือเสนอคำขอและขอโตแยงหรือขอเสนอแนะ 
ของผูซื้อที่ดินจัดสรร (ถามี) ใหคณะกรรมการพิจารณาโดยเร็ว 
 
 

 

  
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 
และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 

 

 
  

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 

 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได ภายในระยะเวลาท่ีผูจัดสรรที่ดินกำหนด 
(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 

 

 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะเสนอขออนุมัติดำเนินการอยางหนึ่งอยางใด เพื่อการบำรุงรักษาสาธารณปูโภค 

 

 
 

จัดทำแผนงานโครงการเพื่อการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคในโครงการ 
 

 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขออนุมัติแผนงานโครงการฯ ตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 16 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 

 
เจาพนักงานที่ดนิเสนอคำขอ และขอโตแยงของผูซื้อที่ดินจดัสรร (ถามี) 

ใหคณะกรรมการฯ เพื่อพิจารณาการขออนุมัติของผูจัดสรรที่ดิน 
 

 
 

คณะกรรมการฯ พิจารณา 
 
 

 

 
 

กรณีอนมุตัิแผนงานฯ 

ผูจ้ดัสรรที�ดินดาํเนินการตาม 

แผนงานโครงการที�ไดร้บัอนมุติั 

กรณีไม่อนมุตัิแผนงานฯ ไม่ตดัสิทธิ�ผู ้

จดัสรรที�ดินที�จะเลือก 

ดาํเนินการโอนทรพัยส์ินใหเ้ป็น 

สาธารณประโยชน ์
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 การดำเนินการโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 

 
กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการยื่นขอจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหสาธารณประโยชน มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลา              
ที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 หลักฐานการสงเงินคาบำรุงรกัษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ 
ทั้งนี้ ตามจำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด 

    1.4 หลักฐานการรบัทราบจากหนวยงานที่จะรับโอนทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 

    1.5 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เปนแปลงสาธารณูปโภค 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 
    ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากได แจงใหผูซื้อที่ดิน

จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอน สาธารณปูโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัด
ใหมีขึ้นไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาที่
กำหนด หรือ     พนจากระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนดใหผูซื้อที่ดิน จัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ผูจัดสรรที่ดินสามารถจดทะเบียนโอนทรัพยสินอันเปน สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชนตอไป 
ทั้งนี้ ผูจัดสรรที่ดินจะตองดำเนินการ ดังน้ี 

    (๑) แจงเปนหนังสือใหหนวยงานที่ผู รับโอนทรัพยสินนั ้นไดทราบ (กรุงเทพมหานครหรือองคกร
ปกครอง สวนทองถิ่นอื่น) 

    (๒) สงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที ่ดินตองรับผิดชอบแกหนวยงานทองถิ่น (ขอ
หลักฐานใบเสร็จรับเงินหรอืหลักฐานการรบัเงิน ไวเพ่ือประกอบการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน) 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการ ตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตองให จด
ทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน และใหผู จัดสรรที ่ดินพนจากหนาที่บำรุงรักษา 
สาธารณูปโภคท่ีไดจัดใหมีขึ้นเพ่ือการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต 
 
 
 

 

  

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได  
ภายในระยะเวลาทีผู่จัดสรรที่ดนิกำหนด 

(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะจดทะเบียนโอนทรัพยสนิใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ใหแจงเปนหนังสือถึงหนวยงานผูรับโอนทรัพยสิน (กทม. , อปท ฯลฯ) 
 
 

ใหสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดนิตองรับผิดชอบ 
ใหหนวยงานผูรบัโอนสาธารณประโยชน 

 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขอโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 19 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 
 

พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ผูจัดสรรท่ีดินพนจากหนาทีบ่ำรงุรักษาสาธารณูปโภค 
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 การดำเนินการโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 

 
กฎหมายและระเบียบปฏิบัติ 

1. พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที ่ดิน 
(ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ มาตรา ๔๔ 

2. ระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลาง วาดวยการโอนสาธารณปูโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น และการขออนุมัติดำเนินการเพ่ือการบำรุงรักษาสาธารณูปโภคหรือดำเนินการจด
ทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนพ.ศ. ๒๕๕9 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

1. เอกสารที่ใชในการยื่นขอจดทะเบียนโอนทรัพยสินใหสาธารณประโยชน มีดังนี้ 
      1.1 หลักฐานการตรวจสอบตามขอ ๖ ของระเบียบคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินกลางฯ พ.ศ. ๒๕๕9 

    1.2 หลักฐานแสดงวาผูซื้อที่ดินจัดสรรไมอาจดำเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามภายในเวลา              
ที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนด 

    1.3 หลักฐานการสงเงินคาบำรุงรกัษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดินตองรับผิดชอบในการดำเนินการ 
ทั้งนี้ ตามจำนวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางกำหนด 

    1.4 หลักฐานการรบัทราบจากหนวยงานที่จะรับโอนทรัพยสินอันเปนสาธารณปูโภคใหเปน
สาธารณประโยชน 

    1.5 หนังสือแสดงสิทธิในที่ดินที่เปนแปลงสาธารณูปโภค 
2. การดำเนินการของผูจัดสรรที่ดิน 
    ในกรณีที่ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนจากหนาที่บำรุงรักษาสาธารณูปโภค หลังจากได แจงใหผูซื้อที่ดิน

จัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอน สาธารณปูโภคที่ผูจัดสรรที่ดินจัด
ใหมีขึ้นไปดูแลบำรุงรักษาแลว แตผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรรภายในระยะเวลาที่
กำหนด หรือ     พนจากระยะเวลาที่ผูจัดสรรที่ดินกำหนดใหผูซื้อที่ดิน จัดสรรรวมกันจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ผูจัดสรรที่ดินสามารถจดทะเบียนโอนทรัพยสินอันเปน สาธารณปูโภคใหเปนสาธารณประโยชนตอไป 
ทั้งนี้ ผูจัดสรรที่ดินจะตองดำเนินการ ดังน้ี 

    (๑) แจงเปนหนังสือใหหนวยงานที่ผู รับโอนทรัพยสินนั ้นไดทราบ (กรุงเทพมหานครหรือองคกร
ปกครอง สวนทองถิ่นอื่น) 

    (๒) สงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผู จัดสรรที ่ดินตองรับผิดชอบแกหนวยงานทองถิ่น (ขอ
หลักฐานใบเสร็จรับเงินหรอืหลักฐานการรบัเงิน ไวเพ่ือประกอบการจดทะเบียนโอนทรัพยสิน) 

3. การดำเนินการของพนักงานเจาหนาที่ 
      เมื่อพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารหลักฐานแลว ปรากฏวาผูจัดสรรที่ดินไดดำเนินการ ตาม
มาตรา ๔๔ แกไขเพิ่มเติมตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ ครบถวนถูกตองให จด
ทะเบียนโอนทรัพยสินดังกลาวใหเปนสาธารณประโยชน และใหผู จัดสรรที ่ดินพนจากหนาที่บำรุงรักษา 
สาธารณูปโภคท่ีไดจัดใหมีขึ้นเพ่ือการจัดสรรที่ดินตามแผนผังและโครงการที่ไดรับอนุญาต 
 
 
 

 

  

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะพนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณปูโภค 
 

 
ผูจัดสรรที่ดินแจงใหคณะกรรมการจัดสรรที่ดินออกไปตรวจสอบระบบสาธารณูปโภค 

และออกหนังสือรับรองการตรวจฯ 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินดำเนนิการ 1 แจงผูซื้อที่ดิน 2 ปดประกาศสำเนาหนังสือแจงผูซื้อ 
(ตามระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดินที่ดนิกลาง วาดวยการโอนสาธารณูปโภคใหแกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรฯ พ.ศ.

2559) 
 
 

ผูซื้อที่ดินจัดสรรไมสามารถจัดตัง้นิติบุคคลหมูบานจัดสรรได  
ภายในระยะเวลาทีผู่จัดสรรที่ดนิกำหนด 

(ตองไมนอยกวา 180 วัน นับแตวันที่ผูซื้อที่ดนิจัดสรรรายสุดทายไดรับแจงจากผูจัดสรรท่ีดิน) 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินประสงคจะจดทะเบียนโอนทรัพยสนิใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ใหแจงเปนหนังสือถึงหนวยงานผูรับโอนทรัพยสิน (กทม. , อปท ฯลฯ) 
 
 

ใหสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ผูจัดสรรที่ดนิตองรับผิดชอบ 
ใหหนวยงานผูรบัโอนสาธารณประโยชน 

 
 
 

ผูจัดสรรที่ดินยืน่คำขอโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชนตอเจาพนักงานที่ดิน 
พรอมหลักฐาน ขอ 19 แหงระเบียบคณะกรรมการจัดสรรที่ดนิกลางฯ พ.ศ.2559 

 
 

พนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนทรัพยสินใหเปนสาธารณประโยชน 
 
 
 

ผูจัดสรรท่ีดินพนจากหนาทีบ่ำรงุรักษาสาธารณูปโภค 
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  สาระนารูเกี่ยวกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 
๑. ผลของการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 ผูจัดสรรที่ดิน 
      พนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคเมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน

จัดตั้ง    นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ยอมทำใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
โดยผลของ กฎหมาย และเมื่อผูจัดสรรที่ดินไดสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ตองรับผิดชอบแลว ผู
จัดสรรที่ดินยอม    พนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณูปโภคตามกฎหมาย 

      เมื่อมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวในสวนที่ดินที่ยังไมจำหนาย ผูจัดสรรที่ดินตองเปนสมาชิกนิติ
บุคคล หมูบานจัดสรร 

 ผูซื้อที่ดินจัดสรร ทุกแปลงทั้งที่ลงคะแนนเสียงเห็นชอบและไมเห็นชอบใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร เปนสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

    (สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หมายถึง ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงยอย และหมายรวมถึง
เจาของ ที่ดินแปลงที่แบงแยกจากท่ีดินแปลงจำหนายในโครงการจัดสรรนั้นดวย ดังนั้น ผูที่ไมไดเปนคูสัญญากับผู
จัดสรรที่ดิน เชน ผูเชาที่ดินหรือผูอาศัยในท่ีดินจัดสรร ไมถูกบังคับใหเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรดวย) 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       นิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีจดทะเบียนแลว มีฐานะเปน “นิติบุคคล 
       เพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไปจัดการและดุแลบำรุงรักษาให
คงไวซึ่งประโยชนรวมกันของสมาชิกภายในหมูบานจัดสรรและมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื ่อประโยชนตาม
วัตถุประสงคดังกลาว ตามมติที่ประชุมใหญภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
 
       มีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย
และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอยูภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญสมาชิก  
       เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว ใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
       สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมสามารถลาออกจากการเปนสมาชิกได 

      นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะตองแสดงหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร       ไวในที่ เปดเผย ณ สำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 อำนาจหนาที่ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       กำหนดระเบียบเกี ่ยวก ับการใชประโยชนสาธารณูปโภค การบำรุงดูแลรักษาทรัพยสิน
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่รับโอนมาจากผูจัดสรรท่ีดิน 
       กำหนดระเบียบเก่ียวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
       เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบำรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคล
หมูบานจัดสรรฯ มีหนาที่บำรุงรักษาจากสมาชิกตามอัตราที่นิติบุคคลกำหนด  
       ยื่นคำรองทุกข หรือเปนโจทกฟองคดีแทนสมาชิก เก่ียวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจำนวนตั้งแต 10 คนขึ้นไป 
 
 
 

 

  
       จัดใหมีบรกิารสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพ่ือสาธารณปูโภค 
       ดำเนินการอื่นใด ใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือ
ขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัตินี้ (เชน จัดใหมีการประชุมใหญสามัญอยางนอย
ปละหนึ่งครั้ง, จัดทำรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป โดยมีผูสอบบัญชีรับรองแลว เสนอตอ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดบัญชี) 

 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
      สมาชิกลงมติแตงตั้งในที่ประชุมใหญสมาชิก ซึ่งมีผลนับตั้งแตวันที่ที่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง แตเพื่อ
ประโยชนในการนำไปอางอิงในกิจการที่เกี่ยวกับบุคคลภายนอก นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองแจงรายชื่อ
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้ง พรอมหลักฐานรายงานการประชุมใหญ ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อจดแจงรายชื่อคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร ลงในทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 หนาที่ของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหเปนไปตามกฎหมายและขอบังคับ ของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
       ทำหนาท่ีเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในกิจการอันเก่ียวกับบุคลภายนอก 
       ตองจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 2 ครั้ง  
       จัดประชุมใหญสามัญของสมาชิกใหเปนไปตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
อยางนอยปละ 1 ครั้ง  
       เรียกประชุมใหญวิสามัญ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอจากสมาชิกตามจำนวนท่ี
กฎหมายหรือขอบังคับฯ กำหนด  
       กำหนดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค และเสนอใหที่ประชุมใหญ
ของสมาชิกมีมติเห็นชอบ กำหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจาย กำหนดวิธีการและสถานที่ในการชำระ รวมทั้งแจง
คาปรับหรือมาตรการบังคบัในกรณทีี่สมาชิกไดชำระเงินลาชา และออกหลักฐานการจัดเก็บคาใชจาย 
        จัดทำบัญชีแตละเดือนตามขอบังคับ โดยแสดงรายรับ รายจาย ตามมาตรฐานหลักการบัญชี 
และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สิน และในกรณีมีผูมีหนาที่ชำระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือสำเนา
เอกสารบัญชีหรือรายงานตาง ๆ คณะกรรมการหมูบานตองดำเนินการให โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาท่ี
จำเปน  
        รายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรองแลว ตอคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดการบัญชี 
       แก ไขข อบกพรองตามว ิธ ีการที ่คณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินจังหว ัดกำหนด ในกรณีที่
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรกระทำไมถูกตองในการปฏิบัติหนาที่เกี ่ยวกับการเงินหรือบัญชี จนทำใหเกิด
ขอบกพรอง ใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ถาไมแกไข
ใหเสร็จโดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดอาจมีคำสั่งใหระงับการปฏิบัติ หรือใหหยุด
ดำเนินการชั่วคราวได 
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  สาระนารูเกี่ยวกับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 
๑. ผลของการจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 ผูจัดสรรที่ดิน 
      พนจากหนาที่ในการบำรุงรักษาที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคเมื่อพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียน

จัดตั้ง    นิติบุคคลหมูบานจัดสรร ยอมทำใหทรัพยสินอันเปนสาธารณูปโภคตกเปนของนิติบุคคลหมูบานจดัสรร 
โดยผลของ กฎหมาย และเมื่อผูจัดสรรที่ดินไดสงมอบเงินคาบำรุงรักษาสาธารณูปโภคที่ตองรับผิดชอบแลว ผู
จัดสรรที่ดินยอม    พนหนาที่บำรุงรกัษาสาธารณูปโภคตามกฎหมาย 

      เมื่อมีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลวในสวนที่ดินที่ยังไมจำหนาย ผูจัดสรรที่ดินตองเปนสมาชิกนิติ
บุคคล หมูบานจัดสรร 

 ผูซื้อที่ดินจัดสรร ทุกแปลงทั้งที่ลงคะแนนเสียงเห็นชอบและไมเห็นชอบใหจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร เปนสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

    (สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร หมายถึง ผูมีชื่อถือกรรมสิทธิ์ที่ดินแปลงยอย และหมายรวมถึง
เจาของ ที่ดินแปลงที่แบงแยกจากท่ีดินแปลงจำหนายในโครงการจัดสรรนั้นดวย ดังนั้น ผูที่ไมไดเปนคูสัญญากับผู
จัดสรรที่ดิน เชน ผูเชาที่ดินหรือผูอาศัยในท่ีดินจัดสรร ไมถูกบังคับใหเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรดวย) 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       นิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีจดทะเบียนแลว มีฐานะเปน “นิติบุคคล 
       เพื่อรับโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะไปจัดการและดุแลบำรุงรักษาให
คงไวซึ่งประโยชนรวมกันของสมาชิกภายในหมูบานจัดสรรและมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพื ่อประโยชนตาม
วัตถุประสงคดังกลาว ตามมติที่ประชุมใหญภายใตบังคับแหงพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. 2543 
 
       มีคณะกรรมการหมูบานจัดสรรเปนผูดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามกฎหมาย
และขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร โดยอยูภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญสมาชิก  
       เมื่อจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแลว ใหผูซื้อที่ดินจัดสรรทุกรายเปนสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร 
       สมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไมสามารถลาออกจากการเปนสมาชิกได 

      นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะตองแสดงหนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรร       ไวในที่ เปดเผย ณ สำนักงานนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 อำนาจหนาที่ของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       กำหนดระเบียบเกี ่ยวก ับการใชประโยชนสาธารณูปโภค การบำรุงดูแลรักษาทรัพยสิน
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะที่รับโอนมาจากผูจัดสรรท่ีดิน 
       กำหนดระเบียบเก่ียวกับการอยูอาศัยและการจราจรภายในท่ีดินจัดสรร 
       เรียกเก็บเงินคาใชจายในการบำรุงรักษา และการจัดการสาธารณูปโภคในสวนที่นิติบุคคล
หมูบานจัดสรรฯ มีหนาที่บำรุงรักษาจากสมาชิกตามอัตราที่นิติบุคคลกำหนด  
       ยื่นคำรองทุกข หรือเปนโจทกฟองคดีแทนสมาชิก เก่ียวกับกรณีที่กระทบสิทธิหรือประโยชนของ
สมาชิกจำนวนตั้งแต 10 คนขึ้นไป 
 
 
 

 

  
       จัดใหมีบรกิารสาธารณะเพ่ือสวัสดิการของสมาชิก หรือจัดสรรเงินหรือทรัพยสินเพ่ือสาธารณปูโภค 
       ดำเนินการอื่นใด ใหเปนไปตามกฎกระทรวง ระเบียบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง หรือ
ขอบังคับของคณะกรรมการที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัตินี้ (เชน จัดใหมีการประชุมใหญสามัญอยางนอย
ปละหนึ่งครั้ง, จัดทำรายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป โดยมีผูสอบบัญชีรับรองแลว เสนอตอ
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดบัญชี) 

 การแตงตั้งคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
      สมาชิกลงมติแตงตั้งในที่ประชุมใหญสมาชิก ซึ่งมีผลนับตั้งแตวันที่ที่ประชุมใหญมีมติแตงตั้ง แตเพื่อ
ประโยชนในการนำไปอางอิงในกิจการที่เกี่ยวกับบุคคลภายนอก นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตองแจงรายช่ือ
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรที่ไดรับแตงตั้ง พรอมหลักฐานรายงานการประชุมใหญ ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
หรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา แหงทองที่ซึ่งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรนั้นตั้งอยู เพื่อจดแจงรายชื่อคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรร ลงในทะเบียนรายชื่อคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 หนาที่ของคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ดำเนินกิจการของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหเปนไปตามกฎหมายและขอบังคับ ของนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรภายใตการควบคุมดูแลของที่ประชุมใหญของสมาชิก 
       ทำหนาท่ีเปนผูแทนของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร ในกิจการอันเก่ียวกับบุคลภายนอก 
       ตองจัดใหมีการประชุมคณะกรรมการอยางนอยปละ 2 ครั้ง  
       จัดประชุมใหญสามัญของสมาชิกใหเปนไปตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
อยางนอยปละ 1 ครั้ง  
       เรียกประชุมใหญวิสามัญ ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอจากสมาชิกตามจำนวนท่ี
กฎหมายหรือขอบังคับฯ กำหนด  
       กำหนดอัตราคาใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค และเสนอใหที่ประชุมใหญ
ของสมาชิกมีมติเห็นชอบ กำหนดวันเริ่มจัดเก็บคาใชจาย กำหนดวิธีการและสถานที่ในการชำระ รวมทั้งแจง
คาปรับหรือมาตรการบังคบัในกรณทีี่สมาชิกไดชำระเงินลาชา และออกหลักฐานการจัดเก็บคาใชจาย 
        จัดทำบัญชีแตละเดือนตามขอบังคับ โดยแสดงรายรับ รายจาย ตามมาตรฐานหลักการบัญชี 
และงบดุลเกี่ยวกับสินทรัพยและหนี้สิน และในกรณีมีผูมีหนาที่ชำระเงินมีความประสงคจะขอตรวจหรือสำเนา
เอกสารบัญชีหรือรายงานตาง ๆ คณะกรรมการหมูบานตองดำเนินการให โดยมีสิทธิเรียกเก็บคาใชจายไดเทาท่ี
จำเปน  
        รายงานกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจาย ซึ่งผูสอบบัญชีไดรับรองแลว ตอคณะกรรมการจัดสรร
ที่ดินจังหวัด ภายในสามเดือนนับแตวันสิ้นงวดการบัญชี 
       แก ไขข อบกพรองตามว ิธ ีการที ่คณะกรรมการจ ัดสรรที ่ด ินจังหว ัดกำหนด ในกรณีที่
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรกระทำไมถูกตองในการปฏิบัติหนาที่เกี ่ยวกับการเงินหรือบัญชี จนทำใหเกิด
ขอบกพรอง ใหแลวเสร็จภายใน 30 วัน นับแตวันที่ไดรับแจงจากคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ถาไมแกไข
ใหเสร็จโดยไมมีเหตุผลอันสมควร คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัดอาจมีคำสั่งใหระงับการปฏิบัติ หรือใหหยุด
ดำเนินการชั่วคราวได 
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๒. สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาธรรมเนียม ภาษี และอากรแสตมป 

2.1 คาใชจายในการรับโอนที่ดินเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไดรับยกเวนคาธรรมเนียม ภาษี
เงินได  หัก ณ ที่จายภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป 

2.๒ กรณีเงินที่นิติบุคคลไดรับจากสมาชิก เพื่อนำไปใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค
ไดรับ ยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิมอากร 

2.3 การยกเวนตาม 2.1 และ 2.2 ตองเปนไปตาม 
      - พระราชกฤษฎีกาวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่๓๗๘) พ.ศ. ๒๕๔๔ 

          - ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑวิธีการ และเงื่อนไขการยกเวน ภาษีเงินได 
ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป สำหรับการโอนและการรบัโอนทรัพยสินที่ เปนสาธารณูปโภค
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ลงวันที่ ๒๓ ธันวาคม ๒๕๔๕  

      - หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๗๘๓ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ เรื่อง การจดทะเบียน
โอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ/หรือบริการสาธารณะ 

 
3. สิทธิและหนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 สิทธิของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ไดรบัการใหบริการสวนกลางจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ออกเสียงลงคะแนนเสียงเลือกตั้ง หรือถอดถอนคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ใหขอเสนอแนะหรือทักทวงในที่ประชุมสมาชิก เก่ียวกับการบริหารงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        รวมกับสมาชิกอื่นเพื่อเรียกประชุมใหญวิสามัญ ในกรณีที่คณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียก
ประชุมใหญวิสามัญนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        สิทธิอื่น ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 หนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ชำระคาใชจายในการบำรุงรกัษาและจัดการสาธารณูปโภค 
       ชำระคาใชจายอ่ืน ๆ ตามท่ีที่ประชุมใหญสมาชิกมีมติ 
       หนาที่อ่ืน ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 บทกำหนดโทษสำหรับสมาชิกที่คางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
       กรณคีางชำระคาใชจายรายเดือน ตองชำระคาปรับตามอัตราที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
กำหนด 
       กรณคีางชำระคาใชจายตั้งแตสามเดือนข้ึนไปอาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิใน
สาธารณูปโภค 
       กรณีคางชำระคาใชจายตั ้งแตหกเดือนขึ้นไป นิติบุคคลหมู บานจัดสรรจะแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินในที่ดินจัดสรรของผูคางชำระ 
       ใหถือวาหนี้ที่คางชำระเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคาง
ชำระจนกวาจะชำระใหครบถวน 
 
 
 
 

 

 4. การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรรใดประสงคจะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรให
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอ (แบบ จ.ส.ก.7) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาแหงทองท่ีซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
  รายงานการประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา พิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง ใหจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับแลว             
ใหขอบังคบัท่ีเปลี่ยนแปลงมีผลใชบังคับทันที 
 
5.การประชุมใหญสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 
2545 กำหนดใหมีการประชุมนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไว 2 ประเภท คือ การประชุมใหญสามัญ และการประชุม
ใหญวิสามัญ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 

ประเภท การประชุมใหญสามัญ การประชุมใหญวิสามัญ 
วิธีการเรียกประชุม กฎหมายบังคับใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร ตองจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญอยาง
นอยปละครั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะเรียก
ประชุมเมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 
สมาชิกจำนวนไมนอยกวา 1 ใน 5 
ของจำนวนสมาชิกทั้งหมด หรือสมาชิก
จำนวนไมนอยกวาที่กำหนดในขอบังคับ
จะทำหนังสือรองขอตอคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรใหเรียกประชุมใหญ
สามัญ ก็ได โดยคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรตองจัดใหมีการประชุมข้ึน
ภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับ   
คำรอง ถาคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรไมเรียกประชุมตามระยะเวลา
ดังกลาว สมาชิกผูรองขอ ใหเรียก
ประชุม หรือสมาชิกอ่ืนจำนวนไมนอย
กวาท่ีกำหนดไวในขอบังคับจะเรียก
ประชุมเองก็ได 
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๒. สิทธิพิเศษเกี่ยวกับคาธรรมเนียม ภาษี และอากรแสตมป 

2.1 คาใชจายในการรับโอนที่ดินเปนสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ ไดรับยกเวนคาธรรมเนียม ภาษี
เงินได  หัก ณ ที่จายภาษีธุรกิจเฉพาะ อากรแสตมป 

2.๒ กรณีเงินที่นิติบุคคลไดรับจากสมาชิก เพื่อนำไปใชจายในการบำรุงรักษาและจัดการสาธารณูปโภค
ไดรับ ยกเวนภาษีมูลคาเพ่ิมอากร 

2.3 การยกเวนตาม 2.1 และ 2.2 ตองเปนไปตาม 
      - พระราชกฤษฎีกาวาดวยการยกเวนรัษฎากร (ฉบับที่๓๗๘) พ.ศ. ๒๕๔๔ 

          - ประกาศอธิบดีกรมสรรพากร เรื่อง กำหนดหลักเกณฑวิธีการ และเงื่อนไขการยกเวน ภาษีเงินได 
ภาษีมูลคาเพ่ิม ภาษีธุรกิจเฉพาะและอากรแสตมป สำหรับการโอนและการรบัโอนทรัพยสินที่ เปนสาธารณูปโภค
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ลงวันที่ ๒๓ ธันวาคม ๒๕๔๕  

      - หนังสือกรมที่ดิน ที่ มท ๐๕๑๕/ว ๓๗๘๓ ลงวันที่ ๒ กุมภาพันธ ๒๕๔๖ เรื่อง การจดทะเบียน
โอนทรัพยสินที่เปนสาธารณูปโภคและ/หรือบริการสาธารณะ 

 
3. สิทธิและหนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 สิทธิของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ไดรบัการใหบริการสวนกลางจากนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ออกเสียงลงคะแนนเสียงเลือกตั้ง หรือถอดถอนคณะกรรมการหมูบานจัดสรร 
       ใหขอเสนอแนะหรือทักทวงในที่ประชุมสมาชิก เก่ียวกับการบริหารงานของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        รวมกับสมาชิกอื่นเพื่อเรียกประชุมใหญวิสามัญ ในกรณีที่คณะกรรมการหมูบานจัดสรรไมเรียก
ประชุมใหญวิสามัญนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
        สิทธิอื่น ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 หนาที่ของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
       ชำระคาใชจายในการบำรุงรกัษาและจัดการสาธารณูปโภค 
       ชำระคาใชจายอ่ืน ๆ ตามท่ีที่ประชุมใหญสมาชิกมีมติ 
       หนาที่อ่ืน ๆ ตามที่กำหนดไวในขอบังคับ 

 บทกำหนดโทษสำหรับสมาชิกที่คางชำระเงินคาบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
       กรณคีางชำระคาใชจายรายเดือน ตองชำระคาปรับตามอัตราที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด
กำหนด 
       กรณคีางชำระคาใชจายตั้งแตสามเดือนข้ึนไปอาจถูกระงับการใหบริการหรือการใชสิทธิใน
สาธารณูปโภค 
       กรณีคางชำระคาใชจายตั ้งแตหกเดือนขึ้นไป นิติบุคคลหมู บานจัดสรรจะแจงใหพนักงาน
เจาหนาที่ ระงับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินในที่ดินจัดสรรของผูคางชำระ 
       ใหถือวาหนี้ที่คางชำระเปนหนี้บุริมสิทธิในมูลรักษาอสังหาริมทรัพยเหนือที่ดินจัดสรรของผูคาง
ชำระจนกวาจะชำระใหครบถวน 
 
 
 
 

 

 4. การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

 นิติบุคคลหมูบานจัดสรรใดประสงคจะจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลหมูบานจัดสรรให
คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอ (แบบ จ.ส.ก.7) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัด
สาขาแหงทองท่ีซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 
  รายงานการประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา พิจารณาแลวเห็นวาถูกตอง ใหจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับไวในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร แลวบันทึกการจดทะเบียนไวในขอบังคับฉบับที่
เปลี่ยนแปลงดวย 
 เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับแลว             
ใหขอบังคบัท่ีเปลี่ยนแปลงมีผลใชบังคับทันที 
 
5.การประชุมใหญสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
 กฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ. 
2545 กำหนดใหมีการประชุมนิติบุคคลหมูบานจัดสรรไว 2 ประเภท คือ การประชุมใหญสามัญ และการประชุม
ใหญวิสามัญ ซึ่งมีรายละเอียด ดังนี้ 
 
 

ประเภท การประชุมใหญสามัญ การประชุมใหญวิสามัญ 
วิธีการเรียกประชุม กฎหมายบังคับใหนิติบุคคล

หมูบานจัดสรร ตองจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญอยาง
นอยปละครั้ง 

นิติบุคคลหมูบานจัดสรรจะเรียก
ประชุมเมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 
สมาชิกจำนวนไมนอยกวา 1 ใน 5 
ของจำนวนสมาชิกทั้งหมด หรือสมาชิก
จำนวนไมนอยกวาที่กำหนดในขอบังคับ
จะทำหนังสือรองขอตอคณะกรรมการ
หมูบานจัดสรรใหเรียกประชุมใหญ
สามัญ ก็ได โดยคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรตองจัดใหมีการประชุมข้ึน
ภายในสามสิบวัน นับแตวันท่ีไดรับ   
คำรอง ถาคณะกรรมการหมูบาน
จัดสรรไมเรียกประชุมตามระยะเวลา
ดังกลาว สมาชิกผูรองขอ ใหเรียก
ประชุม หรือสมาชิกอ่ืนจำนวนไมนอย
กวาท่ีกำหนดไวในขอบังคับจะเรียก
ประชุมเองก็ได 
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 ขั้นตอนในการเรยีกประชุม คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารท่ี
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคน กอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน 
หนังสือเชิญประชุม ตองระบุวัน เวลา สถานท่ี และระเบียบวาระการ
ประชุม 

องคประชุม การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม
นอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
จึงจะเปนองคประชุม 
เวนแต ขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอ่ืน 
ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไมไดองคประชุมตามที่กำหนดไวและการ
ประชุมใหญนั้นไดเรยีกตามคำรองขอของสมาชิก ก็ใหงดการประชุม แต
ถาเปนการประชุมใหญที่สมาชิกมิไดเปนผูรองขอ ใหนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรเรียกประชุมใหญอีกครั้งหนึ่ง โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีนัดประชุมใหญครั้งแรก การประชุมครั้งหลังน้ีตอง
มีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งในสิบของ
จำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด และมีจำนวนสมาชิกเขารวมประชุมไม
นอยกวาสิบคน จึงจะเปนองคประชุม 
 

มติที่ประชุม มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแตขอบังคับจะ
กำหนดไวเปนอยางอ่ืน 

การลงคะแนนเสียง ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษา
และจัดการสาธารณูปโภค  
ถาสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ทั้งหมด ใหลดคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจำนวนคะแนน
เสียงของสมาชิกอ่ืนรวมกัน  
ในกรณีที่คะแนนเสียงเทากัน ใหนับจำนวนสมาชิกที่ออกเสียง
ลงคะแนนเปนเกณฑในการลงคะแนนเสียง 

การเพิกถอนมติการประชุม ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไดมีการประชุมหรือการลงมติโดยไม
ปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาล
สั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งน้ันได แตตองรองขอตอศาลภายใน
สามสิบวัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญลงมติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 6. การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งแตสองนิติบุคคลหมูบานจัดสรรข้ึนไป ซึ่งมีพื้นที่ติดตอหรือ ใกลเคียงกัน 
อาจจะนำมาควบเปนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเดียวกันได โดยที่ประชุมใหญของสมาชิก นิติบุคคลหมูบานจัดสรร
แตละแหงตองมีมติเปนเอกฉันทใหควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เวนแต ขอบังคับนิติบุคลหมูบานจัดสรร จะ
กำหนดมติไวเปนอยางอ่ืน และดำเนินการดังนี้ 

7.๑ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหงรวมกันยื่นคำขอ จดทะเบียน
ควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๔) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรอืเจา พนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองท่ีซึ่งที่ดนินั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนการจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง  
(๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของสมาชิกแตละแหงท่ีมีมติใหควบนิติบุคคล หมูบาน

จัดสรร และเห็นชอบขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่เกิดจากการควบ 
(๓) ขอบังคบัของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
(๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง และหนังสือ ยินยอมของ

เจาหนี้ในการควบนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรแตละแหง ทั้งนี้ ใหหมายเหตุ การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือ
สำคัญการ  จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับใหตรงกัน 

7.๒ เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหมที่เกิดจากการควบไดไปทั้งสิทธิ หนาที่ และ ความรับผิดที่มีอยูแกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรเดมิอันไดมาควบเขากันน้ันท้ังสิ้น 
 
8. การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  เมื่อนติิบุคคลหมูบานจัดสรรจดทะเบียนจัดตั้งแลว ตอมาอาจขอยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรไดโดยที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีมติเปนเอกฉันทใหยกเลิกนิติบุคคล หมูบานจัดสรร หรือมีกรณี
ใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคล หมูบานจัดสรรและดำเนินการดังนี้ 

8.๑. คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๕) 
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐาน
ดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๒) รายงานการประชุมท่ีประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๓) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บรกิารสาธารณะ และทรพัยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร  
(4) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือยินยอมของเจาหนี้ให 

ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) หลักฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอนท่ีดินอันเปนสาธารณปูโภค บริการ

สาธารณะ และทรัพยสินอ่ืนตาม (๓) ไปจัดการและดูแลบำรุงรักษา (ถามี) 
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 ขั้นตอนในการเรยีกประชุม คณะกรรมการหมูบานจัดสรรตองสงหนังสือนัดประชุมและเอกสารท่ี
เก่ียวของไปยังสมาชิกทุกคน กอนวันประชุมไมนอยกวาสิบหาวัน 
หนังสือเชิญประชุม ตองระบุวัน เวลา สถานท่ี และระเบียบวาระการ
ประชุม 

องคประชุม การประชุมใหญตองมีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไม
นอยกวาหนึ่งในสามของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
จึงจะเปนองคประชุม 
เวนแต ขอบังคับจะกำหนดองคประชุมไวเปนอยางอ่ืน 
ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไมไดองคประชุมตามที่กำหนดไวและการ
ประชุมใหญนั้นไดเรยีกตามคำรองขอของสมาชิก ก็ใหงดการประชุม แต
ถาเปนการประชุมใหญที่สมาชิกมิไดเปนผูรองขอ ใหนิติบุคคลหมูบาน
จัดสรรเรียกประชุมใหญอีกครั้งหนึ่ง โดยจัดใหมีการประชุมข้ึนภายใน
สามสิบวันนับแตวันท่ีนัดประชุมใหญครั้งแรก การประชุมครั้งหลังน้ีตอง
มีสมาชิกมาประชุมซึ่งมีเสียงลงคะแนนรวมกันไมนอยกวาหนึ่งในสิบของ
จำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด และมีจำนวนสมาชิกเขารวมประชุมไม
นอยกวาสิบคน จึงจะเปนองคประชุม 
 

มติที่ประชุม มติของที่ประชุมใหญใหถือเอาเสียงขางมาก เวนแตขอบังคับจะ
กำหนดไวเปนอยางอ่ืน 

การลงคะแนนเสียง ใหสมาชิกคนหนึ่งมีเสียงเทากับอัตราสวนคาใชจายในการบำรุงรักษา
และจัดการสาธารณูปโภค  
ถาสมาชิกคนเดียวมีคะแนนเสียงเกินก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ทั้งหมด ใหลดคะแนนเสียงของผูนั้นลงมาเหลือเทากับจำนวนคะแนน
เสียงของสมาชิกอ่ืนรวมกัน  
ในกรณีที่คะแนนเสียงเทากัน ใหนับจำนวนสมาชิกที่ออกเสียง
ลงคะแนนเปนเกณฑในการลงคะแนนเสียง 

การเพิกถอนมติการประชุม ในการประชุมใหญครั้งใด ถาไดมีการประชุมหรือการลงมติโดยไม
ปฏิบัติตามหรือฝาฝนกฎหมายหรือขอบังคับ สมาชิกอาจรองขอใหศาล
สั่งเพิกถอนมติในการประชุมครั้งน้ันได แตตองรองขอตอศาลภายใน
สามสิบวัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญลงมติ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 6. การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  นิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งแตสองนิติบุคคลหมูบานจัดสรรข้ึนไป ซึ่งมีพื้นที่ติดตอหรือ ใกลเคียงกัน 
อาจจะนำมาควบเปนนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเดียวกันได โดยที่ประชุมใหญของสมาชิก นิติบุคคลหมูบานจัดสรร
แตละแหงตองมีมติเปนเอกฉันทใหควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร เวนแต ขอบังคับนิติบุคลหมูบานจัดสรร จะ
กำหนดมติไวเปนอยางอ่ืน และดำเนินการดังนี้ 

7.๑ คณะกรรมการหมูบานจัดสรรของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหงรวมกันยื่นคำขอ จดทะเบียน
ควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๔) ตอเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรอืเจา พนักงานที่ดินจังหวัดสาขา
แหงทองท่ีซึ่งที่ดนินั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐานดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนการจัดตั้งนติิบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง  
(๒) รายงานการประชุมของที่ประชุมใหญของสมาชิกแตละแหงท่ีมีมติใหควบนิติบุคคล หมูบาน

จัดสรร และเห็นชอบขอบังคับของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่เกิดจากการควบ 
(๓) ขอบังคบัของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรท่ีเกิดจากการควบ 
(๔) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรแตละแหง และหนังสือ ยินยอมของ

เจาหนี้ในการควบนิตบิุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บริการสาธารณะ และทรัพยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรรแตละแหง ทั้งนี้ ใหหมายเหตุ การควบนิติบุคคลหมูบานจัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือ
สำคัญการ  จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทั้งสองฉบับใหตรงกัน 

7.๒ เมื่อเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนควบนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหมที่เกิดจากการควบไดไปทั้งสิทธิ หนาที่ และ ความรับผิดที่มีอยูแกนิติบุคคล
หมูบานจัดสรรเดมิอันไดมาควบเขากันน้ันท้ังสิ้น 
 
8. การยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 

  เมื่อนติิบุคคลหมูบานจัดสรรจดทะเบียนจัดตั้งแลว ตอมาอาจขอยกเลิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรไดโดยที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมีมติเปนเอกฉันทใหยกเลิกนิติบุคคล หมูบานจัดสรร หรือมีกรณี
ใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามที่กำหนดในขอบังคับนิติบุคคล หมูบานจัดสรรและดำเนินการดังนี้ 

8.๑. คณะกรรมการหมูบานจัดสรรยื่นคำขอจดทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (แบบ จ.ส.ก. ๕) 
ตอเจาพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาแหงทองที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู พรอมดวยหลักฐาน
ดังตอไปนี้ 

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๒) รายงานการประชุมท่ีประชุมใหญของสมาชิกที่มีมติใหยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
(๓) บัญชีที่ดินอันเปนสาธารณูปโภค บรกิารสาธารณะ และทรพัยสินอื่นของนิติบุคคลหมูบาน

จัดสรร  
(4) บัญชีหนี้หรือภาระผูกพันของนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสือยินยอมของเจาหนี้ให 

ยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร (ถามี) 
(๕) หลักฐานการจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพ่ือรับโอนท่ีดินอันเปนสาธารณปูโภค บริการ

สาธารณะ และทรัพยสินอ่ืนตาม (๓) ไปจัดการและดูแลบำรุงรักษา (ถามี) 
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 8.๒ เมื ่อเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนยกเลิกนิติ บุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนอันยกเลิกและใหหมายเหตุ การยกเลิกนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสอืสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรร ทั้ง
สองฉบับใหตรงกัน 
  8.๓ ใหที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งผูชำระบัญชีภายในสิบสี่วันนับ แตวันที่ จด
ทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหนำบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพง และพาณิชย วาดวยการ
ชำระบัญชี   หางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจำกัดและบริษัทจำกัดมาใช บังคับแกการชำระบัญชีของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร โดยอนุโลม ทั้งนี้ หามมิใหผูชำระบัญชีจำหนาย ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ บริการ
สาธารณะ เวนแตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรจะมีมติเปนอยางอื่น และไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรรมการ 
        ผูชำระบัญชีตองจัดการชำระบัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแลวเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง เวนแตคณะกรรมการจะกำหนดเวลาไวเปนอยางอ่ืน 
  8.๔ ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งทรพัยสินของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่
เหลือจากการชำระหนี้ ใหผูชำระบัญชีโอนท่ีดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นที่จัดตั้งข้ึน
ตามขอ 8.1 (๕) 
 

 ในกรณีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพื่อรับโอนที่ดิน และทรัพยสิน
ดังกลาวตามวรรคหนึ่ง ใหผูชำระบัญชีดำเนินการดังตอไปนี้ 

(๑) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน หรือใหแกองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน 

(๒) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการสาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น ทั้งนี้ องคกร
ปกครองสวนทองถิ่นผูรับโอนตองไมดำเนินการใด ๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงหรือสงผล กระทบตอการไดรับ
บริการหรือใชประโยชนในสิ่งอำนวยความสะดวกเดิมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

(๓) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวน คาใชจาย     
ในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ขั้นตอนการเรียกประชุมใหญ ………………….. 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนติิบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 

 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรร 

 

 

คณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   

 

  

 

 
 
 

การประชุมใหญวิสามัญ การประชุมใหญสามัญ 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตามขอบังคบั เมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 

หนังสือนัดประชุมตองสง
ถึงสมาชิกกอนวันประชุม

ไมนอยกวา 15 วัน 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตาม
ขอบังคบัสามารถเรียก

ประชุมได 

คณะกรรมการหมูบาน 
ไมจัด ใหมีการประชุม 

คณะกรรมการหมูบานมี
หนังสือนัดประชุม 

คณะกรรมการหมูบานจัด
ประชุม 

ภายใน 30 วัน 
นับแตไดรับคำรองขอ 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
มีหนังสือนัดประชุมอีกครั้ง 
ภายใน 30 วัน (นับแตวัน 
วันที่นัดประชุมใหญครั้ง

อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

ไมครบองคประชุม 

ไมครบองคประชุม 

คณะกรรมการหมูบาน 
มีหนังสือนัดประชุม 

การประชุมครั้งใหม 
องคประชุม 1 ใน 10 และตองมี 

สมาชิกเขารวม 
ไมนอยกวา 10 คน 

สมาชิก 1 คน มีเสียงเทากับ
อัตราสวนคาใชจายในการ

บำรุงรักษาและจัดการ
สาธารณูปโภค 

มติของท่ีประชุมถือเอา 
เสียงขางมากหรือตาม

ขอบังคบั 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

งดการประชมุ 
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 8.๒ เมื ่อเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดหรือเจาพนักงานที ่ดินจังหวัดสาขา จดทะเบียนยกเลิกนิติ บุคคล
หมูบานจัดสรรแลว ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรรเปนอันยกเลิกและใหหมายเหตุ การยกเลิกนิติ บุคคลหมูบาน
จัดสรรในทะเบียนนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และหนังสอืสำคัญการจดทะเบียนจัดตั้งนิติ บุคคลหมูบานจัดสรร ทั้ง
สองฉบับใหตรงกัน 
  8.๓ ใหที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้งผูชำระบัญชีภายในสิบสี่วันนับ แตวันที่ จด
ทะเบียนยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร และใหนำบทบัญญัติแหงประมวลกฎหมายแพง และพาณิชย วาดวยการ
ชำระบัญชี   หางหุนสวนจดทะเบียน หางหุนสวนจำกัดและบริษัทจำกัดมาใช บังคับแกการชำระบัญชีของนิติ
บุคคลหมูบานจัดสรร โดยอนุโลม ทั้งนี้ หามมิใหผูชำระบัญชีจำหนาย ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและ บริการ
สาธารณะ เวนแตที่ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบาน จัดสรรจะมีมติเปนอยางอื่น และไดรับอนุญาตจาก
คณะกรรรมการ 
        ผูชำระบัญชีตองจัดการชำระบัญชีของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรใหแลวเสร็จภายในหนึ่งปนับแตวันที่
ประชุมใหญของสมาชิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตั้ง เวนแตคณะกรรมการจะกำหนดเวลาไวเปนอยางอ่ืน 
  8.๔ ที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ รวมทั้งทรพัยสินของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรที่
เหลือจากการชำระหนี้ ใหผูชำระบัญชีโอนท่ีดินและทรัพยสินดังกลาวใหแกนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นที่จัดตั้งข้ึน
ตามขอ 8.1 (๕) 
 

 ในกรณีนิติบุคคลหมูบานจัดสรรมิไดจัดตั้งนิติบุคคลตามกฎหมายอื่น เพื่อรับโอนที่ดิน และทรัพยสิน
ดังกลาวตามวรรคหนึ่ง ใหผูชำระบัญชีดำเนินการดังตอไปนี้ 

(๑) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนสาธารณูปโภคใหเปนสาธารณประโยชน หรือใหแกองคกร
ปกครองสวนทองถ่ิน 

(๒) จดทะเบียนโอนที่ดินอันเปนบริการสาธารณะใหแกองคกรปกครองสวนทองถิ่น ทั้งนี้ องคกร
ปกครองสวนทองถิ่นผูรับโอนตองไมดำเนินการใด ๆ อันเปนการเปลี่ยนแปลงหรือสงผล กระทบตอการไดรับ
บริการหรือใชประโยชนในสิ่งอำนวยความสะดวกเดิมของผูซื้อที่ดินจัดสรร 

(๓) ทรัพยสินอื่นใหจัดแบงแกสมาชิกของนิติบุคคลหมูบานจัดสรรตามอัตราสวน คาใชจาย     
ในการบำรุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 ขั้นตอนการเรียกประชุมใหญ ………………….. 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนติิบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 

 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรร 

 

 

คณะกรรมการหมูบานจัดสรร 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

   

 

  

 

 
 
 

การประชุมใหญวิสามัญ การประชุมใหญสามัญ 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตามขอบังคบั เมื่อใดก็ไดแลวแตจะเห็นสมควร 

หนังสือนัดประชุมตองสง
ถึงสมาชิกกอนวันประชุม

ไมนอยกวา 15 วัน 

สมาชิก 1 ใน 5 หรือตาม
ขอบังคบัสามารถเรียก

ประชุมได 

คณะกรรมการหมูบาน 
ไมจัด ใหมีการประชุม 

คณะกรรมการหมูบานมี
หนังสือนัดประชุม 

คณะกรรมการหมูบานจัด
ประชุม 

ภายใน 30 วัน 
นับแตไดรับคำรองขอ 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

ใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร
มีหนังสือนัดประชุมอีกครั้ง 
ภายใน 30 วัน (นับแตวัน 
วันที่นัดประชุมใหญครั้ง

อยางนอยปละ 1 ครั้ง 

ไมครบองคประชุม 

ไมครบองคประชุม 

คณะกรรมการหมูบาน 
มีหนังสือนัดประชุม 

การประชุมครั้งใหม 
องคประชุม 1 ใน 10 และตองมี 

สมาชิกเขารวม 
ไมนอยกวา 10 คน 

สมาชิก 1 คน มีเสียงเทากับ
อัตราสวนคาใชจายในการ

บำรุงรักษาและจัดการ
สาธารณูปโภค 

มติของท่ีประชุมถือเอา 
เสียงขางมากหรือตาม

ขอบังคบั 

องคประชุม 1 ใน 3 
หรือตามขอบังคบั 

งดการประชมุ 
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ขั้นตอนการจัดทำรายการกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป ......... 

 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรมีหนาทีต่องรายงานกิจการ งบดลุ บัญชีรายรับรายจาย 
ตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 
 

เงื่อนไข 1. ตองมีผูสอบบัญชีรบัรอง  
   2. ภายในระยะเวลา 3 เดือน นับแตวันสิน้งวดบัญชี 
   3. ประกาศรายงานดังกลาวโดยเปดเผยใหสมาชิกทราบ 
 
 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินแตงตั้งคณะอนุกรรมการการตรวจสอบ 
(กรณใีนจังหวัดอ่ืน แตงตั้งจากผูแทนกรมตรวจบัญชีสหกรณ คลังจังหวัด สรรพากรจังหวัด เขารวมเปนคณะอนุกรรมการฯ) 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

คณะกรมการจัดสรรท่ีดินตองมหีนังสือแจงใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
แกไขขอบกพรอง 

 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรตองแกไขขอบกพรองภายใน 30 วัน 
 
 
 

 

กรณีตรวจสอบแลว ถูกตอง ใหม ี
หนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ 

กรณีพบวามีขอบกพรองเก่ียวกับการเงนิบัญชี 
หรือ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรกระทำการไมถูกตอง 

ในการปฏิบัติหนาที่ 

กรณีแกไขแลวใหมีหนังสือ 
แจงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินทราบ 

กรณไีมแกไขใหแลวเสร็จภายในกำหนด 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

อาจมีคำสั่งระงบัการปฏิบัติหนาที่ 
เฉพาะสวนที่เปนเหตุของขอบกพรอง 

หรือสั่งหยุดดำเนินการชั่วคราว 

 

 

 
 

 
อาคารชุด 
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ขั้นตอนการจัดทำรายการกิจการ งบดุล บัญชีรายรับรายจายประจำป ......... 

 

ตามกฎกระทรวงวาดวยการขอจดทะเบียนจัดตั้ง การบริหาร การควบ และการยกเลิกนิติบุคคลหมูบานจัดสรร พ.ศ.2545 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรมีหนาทีต่องรายงานกิจการ งบดลุ บัญชีรายรับรายจาย 
ตอคณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

 
 

เงื่อนไข 1. ตองมีผูสอบบัญชีรบัรอง  
   2. ภายในระยะเวลา 3 เดือน นับแตวันสิน้งวดบัญชี 
   3. ประกาศรายงานดังกลาวโดยเปดเผยใหสมาชิกทราบ 
 
 

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินแตงตั้งคณะอนุกรรมการการตรวจสอบ 
(กรณใีนจังหวัดอ่ืน แตงตั้งจากผูแทนกรมตรวจบัญชีสหกรณ คลังจังหวัด สรรพากรจังหวัด เขารวมเปนคณะอนุกรรมการฯ) 

 
 
 
 
 

 
 
 

 
 

คณะกรมการจัดสรรท่ีดินตองมหีนังสือแจงใหนิติบุคคลหมูบานจัดสรร 
แกไขขอบกพรอง 

 
 

นิติบุคคลหมูบานจดัสรรตองแกไขขอบกพรองภายใน 30 วัน 
 
 
 

 

กรณีตรวจสอบแลว ถูกตอง ใหม ี
หนังสือแจงนิติบุคคลหมูบานจัดสรรทราบ 

กรณีพบวามีขอบกพรองเก่ียวกับการเงนิบัญชี 
หรือ นิติบุคคลหมูบานจัดสรรกระทำการไมถูกตอง 

ในการปฏิบัติหนาที่ 

กรณีแกไขแลวใหมีหนังสือ 
แจงคณะกรรมการจัดสรรท่ีดินทราบ 

กรณไีมแกไขใหแลวเสร็จภายในกำหนด 
คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน 

อาจมีคำสั่งระงบัการปฏิบัติหนาที่ 
เฉพาะสวนที่เปนเหตุของขอบกพรอง 

หรือสั่งหยุดดำเนินการชั่วคราว 

 

 

 
 

 
อาคารชุด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

  การจดทะเบียนอาคารชุด 
๑. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
     -  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔)  

พ.ศ. ๒๕๕1 มาตรา 6  
-  กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิ

หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. 2553  
-  กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕3  

-  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
-  คำสั่งกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๙๘/๒๕๕1 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม ๒๕๕๑ เรื่องแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ี 

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕22  

2. หลักเกณฑ 

    ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดมีความประสงคขอจดทะเบียนอาคารชุด ใหยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ณ สำนักงานที่ดินแหงทองที่ที่ที ่ด ินและอาคารนั ้นตั ้งอยูตามแบบ อ.ช. 1 พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร 

ที่เก่ียวของ  
๓. ข้ันตอนการขอจดทะเบียนอาคารชุด  

 ๓. ๑ ผูขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สำนักงานที ่ดินแหงทองที่ที่ที ่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้  

  (1)  โฉนดท่ีดิน  
  (๒)   แผนผังแสดงเขตที ่ดินและที ่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ ่งปลูกสรางมาตราสวน  

       1 : ๕๐๐ หรือ ๑ : 1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ    

    ตามสภาพความเปนจริง  

 (๓)   แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละขั้นโดยระบุความกวางความยาวความสูงและ
   เนื้อที่รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด (แผนผังตองตรงกับที่ไดรับอนุญาต

   จากเจาพนักงานทองถ่ิน)  
 (๔)   แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพย 

   สวนกลางของอาคารชุด  
 (๕)  บัญชีแสดงรายการเกี่ยวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย 

          สวนกลางตามแบบ อ.ช. ๕ 
  (6)   คำรับรองเปนหนังสือของผูยื่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น ปราศจากภาระ 

        ผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน 
 (7)   หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผูรับจำนอง (กรณีท่ีดินที่ขอจดทะเบียน 

      อาคารชุดมีการจำนอง) 
 

 

          -/ (8) รางขอบังคับ... 

 
 

 



 

  การจดทะเบียนอาคารชุด 
๑. กฎหมายและระเบียบที่เกี่ยวของ 
     -  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔)  

พ.ศ. ๒๕๕1 มาตรา 6  
-  กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิ

หองชุด และการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด พ.ศ. 2553  
-  กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕3  

-  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 
-  คำส่ังกระทรวงมหาดไทย ที่ ๑๙๘/๒๕๕1 ลงวันที่ 1 กรกฎาคม ๒๕๕๑ เรื่องแตงตั้งพนักงานเจาหนาท่ี 

ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕22  

2. หลักเกณฑ 

    ผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารใดมีความประสงคขอจดทะเบียนอาคารชุด ใหยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาท่ี 
ณ สำนักงานที่ดินแหงทองที่ที่ที ่ด ินและอาคารนั ้นตั ้งอยูตามแบบ อ.ช. 1 พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร 

ที่เก่ียวของ  
๓. ข้ันตอนการขอจดทะเบียนอาคารชุด  

 ๓. ๑ ผูขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ ณ สำนักงานที ่ดินแหงทองที่ที่ที ่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 
พรอมเอกสารหลักฐาน ดังตอไปนี้  

  (1)  โฉนดท่ีดิน  
  (๒)   แผนผังแสดงเขตที ่ดินและที ่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ ่งปลูกสรางมาตราสวน  

       1 : ๕๐๐ หรือ ๑ : 1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ    

    ตามสภาพความเปนจริง  

 (๓)   แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละขั้นโดยระบุความกวางความยาวความสูงและ
   เนื้อที่รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด (แผนผังตองตรงกับที่ไดรับอนุญาต

   จากเจาพนักงานทองถ่ิน)  
 (๔)   แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคลและทรัพย 

   สวนกลางของอาคารชุด  
 (๕)  บัญชีแสดงรายการเก่ียวกับอัตราสวนที่เจาของหองชุดแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพย 

          สวนกลางตามแบบ อ.ช. ๕ 
  (6)   คำรับรองเปนหนังสือของผูยื่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น ปราศจากภาระ 

        ผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน 
 (7)   หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผูรับจำนอง (กรณีท่ีดินที่ขอจดทะเบียน 

      อาคารชุดมีการจำนอง) 
 

 

          -/ (8) รางขอบังคับ... 
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 (8)    รางขอบังคบันติิบุคคลอาคารชุด  

 (9)   ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาต 

     เปลี ่ยนการใชอาคารตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคาร (กรณีท ี ่อาคารที ่ขอ 

    จดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใชบังคับ)  
 (10)  หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือตามกฎหมาย 

         วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร (กรณีท่ีอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูภายใน
    เขตดังกลาว)  

 (๑๑)  หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสำนักงานนโยบายและแผน 
          สิ่งแวดลอม (กรณีโครงการซึ่งเปนอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคมุ 

                           อาคารที่มีจำนวนหองพักอาศัยตั้งแต ๘๐ หองข้ึนไป หรือพื้นท่ีใชสอยเกิน 4,000    
                           ตารางเมตร 

 ๓. ๒   หากตรวจสอบแลวเอกสารครบถวนใหรับคำขอและเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานที่ดิน

  จังหวัด/สาขา เพื่อพิจารณามอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่เปนคณะกรรมการจำนวน 

           ไมนอยกวา ๓ คน รวมกันไปตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารชุด  
 ๓. ๓    กรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับ

  แหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศคำขอ 
  มีกำหนด ๓๐ วันตามแบบ อ.ช. 9 และมีหนังสือแจงเจาหนี้จำนองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิ 

                            มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายใน ๓๐ วัน ตามแบบ อ.ช. 8  
 ๓. ๔    ในกรณีที ่พนักงานเจาหนาที ่เห ็นวาการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง 

                           ใหพนักงานเจาหนาที่มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงไปยังผูยื่นคำขอ
    พรอมดวยเหตุผลโดยไมชักชา  

 ๓. ๕    หากพิจารณาเห็นวาที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดอยูในหลักเกณฑที่สมควร

  รับจดทะเบียนอาคารชุดได ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนอาคารชุด และจัดทำประกาศ

  สงไปยังสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี เพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

       .................................................................................................................................. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา            .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                    .
เรื่อง ขอจดทะเบียนอาคารชุด                . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

 1. เร่ืองเดิม 

   ตามที่บริษัท ..............จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ “…………………….” เปนตึก ....... 
ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย (..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน          ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 
.................................... ตำบล.................................. อำเภอ................... กรุงเทพมหานคร ตอเจาพนักงานทีด่ินกรุงเทพมหานคร 
สาขา...... เมื่อวันท่ี ........................................ 

2. ขอเท็จจริง 
 ฝายทะเบียนตรวจสอบแลว ปรากฏดังนี้ 
 1. โฉนดที่ดินเลขที ่ ............................... ตำบล............................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร มีชื่อ บริษัท.................. จำกัด เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ จดทะเบียนเปนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย เมื่อวันท่ี .........................   มีทุนจดทะเบียน 1,000,000.- บาท (หนึ่งลานบาทถวน) โฉนดที่ดินมภีาระผูกพันดังนี้ 
  1.1 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ .................................  
  1.2 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ ................................. 
 2. ผูขอไดรับอนุญาตกอสรางอาคาร เปนตึก ..... ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย 
(..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน  ตามใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) 
เลขที่ .............. ลงวันที ่........................... และหลักฐานการขอหมายเลขประจำบานจากสำนกังานทะเบียนเขตพญาไท 

 3. บริษัท ...................... จำกัด ขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อ โครงการ “……………………………….”   โดยขอ
ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย จำนวน ..... หองเพื่อใชเปนที่จอดรถยนต .....คนั 

 4. คณะกรรมการฯ ตามคำสั่งสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...... ที่ ....................... ลงวันที่ ..................... 
ไดตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารแลว ผลปรากฏวาอาคารชุด“............................” ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ ..................... ตำบล
...................... อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร จริง อาคารดังกลาวสามารถ    แยกทรพัยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคล
ได หองชุดมีขนาด หมายเลขประจำหอง ตรงตามเอกสารที่ยื ่นคำขอและคณะกรรมการฯ เห็นวาที่ดินและอาคารสามารถรับจด
ทะเบียนเปนอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด       พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2551 ได 

 

 

/ 3. ความเห็น... 
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 (8)    รางขอบังคบันติิบุคคลอาคารชุด  

 (9)   ใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือใบอนุญาต 

     เปลี ่ยนการใชอาคารตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคาร (กรณีท ี ่อาคารที ่ขอ 

    จดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูในทองที่ที่กฎหมายควบคุมอาคารใชบังคับ)  
 (10)  หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือตามกฎหมาย 

         วาดวยเขตปลอดภัยในราชการทหาร (กรณีท่ีอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดตั้งอยูภายใน
    เขตดังกลาว)  

 (๑๑)  หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ่งแวดลอมจากสำนักงานนโยบายและแผน 
          สิ่งแวดลอม (กรณีโครงการซึ่งเปนอาคารอยูอาศัยรวม ตามกฎหมายวาดวยการควบคมุ 

                           อาคารที่มีจำนวนหองพักอาศัยตั้งแต ๘๐ หองข้ึนไป หรือพื้นท่ีใชสอยเกิน 4,000    
                           ตารางเมตร 

 ๓. ๒   หากตรวจสอบแลวเอกสารครบถวนใหรับคำขอและเสนอเรื่องราวตอเจาพนักงานที่ดิน

  จังหวัด/สาขา เพื่อพิจารณามอบหมายใหพนักงานเจาหนาที่เปนคณะกรรมการจำนวน 

           ไมนอยกวา ๓ คน รวมกันไปตรวจสอบสภาพท่ีดินและอาคารชุด  
 ๓. ๓    กรณีที่ที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับ

  แหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ใหพนักงานเจาหนาที่ปดประกาศคำขอ 
  มีกำหนด ๓๐ วันตามแบบ อ.ช. 9 และมีหนังสือแจงเจาหนี้จำนองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิ 

                            มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายใน ๓๐ วัน ตามแบบ อ.ช. 8  
 ๓. ๔    ในกรณีที ่พนักงานเจาหนาที ่เห ็นวาการขอจดทะเบียนอาคารชุดดังกลาวไมถูกตอง 

                           ใหพนักงานเจาหนาที่มีคำสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุดและมีหนังสือแจงไปยังผูยื่นคำขอ
    พรอมดวยเหตุผลโดยไมชักชา  

 ๓. ๕    หากพิจารณาเห็นวาที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดอยูในหลักเกณฑที่สมควร

  รับจดทะเบียนอาคารชุดได ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนอาคารชุด และจัดทำประกาศ

  สงไปยังสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี เพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
 

       .................................................................................................................................. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา            .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                    .
เรื่อง ขอจดทะเบียนอาคารชุด                . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

 1. เร่ืองเดิม 

   ตามที่บริษัท ..............จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ “…………………….” เปนตึก ....... 
ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย (..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน          ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ 
.................................... ตำบล.................................. อำเภอ................... กรุงเทพมหานคร ตอเจาพนักงานทีด่ินกรุงเทพมหานคร 
สาขา...... เมื่อวันท่ี ........................................ 

2. ขอเท็จจริง 
 ฝายทะเบียนตรวจสอบแลว ปรากฏดังนี้ 
 1. โฉนดที่ดินเลขที ่ ............................... ตำบล............................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร มีชื่อ บริษัท.................. จำกัด เปนผูถือกรรมสิทธิ์ บริษัทฯ จดทะเบียนเปนนิติบุคคล ตามประมวลกฎหมายแพง
และพาณิชย เมื่อวันท่ี .........................   มีทุนจดทะเบียน 1,000,000.- บาท (หนึ่งลานบาทถวน) โฉนดที่ดินมภีาระผูกพันดังนี้ 
  1.1 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ .................................  
  1.2 โฉนดที่ดินเลขท่ี .......................... ตำบล........................... อำเภอ............................. 
กรุงเทพมหานคร ตามสญัญาจำนอง ฉบับลงวันที่ ................................. 
 2. ผูขอไดรับอนุญาตกอสรางอาคาร เปนตึก ..... ชั้น จำนวน ...... หลัง เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย 
(..... หอง) เพื่อใชเปนที่จอดรถยนต ...... คัน  ตามใบรับรองการกอสรางอาคาร ดัดแปลงอาคารหรือเคลื่อนยายอาคาร (แบบ อ.6) 
เลขที่ .............. ลงวันที ่........................... และหลักฐานการขอหมายเลขประจำบานจากสำนกังานทะเบียนเขตพญาไท 

 3. บริษัท ...................... จำกัด ขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อ โครงการ “……………………………….”   โดยขอ
ออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด เพื่อใชเปนอาคารชุดอยูอาศัย จำนวน ..... หองเพื่อใชเปนที่จอดรถยนต .....คนั 

 4. คณะกรรมการฯ ตามคำสั่งสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา...... ที่ ....................... ลงวันที่ ..................... 
ไดตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารแลว ผลปรากฏวาอาคารชุด“............................” ตั้งบนโฉนดที่ดินเลขที่ ..................... ตำบล
...................... อำเภอ.......................กรุงเทพมหานคร จริง อาคารดังกลาวสามารถ    แยกทรพัยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคล
ได หองชุดมีขนาด หมายเลขประจำหอง ตรงตามเอกสารที่ยื ่นคำขอและคณะกรรมการฯ เห็นวาที่ดินและอาคารสามารถรับจด
ทะเบียนเปนอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด       พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 
2551 ได 

 

 

/ 3. ความเห็น... 
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 3. ความเห็น 

 ฝายทะเบียนพิจารณาแลว บริษัท …………………. จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ 
“...................................”  โดยแสดงหลักฐานถูกตอง ประกอบกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารจึงเห็น
วาสามารถรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ที่ 4) พ.ศ. 2551 ได 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา หากเห็นชอบขอไดโปรดลงนามในเอกสารที่นำเรียนมาพรอมนี้ ดังนี้ 
1. คำขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.1) 
2. หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด (อ.ช. 2) จำนวน ........ คูฉบับ 

หมายเลขแบบพิมพ 63 - 000001 ถึง 63 - 000080 
3.  หนังสือสำคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
4.  ประกาศจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 
5. หนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
6.   โฉนดที่ดินเลขที่ ................ ตำบล........................ อำเภอ................ กรุงเทพมหานคร 
 

          (........................................) 
                                                              นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
 
  

                                                               (.....................................) 
                                                        หัวหนางานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
 
 
 

                                                               (.....................................) 
                                                                  หัวหนาฝายทะเบียน 
 

 

        

 
 
 
 
 

 

ลงนามแลว 
 
 

(...................................) 
เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา......... 

 

  
อ.ช.๑ 

 

 

 
 

คำขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 

         เขยีนที่ สำนกังานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา 

         วันท่ี  ............  เดอืน  ............   พ.ศ.  ..... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                           ช่ือสกลุ                         .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ           ปี  สัญชาติ                .อยู่เลขที่                 ตรอก                  

ซอย                     ถนน                        หมู ่ที่            .ตำบล/แขวง                             อำเภอ/เขต                             

จังหวัด                                 .รหัสไปรษณย์ี                      หมายเลขโทรศัพท ์                         . 

                 นติบิุคคล ชื่อ................................ไดจ้ดทะเบยีนเป็นนติบิคุคล เม่ือวันที่ .......................  สถานที่จด

ทะเบยีน สำนักงานทะเบยีนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบยีนเลขท่ี  ........... โดยมผีูท้ำการแทนนิตบิุคคล  ช่ือ นาย/นาง/

นางสาว.........................ชื่อสกุล..............................เลขประจำตัวประชาชน      นติิ

บุคคลนี้มสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี..............ตรอกซอย..............ถนน..............หมู่ที่.................ตำบล/แขวง..................

อำเภอ/เขต..................จังหวัด...............................รหัสไปรษณีย.์.............หมายเลขโทรศัพท์..................................... 

๒.  ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่ ............. ตำบล/แขวง ............อำเภอ/เขต   ..............     จังหวัด 

.............. 

๓.  ที ่ดินตาม ๒. มีเน ื ้อที่........................ไร่...................................งาน..................................ตารางวา 

๔.  ในที ่ด ินดังกล่าวใน ๒. และ ๓. ม ีอาคารซึ ่งข้าพเจ้าเป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ์ปลูกอยู ่จำนวน..............หลัง 

๕.  ข้าพเจา้มีความประสงค์จะขอจดทะเบียนที่ดิน  และอาคารดังกล่าวข้างต้นให้เป็นอาคารชุดโดยใช้ชื่อของอาคารชุด

วา่.................................................. 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

 

เลขรบัที.่............. 

วันที่ .................................. 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 
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 3. ความเห็น 

 ฝายทะเบียนพิจารณาแลว บริษัท …………………. จำกัด ไดยื่นคำขอจดทะเบียนอาคารชุดชื่อโครงการ 
“...................................”  โดยแสดงหลักฐานถูกตอง ประกอบกับความเห็นของคณะกรรมการตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารจึงเห็น
วาสามารถรับจดทะเบียนเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับ
ที่ 4) พ.ศ. 2551 ได 

 จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา หากเห็นชอบขอไดโปรดลงนามในเอกสารที่นำเรียนมาพรอมนี้ ดังนี้ 
1. คำขอจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.1) 
2. หนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด (อ.ช. 2) จำนวน ........ คูฉบับ 

หมายเลขแบบพิมพ 63 - 000001 ถึง 63 - 000080 
3.  หนังสือสำคญัการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.10) 
4.  ประกาศจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.11) 
5. หนังสือถึงเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร 
6.   โฉนดที่ดินเลขที่ ................ ตำบล........................ อำเภอ................ กรุงเทพมหานคร 
 

          (........................................) 
                                                              นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
 
  

                                                               (.....................................) 
                                                        หัวหนางานทะเบียนสิทธิและนติิกรรม 
 
 
 

                                                               (.....................................) 
                                                                  หัวหนาฝายทะเบียน 
 

 

        

 
 
 
 
 

 

ลงนามแลว 
 
 

(...................................) 
เจาพนักงานที่ดนิกรุงเทพมหานคร สาขา......... 

 

  
อ.ช.๑ 

 

 

 
 

คำขอจดทะเบียนอาคารชุด 
 

         เขยีนที่ สำนกังานท่ีดนิกรุงเทพมหานคร สาขา 

         วันท่ี  ............  เดอืน  ............   พ.ศ.  ..... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                           ช่ือสกลุ                         .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ           ปี  สัญชาติ                .อยู่เลขที่                 ตรอก                  

ซอย                     ถนน                        หมู ่ที่            .ตำบล/แขวง                             อำเภอ/เขต                             

จังหวัด                                 .รหัสไปรษณย์ี                      หมายเลขโทรศัพท ์                         . 

                 นติบิุคคล ชื่อ................................ไดจ้ดทะเบยีนเป็นนติบิคุคล เม่ือวันที่ .......................  สถานที่จด

ทะเบยีน สำนักงานทะเบยีนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบยีนเลขท่ี  ........... โดยมผีูท้ำการแทนนิตบิุคคล  ช่ือ นาย/นาง/

นางสาว.........................ชื่อสกุล..............................เลขประจำตัวประชาชน      นติิ

บุคคลนี้มสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี..............ตรอกซอย..............ถนน..............หมู่ที่.................ตำบล/แขวง..................

อำเภอ/เขต..................จังหวัด...............................รหัสไปรษณีย.์.............หมายเลขโทรศัพท์..................................... 

๒.  ข้าพเจ้าเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์ในที่ดินโฉนดเลขที่ ............. ตำบล/แขวง ............อำเภอ/เขต   ..............     จังหวัด 

.............. 

๓.  ที ่ดินตาม ๒. มีเน ื ้อที่........................ไร่...................................งาน..................................ตารางวา 

๔.  ในที ่ด ินดังกล่าวใน ๒. และ ๓. ม ีอาคารซึ ่งข้าพเจ้าเป็นเจ ้าของกรรมสิทธิ ์ปลูกอยู ่จำนวน..............หลัง 

๕.  ข้าพเจา้มีความประสงค์จะขอจดทะเบียนที่ดิน  และอาคารดังกล่าวข้างต้นให้เป็นอาคารชุดโดยใช้ชื่อของอาคารชุด

วา่.................................................. 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

 

เลขรบัที่.............. 

วันที่ .................................. 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 
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๖.  พรอ้มนี้ขา้พเจา้ไดแ้นบหลักฐานและเอกสารต่าง ๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดว้ยแลว้  คือ 

      (๑)  โฉนดท่ีดนิ  จำนวน..................................................ฉบับ 

      (๒)  แผนผังแสดงเขตที่ดนิและที่ตัง้ของอาคารชุดแต่ละอาคารชุดและสิ่งปลูกสรา้ง  รวมทั้งเสน้ทางเข้าออกสู่

ทางสาธารณะตามสภาพความเป็นจรงิ  โดยมีมาตราส่วน 

         ๑ : ๑๐๐๐      ๑ : ๕๐๐      ๑ :           . 

      (๓)  แผนผังแสดงรายละเอยีดของอาคารชุดแต่ละชัน้โดยระบุความกวา้ง ความยาว ความสูง และเนื้อที่ของห้อง

ชุดแต่ละห้องชุด  รวมท้ังเลขหมายประจำบา้นของแต่ละห้องชุด   

      (๔)  แผนผังและรายการแสดงรายละเอยีดเก่ียวกับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางในอาคารชุดน้ี 

      (๕)  บัญชแีสดงรายการเก่ียวกับอตัราส่วนท่ีเจ้าของหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดมกีรรมสทิธ์ิในทรพัยส์่วนกลาง  (อ.ช.๕) 

      (๖)  รา่งข้อบังคับของนติบิุคคลอาคารชุด 

      (๗)  ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร หรอืใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร  

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

       (๘)  ในกรณีท่ีอาคารตัง้อยู่ในเขตปลอดภัยในการเดนิอากาศหรอืเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

           หน ั งส ืออน ุญาตให ้ก ่ อสร ้างอาคารหร ือแก ้ ไขเปล ี ่ ยนแปลงอาคารตามกฎหมายว ่ าด ้วย 

     การเดนิอากาศ หรอื 

          หนังสอือนุญาตใหก้่อสร้างอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

       (๙)  ใบอนญุาตหรอืหลักฐานอื่นที่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ออกให้เพื่อแสดงว่าอาคารนัน้ไดร้ับอนญุาต 

        ใหก้่อสรา้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

๗.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 

       อาคารท่ีขอจดทะเบยีนอาคารชุดนี้  เป็นกรรมสทิธิ์ของข้าพเจา้โดยปราศจากภาระผูกพนัใด ๆ  หรอื 

       ทั้งที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้ติดการจำนองแต่ผู ้รับจำนองได้ยินยอมให้                 จด

ทะเบยีนเป็นอาคารชุดโดยยนิยอมท่ีจะรับชำระหนี้จากห้องชุดแต่ละหอ้งชุดตามจำนวนเงินที่ได้ตกลงกันแล้ว 

   

       ลงชื่อ                           ผูย้ื่นคำขอ 

                (     ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

คำสัง่พนักงานเจ้าหนา้ที ่

 

  ๑ .   ร ั บจดทะ เบ ี ยน เป ็ นอาคารช ุ ด   ทะ เบ ี ยน เลขท ี่                                             . 

  เมื่อวันท่ี                 เดอืน                           พ.ศ.                  . 

  ๒.  ไม่รับจดทะเบียน  เนื่องจาก                                                                                      . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

 

 

 

ลงชื่อ                 พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

                           (            ) 

                           วันท่ี       เดอืน                พ.ศ.    
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 - ๒ - 

 

๖.  พรอ้มนี้ขา้พเจา้ไดแ้นบหลักฐานและเอกสารต่าง ๆ มาเพื่อประกอบการพิจารณาดว้ยแลว้  คือ 

      (๑)  โฉนดท่ีดนิ  จำนวน..................................................ฉบับ 

      (๒)  แผนผังแสดงเขตทีด่นิและที่ตัง้ของอาคารชุดแต่ละอาคารชุดและสิ่งปลูกสรา้ง  รวมทัง้เสน้ทางเข้าออกสู่

ทางสาธารณะตามสภาพความเป็นจรงิ  โดยมีมาตราส่วน 

         ๑ : ๑๐๐๐      ๑ : ๕๐๐      ๑ :           . 

      (๓)  แผนผังแสดงรายละเอยีดของอาคารชุดแต่ละชั้นโดยระบุความกวา้ง ความยาว ความสูง และเนื้อที่ของห้อง

ชุดแต่ละห้องชุด  รวมท้ังเลขหมายประจำบา้นของแต่ละห้องชุด   

      (๔)  แผนผังและรายการแสดงรายละเอยีดเก่ียวกับทรัพย์ส่วนบุคคลและทรพัย์ส่วนกลางในอาคารชุดน้ี 

      (๕)  บัญชแีสดงรายการเก่ียวกับอตัราส่วนท่ีเจา้ของหอ้งชุดแต่ละหอ้งชุดมกีรรมสทิธ์ิในทรพัยส์่วนกลาง  (อ.ช.๕) 

      (๖)  รา่งข้อบังคับของนติบิุคคลอาคารชุด 

      (๗)  ใบรับรองการก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรอืเคลื่อนยา้ยอาคาร หรอืใบอนุญาตเปลี่ยนการใช้อาคาร  

ตามกฎหมายว่าดว้ยการควบคุมอาคาร 

       (๘)  ในกรณีท่ีอาคารตัง้อยู่ในเขตปลอดภัยในการเดนิอากาศหรอืเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

           หน ั งส ืออน ุญาตให ้ก ่ อสร ้างอาคารหร ือแก ้ ไขเปล ี ่ ยนแปลงอาคารตามกฎหมายว ่ าด ้วย 

     การเดนิอากาศ หรอื 

          หนังสอือนุญาตใหก้่อสร้างอาคารตามกฎหมายว่าดว้ยเขตปลอดภัยในราชการทหาร 

       (๙)  ใบอนญุาตหรอืหลักฐานอื่นที่เจา้พนกังานทอ้งถิน่ออกให้เพื่อแสดงว่าอาคารนัน้ไดร้ับอนญุาต 

        ใหก้่อสรา้งตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร 

๗.  ขา้พเจา้ขอรับรองว่า 

       อาคารท่ีขอจดทะเบยีนอาคารชุดนี้  เป็นกรรมสทิธิ์ของข้าพเจา้โดยปราศจากภาระผูกพนัใด ๆ  หรอื 

       ทั้งที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนี้ติดการจำนองแต่ผู ้รับจำนองได้ยินยอมให้                 จด

ทะเบยีนเป็นอาคารชุดโดยยนิยอมท่ีจะรับชำระหนี้จากห้องชุดแต่ละหอ้งชุดตามจำนวนเงินที่ได้ตกลงกันแล้ว 

   

       ลงชื่อ                           ผูย้ื่นคำขอ 

                (     ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

คำสัง่พนักงานเจ้าหนา้ที ่

 

  ๑ .   ร ั บจดทะ เบ ี ยน เป ็ นอาคารช ุ ด   ทะ เบ ี ยน เลขท ี่                                             . 

  เมื่อวันท่ี                 เดอืน                           พ.ศ.                  . 

  ๒.  ไม่รับจดทะเบียน  เนื่องจาก                                                                                      . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

                                                                                                                                    . 

 

 

 

ลงชื่อ                 พนกังานเจา้หนา้ท่ี 

                           (            ) 

                           วันท่ี       เดอืน                พ.ศ.    
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 แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนอาคารชุด 
ช่ืออาคารชุด..................................................... 

 

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

มี 
 

ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
(แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  

  

1. โฉนดที่ดิน (มาตรา 6 (1)) 
 

 
 

 

 

2. แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูกสราง 
มาตราสวน 1:500 หรือ 1:1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออก 
สูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง (มาตรา 6 (2)) 

 
 

 
 

3. แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั ้นโดยระบุ ความกวาง  
ความยาว ความสูงและเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด 
(แผนผังตองตรงกับท่ีไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น) (มาตรา 6 (3)) 

 
 

 
 

4. แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคล
และทรัพยสวนกลางของอาคารชุด (มาตรา 6 (3)) 

 

 
 

 

5. บัญชีแสดงรายการเกี ่ยวกับอัตราสวนที ่เจ าของหองชุดแตละหองชุด            
มีกรรมสิทธิ์ในทรพัยสวนกลาง ตามแบบ อ.ช. 5 (มาตรา 6 (4)) 

 

 
 

 

6. คำรับรองเปนหนังสือของผูยื ่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

7. หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผู รับจำนอง (กรณีที่ดินที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุมีการจำนอง) (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

 

8. รางขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด (มาตรา 6 (6)) 
 

 
 

 

 

9. ใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือ
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร (กรณี 
ที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตั ้งอยู ในทองที่ที ่กฎหมายควบคุมอาคาร 
ใชบังคับ) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

10. หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือ
ตามกฎหมายว าด วยเขตปลอดภ ัยในราชการทหาร (กรณีที ่อาคารที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุตั้งอยูภายในเขตดังกลาว) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

11. หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ ่งแวดลอมจากสำนักงาน
นโยบายและแผนสิ ่งแวดลอม  (กรณีโครงการซึ ่งเปนอาคารอยู อาศัยรวม 

ตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคารท ี ่ม ีจำนวนหองพักอาศัยตั ้ งแต  
80 หองข้ึนไป หรือพ้ืนที่ใชสอยเกิน 4,000 ตารางเมตร (มาตรา 6 (7)) 

 

 

 
 

 

 

  

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

 

  

ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามขอ ๗  
ของระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 โดยคณะกรรมการ 

 

 
 

 

1. อาคารนั ้นได ปลูกสรางในที ่ด ินตามโฉนดที่ด ินที ่ผ ู ย ื ่นคำขอยื ่น และมี 
เสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามสภาพความเปนจริง ซึ่งระบุไวในแผนผัง 

 

 
 

 

 

2. ทรพัยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางตรงกับเอกสารหลักฐานที่ย่ืนคำขอ 
 

 
 

 

 

3. หองชุดมีความกวาง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ ตรงกับหลักฐาน 
ที่ยื่น 

 

 
 

 

 

4. อาคารน้ันสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตอง 
 

 
 

 

 

5. กรณีที่มีหองชุดเพื่อประกอบการคา ไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่
ดังกลาวเปนการเฉพาะไมรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

 

 
 

 

กรณีท่ีดินและอาคารติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิ 
อันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ตามขอ 8 ของระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 

  

1. ไดปดประกาศคำขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช. 7 
 

 

 
 

 

2. มีหนังสือแจงเจาหนี้ตามแบบ อ.ช. 8 พรอมสงสำเนาประกาศใหเจาหน้ี 
มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ภายใน 30 วันนับแตวันไดรับแจง 
 

 

 
 

 

ชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุดในกรณีพิจารณาแลวเห็นวา อยูใน
หลักเกณฑที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได ตามขอ 1(1) ของกฎกระทรวง 
กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารขุด พ.ศ. 2553 

 

 
 

 
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 แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนอาคารชุด 
ช่ืออาคารชุด..................................................... 

 

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

มี 
 

ไมมี 

ตรวจสอบเอกสารตามมาตรา 6 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
(แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  

  

1. โฉนดที่ดิน (มาตรา 6 (1)) 
 

 
 

 

 

2. แผนผังแสดงเขตที่ดินและที่ตั ้งอาคารชุดแตละอาคารชุดและสิ่งปลูกสราง 
มาตราสวน 1:500 หรือ 1:1000 หรือตามความเหมาะสม และเสนทางเขาออก 
สูทางสาธารณะตามสภาพความเปนจริง (มาตรา 6 (2)) 

 
 

 
 

3. แผนผังแสดงรายละเอียดของอาคารชุดแตละชั ้นโดยระบุ ความกวาง  
ความยาว ความสูงและเนื้อที่ รวมทั้งหมายเลขประจำของหองชุดแตละหองชุด 
(แผนผังตองตรงกับท่ีไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น) (มาตรา 6 (3)) 

 
 

 
 

4. แผนผังและรายการแสดงรายละเอียดของหองชุดเกี่ยวกับทรัพยสวนบุคคล
และทรัพยสวนกลางของอาคารชุด (มาตรา 6 (3)) 

 

 
 

 

5. บัญชีแสดงรายการเกี ่ยวกับอัตราสวนที ่เจ าของหองชุดแตละหองชุด            
มีกรรมสิทธิ์ในทรพัยสวนกลาง ตามแบบ อ.ช. 5 (มาตรา 6 (4)) 

 

 
 

 

6. คำรับรองเปนหนังสือของผูยื ่นคำขอวาอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้น
ปราศจากภาระผูกพันใดๆ เวนแตการจำนองอาคารรวมกับที่ดิน (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

7. หนังสือยินยอมใหจดทะเบียนอาคารชุดจากผู รับจำนอง (กรณีที่ดินที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุมีการจำนอง) (มาตรา 6 (5)) 

 

 
 

 

 

8. รางขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด (มาตรา 6 (6)) 
 

 
 

 

 

9. ใบรับรองการกอสรางอาคาร  ดัดแปลงอาคาร  หรือเคลื่อนยายอาคาร หรือ
ใบอนุญาตเปลี่ยนการใชอาคารตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร (กรณี 
ที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตั ้งอยู ในทองที่ที ่กฎหมายควบคุมอาคาร 
ใชบังคับ) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

10. หนังสืออนุญาตใหกอสรางอาคารตามกฎหมายวาดวยการเดินอากาศหรือ
ตามกฎหมายว าด วยเขตปลอดภ ัยในราชการทหาร (กรณีที ่อาคารที ่ขอ 
จดทะเบียนอาคารชดุตั้งอยูภายในเขตดังกลาว) (มาตรา 6 (7)) 

 
 

 
 

11. หลักฐานความเห็นชอบรายงานผลกระทบสิ ่งแวดลอมจากสำนักงาน
นโยบายและแผนสิ ่งแวดลอม  (กรณีโครงการซึ ่งเปนอาคารอยู อาศัยรวม 

ตามกฎหมายว าด วยการควบคุมอาคารท ี ่ม ีจำนวนหองพักอาศัยตั ้ งแต  
80 หองข้ึนไป หรือพ้ืนที่ใชสอยเกิน 4,000 ตารางเมตร (มาตรา 6 (7)) 

 

 

 
 

 

 

  

การจดทะเบียนอาคารชุด 
 

ถูกตอง 
 

ไมถูกตอง 

 
ขั้นตอนการดำเนินการ 

 

  

ตรวจสภาพท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุด ตามขอ ๗  
ของระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 โดยคณะกรรมการ 

 

 
 

 

1. อาคารนั ้นได ปลูกสรางในที ่ด ินตามโฉนดที่ด ินที ่ผ ู ย ื ่นคำขอยื ่น และมี 
เสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามสภาพความเปนจริง ซึ่งระบุไวในแผนผัง 

 

 
 

 

 

2. ทรพัยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลางตรงกับเอกสารหลักฐานที่ย่ืนคำขอ 
 

 
 

 

 

3. หองชุดมีความกวาง ความยาว ความสูง เนื้อที่ และเลขที่ ตรงกับหลักฐาน 
ที่ยื่น 

 

 
 

 

 

4. อาคารน้ันสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตอง 
 

 
 

 

 

5. กรณีที่มีหองชุดเพื่อประกอบการคา ไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่
ดังกลาวเปนการเฉพาะไมรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

 

 
 

 

กรณีท่ีดินและอาคารติดการจำนองหรือตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิ 
อันไดจดทะเบียนไวในโฉนดที่ดิน ตามขอ 8 ของระเบียบกรมที่ดิน 
วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 

  

1. ไดปดประกาศคำขอจดทะเบียนอาคารชุดตามแบบ อ.ช. 7 
 

 

 
 

 

2. มีหนังสือแจงเจาหนี้ตามแบบ อ.ช. 8 พรอมสงสำเนาประกาศใหเจาหน้ี 
มาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ภายใน 30 วันนับแตวันไดรับแจง 
 

 

 
 

 

ชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนอาคารชุดในกรณีพิจารณาแลวเห็นวา อยูใน
หลักเกณฑที่สมควรรับจดทะเบียนอาคารชุดได ตามขอ 1(1) ของกฎกระทรวง 
กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารขุด พ.ศ. 2553 

 

 
 

 
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การจดทะเบียนอาคารชุด 

ไดตามกำหนด
ระยะเวลา 

ไมไดตาม
กำหนด

ระยะเวลา 
 

ตรวจสอบระยะเวลาในคูมือตามพระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนญุาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 
 

  

กรณีที่ดินรวมกับอาคารไมมีภาระผูกพัน 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน 
26 วัน 

 

 
 

 

กรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จำนอง) 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน  
54 วัน 

 

 
 

 

 
                                  ---------------------------------------------------------------------------------- 

                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 การจดทะเบียนนติบิุคคลอาคารชุด 

 
  กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ 

๑. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔)  พ.ศ. ๒๕๕๑  มาตรา ๓๑  มาตรา ๓๓ 

๒. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔  
๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด   

การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  และการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 
๔. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 

  หลักการ 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองทำพรอมกับการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด
โดยผูขอโอนและผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ ์ในหองชุด พรอมกับคำขอ           
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  รวมทั้งสำเนาขอบังคับและหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงาน
เจาหนาที่ ซึ่งพนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
และจดทะเบียนนิ ติบ ุคคลอาคารช ุดพรอมกันไป  แล วประกาศการจดทะเบียนน ิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
ในราชกิจจานุเบกษา  

๑. วัตถุประสงคของนิติบุคคลอาคารชุด 
นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑  ใหมีฐานะเปนนิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุด  มีวัตถุประสงคเพ่ือจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ดังนี้ 
(๑)  ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด  ไดแก  ที่ดินที่ปลูกสรางอาคารชุดนั้น รวมถึงบริเวณติดตอกันดวย เชน 

 ที่ดินท่ีมีสนามหญา  หรือที่ปลูกตนไมอยูในบริเวณเดยีวกันก็ถือวาเปนที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒)  ที่ดินท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกัน  เชน  ที่ดินที่เปนลานจอดรถรวมกันหรือที่ดินที่จัดไว 

 เปนสวนไมดอกเพ่ือความสวยงามของอาคารชุดน้ัน 
(๓)  โครงสรางและสิ่งกอสรางเพ่ือความมั่นคง  และเพื่อปองกันความเสียหายตอตัวอาคารชุด ไดแก 

 เสา เสาเข็ม หลังคา ดาดฟา ฝาผนังดานนอกโดยรอบ เปนตน 
(๔)  อาคารหรือสวนของอาคาร  และเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน 

 อาคารที่เปนโรงเก็บรถรวมกัน  ระเบียง  ราวลูกกรง  บันได  ทางเดินระหวางหองชุด เปนตน 
(๕)  เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน เครื่องตัดหญา เครื่องสูบน้ำ   

 เครื่องดูดฝุน  เปนตน 
(๖)  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด  เชน  สระวายน้ำ  สนามกีฬา  สนามเด็กเลน 

 ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน  เชน  ลิฟท  ถังขยะ   
 โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพ่ือประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว  

   ทั้งนี้  ตามมติของเจาของรวมภายใตขอบังคบัและกฎหมายกำหนด 
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การจดทะเบียนอาคารชุด 

ไดตามกำหนด
ระยะเวลา 

ไมไดตาม
กำหนด

ระยะเวลา 
 

ตรวจสอบระยะเวลาในคูมือตามพระราชบัญญัติการอำนวยความสะดวก 
ในการพิจารณาอนญุาตของทางราชการ พ.ศ. 2558 
 

  

กรณีที่ดินรวมกับอาคารไมมีภาระผูกพัน 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน 
26 วัน 

 

 
 

 

กรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จำนอง) 
ใช เวลาในการตรวจสอบเอกสาร พิจารณา ลงนามในหนังส ือสำคัญการ 
จดทะเบียนอาคารชุด และสรางหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและลงนาม ภายใน  
54 วัน 

 

 
 

 

 
                                  ---------------------------------------------------------------------------------- 

                                                                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  
 การจดทะเบียนนติบิุคคลอาคารชุด 

 
  กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ 

๑. พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งแกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติ 
อาคารชุด (ฉบับที่ ๔)  พ.ศ. ๒๕๕๑  มาตรา ๓๑  มาตรา ๓๓ 

๒. ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔  
๓. กฎกระทรวง กำหนดหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุด   

การออกหนังสือกรรมสิทธ์ิหองชุด  และการจดทะเบียนนติิบุคคลอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 
๔. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ 

 
 
 
 
 

  หลักการ 
 การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองทำพรอมกับการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด
โดยผูขอโอนและผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ ์ในหองชุด พรอมกับคำขอ           
จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  รวมทั้งสำเนาขอบังคับและหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงาน
เจาหนาที่ ซึ่งพนักงานเจาหนาที่จะจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหผูขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด 
และจดทะเบียนนิติบ ุคคลอาคารช ุดพรอมกันไป  แล วประกาศการจดทะเบียนน ิต ิบ ุคคลอาคารชุด 
ในราชกิจจานุเบกษา  

๑. วัตถุประสงคของนิติบุคคลอาคารชุด 
นิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนตามมาตรา ๓๑  ใหมีฐานะเปนนิติบุคคล 
นิติบุคคลอาคารชุด  มีวัตถุประสงคเพ่ือจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ดังนี้ 
(๑)  ที่ดินที่ตั้งอาคารชุด  ไดแก  ที่ดินที่ปลูกสรางอาคารชุดนั้น รวมถึงบริเวณติดตอกันดวย เชน 

 ที่ดินท่ีมีสนามหญา  หรือที่ปลูกตนไมอยูในบริเวณเดยีวกันก็ถือวาเปนที่ดินที่ตั้งอาคารชุด 
(๒)  ที่ดินท่ีมีไวเพ่ือใชประโยชนรวมกัน  เชน  ที่ดินที่เปนลานจอดรถรวมกันหรือที่ดินที่จัดไว 

 เปนสวนไมดอกเพ่ือความสวยงามของอาคารชุดน้ัน 
(๓)  โครงสรางและสิ่งกอสรางเพ่ือความมั่นคง  และเพื่อปองกันความเสียหายตอตัวอาคารชุด ไดแก 

 เสา เสาเข็ม หลังคา ดาดฟา ฝาผนังดานนอกโดยรอบ เปนตน 
(๔)  อาคารหรือสวนของอาคาร  และเครื่องอุปกรณที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน 

 อาคารที่เปนโรงเก็บรถรวมกัน  ระเบียง  ราวลูกกรง  บันได  ทางเดินระหวางหองชุด เปนตน 
(๕)  เครื่องมือและเครื่องใชที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน เชน เครื่องตัดหญา เครื่องสูบน้ำ   

 เครื่องดูดฝุน  เปนตน 
(๖)  สถานที่ที่มีไวเพื่อบริการสวนรวมแกอาคารชุด  เชน  สระวายน้ำ  สนามกีฬา  สนามเด็กเลน 

 ทรัพยสินอื่นที่มีไวเพ่ือใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน  เชน  ลิฟท  ถังขยะ   
 โดยนิติบุคคลอาคารชุดมีอำนาจกระทำการใด ๆ เพ่ือประโยชนตามวัตถุประสงคดังกลาว  

   ทั้งนี้  ตามมติของเจาของรวมภายใตขอบังคบัและกฎหมายกำหนด 
 
 
 
 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 145



 

  
2. สาระสำคัญของขอบังคบั 

ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสำคัญดังตอไปนี้ 
(๑)  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งตองมีคำวา  “นิติบุคคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓  
(๓) ที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จำนวนเงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชำระลวงหนา 
(๕) การจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง ตามที่ขอจดทะเบียน 

อาคารชุด  
(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอ่ืนที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 

  ข้ันตอนการดำเนินการ 
๑. ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  พรอมหลักฐานดังน้ี  

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
(๒) สำเนาขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน 

๒. เจาหนาที่รบัคำขอ ชำระคาคำขอ 
๓. ลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. ๒) 
๔. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน  ถูกตอง อยูในหลักเกณฑ 

ที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได  ก็แจงใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดและจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด 

๕. บันทึกสาระสำคัญลงไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔)  
๖. บันทึกการจดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๖) 
๗. บันทึกในสำเนาขอบังคับวา “ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว เม่ือวันที่.........เดือน.......พ.ศ........” 

และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
๘. ออกหนังสือสำคัญการจดทะเบียนิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคำขอหนึ่งฉบับ  เก็บคูฉบับไว ณ สำนักงานที่ดิน 

หนึ่งฉบับ 
๙. จัดทำประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แบบ อ.ช. ๑๔  สงไปยังสำนักเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
๑๐. จดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดิน และฉบับสำนักงานที่ดินดวยหมึกสีแดง 

วา “อาคารชุดนี้  ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ................เม่ือวันท่ี........เดือน.......พ.ศ........” 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 

๑๑. นำเอกสารที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บรวมไวในแฟมเรื่องราวการจดทะเบียน
อาคารชุด 

หมายเหตุ   การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองดำเนินการพรอมจดทะเบียนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด   

 
 

 

  

หลักฐานประกอบการพิจารณา การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(ทำเคร่ืองหมาย  ในชองที่ดำเนินการแลว) 

 
 ๑.   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
 ๒.   สำเนาขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
 ๓.   ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ในกรณทีี่นิติบุคคลเปนผูจัดการ 

   ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดา ซึ่งเปนผูดำเนินการแทนนิติบุคคล   
 ๔.    หลักฐานการแตงตั้งใหมีอำนาจทำการแทนในฐานะผูจัดการ และหลักฐานแสดง 

   การกอตั้งนิติบุคคล 
 ๕.   หลักฐานของผูย่ืนคำขอ 

๕.๑ บุคคลธรรมดา ไดแก บัตรประชาชน หากเปนกรณีมอบอำนาจใหแกบุคคลอื่น 
       กระทำการแทน ใหแสดงใบมอบอำนาจ รวมทั้งสำเนาบัตรประชาชนของผูรับมอบดวย 
๕.๒ นิติบุคคล   
 - หนังสือรับรองการจดทะเบียนของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัท  
 - หนังสือบริคณหสนธิ 
 - บัญชีรายชื่อผูถือหุน  โดยแสดงสญัชาติ และจำนวนหุนของผูถือหุนทุกคน 
       ที่นายทะเบียนพาณิชยรับรองแลวในปจจุบัน 
 - รายงานการประชุมกรรมการบริษัท 
 - ใบทะเบียนการคา 
 - การจดทะเบียนการคากับกรมสรรพากร 
 - สำเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของกรรมการบริษัท 

 

 

 

 

  หมายเหตุ คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ 2,000 บาท 
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2. สาระสำคัญของขอบังคบั 

ขอบังคับอยางนอยตองมีสาระสำคัญดังตอไปนี้ 
(๑)  ชื่อนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งตองมีคำวา  “นิติบุคคลอาคารชุด”  ไวดวย 
(๒) วัตถุประสงคตามมาตรา ๓๓  
(๓) ที่ตั้งสำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด  ซึ่งจะตองตั้งอยูในอาคารชุด 
(๔) จำนวนเงินคาใชจายของนิติบุคคลอาคารชุดที่เจาของรวมตองชำระลวงหนา 
(๕) การจัดการทรัพยสวนกลาง 
(๖) การใชทรัพยสวนบุคคลและทรัพยสวนกลาง 
(๗) อัตราสวนที่เจาของรวมแตละหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลาง ตามที่ขอจดทะเบียน 

อาคารชุด  
(๘) อัตราสวนคาใชจายรวมกันของเจาของรวมตามมาตรา ๑๘ 
(๙) ขอความอ่ืนที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 

  ข้ันตอนการดำเนินการ 
๑. ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด  พรอมหลักฐานดังน้ี  

(๑) หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
(๒) สำเนาขอบังคับของนิติบุคคลอาคารชุดที่ขอจดทะเบียน 

๒. เจาหนาที่รบัคำขอ ชำระคาคำขอ 
๓. ลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. ๒) 
๔. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน  ถูกตอง อยูในหลักเกณฑ 

ที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดได  ก็แจงใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุดและจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด 

๕. บันทึกสาระสำคัญลงไวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔)  
๖. บันทึกการจดทะเบียนในบัญชีคุมเรื่องการจดทะเบียนอาคารชุดและนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๖) 
๗. บันทึกในสำเนาขอบังคับวา “ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดแลว เม่ือวันที่.........เดือน.......พ.ศ........” 

และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
๘. ออกหนังสือสำคัญการจดทะเบียนิติบุคคลอาคารชุดใหผูยื่นคำขอหนึ่งฉบับ  เก็บคูฉบับไว ณ สำนักงานที่ดิน 

หนึ่งฉบับ 
๙. จัดทำประกาศการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด แบบ อ.ช. ๑๔  สงไปยังสำนักเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพ่ือประกาศในราชกิจจานุเบกษา 
๑๐. จดแจงในสารบัญจดทะเบียนโฉนดที่ดินฉบับเจาของท่ีดิน และฉบับสำนักงานที่ดินดวยหมึกสีแดง 

วา “อาคารชุดนี้  ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ชื่อ................เม่ือวันท่ี........เดือน.......พ.ศ........” 
และใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจำตำแหนง  พรอมวัน เดือน ป กำกับไว 

๑๑. นำเอกสารที่เกี่ยวของกับการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไปเก็บรวมไวในแฟมเรื่องราวการจดทะเบียน
อาคารชุด 

หมายเหตุ   การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตองดำเนินการพรอมจดทะเบียนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด   

 
 

 

  

หลักฐานประกอบการพิจารณา การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
(ทำเคร่ืองหมาย  ในชองที่ดำเนินการแลว) 

 
 ๑.   หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช. ๑๐) 
 ๒.   สำเนาขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 
 ๓.   ชื่อและที่อยูของผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ในกรณทีี่นิติบุคคลเปนผูจัดการ 

   ใหระบุชื่อและที่อยูของบุคคลธรรมดา ซึ่งเปนผูดำเนินการแทนนิติบุคคล   
 ๔.    หลักฐานการแตงตั้งใหมีอำนาจทำการแทนในฐานะผูจัดการ และหลักฐานแสดง 

   การกอตั้งนิติบุคคล 
 ๕.   หลักฐานของผูย่ืนคำขอ 

๕.๑ บุคคลธรรมดา ไดแก บัตรประชาชน หากเปนกรณีมอบอำนาจใหแกบุคคลอื่น 
       กระทำการแทน ใหแสดงใบมอบอำนาจ รวมท้ังสำเนาบัตรประชาชนของผูรับมอบดวย 
๕.๒ นิติบุคคล   
 - หนังสือรับรองการจดทะเบียนของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัท  
 - หนังสือบริคณหสนธิ 
 - บัญชีรายชื่อผูถือหุน  โดยแสดงสญัชาติ และจำนวนหุนของผูถือหุนทุกคน 
       ที่นายทะเบียนพาณิชยรับรองแลวในปจจุบัน 
 - รายงานการประชุมกรรมการบริษัท 
 - ใบทะเบียนการคา 
 - การจดทะเบียนการคากับกรมสรรพากร 
 - สำเนาบัตรประชาชน และทะเบียนบานของกรรมการบริษัท 

 

 

 

 

  หมายเหตุ คาจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ฉบับละ 2,000 บาท 
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 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่   มท 0510                                                        วันที่                                                     .

เรื่อง   ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด “                                 ”                                                     .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 
 

        เรื่องเดิม 

บริษัท ............................................... จำกัด  ไดนำโฉนดที่ดินเลขที่ ................. ตำบล........................ อำเภอ
.............................. กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ..................  ไร พรอมดวยอาคารสูง............... ชั้น จำนวน............ อาคาร ยื่นขอจดทะเบียนอาคารชดุ 
(อ.ช ๑๐) ชื่อ “............................................” ทะเบียนเลขท่ี............................................ เมื่อวันที่ ............................................ 

                 ขอเท็จจริง  
                  ๑. นาย/นาง/นางสาว ............................................ ย่ืนคำขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดเลขที่ ............   ชั้น......  
ชื่ออาคารชุด “............................................” ทะเบียนอาคารชุดเลขที่ ..........................................โดยไมเปนการรับโอน
กรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมดจากผูโอน 
                  ๒. บริษัท ............................................ จำกัด  ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด .................................. สำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู ชั้น ....           เลขที่...............แขวง...................... เขต
.................... กรุงเทพมหานคร มี นาย.......................เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
                  ๓. หลักฐานการขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
                      ๓.๑ หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ลงวันที่ ........................................ 
                      ๓.๒ สำเนาขอบังคบันิติบุคคลอาคารชุด  
                      ๓.๓ รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ .........ลงวันที่ ..................................... 
                      ๓.๔ หนังสือแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................................ 
                      ๓.๕ หนังสือรับรองของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัทกรุงเทพมหานคร กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวง
พาณิชย ที่ ............................................ ลงวันที่ ............................................  
                      ๓.๖ หนังสือมอบอำนาจในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................... 
                  ๔. ได จดทะเบ ียนน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดและผ ู จ ัดการน ิต ิบุคคลอาคารชุดพร อมเร ียกเก ็บคาธรรมเน ียม  
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว เมื่อวันที่ 
............................................ 
                   

                ขอกฎหมาย 
                   ๑.  พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
  มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมด
ในอาคารชุดใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะกระทำไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธ์ิ 
ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดพรอมกับคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสำเนาขอบังคับ 
และหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
 
 
 
 
 

 
 

        เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
หองชุดใหแกผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งพรอมกันไปและใหประกาศ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจานุเบกษา 
       การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธ ีการที ่กำหนด 
ในกฎกระทรวง 
       ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแลว 
                   ๒. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนยีมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓   
      

         ความเห็น 

                    พิจารณาแลวเห็นวา บริษัท .....................................จำกัด  ขอโอนกรรมสิทธิ์หองชุดหองแรกใหกับ นาย/นาง/
นางสาว..................................... โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ตรวจสอบหลักฐานแลวครบถวนถูกตอง
และอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดได ดังนั้น จึงเห็นควรจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหตามประสงค พรอมนี้ไดเสนอหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช. ๑๓) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช ๑๔) และบันทึกแจงสำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
มาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามดวยแลว 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                           (............................................) 
                                                                                    นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
                                                                               
                                                                                   (............................................) 

                                                                                       หัวหนางานนิติกรรม ๒ 
 
                                                                                   (............................................)  
                                                                                         หัวหนาฝายทะเบียน 

                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                            ลงนาม 
 
                   
                (............................................) 
   เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 
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 บนัทึกขอ้ความ 

สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา..............................................................           .   

ที่   มท 0510                                                        วันที่                                                     .

เรื่อง   ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด “                                 ”                                                     .                                                                                       

.เรียน    เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................................... 
 

        เรื่องเดิม 

บริษัท ............................................... จำกัด  ไดนำโฉนดที่ดินเลขที่ ................. ตำบล........................ อำเภอ
.............................. กรุงเทพมหานคร เนื้อที่ ..................  ไร พรอมดวยอาคารสูง............... ช้ัน จำนวน............ อาคาร ย่ืนขอจดทะเบียนอาคารชดุ 
(อ.ช ๑๐) ชื่อ “............................................” ทะเบียนเลขท่ี............................................ เมื่อวันที่ ............................................ 

                 ขอเท็จจริง  
                  ๑. นาย/นาง/นางสาว ............................................ ย่ืนคำขอรับโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดเลขที่ ............   ชั้น......  
ชื่ออาคารชุด “............................................” ทะเบียนอาคารชุดเลขที่ ..........................................โดยไมเปนการรับโอน
กรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมดจากผูโอน 
                  ๒. บริษัท ............................................ จำกัด  ยื่นคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด .................................. สำนักงานของนิติบุคคลอาคารชุด ตั้งอยู ชั้น ....           เลขที่...............แขวง...................... เขต
.................... กรุงเทพมหานคร มี นาย.......................เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
                  ๓. หลักฐานการขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
                      ๓.๑ หนังสือสำคัญการจดทะเบียนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) ลงวันที่ ........................................ 
                      ๓.๒ สำเนาขอบังคบันิติบุคคลอาคารชุด  
                      ๓.๓ รายงานการประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครั้งที่ .........ลงวันที่ ..................................... 
                      ๓.๔ หนังสือแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................................ 
                      ๓.๕ หนังสือรับรองของสำนักทะเบียนหุนสวนบริษัทกรุงเทพมหานคร กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวง
พาณิชย ที่ ............................................ ลงวันที่ ............................................  
                      ๓.๖ หนังสือมอบอำนาจในการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ลงวันที่............................... 
                  ๔. ได จดทะเบ ียนน ิต ิบ ุคคลอาคารช ุดและผ ู จ ัดการน ิต ิบุคคลอาคารชุดพร อมเร ียกเก ็บคาธรรมเน ียม  
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว เมื่อวันที่ 
............................................ 
                   

                ขอกฎหมาย 
                   ๑.  พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
  มาตรา ๓๑ การโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกบุคคลหนึ่งบุคคลใด โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธ์ิในหองชุดทั้งหมด
ในอาคารชุดใหแกบุคคลคนเดียวหรือหลายคนโดยถือกรรมสิทธิ์รวมจะกระทำไดตอเมื่อผูขอโอนและผูขอรับโอนกรรมสิทธ์ิ 
ในหองชุดดังกลาวยื ่นคำขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดพรอมกับคำขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีสำเนาขอบังคับ 
และหลักฐานในการจดทะเบียนอาคารชุดตอพนักงานเจาหนาที่ 
 
 
 
 
 
 

 
 

        เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาเห็นวาเปนการถูกตอง ใหพนักงานเจาหนาที่จดทะเบียนโอนกรรมสิทธ์ิ 
หองชุดใหแกผู ขอรับโอนกรรมสิทธิ์หองชุดและจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดตามวรรคหนึ่งพรอมกันไปและใหประกาศ 
การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดในราชกิจจานุเบกษา 
       การขอและการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด ใหเปนไปตามหลักเกณฑและวิธ ีการที ่กำหนด 
ในกฎกระทรวง 
       ความในวรรคหนึ่งมิใหใชบังคับแกการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดภายหลังที ่ไดจดทะเบียนนิติบุคคล 
อาคารชุดแลว 
                   ๒. กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนยีมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓   
      

         ความเห็น 

                    พิจารณาแลวเห็นวา บริษัท .....................................จำกัด  ขอโอนกรรมสิทธิ์หองชุดหองแรกใหกับ นาย/นาง/
นางสาว..................................... โดยไมเปนการโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดทั้งหมดในอาคารชุด ตรวจสอบหลักฐานแลวครบถวนถูกตอง
และอยูในหลักเกณฑที่จะจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดได ดังนั้น จึงเห็นควรจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหตามประสงค พรอมนี้ไดเสนอหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคล
อาคารชุด (อ.ช. ๑๓) ประกาศเรื่องการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช ๑๔) และบันทึกแจงสำนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร 
มาเพื่อโปรดพิจารณาลงนามดวยแลว 

 

 

 

 

                                                                                                                                                                           (............................................) 
                                                                                    นักวิชาการที่ดินชำนาญการ 
 
                                                                               
                                                                                   (............................................) 

                                                                                       หัวหนางานนิติกรรม ๒ 
 
                                                                                   (............................................)  
                                                                                         หัวหนาฝายทะเบียน 

                                                                                                                                                                                                          

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

                            ลงนาม 
 
                   
                (............................................) 
   เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..................... 
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 อ.ช.๓ 

 

 

 

 

คำขอจดทะเบยีนนติิบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนติิบุคคลอาคารชุด 
 

เขยีนที่................................................. 

วันที่.....   เดอืน  ............  พ.ศ ........... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                           .ชื่อสกุล                       .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ         .ป ี สัญชาต ิ          .อยู่เลขที ่           .ตรอก                       

.ซอย                    .ถนน                         .หมู่ที่            .ตำบล/แขวง                             .อำเภอ/เขต                                

.จังหวัด                            .รหัสไปรษณีย์                     .หมายเลขโทรศัพท ์                          . 

                  นติบิุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนติบิุคคล                    .เมื่อวนัท่ี       .เดอืน           พ.ศ            

สถานที่จดทะเบยีน สำนักงานทะเบียนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบียนเลขที่        .      โดยมีผูท้ำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

นาย/นาง/นางสาว                           ชื่อสกุล                          .เลขประจำตัวประชาชน      

     นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 

.  หมู่ท่ี     -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหสัไปรษณย์ี                  หมายเลข

โทรศัพท์                            

       ข้าพเจ้าประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด  โดยไม่เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด

ให ้ แก ่ผ ู ้ ขอร ั บ โอน ใน   ๒ .   โ ดยขณะท ี ่ ย ื ่ นคำขอน ี ้   ข ้ าพ เจ ้ า เป ็ น เ จ ้ าข องกรรมส ิทธ ิ ์ ใ นอาคารชุ ด 

ช่ือ                       ซึ่งไดจ้ดทะเบยีนเป็นอาคารชุดทะเบียนเลขที่        เม่ือวันท่ี       เดอืน      พ.ศ.    . 

๒.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                             ช่ือสกุล                         .             เลขประจำตวั

ประชาชน           นติบิุคคลน้ีมสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี   .ตรอก               ซอย              

ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต               . 

จังหวดั                  .รหัสไปรษณย์ี                     หมายเลขโทรศัพท์                                  . 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

เลขรับท่ี......................... 

วนัท่ี................................ 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 

 

  

 

- ๒ - 

 

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ               สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่           

ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  หมู่ที ่    -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .        ประสงค์จะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห้อง

ชุด  โดยไม่เป็นการรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดทัง้หมดจากผูข้อโอนใน  ๑. 

       (ในกรณีท่ีไม่อาจกรอกชื่อผูรั้บโอนท้ังหมดลงในช่องว่างที่ให้ไวไ้ด ้ ให้กรอกรายช่ือผูข้อรับโอนที่เหลือพร้อมลง

ลายมือชื่อไว้ในใบแนบคำขอน้ี) 

๓.  ข้าพเจา้ผูข้อโอนตาม  ๑.  และผูข้อรับโอนตาม  ๒.  มคีวามประสงค์ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด   

โดยมรีายละเอยีดดังต่อไปนี้  คือ 

     ๓ .๑  น ิต ิบ ุ คคลอาคารช ุด  ช ื ่ อ                                                                       . 

     ๓.๒  ที่ตั้งสำนักงานของนติิบุคคลอาคารชุด  อยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  

หมู่ที่           ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหัสไปรษณีย์            .หมายเลขโทรศัพท์                         

.        

     ๓.๓  ผูจ้ัดการนติบุิคคลอาคารชุดนี้เป็น 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซ อย               ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต                  

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                  .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .   
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 อ.ช.๓ 

 

 

 

 

คำขอจดทะเบยีนนติิบุคคลอาคารชุดและผู้จดัการนติิบุคคลอาคารชุด 
 

เขยีนที่................................................. 

วันที่.....   เดอืน  ............  พ.ศ ........... 

๑.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                           .ชื่อสกุล                       .เลขประจำตัว

ประชาชน            อายุ         .ป ี สัญชาต ิ          .อยู่เลขที ่           .ตรอก                       

.ซอย                    .ถนน                         .หมู่ที่            .ตำบล/แขวง                             .อำเภอ/เขต                                

.จังหวัด                            .รหัสไปรษณีย์                     .หมายเลขโทรศัพท ์                          . 

                  นติบิุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนติบิุคคล                    .เมื่อวนัท่ี       .เดอืน           พ.ศ            

สถานที่จดทะเบยีน สำนักงานทะเบียนหุ้นส่วนกรุงเทพมหานครทะเบียนเลขที่        .      โดยมีผูท้ำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

นาย/นาง/นางสาว                           ชื่อสกุล                          .เลขประจำตัวประชาชน      

     นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั้งอยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 

.  หมู่ท่ี     -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหสัไปรษณย์ี                  หมายเลข

โทรศัพท์                            

       ข้าพเจ้าประสงค์จะโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุด  โดยไม่เป็นการโอนกรรมสิทธิ์ในห้องชุดทั้งหมดในอาคารชุด

ให ้ แก ่ผ ู ้ ขอร ั บ โอน ใน   ๒ .   โ ดยขณะท ี ่ ย ื ่ นคำขอน ี ้   ข ้ าพ เจ ้ า เป ็ น เ จ ้ าข องกรรมส ิทธ ิ ์ ใ นอาคารชุ ด 

ช่ือ                       ซึ่งไดจ้ดทะเบยีนเป็นอาคารชุดทะเบียนเลขที่        เม่ือวันท่ี       เดอืน      พ.ศ.    . 

๒.   ขา้พเจา้ 

          บุคคลธรรมดา ช่ือ นาย/นาง/นางสาว                             ช่ือสกุล                         .             เลขประจำตวั

ประชาชน           นติบิุคคลน้ีมสีำนักงานใหญ่ตัง้อยู่เลขท่ี   .ตรอก               ซอย              

ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต               . 

จังหวดั                  .รหัสไปรษณย์ี                     หมายเลขโทรศัพท์                                  . 

 

 

หมายเหตุ  :  ให้ทำเครื่องหมาย    ใน    หนา้ขอ้ความที่ตอ้งการ 

 

 

 

 

 

 

เลขรับท่ี......................... 

วนัท่ี................................ 

(สำหรับพนักงานเจา้หน้าที่เป็นผู้กรอก) 

 

  

 

- ๒ - 

 

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ               สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่           

ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  หมู่ที ่    -      ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .        ประสงค์จะขอรับโอนกรรมสิทธิ์ในห้อง

ชุด  โดยไม่เป็นการรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุดทัง้หมดจากผูข้อโอนใน  ๑. 

       (ในกรณีท่ีไม่อาจกรอกชื่อผูรั้บโอนท้ังหมดลงในช่องว่างที่ให้ไวไ้ด ้ ให้กรอกรายช่ือผูข้อรับโอนที่เหลือพร้อมลง

ลายมือชื่อไว้ในใบแนบคำขอน้ี) 

๓.  ข้าพเจา้ผูข้อโอนตาม  ๑.  และผูข้อรับโอนตาม  ๒.  มคีวามประสงค์ขอจดทะเบียนนิตบิุคคลอาคารชุด   

โดยมรีายละเอยีดดังต่อไปนี้  คือ 

     ๓ .๑  น ิต ิบ ุ คคลอาคารช ุด  ช ื ่ อ                                                                       . 

     ๓.๒  ที่ตั้งสำนักงานของนติิบุคคลอาคารชุด  อยู่เลขที่           ตรอก                ซอย                 ถนน                 .  

หมู่ที่           ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                จังหวัด                .รหัสไปรษณีย์            .หมายเลขโทรศัพท์                         

.        

     ๓.๓  ผูจ้ัดการนติบุิคคลอาคารชุดนี้เป็น 

          บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซ อย               ถ น น                 . ห ม ู ่ ท ี่          ต ำ บ ล / แ ข ว ง                 อ ำ เ ภ อ / เ ข ต                  

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                  .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                  หมายเลขโทรศัพท์                           .   
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- ๓ - 

 

๔.  ข้าพเจา้ไดแ้นบหลักฐานต่าง ๆ  มาเพื่อประกอบการพิจารณาด้วยแลว้  คือ 

      ๔.๑  หนังสอืสำคัญการจดทะเบยีนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 

      ๔.๒  สำเนาข้อบังคับนติบุิคคลอาคารชุด 

      ๔.๓  ชื่อและที่อยู่ของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นผูจ้ัดการ ให้ระบุชื่อและที่อยู่ของบคุคล

ธรรมดา  ซึ่งเป็นผูด้ำเนนิการแทนนิตบิุคคล   

      ๔.๔  หลักฐานการแต่งตัง้ตามมาตรา ๓๕  และหลักฐานแสดงการก่อตัง้นติบิุคคล 

      ๔ .๕                                                                                            . 

 

            ลงชื่อ......................................................ผูข้อโอน 

          (.....................................................) 

 

           ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ............................................................ผูจ้ัดการนิตบุิคคลอาคารชุด 

        (......................................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

คำสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 

  ๑.  ร ับจดทะเบียนเป็นนิต ิบุคคลอาคารชุด  ทะเบียนเลขท ี่                                                . 

  เมื่อวันท่ี                    .เดอืน                               .พ.ศ.                                . 

  ๒.  ไม ่ร ับจดทะเบียน  เน ื ่องจาก                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

 

 

ลงชื่อ                                              พนักงานเจา้หนา้ที่ 

         (                                              ) 

           วันที ่             เดอืน                     พ.ศ.                  . 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์152



 

  

 

- ๓ - 

 

๔.  ข้าพเจา้ไดแ้นบหลักฐานต่าง ๆ  มาเพื่อประกอบการพิจารณาด้วยแลว้  คือ 

      ๔.๑  หนังสอืสำคัญการจดทะเบยีนอาคารชุด (อ.ช.๑๐) 

      ๔.๒  สำเนาข้อบังคับนติบุิคคลอาคารชุด 

      ๔.๓  ชื่อและที่อยู่ของผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด  ในกรณีที่นิติบุคคลเป็นผูจ้ัดการ ให้ระบุชื่อและที่อยู่ของบคุคล

ธรรมดา  ซึ่งเป็นผูด้ำเนนิการแทนนิตบิุคคล   

      ๔.๔  หลักฐานการแต่งตัง้ตามมาตรา ๓๕  และหลักฐานแสดงการก่อตัง้นติบิุคคล 

      ๔ .๕                                                                                            . 

 

            ลงชื่อ......................................................ผูข้อโอน 

          (.....................................................) 

 

           ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ......................................................ผูข้อรับโอน 

         (.....................................................) 

 

          ลงชื่อ............................................................ผูจ้ัดการนิตบุิคคลอาคารชุด 

        (......................................................) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

 

คำสั่งพนักงานเจ้าหน้าท่ี 
 

  ๑.  ร ับจดทะเบียนเป็นนิต ิบุคคลอาคารชุด  ทะเบียนเลขท ี่                                                . 

  เมื่อวันท่ี                    .เดอืน                               .พ.ศ.                                . 

  ๒.  ไม ่ร ับจดทะเบียน  เน ื ่องจาก                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

                                                                                                                          . 

 

 

ลงชื่อ                                              พนักงานเจา้หนา้ที่ 

         (                                              ) 

           วันที ่             เดอืน                     พ.ศ.                  . 
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ใบแนบแบบ  อ.ช. ๓ 
 

       ข้าพเจา้  ผูข้อรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุด  เป็น 

         บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซอย              ถนน                .หม ู ่ ท ี่          ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                 . 

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                 หมายเลขโทรศัพท์                          . 
 

 

       ลงชื่อ                                               ผูข้อรับโอน 

              (                                               ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคลอาคารชุด 
 

๑. ความหมาย 
หมายถึง จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดจดทะเบียนขอบังคับไวเดิม 

๒. กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑ มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคาร

ชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

๓. การประชุม 
       มาตรา ๓๒ วรรคสอง กำหนด การแกไขหรือเพิ ่มเติมขอบังคับที ่ไดจดทะเบียนไว กระทำได 
ก็แตโดยมติของท่ีประชุมใหญเจาของรวม และผูจัดการตองนำไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน 
๓๐ วันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

๔. มติท่ีประชุม 
     การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ สามารถแยกได ๒ กรณี 
   กรณี ๑. เปลี่ยนแปลงขอบังคับทั่วไป ตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุม (มาตรา 44) 
   กรณี ๒. เปลี่ยนแปลงขอบังคับเกี ่ยวกับเรื่องเฉพาะดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวา 

ก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา ๔๘) 
    ๔.๑ การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที่มีคาภาระติดพันเปนทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๒ การจำหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 
    ๔.๓ การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหองชุดของ

ตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
    ๔.๔ การแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๕ การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
    ๔.๖ การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๗ การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

๕. วิธีการดำเนินการ (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔) 
ขอ ๒๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๔ ทายระเบียบนี้ 
ขอ ๒๙  ในการย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหผูขอยื่นหลักฐาน ดังตอไปนี้ 

           (๑) สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 (๒) สำเนาเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของกับการจัดประชุมใหญเจาของรวม ประกอบดวย 

        - หนังสือนัดประชุม 
        - ระเบียบวาระการประชุม 
        - รายงานการประชุมซึ่งมีมติเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  - ลายมือชื่อของผูเขารวมประชุม 
        - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี) 
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ใบแนบแบบ  อ.ช. ๓ 
 

       ข้าพเจา้  ผูข้อรับโอนกรรมสทิธิ์ในห้องชุด  เป็น 

         บุคคลธรรมดา ชื่อ นาย/นาง/นางสาว                             ชื่อสกุล                         .             เลข

ประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่   .ตรอก               

ซอย              ถนน                .หม ู ่ ท ี่          ตำบล/แขวง                อำเภอ/เขต                 . 

จังหวัด                  .รหัสไปรษณยี์                     หมายเลขโทรศัพท์                             .      

        นิติบุคคล ชื่อ                           .ได้จดทะเบียนเป็นนิติบุคคล                    .เมื่อวันที่       .เดือน                  

พ.ศ.              สถานที่จดทะเบียน                             . ทะเบียนเลขที่               .โดยมีผู้ทำการแทนนิติบุคคล ชื่อ 

น า ย / น า ง / น า ง ส า ว                            ช ื่ อ ส ก ุ ล                             . 

เลขประจำตัวประชาชน           นิติบุคคลนี้มีสำนักงานใหญ่ตั ้งอยู่เลขที่            

ตรอก                ซอย                  ถนน                  .  หมู่ที ่         ตำบล/แขวง                 .   อำเภอ/เขต                จังหวัด                

.รหัสไปรษณยี์                 หมายเลขโทรศัพท์                          . 
 

 

       ลงชื่อ                                               ผูข้อรับโอน 

              (                                               ) 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคลอาคารชุด 
 

๑. ความหมาย 
หมายถึง จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดจดทะเบียนขอบังคับไวเดิม 

๒. กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑ มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคาร

ชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

๓. การประชุม 
       มาตรา ๓๒ วรรคสอง กำหนด การแกไขหรือเพิ ่มเติมขอบังคับที ่ไดจดทะเบียนไว กระทำได 
ก็แตโดยมติของท่ีประชุมใหญเจาของรวม และผูจัดการตองนำไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ภายใน 
๓๐ วันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

๔. มติท่ีประชุม 
     การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ สามารถแยกได ๒ กรณี 
   กรณี ๑. เปลี่ยนแปลงขอบังคับทั่วไป ตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของผูเขารวมประชุม (มาตรา 44) 
   กรณี ๒. เปลี่ยนแปลงขอบังคับเกี ่ยวกับเรื่องเฉพาะดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวา 

ก่ึงหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา ๔๘) 
    ๔.๑ การซื้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที่มีคาภาระติดพันเปนทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๒ การจำหนายทรัพยสวนกลางที่เปนอสังหาริมทรัพย 
    ๔.๓ การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหองชุดของ

ตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
    ๔.๔ การแกไขเปลี่ยนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๕ การแกไขเปลี่ยนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
    ๔.๖ การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรุงทรัพยสวนกลาง 
    ๔.๗ การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

๕. วิธีการดำเนินการ (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔) 
ขอ ๒๘  เมื่อมีการเปลี่ยนแปลงขอบังคับที่ไดจดทะเบียนไวแลว ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ยื่นคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับตอพนักงานเจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๔ ทายระเบียบนี้ 
ขอ ๒๙  ในการย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ ใหผูขอยื่นหลักฐาน ดังตอไปนี้ 

           (๑) สำเนาขอบังคับที่มีการเปลี่ยนแปลงใหม 
 (๒) สำเนาเอกสารหลักฐานที่เก่ียวของกับการจัดประชุมใหญเจาของรวม ประกอบดวย 

        - หนังสือนัดประชุม 
        - ระเบียบวาระการประชุม 
        - รายงานการประชุมซึ่งมีมติเก่ียวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
  - ลายมือชื่อของผูเขารวมประชุม 
        - หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี) 
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ขอ ๓๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับใหปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 
(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื ่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำคำขอ
ลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการ 
ไมรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 
ขอ ๓๑  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวาคำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ขอบังคับ 
ที่เปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอดจนมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมเปนไปตามที ่กำหนดไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูขอยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับ ตามขอ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒) 
ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ 
และประทับตราประจำตำแหนง พรอมทั้งบันทึกไวในใบประกอบคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
(ทาย อ.ช. ๔) ใตขอความในขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหมรายการสุดทายดวยวา “ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงน้ี
เปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม □ สามัญ □ วิสามัญ ครั้งท่ีหนึ่ง เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. ........ ครั้งที่สอง เมื่อวันที่........เดือน................... พ.ศ. .......... ดวยคะแนนเสียงจำนวน..................
ใน......................เปนไปตามมาตรา............. แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ไดจดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. .........” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
มาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังจากพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญ 
มีมติ ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชดุ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                                       ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชดุ    ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1. หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุมใหญสามัญ )    

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ   ประธานกรรมการ  (มาตรา 42/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานท่ีประชุม วัน เวลา (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแกไขขอบังคับ (มาตรา 42/3 )   ม ี   มี 

2. วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงครั้งท่ี 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  (มาตรา 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3. สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  (มาตรา 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4. จำนวนผูเขารวมประชุม  (มาตรา 43) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด .......)        

5. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ (มาตรา 43)        

6. นับองคประชุม มาตรา 43   ครบ    

7. ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  มาตรา 43   ถูกตอง    

8. สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแกไขขอบังคบัอาคารชุดดวยคะแนนเสียง (มาตรา 44 หรือ มาตรา 48  
หรือ มาตรา 44 หรือ มาตรา 48 ) 

      

     8.2 ตรวจสอบขอบังคับที่ขอแกไขแลวไมขัดตอกฎหมาย   ถูกตอง   ถูกตอง 

............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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ขอ ๓๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับใหปฏิบัติดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๒๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผูยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 
(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื ่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำคำขอ
ลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการ 
ไมรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 
ขอ ๓๑  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวาคำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ขอบังคับ 
ที่เปลี่ยนแปลงใหมไมขัดตอกฎหมาย การเรียกประชุมและวิธีการประชุม ตลอดจนมติของที่ประชุมใหญ
เจาของรวมเปนไปตามที ่กำหนดไวในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ใหผูขอยื่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียน
เปลี่ยนแปลงขอบังคับ ตามขอ ๑ (๕) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับในทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒) 
ในรายการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อ 
และประทับตราประจำตำแหนง พรอมทั้งบันทึกไวในใบประกอบคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
(ทาย อ.ช. ๔) ใตขอความในขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงใหมรายการสุดทายดวยวา “ขอบังคับที่เปลี่ยนแปลงน้ี
เปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม □ สามัญ □ วิสามัญ ครั้งท่ีหนึ่ง เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. ........ ครั้งที่สอง เมื่อวันที่........เดือน................... พ.ศ. .......... ดวยคะแนนเสียงจำนวน..................
ใน......................เปนไปตามมาตรา............. แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ไดจดทะเบียน เมื่อวันที่........เดือน..................
พ.ศ. .........” แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอมวัน เดือน ป กำกับไว 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการเปลี่ยนแปลงขอบังคับ 
มาจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังจากพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมใหญ 
มีมติ ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชดุ (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย 

 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

  

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                                       ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิตบิุคคลอาคารชดุ    ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1. หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุมใหญสามัญ )    

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ   ประธานกรรมการ  (มาตรา 42/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานท่ีประชุม วัน เวลา (มาตรา 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแกไขขอบังคับ (มาตรา 42/3 )   ม ี   มี 

2. วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงครั้งท่ี 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  (มาตรา 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3. สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  (มาตรา 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4. จำนวนผูเขารวมประชุม  (มาตรา 43) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด .......)        

5. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ (มาตรา 43)        

6. นับองคประชุม มาตรา 43   ครบ    

7. ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  มาตรา 43   ถูกตอง    

8. สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแกไขขอบังคบัอาคารชุดดวยคะแนนเสียง (มาตรา 44 หรือ มาตรา 48  
หรือ มาตรา 44 หรือ มาตรา 48 ) 

      

     8.2 ตรวจสอบขอบังคับที่ขอแกไขแลวไมขัดตอกฎหมาย   ถูกตอง   ถูกตอง 

............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด          . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  
                                                 

       1. เรื่องเดิม 
    ดวยนาย/นาง/นางสาว...................... ในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด .................................. 

มีหนังสือ ที่ …………………… ลงวันที่ ………………………. ขอจด ทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด ตามมติที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ……………. เมื ่อวันที่ ……………………. ตอเจาพนักงานที ่ดิน
กรงุเทพมหานคร สาขาหวยขวาง และสำนักงานท่ีดิน กรุงเทพมหานคร สาขา…..ไดลงรับไวแลวเมื่อวันที่ .................. 

๒. ขอเท็จจริง 
     ๒.๑ นิติบุคคลอาคารชุด ........................... ไดมีหนังสือ ที่ .................. ลงวันท่ี.........................

เชิญประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป .............. ในวันที่ ..................... โดยมี ระเบียบวาระที่ ..........เพ่ือ
พิจารณาแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

     ๒.๒ ตามรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป ........... ในวันที่ .........................
นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ................ อัตราสวน กรรมสิทธิ์ จาก
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ ................. (เกิน หนึ่งในสี่ของ
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) ถือวาครบองคประชุม 

     ๒.๓ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๔ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๕ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

๓. ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๓๒ วรรคสอง, ๓๘, ๔๒/๓, ๔๒/๓, ๔๓, ๔๔, ๕ 
     ๓.๒ ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๒๘ และ๒๙ 

๔. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงแลว ดังนี้ 
    ๔.๑ ตรวจสอบแลวผูขอย่ืนเอกสารการขอจดทะเบียนภายใน ๓๐ วัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญ 

มีมติเม่ือวันที่ ..................... เปนไปตามนัยมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

/ 4.2 การเรียก... 

 

 -2- 
 

     ๔.๒ การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา ๗ วัน ระบุสถานที่ วัน เวลา 
ระเบียบวาระการประชุม และลงนามโดยประธานกรรมการนิติฯ เปนไปตามมาตรา ๔๒/๑ และ๔๒/๓ แหง 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     ๔.๓ ตรวจสอบรายชื่อเจาของรวมผูเขารวมประชุม ขณะยื่นคำขอปรากฏวามีชื่อเปน เจาของ
กรรมสทิธิ์ในหองชุดจรงิ เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ............... 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปน รอยละ ..............
เกินหนึ่งในสี่ของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) เปนไปตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ และการประชุมครั้งนี้ มีใบมอบฉันทะ 
จำนวน ........ฉบับ 

     ๔.๔ มติที่ประชุมใหญใหแกไขหรือเพ่ิมเตมิขอบังคับ ดวยคะแนนเสียงขางมาก ดังนี้ 
           ๔.๔.๑ ในวาระที่ .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 

.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.2 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.3 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

     ๔.๕ ผูขอยืนยันวาการจัดประชุมใหญดังกลาวเปนการจัดประชุมใหญสามัญเจาของรวม       
ตามมาตรา ๔๒/๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ บรรดาเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขอจดทะเบียน ลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของ 
เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง และยืนยันวาการเรียกประชุม วิธีการประชุม มติของที่ประชุมใหญ เปนไปตาม 
ขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔)         
พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความผิดพลาดของเอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้    
ผูขอขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้นไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

     ๔.๖ เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑที่รับจดทะเบียนแกไขหรือ 
เพิ่มเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๔ ได เห็นควรดำเนินการ 
รับคำขอให 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด          . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  
                                                 

       1. เรื่องเดิม 
    ดวยนาย/นาง/นางสาว...................... ในฐานะผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด .................................. 

มีหนังสือ ที่ …………………… ลงวันที่ ………………………. ขอจด ทะเบียนเปลี่ยนแปลงแกไขขอบังคับนิติบุคคลอาคาร
ชุด ตามมติที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ……………. เมื ่อวันที่ ……………………. ตอเจาพนักงานที ่ดิน
กรงุเทพมหานคร สาขาหวยขวาง และสำนักงานท่ีดิน กรุงเทพมหานคร สาขา…..ไดลงรับไวแลวเมื่อวันที่ .................. 

๒. ขอเท็จจริง 
     ๒.๑ นิติบุคคลอาคารชุด ........................... ไดมีหนังสือ ที่ .................. ลงวันท่ี.........................

เชิญประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป .............. ในวันที่ ..................... โดยมี ระเบียบวาระที่ ..........เพ่ือ
พิจารณาแกไขหรือเพ่ิมเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด 

     ๒.๒ ตามรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป ........... ในวันที่ .........................
นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ................ อัตราสวน กรรมสิทธิ์ จาก
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ ................. (เกิน หนึ่งในสี่ของ
คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) ถือวาครบองคประชุม 

     ๒.๓ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๔ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

     ๒.๕ ในวาระที่ ....... พิจารณาแกไขขอบังคับหมวดที่ ........ วาดวย........................... ขอ 
............... เรื่อง .................................. โดยในที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน ................ คะแนน
เสียงของคะแนนเสียงผูเขารวมประชุมทั้งหมดจำนวน .............อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ 

๓. ขอกฎหมาย  
     ๓.๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 

พ.ศ. ๒๕๕๑ มาตรา ๓๒ วรรคสอง, ๓๘, ๔๒/๓, ๔๒/๓, ๔๓, ๔๔, ๕ 
     ๓.๒ ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ ขอ ๒๘ และ๒๙ 

๔. ความเห็น 
    ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงแลว ดังนี้ 
    ๔.๑ ตรวจสอบแลวผูขอย่ืนเอกสารการขอจดทะเบียนภายใน ๓๐ วัน นับแตวันที่ท่ีประชุมใหญ 

มีมติเม่ือวันที่ ..................... เปนไปตามนัยมาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
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     ๔.๒ การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา ๗ วัน ระบุสถานที่ วัน เวลา 
ระเบียบวาระการประชุม และลงนามโดยประธานกรรมการนิติฯ เปนไปตามมาตรา ๔๒/๑ และ๔๒/๓ แหง 
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

     ๔.๓ ตรวจสอบรายชื่อเจาของรวมผูเขารวมประชุม ขณะยื่นคำขอปรากฏวามีชื่อเปน เจาของ
กรรมสทิธิ์ในหองชุดจรงิ เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ............... 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปน รอยละ ..............
เกินหนึ่งในสี่ของคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด) เปนไปตามมาตรา ๔๓ แหงพระราชบัญญัติ อาคารชุด พ.ศ. 
๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ และการประชุมครั้งนี้ มีใบมอบฉันทะ 
จำนวน ........ฉบับ 

     ๔.๔ มติที่ประชุมใหญใหแกไขหรือเพ่ิมเตมิขอบังคับ ดวยคะแนนเสียงขางมาก ดังนี้ 
           ๔.๔.๑ ในวาระที่ .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 

.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.2 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

  ๔.๔.3 ในวาระท่ี .............. พิจารณาแกไขขอบังคับ หมวดที่ ........... วาดวย.................. ขอ 
.........เรื่อง...................................... ที่ประชุมมีมติเปนเอกฉันท (เสียงขางมาก) จำนวน .................. คะแนนเสียงของ
คะแนนเสียงผูเขารวมประชุมท้ังหมดจำนวน ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 

     ๔.๕ ผูขอยืนยันวาการจัดประชุมใหญดังกลาวเปนการจัดประชุมใหญสามัญเจาของรวม       
ตามมาตรา ๔๒/๑ พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) 
พ.ศ. ๒๕๕๑ บรรดาเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นขอจดทะเบียน ลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของ 
เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง และยืนยันวาการเรียกประชุม วิธีการประชุม มติของที่ประชุมใหญ เปนไปตาม 
ขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔)         
พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว หากเกิดความเสียหายใดๆ อันเกิดจากความผิดพลาดของเอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้    
ผูขอขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้นไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

     ๔.๖ เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑที่รับจดทะเบียนแกไขหรือ 
เพิ่มเติมขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ.๒๕๕๔ ได เห็นควรดำเนินการ 
รับคำขอให 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 

 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 159



 

  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ ฯ 

       - ดวยนิติบุคคลอาคารชุด “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย”             
(โดย นางสาวม ัทนา เล ็กอ ุท ัย แทน) ได ย ื ่นคำขอ 
จดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด  
ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหวยขวาง 
โดยนิติบุคคลอาคารชุด  “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย” ไดจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561   
เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2561  มีผูเขารวมประชุม จำนวน 
11,974.55 อ ัตราส  วนกรรมส ิทธ ิ ์  จากท ั ้ งหมด 
38,185.50  อ ัตราส วนกรรมสิทธิ ์  ค ิดเป นรอยละ  
31.36   โดยในวาระที่  3 พิจารณาเห็นชอบขอบังคับ 
นิต ิบ ุคคลอาคารชุด  โดยที ่ประชุมมีมติให แกไขและ
เพิ่มเติมขอบังคบั ดวยคะแนนเสียง 8,963.05 อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ (ดวยคะแนนเสียงขางมาก ตาม มาตรา 44 ) 
ดังนี้ 
           - เพิ ่มเติมขอบังคับในหมวดที่ 5 การใชทร ัพย
สวนกลาง ขอ 9 โดย (1) – (6) คงเดิม เพิ ่มเติม (7) )  
หากเจาของรวม  หรือบริวารหรือบุคคลใดๆ นำหองชุดไป
ปลอยเชารายวัน นิติบุคคลอาคารชุดกำหนดคาปรับ
เจาของรวม โดยให ฝายบริหารอาคารออกใบแจงหนี้
เรียกเก็บวันละ 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน)/วัน 

             รายละเอียดปรากฏตาม ใบแนบ อ.ช. 4 ทายคำขอนี้ 

         -  ฝ  ายทะเบ ียนได พ ิ จารณาแล  ว  เห ็นควร
ดำเนินการ จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน  อ.ช. 12  ตามความประสงค
ของผูขอตอไป                                                                      

                                         
                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
    
 
 

   
 
 - ขาพเจาขอใหถอยคำรับรองวา ในการยื่นคำขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด “ริธ่ึม 
พหลฯ – อารีย” นั้น  

        1.  ผูที่ลงลายมือชื่อในใบลงทะเบียน , ใบลงคะแนน 
และมอบฉันทะใหเขารวมประชุมทั ้งหมดที่ปรากฏตาม
รายงานการประช ุมเป นผ ู ม ีกรรมส ิทธ ิ ์ตามท ี ่ปรากฏ 
ในหนังส ือกรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช. 2) จร ิง และมีส ิทธิ
ลงคะแนนเสียงในการเขาประชุม  
        2. มติการลงคะแนนเสียงจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง
ขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ เปนมติจากเจาของหองชุด 
ตามมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  
หากเกิดการเสียหายใด ๆ  ขึ้นจากคำขอแกไขขอบังคับในคร้ังน้ี 
ขาฯ ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่
แตอยางใด และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานไดทั้งทางแพงและ
อาญา อานเขาใจขอความแลว จึงลงลายมือชื ่อไวเปน
หลักฐาน 

 
ลงชื่อ....................................... ผูขอ     
        

ลงชื่อ………………………………… พยาน/บันทึก  
  

ลงชื่อ........................................พยาน        
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานท่ีดิน 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ ฯ 

       - ดวยนิติบุคคลอาคารชุด “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย”             
(โดย นางสาวม ัทนา เล ็กอ ุท ัย แทน) ได ย ื ่นคำขอ 
จดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด  
ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาหวยขวาง 
โดยนิติบุคคลอาคารชุด  “ริธึ ่ม พหลฯ-อารีย” ไดจัดใหมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561   
เมื่อวันที่ 22 เมษายน 2561  มีผูเขารวมประชุม จำนวน 
11,974.55 อ ัตราส  วนกรรมส ิทธ ิ ์  จากท ั ้ งหมด 
38,185.50  อ ัตราส วนกรรมสิทธิ ์  ค ิดเป นรอยละ  
31.36   โดยในวาระที่  3 พิจารณาเห็นชอบขอบังคับ 
นิต ิบ ุคคลอาคารชุด  โดยที ่ประชุมมีมติให แกไขและ
เพิ่มเติมขอบังคบั ดวยคะแนนเสียง 8,963.05 อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ (ดวยคะแนนเสียงขางมาก ตาม มาตรา 44 ) 
ดังนี้ 
           - เพิ ่มเติมขอบังคับในหมวดที่ 5 การใชทร ัพย
สวนกลาง ขอ 9 โดย (1) – (6) คงเดิม เพิ ่มเติม (7) )  
หากเจาของรวม  หรือบริวารหรือบุคคลใดๆ นำหองชุดไป
ปลอยเชารายวัน นิติบุคคลอาคารชุดกำหนดคาปรับ
เจาของรวม โดยให ฝายบริหารอาคารออกใบแจงหนี้
เรียกเก็บวันละ 20,000 บาท (สองหมื่นบาทถวน)/วัน 

             รายละเอียดปรากฏตาม ใบแนบ อ.ช. 4 ทายคำขอนี้ 

         -  ฝ  ายทะเบ ียนได พ ิ จารณาแล  ว  เห ็นควร
ดำเนินการ จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน  อ.ช. 12  ตามความประสงค
ของผูขอตอไป                                                                      

                                         
                                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
    
 
 

   
 
 - ขาพเจาขอใหถอยคำรับรองวา ในการยื่นคำขอ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุด “ริธ่ึม 
พหลฯ – อารีย” นั้น  

        1.  ผูที่ลงลายมือชื่อในใบลงทะเบียน , ใบลงคะแนน 
และมอบฉันทะใหเขารวมประชุมทั ้งหมดที่ปรากฏตาม
รายงานการประช ุมเป นผ ู ม ีกรรมส ิทธ ิ ์ตามท ี ่ปรากฏ 
ในหนังส ือกรรมสิทธิ์หองชุด (อ.ช. 2) จร ิง และมีส ิทธิ
ลงคะแนนเสียงในการเขาประชุม  
        2. มติการลงคะแนนเสียงจดทะเบียนเปลี่ยนแปลง
ขอบังคับนิติบุคคลอาคารชุดฯ เปนมติจากเจาของหองชุด 
ตามมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  
หากเกิดการเสียหายใด ๆ  ขึ้นจากคำขอแกไขขอบังคับในคร้ังน้ี 
ขาฯ ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเกี่ยวกับพนักงานเจาหนาที่
แตอยางใด และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานไดทั้งทางแพงและ
อาญา อานเขาใจขอความแลว จึงลงลายมือชื ่อไวเปน
หลักฐาน 

 
ลงชื่อ....................................... ผูขอ     
        

ลงชื่อ………………………………… พยาน/บันทึก  
  

ลงชื่อ........................................พยาน        
ลงชื่อ………………………………….เจาพนักงานท่ีดิน 
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ใบแนบแบบ อ.ช. 4 

นิติบุคคลอาคารชุด “รธิึ่ม พหลฯ - อารยี” 
 

ขอความในขอบังคับเดิม 
 

 

ขอความที่ประสงคจะเปลี่ยนแปลงใหม 

           

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) -  (6)  คงเดิม 
 

 

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) – (6)  คงเดิม 
 

          (7)  หากเจาของรวมหรือบริวารหรือบุคคลใดๆ 
นำหองชุดไปปล อยเช ารายวัน นิติบุคคลอาคารชุด 
กำหนดคาปรับเจาของรวม โดยใหฝายบริหารอาคาร
ออกใบแจ  งหน ี ้ เ ร ี ยก เก ็บว ันละ 20 ,000 บาท  
(สองหมื่นบาทถวน) / วัน 
 
 
 
 

 
 

(ลงชี่อ...........................................................ผูยื่นคำขอ 
                                 นติิบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ – อารีย 
                                  ( โดย  นางสาวมัทนา  เล็กอุทัย แทน ) 
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ใบแนบแบบ อ.ช. 4 

นิติบุคคลอาคารชุด “รธิึ่ม พหลฯ - อารยี” 
 

ขอความในขอบังคับเดิม 
 

 

ขอความที่ประสงคจะเปลี่ยนแปลงใหม 

           

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) -  (6)  คงเดิม 
 

 

          หมวดที่ 5  การใชทรัพยสวนกลาง 
ใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎเกณฑ ดังนี้ 

(1) – (6)  คงเดิม 
 

          (7)  หากเจาของรวมหรือบริวารหรือบุคคลใดๆ 
นำหองชุดไปปล อยเช ารายวัน นิติบุคคลอาคารชุด 
กำหนดคาปรับเจาของรวม โดยใหฝายบริหารอาคาร
ออกใบแจ  งหน ี ้ เ ร ี ยก เก ็บว ันละ 20 ,000 บาท  
(สองหมื่นบาทถวน) / วัน 
 
 
 
 

 
 

(ลงชี่อ...........................................................ผูยื่นคำขอ 
                                 นติิบุคคลอาคารชุด ริธึ่ม พหลฯ – อารีย 
                                  ( โดย  นางสาวมัทนา  เล็กอุทัย แทน ) 
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 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

“ ผูจัดการ ” หมายความวา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          การแตงตั ้ง อำนาจหนาที่ วาระการดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผู จ ัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 กำหนดใหเปนไปตามขอบังคับของแตละนิติบุคคล
อาคารชุด เน่ืองจากพฤติกรรมของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดในอดีตที่แลวมา เปนปญหาอุปสรรคตอการบังคับใช
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยมีปริมาณขอรองเรียนมากเปนลำดับตนๆ จนนำไปสูการแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยไดบัญญัติเกี่ยวกับเรื่องการแตงตั้งอำนาจหนาที่ วาระการ
ดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผูจัดการไวในพระราชบัญญัติ ดังน้ี  

1. พระราชบัญญัต ิอาคารช ุด พ.ศ. 2522 แก ไขเพ ิ ่มเต ิมโดยพระราชบ ัญญ ัต ิอาคารช ุด (ฉบับที่  4)  
พ.ศ. 2551  

มาตรา 35 ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง ซึ่งจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได 
 ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคลธรรมดาเปนผูดำเนินการแทน 

นิติบุคคลในฐานะผูจัดการ 
มาตรา ๓๕/๑ ผู จ ัดการตองมีอายุไมต่ำกวาย ี ่ส ิบหาปบร ิบ ูรณ และตองไมมีล ักษณะตองหาม 

ดังตอไปนี ้
 (๑) เปนบุคคลลมละลาย 
 (๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมอืนไรความสามารถ  
 (๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการ หรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน 

ฐานทุจริตตอหนาที่  
  (๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด 

ท่ีไดกระทำโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 (๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือ

บกพรองในศีลธรรมอันดี 
 (๖) มีหนี้คางชาํระคาใชจายตามมาตรา ๑๘  

  ในกรณีที่ผ ู จ ัดการเปนนิติบุคคล ผู ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั ้นในฐานะผู จัดการ ตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 

 มาตรา ๓๕/๒ การแตงตั้งผูจัดการ ใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ 
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

 มาตรา ๓๕/๓ ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 
 (๑) ตายหรือสิ้นสภาพการเปนนิติบุคคล 
 (๒) ลาออก 
 (๓) สิ้นสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง  
 (๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๕/๑ 
 (๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแห งพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัตินี ้ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที ่กําหนดไวในสัญญาจางและที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
ใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

   (๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติใหถอดถอน 
 มาตรา ๓๖ ผูจัดการมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้ 

 

 

(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวัตถุประสงค ตามมาตรา ๓๓ ตามขอบังคับหรือตามมติของ   

ท่ีประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ท้ังนี้ โดยไมขัดตอกฎหมาย  
 (๒)  ในกรณจีําเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเองสั่งหรือกระทําการ

ใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยสินของตนเอง 
 (๓)  จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 (๔)  เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
 (๕)  จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดือน และติดประกาศใหเจาของรวมทราบภายใน 

สิบหาวัน นับแตวันสิ้นเดือนและตองติดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเน่ืองกัน 
 (๖)  ฟองบังคับชําระหน้ีจากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ เกินหกเดือนขึ้นไป 
 (๗)  หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ 

เจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอื่นทําแทนได และตองอยูปฏิบัติหนาที่ตามเวลาที่กําหนดไว
ในขอบังคับ 

๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 
  ขอ 32. การขอจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี ่ยนแปลงผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ใหผูจัดการซึ่งไดรับการแตงตั้งยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่
ตามแบบ อ.ช. 17 ทายระเบียบนี้ พรอมดวยสำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวของกับการแตงตั้งผูจัดการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจารวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี) 
- สัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถามี) 
ขอ 33. การรับคำขอจดทะเบียนผูจัดการใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ 32 หรือไม 

  (1) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. 2) แลวใหผูยื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ 1 (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 
แลวนำใบเสรจ็รับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(2) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผู ยื ่นคำขอยืนยันใหร ับคำขอก็ให  

นำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณ 

ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอในบัญชี 

รับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

  ขอ 34. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ผูไดรับการ
แตงต ั ้งเปนผู จัดการมีคุณสมบัต ิถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเร ียกประชุม ว ิธ ีการประชุมและมต ิของ         
ที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 ใหผู ย ื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียนผ ู จ ัดการ ตามขอ 1(4)           
ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 แลวใหจดทะเบียนผูจัดการ     
ในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) ทายระเบียบนี้ ประเภท 
“เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด” โดยใหบันทึกชื่อผูจัดการที่พนจากตำแหนงและผูจัดการที่ไดรับการแตงตั้ง
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 การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

“ ผูจัดการ ” หมายความวา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          การแตงตั ้ง อำนาจหนาที่ วาระการดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผู จ ัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 กำหนดใหเปนไปตามขอบังคับของแตละนิติบุคคล
อาคารชุด เน่ืองจากพฤติกรรมของผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดในอดีตที่แลวมา เปนปญหาอุปสรรคตอการบังคับใช
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 โดยมีปริมาณขอรองเรียนมากเปนลำดับตนๆ จนนำไปสูการแกไขเพิ่มเติม
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 โดยไดบัญญัติเกี่ยวกับเรื่องการแตงตั้งอำนาจหนาที่ วาระการ
ดำรงตำแหนง และการพนจากตำแหนงของผูจัดการไวในพระราชบัญญัติ ดังน้ี  

1. พระราชบัญญัต ิอาคารช ุด พ.ศ. 2522 แก ไขเพ ิ ่มเต ิมโดยพระราชบ ัญญ ัต ิอาคารช ุด (ฉบับที่  4)  
พ.ศ. 2551  

มาตรา 35 ใหนิติบุคคลอาคารชุดมีผูจัดการคนหนึ่ง ซึ่งจะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได 
 ในกรณีที่นิติบุคคลเปนผูจัดการ ใหนิติบุคคลนั้นแตงตั้งบุคคลธรรมดาเปนผูดำเนินการแทน 

นิติบุคคลในฐานะผูจัดการ 
มาตรา ๓๕/๑ ผู จ ัดการตองมีอายุไมต่ำกวาย ี ่ส ิบหาปบร ิบ ูรณ และตองไมมีล ักษณะตองหาม 

ดังตอไปนี ้
 (๑) เปนบุคคลลมละลาย 
 (๒) เปนคนไรความสามารถหรือคนเสมอืนไรความสามารถ  
 (๓) เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการ หรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน 

ฐานทุจริตตอหนาที่  
  (๔) เคยไดรับโทษจําคุกโดยคําพิพากษาถึงที่สุดใหจําคุก เวนแตเปนโทษสําหรับความผิด 

ท่ีไดกระทำโดยประมาทหรือความผิดลหุโทษ  
 (๕) เคยถูกถอดถอนจากการเปนผูจัดการเพราะเหตุทุจริต หรือมีความประพฤติเสื่อมเสียหรือ

บกพรองในศีลธรรมอันดี 
 (๖) มีหนี้คางชาํระคาใชจายตามมาตรา ๑๘  

  ในกรณีที่ผ ู จ ัดการเปนนิติบุคคล ผู ดําเนินการแทนนิติบุคคลนั ้นในฐานะผู จัดการ ตองมี
คุณสมบัติและไมมีลักษณะตองหามตามวรรคหนึ่งดวย 

 มาตรา ๓๕/๒ การแตงตั้งผูจัดการ ใหเปนไปตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ 
และใหผูจัดการซึ่งไดรับแตงตั้งนําหลักฐาน หรือสัญญาจางไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน
นับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 

 มาตรา ๓๕/๓ ผูจัดการพนจากตําแหนง เมื่อ 
 (๑) ตายหรือสิ้นสภาพการเปนนิติบุคคล 
 (๒) ลาออก 
 (๓) สิ้นสุดระยะเวลาตามที่กําหนดไวในสัญญาจาง  
 (๔) ขาดคุณสมบัติหรือมีลักษณะตองหามตามมาตรา ๓๕/๑ 
 (๕) ไมปฏิบัติตามบทบัญญัติแห งพระราชบัญญัตินี้หรือกฎกระทรวงที่ออกตามความ 

ในพระราชบัญญัตินี ้ หรือไมปฏิบัติตามเงื่อนไขที ่กําหนดไวในสัญญาจางและที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
ใหถอดถอนตามมาตรา ๔๙ 

   (๖) ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติใหถอดถอน 
 มาตรา ๓๖ ผูจัดการมีอํานาจหนาที่ ดังตอไปนี้ 

 

 

(๑) ปฏิบัติการใหเปนไปตามวัตถุประสงค ตามมาตรา ๓๓ ตามขอบังคับหรือตามมติของ   

ท่ีประชุมใหญเจาของรวมหรือคณะกรรมการ ท้ังนี้ โดยไมขัดตอกฎหมาย  
 (๒)  ในกรณจีําเปนและรีบดวน ใหผูจัดการมีอํานาจโดยความริเริ่มของตนเองสั่งหรือกระทําการ

ใด ๆ เก่ียวกับความปลอดภัยของอาคารดังเชนวิญูชนจะพึงรักษาและจัดการทรัพยสินของตนเอง 
 (๓)  จัดใหมีการดแูลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 (๔)  เปนผูแทนของนิติบุคคลอาคารชุด 
 (๕)  จัดใหมีการทําบัญชีรายรับรายจายประจําเดือน และติดประกาศใหเจาของรวมทราบภายใน 

สิบหาวัน นับแตวันสิ้นเดือนและตองติดประกาศเปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเน่ืองกัน 
 (๖)  ฟองบังคับชําระหน้ีจากเจาของรวมที่คางชําระคาใชจายตามมาตรา ๑๘ เกินหกเดือนขึ้นไป 
 (๗)  หนาที่อ่ืนตามที่กําหนดในกฎกระทรวง  
 ผูจัดการตองปฏิบัติหนาที่ดวยตนเอง เวนแตกิจการซึ่งตามขอบังคับหรือมติของที่ประชุมใหญ 

เจาของรวม ตามมาตรา ๔๙ (๒) กําหนดใหมอบหมายใหผูอื่นทําแทนได และตองอยูปฏิบัติหนาที่ตามเวลาที่กําหนดไว
ในขอบังคับ 

๒. ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 
  ขอ 32. การขอจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากมีการเปลี ่ยนแปลงผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวม ใหผูจัดการซึ่งไดรับการแตงตั้งยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่
ตามแบบ อ.ช. 17 ทายระเบียบนี้ พรอมดวยสำเนาเอกสารหลักฐานที่เกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวม
ประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวของกับการแตงตั้งผูจัดการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจารวมที่ใหผูอื่นออกเสียงแทน (ถามี) 
- สัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (ถามี) 
ขอ 33. การรับคำขอจดทะเบียนผูจัดการใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ 32 หรือไม 

  (1) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีรับทำการ (บ.ท.ด. 2) แลวใหผูยื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียม 
เปนคาคำขอตามขอ 1 (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 
แลวนำใบเสรจ็รับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(2) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื ่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผู ยื ่นคำขอยืนยันใหร ับคำขอก็ให  

นำคำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิอุทธรณ 

ตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอในบัญชี 

รับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

  ขอ 34. เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน ผูไดรับการ
แตงต ั ้งเปนผู จัดการมีคุณสมบัต ิถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเร ียกประชุม ว ิธ ีการประชุมและมต ิของ         
ที่ประชุมใหญของเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 ใหผู ย ื ่นคำขอชำระคาธรรมเนียมคาจดทะเบียนผ ู จ ัดการ ตามขอ 1(4)           
ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 แลวใหจดทะเบียนผูจัดการ     
ในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) ทายระเบียบนี้ ประเภท 
“เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด” โดยใหบันทึกชื่อผูจัดการที่พนจากตำแหนงและผูจัดการที่ไดรับการแตงตั้ง
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ใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที ่ลงลายมือชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กำกับไว  
เสร็จแลวใหนำรายการเปลี ่ยนแปลงผู จ ัดการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด         
(อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
  กรณีผ ู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ ่งไดร ับการแตงตั ้งนำหลักฐานหรือสัญญาจาง มาขอ        
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายหลังจากพนระยะเวลาสามสิบวัน นับแตที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ
แตงตั้งใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา 69 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)  พ.ศ. 2551 ดวย 
   อำนาจหนาที่ของผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

การบริหารงานทั่วไป 
1. เปนตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

2. ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 

3. จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรยีบรอยภายในอาคารชุด 

4. อยูปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 

5. ยื่นจดทะเบียนภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชุมมีมติ กรณีเจาของรวมมีมติที่จะตอง  

จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติอาคารชุด      
การจัดประชุม 

  1.  จัดประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายใน 6 เดือนนับแตวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
  2.  จัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวามีเหตุจำเปนที่ควรตองขอความเห็นจากเจาของรวม 

การดำเนินการเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา 18 
  1.  ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระ
ภายใน 15 วันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอ  
  2.   ฟองบังคบัชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป 
  3.   สงรายการหนี้ค าใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที ่ดิน เพื ่อใหมีสิทธิรับชำระหนี้ 
กอนหนี้จำนอง 

การจัดทำบัญชีรายรับ-รายจาย 
  1.  จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือน ภายใน 15 วันนับแตวันสิ้นเดือน และปดประกาศ 
ใหเจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน 
วันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง 
  2.  จัดทำงบดุลซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจายซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอที่ประชุมใหญสามัญ 
  3.  จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุลและจัดทำ
สำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน   
  4.  เก็บรักษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

นอกจากนี ้ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ไดกำหนดโทษไวสำหรับ 
ผูจัดการดังตอไปนี้ 
  1.  กรณีไมออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหแกเจาของรวมภายในสิบหาวันนับแตไดรับ 
คำรองและเจาของรวมไดชำระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 ครบถวน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท
และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68) กรณีไมจัดทำบัญชีรายรับ

 

 

รายจายประจำเดือนและติดประกาศใหเจาของรวมทราบ ภายในสิบหาวันนับแตวันสิ้นเดือน และตองติดประกาศ
เปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเนื่องกัน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท 
ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68 ) 
  2.  กรณีไมนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแกไขเพิ ่มเติมขอบังคับไปจดทะเบียน 
ตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
หาพันบาท (มาตรา 69)  
  3.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องแตงตั ้งผูจัดการไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
(มาตรา 69) 
  4.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแตงตั ้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69)  
  5.  กรณีไมจัดใหมีการประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการและพิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับ และผูจัดการที่จดทะเบียน
ตามท่ีไดย่ืนขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลวตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69) 
  6.  อาจตองถูกลงโทษตามมาตรา 71 ซึ่งเปนบทกำหนดโทษสำหรับนิติบุคคลอาคารชุดฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 38/1 มาตรา 38/2 และมาตรา 38/3 ซึ่งหากไมสามารถพิสูจนไดวามิไดมีสวนในการ
กระทำผิดนั้น ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท (มาตรา 71 วรรคสอง) 
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ใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที ่ลงลายมือชื่อ พรอมดวยวัน เดือน ป กำกับไว  
เสร็จแลวใหนำรายการเปลี ่ยนแปลงผู จ ัดการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด         
(อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
  กรณีผ ู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ซึ ่งไดร ับการแตงตั ้งนำหลักฐานหรือสัญญาจาง มาขอ        
จดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายหลังจากพนระยะเวลาสามสิบวัน นับแตที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ
แตงตั้งใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา 69 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4)  พ.ศ. 2551 ดวย 
   อำนาจหนาที่ของผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 

การบริหารงานทั่วไป 
1. เปนตัวแทนของนิติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

2. ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 

3. จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรยีบรอยภายในอาคารชุด 

4. อยูปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 

5. ยื่นจดทะเบียนภายในสามสิบวันนับแตวันที่ท่ีประชุมมีมติ กรณีเจาของรวมมีมติที่จะตอง  

จดทะเบียนตามพระราชบัญญัติอาคารชุด      
การจัดประชุม 

  1.  จัดประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายใน 6 เดือนนับแตวันที่จดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด 
หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
  2.  จัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวามีเหตุจำเปนที่ควรตองขอความเห็นจากเจาของรวม 

การดำเนินการเกี่ยวกับคาใชจายตามมาตรา 18 
  1.  ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระ
ภายใน 15 วันนับแตวันที่ไดรับคำรองขอ  
  2.   ฟองบังคบัชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป 
  3.   สงรายการหนี้ค าใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที ่ดิน เพื ่อใหมีสิทธิรับชำระหนี้ 
กอนหน้ีจำนอง 

การจัดทำบัญชีรายรับ-รายจาย 
  1.  จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือน ภายใน 15 วันนับแตวันสิ้นเดือน และปดประกาศ 
ใหเจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน 
วันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง 
  2.  จัดทำงบดุลซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจายซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอที่ประชุมใหญสามัญ 
  3.  จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุลและจัดทำ
สำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน   
  4.  เก็บรักษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินการและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวสำนักงาน
นิติบุคคลอาคารชุด เพ่ือใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

นอกจากนี ้ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ไดกำหนดโทษไวสำหรับ 
ผูจัดการดังตอไปนี้ 
  1.  กรณีไมออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหแกเจาของรวมภายในสิบหาวันนับแตไดรับ 
คำรองและเจาของรวมไดชำระหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 ครบถวน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท
และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68) กรณีไมจัดทำบัญชีรายรับ

 

 

รายจายประจำเดือนและติดประกาศใหเจาของรวมทราบ ภายในสิบหาวันนับแตวันสิ้นเดือน และตองติดประกาศ
เปนเวลาไมนอยกวาสิบหาวันตอเนื่องกัน ตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหารอยบาท 
ตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง (มาตรา 68 ) 
  2.  กรณีไมนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแกไขเพิ ่มเติมขอบังคับไปจดทะเบียน 
ตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกิน 
หาพันบาท (มาตรา 69)  
  3.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องแตงตั ้งผูจัดการไปจดทะเบียนตอพนักงาน
เจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท 
(มาตรา 69) 
  4.  กรณีไมนำมติที ่ประชุมใหญเจาของรวมเรื ่องการแตงตั ้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ภายในสามสิบวัน นับแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ ตองระวางโทษ
ปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69)  
  5.  กรณีไมจัดใหมีการประชุมใหญสามัญครั ้งแรกภายในหกเดือนนับแตวันที่ไดจดทะเบียน 
นิติบุคคลอาคารชุดเพื่อแตงตั้งคณะกรรมการและพิจารณาใหความเห็นชอบขอบังคับ และผูจัดการที่จดทะเบียน
ตามท่ีไดย่ืนขอจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดไวแลวตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท (มาตรา 69) 
  6.  อาจตองถูกลงโทษตามมาตรา 71 ซึ่งเปนบทกำหนดโทษสำหรับนิติบุคคลอาคารชุดฝาฝน
หรือไมปฏิบัติตามมาตรา 38/1 มาตรา 38/2 และมาตรา 38/3 ซึ่งหากไมสามารถพิสูจนไดวามิไดมีสวนในการ
กระทำผิดนั้น ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื่นบาท (มาตรา 71 วรรคสอง) 
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ข้ันตอนการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดคนใหมมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม

มาตรา 35/2 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเต ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณา เรื่องดังกลาวตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้  

1. กอนรับคำขอ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานที่ผูขอไดยื่น ประกอบดวย 
-  คำขอจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ใหใชตามแบบ  อ.ช. 17 

 -   ผูย่ืนคำขอกฎหมายกำหนดใหเปนหนาท่ีของผูท่ีไดรับการแตงต้ังเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยตองยื ่นเร ื ่องราวจดทะเบียนภายในกำหนดสามสิบวันนับแตวันที ่ท ี ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ  
โดยเอกสารหลักฐานที่ตองใชไดแก สำเนาหนังสือนัดประชุม ระเบียบวาระการประชุม บัญชีรายชื่อผูเขารวม
ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควรและตองสงใหเจาของรวมไมนอยกวา
เจ็ดวันกอนการประชุม (ตามมาตรา 42/3) และสำเนาบันทึกการประชุมใหญเจาของรวม ซึ่งมีมติเกี่ยวกับการ
แตงตั้งผูจัดการดวย 

 2. ขั้นตอนการพิจารณา 
 - กอนดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหพนกังานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสาร 

หล ั กฐ านตามข  อ  1  เม ื ่ อพ ิ จ า รณาแล  ว เห ็ นว  าถ ู กต  อง  ข ั ้ นตอนต  อ ไป ให พ ิ จ ารณาองค ประชุม 
ตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง หากองคประชุมเปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง ตรวจสอบผูทำหนาที ่ประธาน 
ในที่ประชุมใหญเจาของรวมไมใชผู จัดการหรือคูสมรสของผูจัดการตามมาตรา 43 วรรคทาย และผูไดรับการ
แตงตั้งเปนผูจัดการไดรับมติที่ประชุมใหญเจาของรวมนับคะแนนเสียงได ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมดตามมาตรา 49 (1) บุคคลผูไดรับการแตงตั้ง  ถือไดวาเปนผูจัดการฯ นับแตที่ประชุมมีมติ 
แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่อยูระหวางการพิจารณารับจดทะเบียน มติดังกลาวยอมไมสามารถใชยันบุคคลภายนอก
ซึ ่งอาจเปนผลเสียตอนิติบุคคลอาคารชุด และเจาของรวม เปนตนวา การออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
เพื่อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์หองชุด ดังนั้น การรับจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลเมื่อพนักงาน
เจาหนาที่ไดรับคำขอ ใหรบีพิจารณาเรื่องเปนการดวน 

        - กรณีผูจัดการยื่นคำขอจดทะเบียนเกินกำหนดระยะเวลาสามสิบวัน ซึ่งมีโทษตามมาตรา 69 
(ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท) กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ไปดำเนินการแจงความตอพนักงานสอบสวน 
ตอจากนั้นจึงดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหผูขอตอไป 

 3. ขั้นตอนการจดทะเบียน 
                   - เมื่อมีการชำระคาธรรมเนียมการจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดถูกตองแลว  

ใหพนักงานเจาหนาที่ จดทะเบียนในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12)  
รายนั ้นวา “ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนี้ไดเปลี่ยนจาก.................... เปน...................โดยไดรับการแตงตั้ง 
ตามมติที่ประชุมเจาของรวมเมื่อวันที่ ......... เดือน....................พ.ศ. ...........” 
            - กรณีเปล ี ่ยนผู ดำเนินการแทนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เม ื ่อพนักงานเจาหนาที ่ได ร ับแจง 
เปนหนังสอืจากผูดำเนินการแทนคนใหม โดยมีหลักฐานการแตงตั้งจากนิติบุคคลซึ่งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12) 
รายนั ้นว า “ ผู ดำเนินการแทนนิต ิบุคคลในฐานะผู จัดการอาคารชุดนี ้ได เปลี ่ยนจาก........................... 
เปน..............................ต้ังแตวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ...............” 

- ใหนำรายการเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดง 
รายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
 

 

 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                 .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 นิติบุคคลอาคารชุด …………………… ไดมีหนังสือที่ ………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..

ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ……………………. ตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป 
……………. เม่ือวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1 นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญสามัญ

เจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ……………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เม่ือวันที่ 

…………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 
จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ .............. ครบองคประชุม   

 2.3 ในวาระที่ .... พิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากผูจัดการคนปจจุบัน
ไดมีหนังสือลาออก/ครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง 
............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ .............. ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงเจาของรวม
ท้ังหมด แตงตั้งนาย/นาง/นางสาว................... เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีวาระดำรงตำแหนง .....ป 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 35, 35/1, 35/2,49 
 3.2 ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  

  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/1 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื ่อเจาของ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ........... 
อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด .............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
...............ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522           
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน 3 ฉบับ (3 หองชุด) 

 
/4.3 มติที่ประชุม.... 
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ข้ันตอนการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดคนใหมมาขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตาม

มาตรา 35/2 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเต ิมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 ใหพนักงานเจาหนาที่พิจารณา เรื่องดังกลาวตามหลักเกณฑ ดังตอไปนี้  

1. กอนรับคำขอ ใหพนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานที่ผูขอไดยื่น ประกอบดวย 
-  คำขอจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ใหใชตามแบบ  อ.ช. 17 

 -   ผูย่ืนคำขอกฎหมายกำหนดใหเปนหนาท่ีของผูท่ีไดรับการแตงต้ังเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคาร
ชุด โดยตองยื ่นเร ื ่องราวจดทะเบียนภายในกำหนดสามสิบวันนับแตวันที ่ท ี ่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ  
โดยเอกสารหลักฐานที่ตองใชไดแก สำเนาหนังสือนัดประชุม ระเบียบวาระการประชุม บัญชีรายชื่อผูเขารวม
ประชุม และเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุม พรอมดวยรายละเอียดตามสมควรและตองสงใหเจาของรวมไมนอยกวา
เจ็ดวันกอนการประชุม (ตามมาตรา 42/3) และสำเนาบันทึกการประชุมใหญเจาของรวม ซึ่งมีมติเกี่ยวกับการ
แตงตั้งผูจัดการดวย 

 2. ขั้นตอนการพิจารณา 
 - กอนดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหพนกังานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสาร 

หล ั กฐ านตามข  อ  1  เม ื ่ อพ ิ จ า รณาแล  ว เห ็ นว  าถ ู กต  อง  ข ั ้ นตอนต  อ ไป ให พ ิ จ ารณาองค ประชุม 
ตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง หากองคประชุมเปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่ง ตรวจสอบผูทำหนาที ่ประธาน 
ในที่ประชุมใหญเจาของรวมไมใชผู จัดการหรือคูสมรสของผูจัดการตามมาตรา 43 วรรคทาย และผูไดรับการ
แตงตั้งเปนผูจัดการไดรับมติที่ประชุมใหญเจาของรวมนับคะแนนเสียงได ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมทั้งหมดตามมาตรา 49 (1) บุคคลผูไดรับการแตงตั้ง  ถือไดวาเปนผูจัดการฯ นับแตที่ประชุมมีมติ 
แตเมื่อพนักงานเจาหนาที่อยูระหวางการพิจารณารับจดทะเบียน มติดังกลาวยอมไมสามารถใชยันบุคคลภายนอก
ซึ ่งอาจเปนผลเสียตอนิติบุคคลอาคารชุด และเจาของรวม เปนตนวา การออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
เพื่อจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม โอนกรรมสิทธิ์หองชุด ดังนั้น การรับจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลเมื่อพนักงาน
เจาหนาที่ไดรับคำขอ ใหรบีพิจารณาเรื่องเปนการดวน 

        - กรณีผูจัดการยื่นคำขอจดทะเบียนเกินกำหนดระยะเวลาสามสิบวัน ซึ่งมีโทษตามมาตรา 69 
(ตองระวางโทษปรับไมเกินหาพันบาท) กรณีนี้ใหพนักงานเจาหนาที่ไปดำเนินการแจงความตอพนักงานสอบสวน 
ตอจากนั้นจึงดำเนินการจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหผูขอตอไป 

 3. ขั้นตอนการจดทะเบียน 
                   - เมื่อมีการชำระคาธรรมเนียมการจดทะเบียนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดถูกตองแลว  

ใหพนักงานเจาหนาที่ จดทะเบียนในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12)  
รายนั ้นวา “ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนี้ไดเปลี่ยนจาก.................... เปน...................โดยไดรับการแตงตั้ง 
ตามมติที่ประชุมเจาของรวมเมื่อวันที่ ......... เดือน....................พ.ศ. ...........” 
            - กรณีเปล ี ่ยนผู ดำเนินการแทนนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เม ื ่อพนักงานเจาหนาที ่ได ร ับแจง 
เปนหนังสอืจากผูดำเนินการแทนคนใหม โดยมีหลักฐานการแตงตั้งจากนิติบุคคลซึ่งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด  
ใหพนักงานเจาหนาที่หมายเหตุในรายการเปลี่ยนแปลงขอบังคับของทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12) 
รายนั ้นว า “ ผู ดำเนินการแทนนิต ิบุคคลในฐานะผู จัดการอาคารชุดนี ้ได เปลี ่ยนจาก........................... 
เปน..............................ต้ังแตวันที่.............เดือน..........................พ.ศ. ...............” 

- ใหนำรายการเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด ดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดง 
รายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) ของทะเบียนอาคารชุดนั้นดวย 
 

 

 

บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบียน สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที่                                 .
เรื่อง ขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 นิติบุคคลอาคารชุด …………………… ไดมีหนังสือที่ ………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..

ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ……………………. ตามมติที่ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป 
……………. เม่ือวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1 นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญสามัญ

เจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ……………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เม่ือวันที่ 

…………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ 
จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ .............. ครบองคประชุม   

 2.3 ในวาระที่ .... พิจารณาแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากผูจัดการคนปจจุบัน
ไดมีหนังสือลาออก/ครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง 
............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ .............. ไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงเจาของรวม
ท้ังหมด แตงตั้งนาย/นาง/นางสาว................... เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยมีวาระดำรงตำแหนง .....ป 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 35, 35/1, 35/2,49 
 3.2 ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  

  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/1 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผู เขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื ่อเจาของ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได ........... 
อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ จากอัตราสวนกรรมสิทธิ์เจาของรวมทั้งหมด .............. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
...............ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522           
แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน 3 ฉบับ (3 หองชุด) 

 
/4.3 มติที่ประชุม.... 
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   4.3 มติท่ีประชุมใหญเลือกผูจัดการมีคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง

เจาของรวมทั้งหมด เปนตามมาตรา 49 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม                โดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง 
และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม  
และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจากเอกสารและการขอ       จด
ทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที ่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผ ู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยู ในหลักเกณฑ          
ท่ีรับจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 อ.ช.๑๗ 

 

 

 

คำขอ จดทะเบยีนเปล่ียนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับท่ี.................................. 
 

ตำแหน่งท่ีดนิ            ท่ีตั้งห้องชุด 

โฉนดที่ดินเลขที่......................................................   หอ้งชุดเลขท่ี.............ชัน้ท่ี.........อาคารเลขท่ี............. 

ตำบล……………………………………………………...….…...…...    ชื่ออาคารชุด........................................................... 

อำเภอ....................................................................   ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี........................................... 

จังหวัด...................................................................   เนื้อท่ีประมาณ......................................ตารางเมตร 
             

     สำนักงานท่ีดนิจังหวัด............................................. 

          วันที่...........เดอืน..................................พ.ศ.................. 
 

   ข้าพเจ้า........................................................................................................................... 

เลขประจำตัวประชาชน           อายุ.............ปี  เชื้อชาติ.........................สัญชาติ

.. ... ... ..... .. .....บ ิดา/มารดา ช ื ่อ.. ..... ... ........ .. ..... ... ..... ... .. ... .....อย ู ่ท ี ่บ ้านเลขที ่ .. ..... ....... .....หมู ่ท ี ่ .. ........  

ตรอก/ซอย.......................................ถนน.......................................ตำบล/แขวง.................................. ... 

อำเภอ/เขต............................................จ ังหวัด....... ......................................รหัสไปรษณีย์............. .. . 

หมายเลขโทรศัพท์..............................ขอย่ืนคำขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที่ ดว้ยความสัตย์จรงิว่า 

   ขอ  ๑.  ดวยนิตบิุคคลอาคารชุด .................... ไดมีการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ....... 
คร้ังที่.............เมื่อวันที่ ....................นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรบัมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชมุได
.....................อัตราสวนกรรมสทิธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปน
รอยละ .............. ครบองคประชุม ในวาระท่ี ....... พิจารณาแตงตั้งผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยในที่ประชุมมีมติ
ดวยคะแนนเสียง ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสยีงเจาของรวมทั้งหมด    .
แตงต้ังใหนาย/นาง/นางสาว............ เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชดุ มวีาระการดำรงตำแหนง ..... ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ที่แนบมาพรอมนี้                . 

  ข้อ  ๒.  ขาพเจาขอใหเจาพนักงานที่ดินดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล    อาคารชุด 

................... ใหแกขาพเจาตามความประสงคดวย โดยยอมชำระคาธรรมเนียมใหตามระเบยีบ และขอใหเจาหนาที่เปนพยานในคำ
ขอนี้ดวย                                 .                         
 

       (ลงชื่อ)..............................................................ผู้ขอ 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน
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   4.3 มติท่ีประชุมใหญเลือกผูจัดการมีคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียง

เจาของรวมทั้งหมด เปนตามมาตรา 49 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติม                โดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจริง 
และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนผูจัดการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม  
และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจากเอกสารและการขอ       จด
ทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที ่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผ ู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยู ในหลักเกณฑ          
ท่ีรับจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

  จึงเรียนมาเพ่ือโปรดพิจารณา 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 อ.ช.๑๗ 

 

 

 

คำขอ จดทะเบยีนเปล่ียนแปลงผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับท่ี.................................. 
 

ตำแหน่งท่ีดนิ            ท่ีตั้งห้องชุด 

โฉนดที่ดินเลขที่......................................................   หอ้งชุดเลขท่ี.............ชัน้ท่ี.........อาคารเลขท่ี............. 

ตำบล……………………………………………………...….…...…...    ชื่ออาคารชุด........................................................... 

อำเภอ....................................................................   ทะเบียนอาคารชุดเลขท่ี........................................... 

จังหวัด...................................................................   เนื้อท่ีประมาณ......................................ตารางเมตร 
             

     สำนักงานท่ีดนิจังหวัด............................................. 

          วันที่...........เดอืน..................................พ.ศ.................. 
 

   ข้าพเจ้า........................................................................................................................... 

เลขประจำตัวประชาชน           อายุ.............ปี  เชื้อชาติ.........................สัญชาติ

.. ... ... ..... .. .....บ ิดา/มารดา ช ื ่อ.. ..... ... ........ .. ..... ... ..... ... .. ... .....อย ู ่ท ี ่บ ้านเลขที ่ .. ..... ....... .....หมู ่ท ี ่ .. ........  

ตรอก/ซอย.......................................ถนน.......................................ตำบล/แขวง.................................. ... 

อำเภอ/เขต............................................จ ังหวัด....... ......................................รหัสไปรษณีย์............. .. . 

หมายเลขโทรศัพท์..............................ขอย่ืนคำขอต่อพนักงานเจา้หนา้ที่ ดว้ยความสัตย์จรงิว่า 

   ขอ  ๑.  ดวยนิตบิุคคลอาคารชุด .................... ไดมีการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ....... 
คร้ังที่.............เมื่อวันที่ ....................นับคะแนนเสียงเจาของรวมและผูรบัมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชมุได
.....................อัตราสวนกรรมสทิธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด .................. อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปน
รอยละ .............. ครบองคประชุม ในวาระท่ี ....... พิจารณาแตงตั้งผูจดัการนิติบุคคลอาคารชุด โดยในที่ประชุมมีมติ
ดวยคะแนนเสียง ................... อัตราสวนกรรมสิทธิ์ เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสยีงเจาของรวมทั้งหมด    .
แตงต้ังใหนาย/นาง/นางสาว............ เปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชดุ มวีาระการดำรงตำแหนง ..... ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ที่แนบมาพรอมนี้                . 

  ข้อ  ๒.  ขาพเจาขอใหเจาพนักงานที่ดินดำเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคล    อาคารชุด 

................... ใหแกขาพเจาตามความประสงคดวย โดยยอมชำระคาธรรมเนียมใหตามระเบยีบ และขอใหเจาหนาที่เปนพยานในคำ
ขอนี้ดวย                                 .                         
 

       (ลงชื่อ)..............................................................ผู้ขอ 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน 
 

       (ลงชื่อ)..............................................................พยาน
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หลักฐานประกอบการพิจารณาจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
1. หนังสือนัดประชุม 

         สถานที่  / วัน เวลา  / ระเบียบวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุมฯ 
  ระยะเวลาจัดสงใหเจาของรวมไมนอยกวาเจ็ดวันกอนวันจัดประชุม 
  หนังสือนัดประชุม ลงนามโดยประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด/ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด/ตัวแทนเจาของรวมรอยละยี่สิบ 
 

2. ระเบียบวาระการประชุม 

    องคประชุมไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
        ผูทำหนาที่ประธานในที่ประชุมใหญ คือ......................................     
        มติแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวน  
                    คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด 
 
3. บัญชีรายช่ือผูเขารวมประชุม 

  มี                      ไมม ี
  คำรับรองผูยื่นคำขอวาเปนลายมือชื่อของเจาของรวม  และผูแทนหรือผูรับมอบอำนาจ 
               เปนผูเขารวมประชุมดวยตนเองจริง 
 

4. ระยะเวลาย่ืนคำขอ 

  ไมเกิน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
  เกิน 30 วัน และมีหลักฐานการดำเนินการ การแจงความตอเจาพนักงานสอบสวน 
  หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

5.  กรณีนิติบุคคลไดรับการแตงตั้งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          รายงานการประชุมบริษัท 
             หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 
             หนังสือมอบอำนาจดำเนินการแทน 
             หนังสือแตงต้ังดำเนินการแทนนิติบุคคล 
              หนังสือรับรองของนิติบุคคล 

        หนังสือมอบอำนาจ  
 
6. หลักฐานอื่นๆ 

………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

 

 

 

 
ตัวอยางรายงานการประชุมแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

รายงานการประชุมใหญสามัญประจำป พ.ศ. 2552 
ของ 

เจาของหองชุด ในอาคารชุดชื่อ....................................................................... 

วันท่ี..........................เดือน.................................พ.ศ. .......................เวลา............................. 

ณ ......................................................... 

อาคารชุดชื่อ.................................ทะเบียนอาคารชุดที่ ................/................... มีกรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน...............สวน โดยเจาของรวมผูมารวมประชุมดวยตนเอง และมอบฉันทะ 
มาประชุมแทน มีอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน.................สวน คิดเปน.................%  
ของคะแนนเสียงทั้งหมด (เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงทั้งหมดของเจาของรวมทุกคน จึงจะครบองคประชุม) 
ปรากฏรายละเอียดเก่ียวกับผูมาประชุม ตามบัญชีรายชื่อแนบทาย 

เร่ิมประชุม        เวลา..................................น. 
ระเบียบวาระที่ 1  เลือกประธานในการประชุม 

   เนื่องจากอาคารชุดนี้ ยังไมเคยมีการแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมากอนหรือ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคณะเดิม ไมสามารถดำเนินการประชุมได หรือเหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ) และโดยที่
มาตรา 43 หามผูจัดการและผูจัดการและคูสมรสเปนประธานในการประชุมใหญ จึงขอใหที่ประชุมเลือกเจาของ
หองชุด มาทำหนาท่ีประธานในการประชุมดวย 
มติที่ประชุม  ที่ประชุมไดพิจารณาแลว มีมติให...................................................เจาของกรรมสิทธิ์หองชุด    
เลขท่ี ...........................ทำหนาที่ประธานในการประชุม 
ระเบียบวาระที่ 2    เรื่องการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ประธาน        เนื่องจาก.....................................ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดลาออกจากตำแหนง หรือ
.....................เหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ)...................... เปนเหตใุหไมมีผูปฏิบัติหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ฉะนั้น 
เพื่อใหอาคารชุดนี้มีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด........................................ทำหนาที่จัดการดูแลทรัพยสวนกลาง 
และปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามมาตรา 33 มาตรา 36 ฯลฯ จึงขอใหที่ประชุมพิจารณาแตงตั้งผูจัดการ โดยผูจัดการ
ตองมีอายุไมต่ำกวา 25 ปบริบูรณ และไมมีลักษณะตองหามตามมาตรา 35/1  

     จึงแจงที่ประชุมเพื่อโปรดทราบและขอใหรวมกันดำเนินการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดและกำหนดระยะเวลาการดำรงตำแหนงหรือกำหนดระยะเวลาจางดวย   

มติที่ประชุม  ที่ประชุมจึงไดพิจารณาแลว คัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมกับตำแหนงและไมมีลักษณะ
ตองหามในการเปนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแลว จึงมีมติแตงตั ้งผู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดแก
.............................................................หมายเลขประจำตัวประชาชน (13 หลัก)............................................ 
โดยไดคะแนนเสียง............................สวน  คิดเปน.....................% ของจำนวนคะแนนเสียงทัง้หมด โดยใหทำ
สัญญาจางเปนผูจัดการ  ตั้งแตวันที่............................ถึงวันที่............................เปนระยะเวลา........................ป 
และใหผูจัดการนำไปจดทะเบียนตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ภายใน 30 วัน นับจากวันน้ี 
              -/ระเบียบ... 
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หลักฐานประกอบการพิจารณาจดทะเบียนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
1. หนังสือนัดประชุม 

         สถานที่  / วัน เวลา  / ระเบียบวาระการประชุมและเรื่องที่จะเสนอตอที่ประชุมฯ 
  ระยะเวลาจัดสงใหเจาของรวมไมนอยกวาเจ็ดวันกอนวันจัดประชุม 
  หนังสือนัดประชุม ลงนามโดยประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด/ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด/ตัวแทนเจาของรวมรอยละยี่สิบ 
 

2. ระเบียบวาระการประชุม 

    องคประชุมไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนท้ังหมด 
        ผูทำหนาที่ประธานในที่ประชุมใหญ คือ......................................     
        มติแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในสี่ของจำนวน  
                    คะแนนเสียงเจาของรวมทั้งหมด 
 
3. บัญชีรายช่ือผูเขารวมประชุม 

  มี                      ไมม ี
  คำรับรองผูยื่นคำขอวาเปนลายมือชื่อของเจาของรวม  และผูแทนหรือผูรับมอบอำนาจ 
               เปนผูเขารวมประชุมดวยตนเองจริง 
 

4. ระยะเวลาย่ืนคำขอ 

  ไมเกิน 30 วัน นบัแตวันที่ที่ประชุมใหญเจาของรวมมีมติ 
  เกิน 30 วัน และมีหลักฐานการดำเนินการ การแจงความตอเจาพนักงานสอบสวน 
  หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

5.  กรณีนิติบุคคลไดรับการแตงตั้งเปนผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

          รายงานการประชุมบริษัท 
             หนังสือสัญญาจางเปนผูจัดการนติิบุคคลอาคารชุด 
             หนังสือมอบอำนาจดำเนินการแทน 
             หนังสือแตงต้ังดำเนินการแทนนิติบุคคล 
              หนังสือรับรองของนิติบุคคล 

        หนังสือมอบอำนาจ  
 
6. หลักฐานอื่นๆ 

………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
………………………………………………………………………………………………………………………………………. 
 

 

 

 

 
ตัวอยางรายงานการประชุมแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

รายงานการประชุมใหญสามัญประจำป พ.ศ. 2552 
ของ 

เจาของหองชุด ในอาคารชุดชื่อ....................................................................... 

วันท่ี..........................เดือน.................................พ.ศ. .......................เวลา............................. 

ณ ......................................................... 

อาคารชุดชื่อ.................................ทะเบียนอาคารชุดที่ ................/................... มีกรรมสิทธิ์ 
ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน...............สวน โดยเจาของรวมผูมารวมประชุมดวยตนเอง และมอบฉันทะ 
มาประชุมแทน มีอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางรวมกันได จำนวน.................สวน คิดเปน.................%  
ของคะแนนเสียงทั้งหมด (เกินหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนนเสียงทั้งหมดของเจาของรวมทุกคน จึงจะครบองคประชุม) 
ปรากฏรายละเอียดเก่ียวกับผูมาประชุม ตามบัญชีรายชื่อแนบทาย 

เร่ิมประชุม        เวลา..................................น. 
ระเบียบวาระที่ 1  เลือกประธานในการประชุม 

   เนื่องจากอาคารชุดนี้ ยังไมเคยมีการแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมากอนหรือ 
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคณะเดิม ไมสามารถดำเนินการประชุมได หรือเหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ) และโดยที่
มาตรา 43 หามผูจัดการและผูจัดการและคูสมรสเปนประธานในการประชุมใหญ จึงขอใหที่ประชุมเลือกเจาของ
หองชุด มาทำหนาท่ีประธานในการประชุมดวย 
มติที่ประชุม  ที่ประชุมไดพิจารณาแลว มีมติให...................................................เจาของกรรมสิทธิ์หองชุด    
เลขท่ี ...........................ทำหนาที่ประธานในการประชุม 
ระเบียบวาระที่ 2    เรื่องการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ประธาน        เนื่องจาก.....................................ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดลาออกจากตำแหนง หรือ
.....................เหตุอ่ืนๆ (โปรดระบุ)...................... เปนเหตใุหไมมีผูปฏิบัติหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ฉะนั้น 
เพื่อใหอาคารชุดนี้มีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด........................................ทำหนาที่จัดการดูแลทรัพยสวนกลาง 
และปฏิบัติหนาที่อื่นๆ ตามมาตรา 33 มาตรา 36 ฯลฯ จึงขอใหที่ประชุมพิจารณาแตงตั้งผูจัดการ โดยผูจัดการ
ตองมีอายุไมต่ำกวา 25 ปบริบูรณ และไมมีลักษณะตองหามตามมาตรา 35/1  

     จึงแจงที่ประชุมเพื่อโปรดทราบและขอใหรวมกันดำเนินการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุดและกำหนดระยะเวลาการดำรงตำแหนงหรือกำหนดระยะเวลาจางดวย   

มติที่ประชุม  ที่ประชุมจึงไดพิจารณาแลว คัดเลือกบุคคลที่มีคุณสมบัติเหมาะสมกับตำแหนงและไมมีลักษณะ
ตองหามในการเปนผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดแลว จึงมีมติแตงตั ้งผู จ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด ไดแก
.............................................................หมายเลขประจำตัวประชาชน (13 หลัก)............................................ 
โดยไดคะแนนเสียง............................สวน  คิดเปน.....................% ของจำนวนคะแนนเสียงทัง้หมด โดยใหทำ
สัญญาจางเปนผูจัดการ  ตั้งแตวันที่............................ถึงวันที่............................เปนระยะเวลา........................ป 
และใหผูจัดการนำไปจดทะเบียนตอสำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาธนบุรี ภายใน 30 วัน นับจากวันน้ี 
              -/ระเบียบ... 
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ระเบียบวาระที่ 3 เรื่องอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................... 
 
เลิกประชุม    เวลา................................น. 
 

ลงชื่อ............................................ผูจดรายงานการประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 
ลงชื่อ......................................................ประธานที่ประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

(ตัวอยาง) 
ลายมือช่ือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ........................................................................ 

(ระยะเวลาการดำรงตำแหนง ตั้งแตวันที่ .......................................ถึงวันที่................................) 
 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด    ลายมือช่ือ 
 

1. กรณีผูจัดการเปนนิติบุคคล 
บริษัท......................................................... 
( โดย นาย/นาง/นางสาว............................ 
เปนผูดำเนินการแทน.................................. 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก............... 

 

 

2. กรณีผูจัดการเปนบุคคลธรรมดา 
นาย/นาง/นางสาว................................... 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก.............. 

 

 
 

ขาพเจา ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือผูดำเนินการแทนนิตบุิคคลหรือลายมือช่ือ ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด.......................................ท่ีไดรับแตงตั้งโดยมติที่ประชุมใหญ  ประจำป.......................... 
เม่ือวันท่ี .................................................จริง 
 
 
           ลงช่ือ..............................................ผูรับรอง 
         (...........................................) 
              ประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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ระเบียบวาระที่ 3 เรื่องอื่นๆ 
.................................................................................................................................................................................
.................................................................................................................................................................................
....................................................................................................................................................................... 
 
เลิกประชุม    เวลา................................น. 
 

ลงชื่อ............................................ผูจดรายงานการประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 
ลงชื่อ......................................................ประธานที่ประชุม 
นาย/นาง/นางสาว.................................................... 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

(ตัวอยาง) 
ลายมือช่ือผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดชื่อ........................................................................ 

(ระยะเวลาการดำรงตำแหนง ตั้งแตวันที่ .......................................ถึงวันที่................................) 
 

ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด    ลายมือช่ือ 
 

1. กรณีผูจัดการเปนนิติบุคคล 
บริษัท......................................................... 
( โดย นาย/นาง/นางสาว............................ 
เปนผูดำเนินการแทน.................................. 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก............... 

 

 

2. กรณีผูจัดการเปนบุคคลธรรมดา 
นาย/นาง/นางสาว................................... 
เลขประจำตัวประชาชน 13 หลัก.............. 

 

 
 

ขาพเจา ขอรับรองวาเปนลายมือช่ือผูดำเนินการแทนนิตบุิคคลหรือลายมือช่ือ ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด.......................................ท่ีไดรับแตงตั้งโดยมติที่ประชุมใหญ  ประจำป.......................... 
เม่ือวันท่ี .................................................จริง 
 
 
           ลงช่ือ..............................................ผูรับรอง 
         (...........................................) 
              ประธานกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
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(ตัวอยาง) 
นิติบุคคลอาคารชุด............................................................................................................ 
ที่อยู................................................................................................................................. 
โทรศัพท.......................................................โทรสาร......................................................... 
 
ที่.................../................. 
            วันที่..............เดือน....................พ.ศ........... 
 
 
เรื่อง  หนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
 
เรียน  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................... 
 
   ดวยพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 29 วรรคสอง กำหนดไววาในกรณีที่มีผู ขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได 
เมื่อหองชุดดังกลาวปลอดหนี้จากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 โดยตองมีหนังสือรับรอง
การปลอดหนี้คราวที่สุดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง 
    

นิติบุคคลอาคารชุด...........................................โดย..................................... 
ซึ่งไดรับการแตงตั้งใหเปนผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  จึงขอรับรองวา นาย/นาง/นางสาว/บริษัท
.....................................ผูถือกรรมสิทธ์ิในหองชุด เลขที่ ..........................อาคาร............................... 
ไมมีหน้ีอันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา  18 คางชำระตอนิติบุคคลอาคารชุด...................................... 
แตอยางใด และหนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชรับรองการปลอดหนี้ ถึงวันที่........................................... 
 
   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ลงชื่อ................................ 
                                          (.........................................) 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  ของ 
 นิติบุคคลอาคารชุด.............................. 

 
หรือ 

 
ลงชื่อ...................................... 

นาย/นาง/นางสาว........................ผูดำเนินการแทน 
                            บริษัท/หางหุนสวนจำกัด......................................... 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว 

 

 

 การจดทะเบียนคณะกรรมการ / เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการ 
นติิบุคคลอาคารชุด 

1. ความหมาย 
       หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด จะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ประกอบดวย
กรรมการจำนวนไมนอยกวา ๓ คนแตไมเกิน ๙ คน 
       กรรมการมีวาระคราวละ ๒ ป ในกรณีกรรมการพนกอนครบวาระหรือมีการแตงตั ้งเพิ ่มข้ึน 
ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระผูไดรับแตงตั้งดำรงตำแหนงแทนหรือเปนกรรมการ 
เพ่ิมขึ้นอยูในวาระเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดรบัแตงตั้ง 
      กรรมการครบวาระ หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหม ใหกรรมการพนตำแหนงตามวาระ
ปฏิบัติหนาท่ีตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งเขารับหนาที่ 
      กรรมการจะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

 2.  กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 3.   บุคคลมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
๓.๑  เจาของรวมหรือคูสมรสเจาของรวม 
๓.๒  ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษ ในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาว คนไรความสามารถ 
หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณี 
๓.๓  ตัวแทนของนิติบุคคลจำนวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเปนเจาของรวม 
    ในกรณีหองชุดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการจำนวน
หนึ่งคน 

4. ผูแตงตั้งกรรมการ 
       กรรมการแตงตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ ตามาตรา ๔๔ กลาวคือ ตองไดรบัคะแนนเสียงขางมากของ
เจาของรวมที่เขาประชุม โดยมีองคประชุมคือ หนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด 
        ในกรณีไมครบองคประชุม คือ มีผูมาประชุมคะแนนเสียงรวมกันไมถึงหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนน
เสียงทั้งหมด ใหเรียกประชุมใหมภายใน ๑๕ วันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญ 
ครั้งหลังนี้ไมบังคับวาตองครบองคประชุม 

5. คุณสมบัติคณะกรรมการ 
      บุคคลไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี้ 
5.๑ เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมอืนไรความสามารถ 
5.๒ เคยถูกที่ประชุมใหญเจาของรวมใหพนจากตำแหนงกรรมการ หรือถอดถอนจากการเปนผูจัดการ
เพราะเหตุทุจริต หรอืมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรอืบกพรองในศีลธรรมอันดี 
5.๓ เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน  
ฐานทุจริตตอหนาที่ 
5.๔ เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงที ่สุดใหจำคุก เวนเปนโทษสำหรับความผิดที ่ไดกระทำ 
โดยประมาทหรอืความผิดลหุโทษ     
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(ตัวอยาง) 
นิติบุคคลอาคารชุด............................................................................................................ 
ที่อยู................................................................................................................................. 
โทรศัพท.......................................................โทรสาร......................................................... 
 
ที่.................../................. 
            วันที่ ..............เดือน....................พ.ศ........... 
 
 
เรื่อง  หนังสือรับรองการปลอดหนี้ 
 
เรียน  เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา........................... 
 
   ดวยพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 29 วรรคสอง กำหนดไววาในกรณีที่มีผู ขอจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุด  พนักงานเจาหนาที่จะรับจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมได 
เมื่อหองชุดดังกลาวปลอดหนี้จากหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 โดยตองมีหนังสือรับรอง
การปลอดหนี้คราวที่สุดจากนิติบุคคลอาคารชุดมาแสดง 
    

นิติบุคคลอาคารชุด...........................................โดย..................................... 
ซึ่งไดรับการแตงตั้งใหเปนผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  จึงขอรับรองวา นาย/นาง/นางสาว/บริษัท
.....................................ผูถือกรรมสิทธ์ิในหองชุด เลขที่ ..........................อาคาร............................... 
ไมมีหนี้อันเกิดจากคาใชจายตามมาตรา  18 คางชำระตอนิติบุคคลอาคารชุด...................................... 
แตอยางใด และหนังสือรับรองฉบับนี้ มีผลใชรับรองการปลอดหนี้ ถึงวันที่........................................... 
 
   จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
 

ลงชื่อ................................ 
                                          (.........................................) 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว  ของ 
 นิติบุคคลอาคารชุด.............................. 

 
หรือ 

 
ลงชื่อ...................................... 

นาย/นาง/นางสาว........................ผูดำเนินการแทน 
                            บริษัท/หางหุนสวนจำกัด......................................... 

ผูจัดการ/ผูจัดการชั่วคราว 

 

 

 การจดทะเบียนคณะกรรมการ / เปลี่ยนแปลงคณะกรรมการ 
นติิบุคคลอาคารชุด 

1. ความหมาย 
       หมายถึง คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด จะเปนบุคคลธรรมดาหรือนิติบุคคลก็ได ประกอบดวย
กรรมการจำนวนไมนอยกวา ๓ คนแตไมเกิน ๙ คน 
       กรรมการมีวาระคราวละ ๒ ป ในกรณีกรรมการพนกอนครบวาระหรือมีการแตงตั ้งเพิ ่มขึ้น 
ในระหวางที่กรรมการซึ่งแตงตั้งไวแลวยังมีวาระผูไดรับแตงตั้งดำรงตำแหนงแทนหรือเปนกรรมการ 
เพ่ิมขึ้นอยูในวาระเทากับวาระที่เหลืออยูของกรรมการซึ่งไดรบัแตงตั้ง 
      กรรมการครบวาระ หากยังมิไดมีการแตงตั้งกรรมการขึ้นใหม ใหกรรมการพนตำแหนงตามวาระ
ปฏิบัติหนาท่ีตอไปจนกวากรรมการซึ่งไดรับแตงตั้งเขารับหนาที่ 
      กรรมการจะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

 2.  กฎหมายและระเบียบ 
๒.๑  พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 
๒.๒  ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๔ 

 3.   บุคคลมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ 
๓.๑  เจาของรวมหรือคูสมรสเจาของรวม 
๓.๒  ผูแทนโดยชอบธรรม ผูอนุบาล หรือผูพิทักษ ในกรณีที่เจาของรวมเปนผูเยาว คนไรความสามารถ 
หรือคนเสมือนไรความสามารถ แลวแตกรณี 
๓.๓  ตัวแทนของนิติบุคคลจำนวนหน่ึงคน ในกรณีท่ีนิติบุคคลเปนเจาของรวม 
    ในกรณีหองชุดมีผูถือกรรมสิทธิ์เปนเจาของรวมหลายคน ใหมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการจำนวน
หนึ่งคน 

4. ผูแตงตั้งกรรมการ 
       กรรมการแตงตั้งโดยมติท่ีประชุมใหญ ตามาตรา ๔๔ กลาวคือ ตองไดรบัคะแนนเสียงขางมากของ
เจาของรวมที่เขาประชุม โดยมีองคประชุมคือ หนึ่งในสี่ของจำนวนเสียงลงคะแนนทั้งหมด 
        ในกรณีไมครบองคประชุม คือ มีผูมาประชุมคะแนนเสียงรวมกันไมถึงหนึ่งในสี่ของจำนวนคะแนน
เสียงทั้งหมด ใหเรียกประชุมใหมภายใน ๑๕ วันนับแตวันเรียกประชุมครั้งกอน และการประชุมใหญ 
ครั้งหลังนี้ไมบังคับวาตองครบองคประชุม 

5. คุณสมบัติคณะกรรมการ 
      บุคคลไดรับแตงตั้งเปนกรรมการตองไมมีลักษณะตองหาม ดังตอไปนี้ 
5.๑ เปนผูเยาว คนไรความสามารถ หรือคนเสมอืนไรความสามารถ 
5.๒ เคยถูกที่ประชุมใหญเจาของรวมใหพนจากตำแหนงกรรมการ หรือถอดถอนจากการเปนผูจัดการ
เพราะเหตุทุจริต หรอืมีความประพฤติเสื่อมเสีย หรอืบกพรองในศีลธรรมอันดี 
5.๓ เคยถูกไลออก ปลดออก หรือใหออกจากราชการ องคการหรือหนวยงานของรัฐหรือเอกชน  
ฐานทุจริตตอหนาที่ 
5.๔ เคยไดรับโทษจำคุกโดยคำพิพากษาถึงที ่สุดใหจำคุก เวนเปนโทษสำหรับความผิดที ่ไดกระทำ 
โดยประมาทหรอืความผิดลหุโทษ     
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6. ขั้นตอนการจดทะเบียน (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕๔) 
๖.๑ การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  

ขอ ๓๕  การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหผูจัดการยื่นคำขอตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร ดังตอไปนี้ 

(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแตงต ั ้ งเป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงตั้งกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๓๖  การรับคำขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๕ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒)  

ขอ ๓๗  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน      
ผูไดรับแตงตั้งไมมีลักษณะตองหาม และเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ การเรียกประชุม วิธีการประชุม 
และมติของที ่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว ใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนแตงต้ัง
กรรมการ/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒/๑) ทายระเบียบนี ้  ประเภท “แตงตั้ง
กรรมการ” โดยใหบันทึกรายชื ่อกรรมการที่ไดร ับแตงตั ้งใหปรากฏในรายการจดทะเบียนแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย วัน เดือน ป กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึก
ลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ดวย 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย  

๖.๒ การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ขอ ๓๘  เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวแลวทั้งหมดหรือ

บางคน ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบ 
อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้  

 
           -/ ขอ 39 ในการ... 

 

 

 
 
ขอ ๓๙  ในการยื่นคำขอเปลี่ยนแปลงกรรมการใหผูขอยื่นคำขอพรอมหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแต งต ั ้ง เป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑  

แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๔๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) แหงกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงนิคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

ขอ ๔๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา ผูไดรับแตงตั้งเปนผูมีสิทธิเปนกรรมการ
และไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
แลวใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. ๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ”โดยใหบันทึกชื ่อกรรมการที ่พนจากตำแหนงและกรรมการ 
ที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม วัน เดือน ป 
กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำ
อาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้น แลวใหขีดฆาชื่อกรรมการที่พนจากตำแหนงดวยหมึกสีแดง 
พรอมทั้งบันทึกในชองหมายเหตุใหทราบถึงสาเหตุของการพนจากตำแหนง สำหรับรายชื่อกรรมการที่ไดรับ
แตงตั้งใหมใหบันทึกในชองหมายเหตุวา แทนลำดับที่..... 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีตอพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
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6. ขั้นตอนการจดทะเบียน (ตามระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชดุ พ.ศ. ๒๕๕๔) 
๖.๑ การจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  

ขอ ๓๕  การขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ใหผูจัดการยื่นคำขอตอพนักงาน
เจาหนาที่ตามแบบ อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้ พรอมดวยหลักฐานและเอกสาร ดังตอไปนี้ 

(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแตงต ั ้ งเป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑ 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 

(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 
- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- รายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงตั้งกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๓๖  การรับคำขอจดทะเบียนกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๕ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) ของกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคาร
ชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงินคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอ ก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒)  

ขอ ๓๗  เมื ่อพนักงานเจาหนาที ่พิจารณาแลวเห็นวา คำขอดังกลาวมีหลักฐานครบถวน      
ผูไดรับแตงตั้งไมมีลักษณะตองหาม และเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ การเรียกประชุม วิธีการประชุม 
และมติของที ่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ แลว ใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนแตงต้ัง
กรรมการ/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. ๑๒/๑) ทายระเบียบนี ้  ประเภท “แตงตั้ง
กรรมการ” โดยใหบันทึกรายชื ่อกรรมการที่ไดร ับแตงตั ้งใหปรากฏในรายการจดทะเบียนแลวใหพนักงาน
เจาหนาที่ลงลายมือชื่อ พรอมดวย วัน เดือน ป กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึก
ลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ดวย 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีกับพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ ดวย  

๖.๒ การจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
ขอ ๓๘  เม่ือมีการเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่ไดจดทะเบียนไวแลวทั้งหมดหรือ

บางคน ใหผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดย่ืนคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการตอพนักงานเจาหนาท่ีตามแบบ 
อ.ช. ๑๗ ทายระเบียบนี้  

 
           -/ ขอ 39 ในการ... 

 

 

 
 
ขอ ๓๙  ในการยื่นคำขอเปลี่ยนแปลงกรรมการใหผูขอยื่นคำขอพรอมหลักฐาน ดังตอไปนี้ 
(๑) หล ักฐานท ี ่แสดงว าเป นผ ู ม ีส ิทธ ิ ได ร ับแต งต ั ้ง เป นกรรมการตามมาตรา ๓๗/๑  

แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
(๒) สำเนาเอกสารหลักฐานท่ีเกี่ยวของกับการประชุมใหญเจาของรวมประกอบดวย 

- หนังสือนัดประชุม 
- ระเบียบวาระการประชุม 
- ลายมือชื่อผูเขารวมประชุม 
- บันทึกรายงานการประชุมที่มีมติเก่ียวกับการแตงต้ังกรรมการ 
- หนังสือมอบฉันทะของเจาของรวมที่ใหผูอ่ืนออกเสียงแทน (ถามี)  

ขอ ๔๐  การรับคำขอจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหปฏิบัติ ดังนี้ 
ตรวจสอบหลักฐานที่ย่ืนพรอมคำขอวามีเอกสารครบถวน ตามขอ ๓๙ หรือไม 
(๑) ถาครบใหนำคำขอลงบัญชีร ับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหผู ย ื ่นคำขอชำระ

คาธรรมเนียมเปนคาคำขอตามขอ ๑ (๘) (ก) แหงกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเกี่ยวกับ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๕๓ แลวนำใบเสร็จรับเงนิคูฉบับติดไวที่หลังคำขอ 

(๒) ถาไมครบใหแนะนำใหผูยื่นคำขอไปนำมาใหครบ หากผูยื่นคำขอยืนยันใหรับคำขอก็ใหนำ
คำขอลงบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) แลวใหพนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับคำขอ เพื่อใหผูขอไปใชสิทธิ
อุทธรณตามพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. ๒๕๓๙ เสร็จแลวใหหมายเหตุการไมรับคำขอ 
ในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. ๒) 

ขอ ๔๑  เมื่อพนักงานเจาหนาที่พิจารณาแลวเห็นวา ผูไดรับแตงตั้งเปนผูมีสิทธิเปนกรรมการ
และไมมีลักษณะตองหาม การเรียกประชุม วิธีการประชุม และมติของที่ประชุมใหญเจาของรวมเปนไปตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑  
แลวใหจดทะเบียนกรรมการในรายการจดทะเบียนของทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. ๑๒/๑) ประเภท “เปลี่ยนแปลงกรรมการ”โดยใหบันทึกชื ่อกรรมการที ่พนจากตำแหนงและกรรมการ 
ที่ไดรับแตงตั้งใหมใหปรากฏในรายการจดทะเบียน แลวใหพนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อพรอม วัน เดือน ป 
กำกับไว เสร็จแลวใหนำรายการเปลี่ยนแปลงกรรมการดังกลาวไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำ
อาคารชุด (อ.ช. ๒๔) ของทะเบียนอาคารชุดนั้น แลวใหขีดฆาชื่อกรรมการที่พนจากตำแหนงดวยหมึกสีแดง 
พรอมทั้งบันทึกในชองหมายเหตุใหทราบถึงสาเหตุของการพนจากตำแหนง สำหรับรายชื่อกรรมการที่ไดรับ
แตงตั้งใหมใหบันทึกในชองหมายเหตุวา แทนลำดับที่..... 

กรณีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดนำมติที่ประชุมใหญเจาของรวมเกี่ยวกับการแตงตั้งกรรมการ
มาขอจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่หลังพนกำหนดระยะเวลาสามสิบวันนับแตวันท่ีที่ประชุมใหญเจาของรวม
มีมติแตงตั้ง ใหพิจารณาแจงความดำเนินคดีตอพนักงานสอบสวน ตามนัยมาตรา ๖๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด 
พ.ศ. ๒๕๒๒ แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ. ๒๕๕๑ 
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   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนแตงตัง้กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ครั้งท่ี 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม (ประชุม สามัญ / วิสามัญ)   

     1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน   ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา  ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ( ม. 42/3 )   ม ี   ม ี

2.วันที่ประชุมครั้งที่ 1 ถึงครั้งที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน   ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด..................... )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณีกรรมการเปนนิติบุคคล )   ม ี   ม ี

     8.4 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.5 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   ม ี   ม ี

     8.6 กรรมการทกุคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
 
 
 
 

 

 

 

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนติบิุคคลอาคารชุด  ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุม สามัญ / วิสามัญ )   

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา    ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุ     ( ม. 42/3 )   มี   มี 

2.วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงคร้ังที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิท์ั้งหมด.............................. )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 มติคณะกรรมการเดิมพนวาระ   มี   มี 

     8.4 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณนีิติบุคคลเปนกรรมการ )   มี   มี 

     8.5 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.6 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   มี   มี 

     8.7 กรรมการทุกคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนแตงตัง้กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ครั้งท่ี 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม (ประชุม สามัญ / วิสามัญ)   

     1.1 วันที่ออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน   ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา  ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  ( ม. 42/3 )   ม ี   ม ี

2.วันที่ประชุมครั้งที่ 1 ถึงครั้งที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน   ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิ์ทั้งหมด..................... )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณีกรรมการเปนนิติบุคคล )   ม ี   ม ี

     8.4 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.5 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   ม ี   ม ี

     8.6 กรรมการทกุคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
 
 
 
 

 

 

 

   แบบตรวจสอบการขอจดทะเบียนเกี่ยวกับนติิบุคคลอาคารชุด   

ช่ืออาคารชุด “                               ” 

 จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงกรรมการนติบิุคคลอาคารชุด  ครั้งที่ 1 ครั้งที่ 2 

1.หนังสือเรียกประชุม   ( ประชุม สามัญ / วิสามัญ )   

     1.1 วันท่ีออกหนังสือเรียก – วันประชุมไมนอยกวา 7 วัน ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.2 ผูลงนามเรียกประชุมคือ.................................... ( ม. 42/1,  42/2 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.3 มีการระบุสถานที่ประชุม วัน เวลา    ( ม. 42/3 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

     1.4 วาระแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชดุ     ( ม. 42/3 )   มี   มี 

2.วันที่ประชุมครั้งท่ี 1 ถึงคร้ังที่ 2 หางกันไมเกิน 15 วัน  ( ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

3.สำเนาลายมือช่ือผูเขาประชุม  ( ม. 43 )   

     3.1 ตรวจสอบชื่อผูเขาประชุมแลวเปนเจาของรวม   ถูกตอง   ถูกตอง 

     3.2 ตรวจสอบอัตราสวนกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลว      ถูกตอง   ถูกตอง 

4.จำนวนผูเขารวมประชุม (ม. 43 ) ( อัตราสวนกรรมสิทธิท์ั้งหมด.............................. )       

5.อตัราสวนกรรมสิทธิ์คิดเปนรอยละ  (ม. 43 )       

6.นับองคประชุม    (ม. 43 )   ครบ    ครบ 

7.ประธานที่ประชุมตองไมใชผูจัดการหรือคูสมรส  (ม. 43 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

8.สำเนาบันทึกการประชุม   

     8.1 มติแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดดวยคะแนนเสียง  ( ม. 44 )   ขางมาก   ขางมาก 

     8.2 กรรมการดำรงตำแหนงไมเกินสองวาระ    ถูกตอง    ถูกตอง 

     8.3 มติคณะกรรมการเดิมพนวาระ   มี   มี 

     8.4 หนังสือแตงตั้งใหเปนตัวแทนของนิติบุคคล ( กรณนีิติบุคคลเปนกรรมการ )   มี   มี 

     8.5 เอกสารการจดทะเบียนบริษัทฯ ที่ไดรับแตงตั้งเปนกรรมการ   ครบ   ครบ 

     8.6 บัตรประชาชนและทะเบียนบานของกรรมการ (กรณีบุคคลธรรมดาเปนกรรมการ)   มี   มี 

     8.7 กรรมการทุกคนเปนเจาของรวม  ( ม. 37/1 )   ถูกตอง   ถูกตอง 

.............................................ผูตรวจสอบ 

.............................................หัวหนางาน 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที ่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 ดวยนาย/นาง/นางสาว.............ผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด...................... ไดมีหนังสือท่ี 

………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามมติที่
ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป ……………. ครั้งที่ ...... เมื่อวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1  นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญ

สามัญเจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด 

 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เมื่อ
วันที่ …………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ จากอัตราสวนกรรมสิทธ์ิเจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ คิดเปนรอยละ .............. ครบ
องคประชุม   

 2.3 ในวาระที ่ . . . . พ ิจารณาแตงต ั ้งคณะกรรมการนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เน ื ่องจาก
คณะกรรมการชุดเดิมครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง
ขางมาก แตงตั้งเจาของรวม จำนวน 5 คน ดังนี้ 

  (1) นาย ก. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
  (2) นาย ข. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (3) นาย ค. เจาของหองชุดเลขที่......  
  (4) นาย ง. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (5) นาย จ. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
โดยกรรมการลำดับที่ 1, 2, 3, และ 5 ไดดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน แตเนื่องจาก     

ในที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคล
อื่น    มาดำรงตำแหนงกรรมการทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ 
ผูเขารวมประชุมจึงมีมติใหคณะกรรมการทานเดิม จำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงตอไปอีก 1 วาระ 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา  37, 37/1, 37/2, 42/1, 42/3, 43, 44 
 3.2 ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  
 

/ 4. ความเห็น... 
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  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/3 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผูเขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื่อเจาของ
กรรมสิทธิ ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได 
…………  อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั ้งหมด …………… อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
……………… ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติม                        
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน ……… ฉบับ (……….. หองชุด) 

 4.3  มติที ่ประชุมใหญเลือกกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมีคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม      
เปนไปตามนัยมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 และไดตรวจสอบแลวพบวามีกรรมการที่ไดรับแตงต้ังดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน
จำนวน 4 ทาน คือ 1. นาย ก., 2.นาย ข., 3.นาย ค. และ4. นาย จ. แตเนื่องจากในที่ประชุมใหญสามัญเจาของ
รวมประจำป........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงกรรมการ
ทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมจำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ ที่ประชุมจึงมีมติ
ใหดำรงตำแหนงไปอีก 1 วาระ   

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะ
จริง และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนกรรมการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรยีกประชุม วิธีการ
ประชุม  และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจาก
เอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอ   ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑ          
ที่รับจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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บันทึกขอความ 
สวนราชการ ฝายทะเบยีน สำนักงานที่ดินกรงุเทพมหานคร สาขา                   .  
ที ่ มท  0510.00/-     วันที ่                              .
เรื่อง ขอจดทะเบียนแตงต้ังคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด           . 
                                                 

เรียน เจาพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขา......  

       1. เรื่องเดิม 
 ดวยนาย/นาง/นางสาว.............ผูจ ัดการนิติบุคคลอาคารชุด...................... ไดมีหนังสือท่ี 

………………………. ฉบับลงวันที่ ………………..ยื่นคำขอจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด ตามมติที่
ประชุมใหญเจาของรวมสามัญประจำป ……………. ครั้งที่ ...... เมื่อวันที่ …………………………….ตอเจาพนักงานที่ดิน
กรุงเทพมหานคร สาขา..... 

 2. ขอเท็จจริง 
 2.1  นิติบุคคลอาคารชุด …………………. ไดมีหนังสือฉบับลงวันที่............เชิญประชุมใหญ

สามัญเจาของรวมประจำป ……. ในวันที่ ………………….. โดยมีวาระเพื่อพิจารณาแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด 

 2.2 จากการตรวจสอบรายงานการประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ………….. เมื่อ
วันที่ …………………… นับคะแนนเสียงเจาของรวม และผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขาประชุมได ............... อัตราสวน
กรรมสิทธิ์ จากอัตราสวนกรรมสิทธ์ิเจาของรวมทั้งหมด ............. อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ คิดเปนรอยละ .............. ครบ
องคประชุม   

 2.3 ในวาระที ่ . . . . พ ิจารณาแตงต ั ้งคณะกรรมการนิต ิบ ุคคลอาคารชุด เน ื ่องจาก
คณะกรรมการชุดเดิมครบวาระการดำรงตำแหนง เมื่อวันที่ .................... โดยในที่ประชุมมีมติดวยคะแนนเสียง
ขางมาก แตงตั้งเจาของรวม จำนวน 5 คน ดังนี้ 

  (1) นาย ก. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
  (2) นาย ข. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (3) นาย ค. เจาของหองชุดเลขที่......  
  (4) นาย ง. เจาของหองชุดเลขที่...... 
  (5) นาย จ. เจาของหองชุดเลขท่ี...... 
โดยกรรมการลำดับที่ 1, 2, 3, และ 5 ไดดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน แตเนื่องจาก     

ในที่ประชุมใหญสามัญเจาของรวมประจำป ........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคล
อื่น    มาดำรงตำแหนงกรรมการทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ 
ผูเขารวมประชุมจึงมีมติใหคณะกรรมการทานเดิม จำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงตอไปอีก 1 วาระ 

 3. ขอกฎหมาย 
 3.1 พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 

(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา  37, 37/1, 37/2, 42/1, 42/3, 43, 44 
 3.2 ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 ขอ 32  
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  4. ความเห็น 
  ฝายทะเบียนไดตรวจสอบขอเท็จจริงและพิจารณาแลวเห็นวา 

 4.1 การเรียกประชุม มีหนังสือนัดประชุมลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน และลงนามโดย                
ประธานคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด เปนไปตามมาตรา 42/3 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 
แกไขเพ่ิมเตมิโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  

 4.2 ตรวจสอบรายชื ่อเจาของรวมผูเขารวมประชุมแลว ปรากฏวาเปนรายชื่อเจาของ
กรรมสิทธิ ์ในหองชุดจริง เจาของรวมและผูรับมอบฉันทะจากเจาของรวมเขารวมประชุมนับคะแนนเสียงได 
…………  อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากคะแนนเสียงเจาของรวมทั ้งหมด …………… อัตราสวนกรรมสิทธิ์ คิดเปนรอยละ 
……………… ครบองคประชุม เปนไปตามมาตรา 43 วรรคหนึ่งแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติม                        
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มีใบมอบฉันทะจำนวน ……… ฉบับ (……….. หองชุด) 

 4.3  มติที ่ประชุมใหญเลือกกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดมีคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม      
เปนไปตามนัยมาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด 
(ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 และไดตรวจสอบแลวพบวามีกรรมการที่ไดรับแตงต้ังดำรงตำแหนงเกิน 2 วาระติดตอกัน
จำนวน 4 ทาน คือ 1. นาย ก., 2.นาย ข., 3.นาย ค. และ4. นาย จ. แตเนื่องจากในที่ประชุมใหญสามัญเจาของ
รวมประจำป........... กำหนดวาหากที่ประชุมไมสามารถสรรหาเจาของรวมบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงกรรมการ
ทดแทนได สามารถเสนอรายชื่อกรรมการทานเดิมจำนวน 4 ทาน ดำรงตำแหนงไดอีก 1 วาระ ที่ประชุมจึงมีมติ
ใหดำรงตำแหนงไปอีก 1 วาระ   

   4.4 ผูขอยืนยันวาลายมือชื่อผูเขารวมประชุมเปนลายมือชื่อของเจาของรวมและผูรับมอบฉันทะ
จริง และยืนยันวาผูท่ีไดรับแตงตั้งเปนกรรมการมีคุณสมบัติถูกตอง ไมมีลักษณะตองหาม การเรยีกประชุม วิธีการ
ประชุม  และมติของที่ประชุมใหญ เปนไปตามขอบังคับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที ่ 4) พ.ศ. 2551 แลว หากเกิดความผิดพลาดเสียหายใดๆ อันเกิดจาก
เอกสารและการขอจดทะเบียนในครั้งนี้ ผูขอ   ขอรับผิดชอบเองทั้งสิ้น ไมเก่ียวกับพนักงานเจาหนาที่แตอยางใด 

   4.5 เจาหนาที่ไดตรวจสอบเอกสารตามที ่ผู ขอนำมายื ่นแลวครบถวน อยูในหลักเกณฑ          
ที่รับจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหได เห็นควรดำเนินการให 

จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน เพลส” ไดมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 ครั้งท่ี 
23/2561 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2561 นับอัตราสวน
กรรมสิทธิ ์เจาของรวมผู เขารวมประชุมได 47,289.69 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากทั้งหมด 100,000  อัตราสวน
กรรมส ิทธ ิ ์  ค ิดเป น 47.29 % เก ินหน ึ ่ งในสี่ถ ือวา 
ครบองค ประช ุม  ในวาระท ี ่  7   พ ิจ ารณาแต  งตั้ ง
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดยที ่ประชุมมีมติ 
ดวยคะแนนเสียงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด จำนวน 5  ทาน ดังตอไปนี้  
    1. นายธนิต ปุลิเวคินทร (หองชุดเลขที่ 412/180)                              
    2. นายพิเชฐ วานิชเจรญิธรรม (หองชุดเลขที่ 
412/173)                     
    3. นางพัชรา ลิมปพัฒนะ (หองชุดเลขที่ 412/185)                        
    4. นางสาววัลลภา คลองประทีปผล ตัวแทนบริษัท 
พหล 8 จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/1,2)   
    5. นางสาววัชรี เอกเจริญ ตัวแทนบริษัท สยามเคหะ
พัฒนา จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/120)   
เปนคณะกรรมการนิต ิบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน 
เพลส” และใหมีวาระการดำรงตำแหนง 2 ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ท่ีแนบมาพรอมนี้ 

          - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดร ับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ท ี ่ประช ุมตามน ัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และ 
มาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด และผูขอได
บันทึกรับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมา
แสดงประกอบการขอแตงต ั ้งคณะกรรมการนิติบุคคล 
เปนลายมือชื ่อของเจาของรวมจริงและผู ร ับมอบฉันทะ 
ให ออกเสียงไมได เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  
แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน อ.ช. 24 และ อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
                                 
 

 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
เปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ 
การจัดประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ 
ตลอดจนบรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอ
ครั้งนี้ เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำ
เอกสารอื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ
ในครั้งน้ี และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับ
ผิดเองทั ้งส ิ ้น และใหใชถ อยคำนี ้เปนหลักฐานในการ
ดำเนินคดีขาฯทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.......................................................ผูใหถอยคำ   

 ลงชื่อ......................................................พยาน/บันทึก 

 ลงชื่อ......................................................พยาน 

 ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน เพลส” ไดมี
การประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 ครั้งท่ี 
23/2561 เมื่อวันที่ 21 เมษายน 2561 นับอัตราสวน
กรรมสิทธิ ์เจาของรวมผู เขารวมประชุมได 47,289.69 
อัตราสวนกรรมสิทธิ์ จากทั้งหมด 100,000  อัตราสวน
กรรมส ิทธ ิ ์  ค ิดเป น 47.29 % เก ินหน ึ ่ งในสี่ถ ือวา 
ครบองค ประช ุม  ในวาระท ี ่  7   พ ิจ ารณาแต  งตั้ ง
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด โดยที ่ประชุมมีมติ 
ดวยคะแนนเสียงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด จำนวน 5  ทาน ดังตอไปนี้  
    1. นายธนิต ปุลิเวคินทร (หองชุดเลขที่ 412/180)                              
    2. นายพิเชฐ วานิชเจรญิธรรม (หองชุดเลขที่ 
412/173)                     
    3. นางพัชรา ลิมปพัฒนะ (หองชุดเลขที่ 412/185)                        
    4. นางสาววัลลภา คลองประทีปผล ตัวแทนบริษัท 
พหล 8 จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/1,2)   
    5. นางสาววัชรี เอกเจริญ ตัวแทนบริษัท สยามเคหะ
พัฒนา จำกัด  
        (หองชุดเลขที่ 412/120)   
เปนคณะกรรมการนิต ิบุคคลอาคารชุด “บานพหลโยธิน 
เพลส” และใหมีวาระการดำรงตำแหนง 2 ป รายละเอียด
ปรากฏตามรายงานการประชุมฯ ท่ีแนบมาพรอมนี้ 

          - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดร ับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ท ี ่ประช ุมตามน ัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และ 
มาตรา 44 แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด และผูขอได
บันทึกรับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมา
แสดงประกอบการขอแตงต ั ้งคณะกรรมการนิติบุคคล 
เปนลายมือชื ่อของเจาของรวมจริงและผู ร ับมอบฉันทะ 
ให ออกเสียงไมได เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551  
แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ใหปรากฏใน อ.ช. 24 และ อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
                                 
 

 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
เปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ 
การจัดประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ 
ตลอดจนบรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอ
ครั้งนี้ เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำ
เอกสารอื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ
ในครั้งน้ี และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับ
ผิดเองทั ้งส ิ ้น และใหใชถ อยคำนี ้เปนหลักฐานในการ
ดำเนินคดีขาฯทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.......................................................ผูใหถอยคำ   

 ลงชื่อ......................................................พยาน/บันทึก 

 ลงชื่อ......................................................พยาน 

 ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” ไดมีการ
ประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 (เรียกครั้ง
ที่ 1) เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2561 นบัอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผูเขารวมประชุมได 1,711.27 อัตราสวน
กรรมสิทธิ ์ จากทั ้งหมด 10,000 อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ  
คิดเปน 17.11 % ไมครบองคประชุม จึงไดจัดใหมีการ
ประชุมใหญสามัญ ประจำป 2561 (เร ียกคร ั ้งที ่ 2)  
เมื ่อว ันที ่ 3 เมษายน 2561 นับอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผู  เขารวมประชุมได จำนวน 1,557.14 
อ ัตราส วนกรรมส ิทธ ิ ์  ค ิด เป น 15.57 % สามารถ 
เปดประชุมได  ในวาระที่ 8  พิจารณาแตงต้ังคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุดทดแทนกรรมการคนเดิมที่ลาออก โดยที่
ประชุมมีมติดวยคะแนนเสยีงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการ
เพิ่มเติม จำนวน 2  ทาน ดังตอไปนี้  

1. นายศุภเสก  ดวงสรอยทอง (หองชุดเลขที่ 
9/99)  

2. นายชัยพร ลีวัธนะ (หองชุดเลขที่ 9/32)   
เปนคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” และ
ใหมีวาระการดำรงตำแหนงเทากับวาระที ่เหลืออยู ของ
กรรมการที่ไดรับแตงตั้งไวแลว รายละเอียดปรากฏตาม
รายงานการประชุมที่แนบมาพรอมนี้  

           - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดรับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ที่ประชุมตามนัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และมาตรา 
44 แหงพระราชบัญญัต ิอาคารชุด และผูขอไดบันทึก
รับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมาแสดง
ประกอบการขอแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลเปนลายมือ
ชื่อของเจาของรวมจริงและผูรับมอบฉันทะใหออกเสยีงไมได
เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47 แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการ 
น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด  ให ปรากฏใน อ.ช.  24 และ  
อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
 
 
 
 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ การจัด
ประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ ตลอดจน
บรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอครั ้งนี้  
เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำเอกสาร
อื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ ในครั้งน้ี 
และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับผิดเอง
ทั้งสิ้น และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานในการดำเนินคดีขาฯ
ทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.........................................................ผูใหถอยคำ   

ลงช่ือ...................................................... .พยาน/บันทึก 

ลงช่ือ........................................................พยาน 

ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 

 

 

 

 

 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์188



 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

  
เรียน  เจาพนักงานที่ดนิ 
        -  นิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” ไดมีการ
ประชุมใหญสามัญเจาของรวม ประจำป 2561 (เรียกครั้ง
ที่ 1) เมื่อวันที่ 21 มีนาคม 2561 นบัอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผูเขารวมประชุมได 1,711.27 อัตราสวน
กรรมสิทธิ ์ จากทั ้งหมด 10,000 อัตราสวนกรรมสิทธ์ิ  
คิดเปน 17.11 % ไมครบองคประชุม จึงไดจัดใหมีการ
ประชุมใหญสามัญ ประจำป 2561 (เร ียกคร ั ้งที ่ 2)  
เมื ่อว ันที ่ 3 เมษายน 2561 นับอัตราสวนกรรมสิทธ์ิ
เจาของรวมผู  เขารวมประชุมได จำนวน 1,557.14 
อ ัตราส วนกรรมส ิทธ ิ ์  ค ิด เป น 15.57 % สามารถ 
เปดประชุมได  ในวาระที่ 8  พิจารณาแตงต้ังคณะกรรมการ
นิติบุคคลอาคารชุดทดแทนกรรมการคนเดิมที่ลาออก โดยที่
ประชุมมีมติดวยคะแนนเสยีงขางมาก แตงตั้งคณะกรรมการ
เพิ่มเติม จำนวน 2  ทาน ดังตอไปนี้  

1. นายศุภเสก  ดวงสรอยทอง (หองชุดเลขที่ 
9/99)  

2. นายชัยพร ลีวัธนะ (หองชุดเลขที่ 9/32)   
เปนคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “เซ็นทริค ซีน” และ
ใหมีวาระการดำรงตำแหนงเทากับวาระที ่เหลืออยู ของ
กรรมการที่ไดรับแตงตั้งไวแลว รายละเอียดปรากฏตาม
รายงานการประชุมที่แนบมาพรอมนี้  

           - พิจารณาแลวเห็นวากรรมการที ่ไดรับแตงตั้ง 
ในที่ประชุมเปนผูมีสิทธิไดรับแตงตั้ง ไมมีลักษณะตองหาม 
ได ร ับเล ือกดวยคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวม 
ที่ประชุมตามนัยมาตรา 37/1 มาตรา 37/2 และมาตรา 
44 แหงพระราชบัญญัต ิอาคารชุด และผูขอไดบันทึก
รับรองแลววาลายมือชื ่อผูเขารวมประชุมที ่นำมาแสดง
ประกอบการขอแตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลเปนลายมือ
ชื่อของเจาของรวมจริงและผูรับมอบฉันทะใหออกเสยีงไมได
เปนบุคคลตองหามตามมาตรา 47 แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 แตอยางใด  

      - เห็นควรจดทะเบียนเปลี ่ยนแปลงคณะกรรมการ 
น ิต ิบ ุคคลอาคารช ุด  ให ปรากฏใน อ.ช.  24 และ  
อ.ช. 12/1 ตอไป 

      - จึงเรียนมาเพื่อโปรดพิจารณา  หากเห็นชอบขอได
โปรดอนุมัติและลงนามใน อ.ช. 12/1 ที่นำเรียนมาพรอมนี้ 
 
 
 
 
 
 

 
ขาพเจา ขอใหถอยคำรับรองวาในการยื่นคำขอจดทะเบียน
แตงตั้งคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดในครั้งนี้ การจัด
ประชุมกรรมการบริษัทฯ การลงมติในที่ประชุมฯ ตลอดจน
บรรดาเอกสารหลักฐานตางๆที่ยื ่นประกอบคำขอครั ้งนี้  
เปนความจริงทุกประการ หากขาฯใหถอยคำหรือนำเอกสาร
อื่นใดอันเปนเท็จมาประกอบการยื่นขอจดทะเบียนฯ ในครั้งน้ี 
และเกิดความเสียหายใดขึ้นในภายหนา ขาฯขอรับผิดเอง
ทั้งสิ้น และใหใชถอยคำนี้เปนหลักฐานในการดำเนินคดีขาฯ
ทั้งในทางแพงและทางอาญา 
            ขาพเจาไดอานแลวรับรองวาถูกตองจึงลงลายมือ
ชื่อไวเปนหลักฐานตอหนาพนักงานเจาหนาที่ 
           
ลงช่ือ.........................................................ผูใหถอยคำ   

ลงช่ือ...................................................... .พยาน/บันทึก 

ลงช่ือ........................................................พยาน 

ตอหนา...................................................พนักงานเจาหนาที่ 
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 การจดแจงการทำหนาที่ผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1. กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ และกรณีศึกษาที่กรมที่ดินพิจารณาเปนที่ยุติแลว 
- พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 
- กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก)  
- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55  
- ความเห็นของกรมที่ดิน ขอหารือ เรื่องการจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่เปนผูจัดการในกรณีที่ไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัตหินาที่ได
เกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2)  
   สรปุวา กรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไม
มีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2) เมื่อกรณีดังกลาวไมมีบทบัญญัติ
มาตราใดกำหนดใหผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตองนำหลักฐานการแตงตั้งไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ดังนั้น การที่
พนักงานเจาหนาที่ไดรับคำขอแตงตั ้งกรรมการเพื ่อทำหนาที ่ผู จัดการและหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) จึงเปนเพียงการ
หมายเหตุเพ่ือจดแจงไวเปนหลักฐานเทานั้น ไมถือวาเปนการจดทะเบียนอันมีลักษณะเปนคำสั่งทางปกครองตามนัยมาตรา 
5 แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 แตอยางใด และหากผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตามมติ
คณะกรรมการตามนัยมาตรา 38 (2) พนจากตำแหนงกรรมการยอมพนจากหนาที่เปนผูจัดการตามนัยมาตรา 38 (2) ดวย   
2. หลักเกณฑ  

ในกรณีที่ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติได
เกิน 7 วัน เชน ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลาปวย ลาพักรอน หรือขาดงานเกินกวา 7 วัน รวมทั้งในกรณีที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดพนจากตำแหนงตามมาตรา 35/3 และยังไมมีการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 
35/2 ขึ้นใหม เพื่อใหมีผูทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด มาตรา 38 (2) จึงใหเปน
อำนาจหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดท่ีจะแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคนใดคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
๓. ขั้นตอนการดำเนินการ 
 3.1 กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดยื ่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที ่ ตามแบบ อช. 17 พรอมดวยหลักฐานการไดร ับแตงตั ้งจาก
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 3.2 พนักงานเจาหนาทีน่ำคำขอลงบัญชีรบัทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2)  
 3.3 ผูขอชำระคาธรรมเนียมเปนคาคำขอ จำนวน 20 บาท ตามกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจาย
เก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก) 
 3.4 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของใหไดความวา กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไมนอยกวา 
กึ ่งหนึ ่งของจำนวนกรรมการทั ้งหมดไดประชุมและมีมติดวยคะแนนเสียงขางมากแตงตั ้งกรรมการคนใดคนหนึ่ง 
ขึ้นทำหนาที่ผูจัดการในกรณีไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกินเจ็ดวัน 
 3.5 พนักงานเจาหนาที่ตองนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด 
(อ.ช. 24) พรอมทั ้งนำไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบ ุคคลอาคารชุด  
และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 
 3.6 หากภายหลังไดรับแจงการพนจากหนาที่ผูจัดการของกรรมการที่ทำหนาที่ผู จัดการ ใหขีดฆาชื่อกรรมการ 
พรอมหมายเหตุการพนจากหนาที่ของกรรมการดังกลาวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และ 
ในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. 12/1) 

 

  
ตัวอยางหรือแนวทางการเขียนคำขอ 

 
คำขอแตงตั้งการทำหนาท่ีผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับที่............................. 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ............................................................................................ 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่............................................................................ 
จังหวัด................................................เนื้อท่ีประมาณ.........................................................................ตารางเมตร 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูท่ีบาน/หมูบาน.........เลขท่ี...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี.......................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท............................. 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขอ 1. ดวยขาพเจา.......................................กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด........................................... 
ที่ไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการ คร้ังท่ี ........./..............เม่ือวันที่ ............................................เนื่องจากผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด
ไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกิน 7 วัน หรือ ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพราะเหตุ.................... 
และขาพเจาขอรับรองวา ปจจุบันขาพเจายังเปนกรรมการและเปนผูมีคุณสมบัตคิรบถวน ไมเปนบุคคลตองหาม 
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด 
  ขอ 2. ฉะนั้น จึงขอใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของกรรมการ
นิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค และขอใหพนักงานเจาหนาที ่ลงชื ่อเปนพยานในคำขอนี ้ด วย  
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียตามระเบียบ 
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
 
 
 
 

สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์192



 การจดแจงการทำหนาที่ผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 

1. กฎหมาย ระเบียบที่เกี่ยวของ และกรณีศึกษาที่กรมที่ดินพิจารณาเปนที่ยุติแลว 
- พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 
- กฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจายเก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก)  
- ระเบียบกรมที่ดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55  
- ความเห็นของกรมที่ดิน ขอหารือ เรื่องการจดทะเบียนแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด โดยคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่เปนผูจัดการในกรณีที่ไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัตหินาที่ได
เกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2)  
   สรปุวา กรณีที่คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไดแตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไม
มีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกิน 7 วัน ตามมาตรา 38 (2) เมื่อกรณีดังกลาวไมมีบทบัญญัติ
มาตราใดกำหนดใหผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตองนำหลักฐานการแตงตั้งไปจดทะเบียนตอพนักงานเจาหนาที่ ดังนั้น การท่ี
พนักงานเจาหนาที่ไดรับคำขอแตงตั ้งกรรมการเพื ่อทำหนาที ่ผู จัดการและหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/
เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดและเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) จึงเปนเพียงการ
หมายเหตุเพ่ือจดแจงไวเปนหลักฐานเทานั้น ไมถือวาเปนการจดทะเบียนอันมีลักษณะเปนคำสั่งทางปกครองตามนัยมาตรา 
5 แหงพระราชบัญญัติวิธีปฏิบัติราชการทางปกครอง พ.ศ. 2539 แตอยางใด และหากผูจัดการที่ไดรับแตงตั้งตามมติ
คณะกรรมการตามนัยมาตรา 38 (2) พนจากตำแหนงกรรมการยอมพนจากหนาที่เปนผูจัดการตามนัยมาตรา 38 (2) ดวย   
2. หลักเกณฑ  

ในกรณีที่ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือ ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดไมสามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติได
เกิน 7 วัน เชน ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ลาปวย ลาพักรอน หรือขาดงานเกินกวา 7 วัน รวมทั้งในกรณีที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดพนจากตำแหนงตามมาตรา 35/3 และยังไมมีการแตงตั้งผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา 
35/2 ขึ้นใหม เพื่อใหมีผูทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด มาตรา 38 (2) จึงใหเปน
อำนาจหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที่จะแตงตั้งกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดคนใดคนหนึ่งขึ้นทำหนาที่
ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
๓. ขั้นตอนการดำเนินการ 
 3.1 กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุดยื ่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที ่ ตามแบบ อช. 17 พรอมดวยหลักฐานการไดร ับแตงตั ้งจาก
คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 3.2 พนักงานเจาหนาทีน่ำคำขอลงบัญชีรบัทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2)  
 3.3 ผูขอชำระคาธรรมเนียมเปนคาคำขอ จำนวน 20 บาท ตามกฎกระทรวง กำหนดคาธรรมเนียมและคาใชจาย
เก่ียวกับอาคารชุด พ.ศ. 2553 ขอ 1 (8) (ก) 
 3.4 พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบเอกสารที่เกี่ยวของใหไดความวา กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดไมนอยกวา 
กึ ่งหนึ ่งของจำนวนกรรมการทั ้งหมดไดประชุมและมีมติดวยคะแนนเสียงขางมากแตงตั ้งกรรมการคนใดคนหนึ่ง 
ขึ้นทำหนาที่ผูจัดการในกรณีไมมีผูจัดการหรือผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกินเจ็ดวัน 
 3.5 พนักงานเจาหนาที่ตองนำรายชื่อกรรมการที่ไดรับแตงตั้งไปบันทึกลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด 
(อ.ช. 24) พรอมทั ้งนำไปหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั ้ง/เปลี ่ยนแปลงกรรมการนิติบ ุคคลอาคารชุด  
และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 
 3.6 หากภายหลังไดรับแจงการพนจากหนาที่ผูจัดการของกรรมการที่ทำหนาที่ผู จัดการ ใหขีดฆาชื่อกรรมการ 
พรอมหมายเหตุการพนจากหนาที่ของกรรมการดังกลาวในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และ 
ในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลงกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด และเปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
(อ.ช. 12/1) 

 

  
ตัวอยางหรือแนวทางการเขียนคำขอ 

 
คำขอแตงตั้งการทำหนาท่ีผูจัดการของกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 

ฉบับที่............................. 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ............................................................................................ 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่............................................................................ 
จังหวัด................................................เนื้อท่ีประมาณ.........................................................................ตารางเมตร 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี.......................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท............................. 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขอ 1. ดวยขาพเจา.......................................กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด........................................... 
ที่ไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุม
คณะกรรมการ คร้ังท่ี ........./..............เม่ือวันที่ ............................................เนื่องจากผูจัดการนิตบิุคคลอาคารชุด
ไมสามารถปฏิบัติหนาที่ไดตามปกติเกิน 7 วัน หรือ ไมมีผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด เพราะเหตุ.................... 
และขาพเจาขอรับรองวา ปจจุบันขาพเจายังเปนกรรมการและเปนผูมีคุณสมบัตคิรบถวน ไมเปนบุคคลตองหาม 
ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด 
  ขอ 2. ฉะนั้น จึงขอใหพนักงานเจาหนาที่จดแจงการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดของกรรมการ
นิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค และขอใหพนักงานเจาหนาที ่ลงชื ่อเปนพยานในคำขอนี ้ด วย  
สวนคาธรรมเนียมยอมเสียตามระเบียบ 
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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ตัวอยางหรือแนวทางการทำบันทึกเสนอ 

 

บันทกึข้อความ 
ส่วนราชการ     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพราว โทร. 0-2509-1313                                  

ที ่ มท  0510.10/                วันที ่                                                                 
เรื่อง การจดแจงการทำหนาท่ีผูจดัการของกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด สมารท คอนโด วัชรพล                              .                                     

เรียน   เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาลาดพราว 

1. เร่ืองเดมิ 

  ดวย นายจิราวัฒน  อภิรมย กรรมการนิติบุคคลอาคารซ่ึงไดรับแตงต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
ใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดยื่นคำขอแตงตั้งคณะกรรมการใหทำหนาที ่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด  เมื ่อว ันที ่ 30 มกราคม 2561  ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 (2)  

2. ขอเท็จจรงิ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
สมารท คอนโด วัชรพล ครั้งที่ 10/2560 เมื่อวันที่  17 ธันวาคม 2561  เพื่อแตงตั้งกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคาร แทน นางสาวใกลรุง  จินตวรกุลชัย  ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดที่ลาออก  ตามหนังสือลาออก ลงวันที่  4 ธันวาคม  
พ.ศ. 2560  ท่ีประชุมมติเปนเอกฉันทแตงตั้งนายจิราวัฒน  อภิรมย เปนกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด สมารท 
คอนโด วัชรพล 

3. ขอกฎหมาย   

 - พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 )  
พ.ศ. 2551 มาตรา 35/3 มาตรา 37/1 มาตรา 37/2 มาตรา 37/3 และมาตรา 38 (2) 

 - ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 

4. ขอเสนอ 

 ฝายทะเบยีนไดตรวจสอบแลว ผูขอเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” มีคุณสมบัติ
การเปนกรรมการถูกตอง ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2552  แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 และไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด“สมารท คอนโด วัชรพล” ใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยไดแสดงหลักหลักฐานถูกตองครบถวนตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 แลว เห็นควร 
บันทกึลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนกรรมการทาํหนา้ที�ผูจ้ดัการ

นิติบคุคลอาคารชดุ (อ.ช. ๑๒/๑) 
   

  จึงเรียนมาเพื�อโปรดพิจารณา  

  
 ลงชื่อ  เจาหนาที่  

 (              ) 
 ลงชื่อ                              หัวหนางาน 
 (                                       ) 
  ลงชื่อ                          หัวหนาฝายทะเบียน
    (                                      ) 

 

 

  

ตวัอยางหรือแนวทางการเขียนบันทึกถอยคำ 
 

 
บันทึกถอยคำ 

 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ........................................................................................... 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................................................................... 
จังหวัด................................................ 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี...................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท.......................... 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขาพเจา.......................................กรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด...........................................ที่ไดรับแตงต้ัง
จากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ 
ครั้งที่ ........./..............เมื่อวันที่ ...............................................ขาพเจาขอรับรองวา รายงานการประชุมและ
หลักฐานที่ขาพเจานำมาแสดงเปนเอกสารที่ถูกตองแทจริง ตามมติของที่ประชุม และปจจุบันขาพเจายังเปน
กรรมการที่คุณสมบัติครบถวน และไมเปนบุคคลตองหาม ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่
แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด ขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาที ่จดแจงการทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ของกรรมการนิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค หากเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึน ขาพเจาขอรบัผิดชอบเอง
ทั้งสิ้น  
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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ตัวอยางหรือแนวทางการทำบันทึกเสนอ 

 

บันทกึข้อความ 
ส่วนราชการ     สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาลาดพราว โทร. 0-2509-1313                                  

ที ่ มท  0510.10/                วันที ่                                                                 
เรื่อง การจดแจงการทำหนาท่ีผูจดัการของกรรมการนิติบคุคลอาคารชุด สมารท คอนโด วัชรพล                              .                                     

เรียน   เจาพนกังานที่ดินกรุงเทพมหานคร  สาขาลาดพราว 

1. เร่ืองเดมิ 

  ดวย นายจิราวัฒน  อภิรมย กรรมการนิติบุคคลอาคารซ่ึงไดรับแตงต้ังจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด
ใหทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดยื่นคำขอแตงตั้งคณะกรรมการใหทำหนาที ่ผู จัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด  เมื ่อว ันที ่ 30 มกราคม 2561  ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 มาตรา 38 (2)  

2. ขอเท็จจรงิ 

คณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  “สมารท คอนโด วัชรพล” ไดประชุมกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
สมารท คอนโด วัชรพล ครั้งที่ 10/2560 เมื่อวันที่  17 ธันวาคม 2561  เพื่อแตงตั้งกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคาร แทน นางสาวใกลรุง  จินตวรกุลชัย  ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดที่ลาออก  ตามหนังสือลาออก ลงวันที่  4 ธันวาคม  
พ.ศ. 2560  ท่ีประชุมมติเปนเอกฉันทแตงตั้งนายจิราวัฒน  อภิรมย เปนกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด สมารท 
คอนโด วัชรพล 

3. ขอกฎหมาย   

 - พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพิ ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 )  
พ.ศ. 2551 มาตรา 35/3 มาตรา 37/1 มาตรา 37/2 มาตรา 37/3 และมาตรา 38 (2) 

 - ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 

4. ขอเสนอ 

 ฝายทะเบยีนไดตรวจสอบแลว ผูขอเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด “สมารท คอนโด วัชรพล” มีคุณสมบัติ
การเปนกรรมการถูกตอง ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2552  แกไขเพิ่มเติมโดย พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) 
พ.ศ. 2551 และไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด“สมารท คอนโด วัชรพล” ใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคล
อาคารชุด โดยไดแสดงหลักหลักฐานถูกตองครบถวนตามระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2544 ขอ 55 แลว เห็นควร 
บันทกึลงในสมุดแสดงรายละเอียดประจำอาคารชุด (อ.ช. 24) และหมายเหตใุนรายการจดทะเบยีนกรรมการทาํหนา้ที�ผูจ้ดัการ

นิติบคุคลอาคารชดุ (อ.ช. ๑๒/๑) 
   

  จึงเรียนมาเพื�อโปรดพิจารณา  

  
 ลงชื่อ  เจาหนาที่  

 (              ) 
 ลงชื่อ                              หัวหนางาน 
 (                                       ) 
  ลงชื่อ                          หัวหนาฝายทะเบียน
    (                                      ) 

 

 

  

ตวัอยางหรือแนวทางการเขียนบันทึกถอยคำ 
 

 
บันทึกถอยคำ 

 
ตำแหนงที่ดิน     ท่ีตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดินเลขท่ี..................................หองชดุเลขท่ี.....................ชั้นที่................อาคารเลขที่............................ 
ตำบล.................................................ชื่ออาคารชดุ........................................................................................... 
อำเภอ...............................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................................................................... 
จังหวัด................................................ 
       สำนักงานที่ดิน................................................................ 
       วันที่...........เดือน........................พ.ศ................. 
 ขาพเจา.................................................เลขประจำตัวประชาชน....................................อายุ..............ป 
สญัชาตไิทย.............เชื้อชาติ.....................บิดา/มารดาชื่อ.................................................................................... 
อยูที่บาน/หมูบาน.........เลขที่...........ตรอก/ซอย..........................ถนน...............................หมูท่ี...................... 
ตำบล/แขวง....................อำเภอ..........................จังหวัด............................หมายเลขโทรศัพท.......................... 
ขอยื่นคำตอพนักงานเจาหนาที่วา 

 ขาพเจา.......................................กรรมการนิตบิุคคลอาคารชุด...........................................ที่ไดรับแตงต้ัง
จากคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดใหทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามมติที่ประชุมคณะกรรมการ 
ครั้งที่ ........./..............เมื่อวันที่ ...............................................ขาพเจาขอรับรองวา รายงานการประชุมและ
หลักฐานที่ขาพเจานำมาแสดงเปนเอกสารที่ถูกตองแทจริง ตามมติของที่ประชุม และปจจุบันขาพเจายังเปน
กรรมการที่คุณสมบัติครบถวน และไมเปนบุคคลตองหาม ตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 และที่
แกไขเพิ่มเติม แตอยางใด ขอยืนยันใหพนักงานเจาหนาที ่จดแจงการทำหนาที่ผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
ของกรรมการนิติบุคคลใหกับขาพเจาตามความประสงค หากเกิดความเสียหายใดๆ ข้ึน ขาพเจาขอรบัผิดชอบเอง
ทั้งสิ้น  
 
 ลงชื่อ  ผูขอ 
      (  ) 
 ลงขื่อ  พยาน/บันทึก 
      (  ) 
 ลงชื่อ  พยาน  
      (  ) 
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แบบตรวจสอบเอกสารการขอจดแจงกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ช่ืออาคารชุด “...........................................................................” 

1. ตองไมมีผูจัดการ หรือ ผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่
ไดเกิน 7 วัน โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

         
 

         

 1.1 หลักฐานการพนจากตำแหนงของผูจัดการ  

1.2 หรือ หลักฐานการไมอยูปฏิบัติหนาที่ของ     

ผูจัดการเกิน 7 วัน 

        ถูกตอง        

        ถูกตอง  

           ไมถูกตอง 

           ไมถูกตอง 

๒.           ตองไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนติิบุคคลอาคารชุด 
โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

  

 ๒.๑ รายงานการประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ที่มีมติดวยคะแนนเสียงขางมาก 
2.2 องคประชุมของคณะกรรมการเกินกึ่งหนึ่ง 

        ถูกตอง                 
                        
ถูกตอง              

          ไมถูกตอง 
                                
ไมถูกตอง 

3 ผูรับแตงตั้งตองเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
โดยใหพนักงานเจาหนาที่ดำเนินการดังนี้ 

  

 3.1 ตรวจสอบรายการจดทะเบียนแตงตั้งกรรมการ 
(อ.ช. 12/1)                                              
3.2 ตรวจสอบเอกสารสิทธิ์วายังเปนของผูรับแตงตั้ง
หรือคูสมรส                                               
3.3 ทำบันทึกถอยใหผูยื่นคำขอรับรองวายังมี
คุณสมบัติเปนกรรมการครบถวนและไมเปนบุคคล
ตองหามตามกฎหมาย                                 

        ถูกตอง 
  
        ถูกตอง                                               
         
        ถูกตอง         

          ไมถูกตอง 
 
           ไมถูกตอง 
            
           ไมถูกตอง 

 
ลงชื่อ                                  เจาหนาท่ี 

                                                                       (                                      )  
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แบบตรวจสอบเอกสารการขอจดแจงกรรมการทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 

ช่ืออาคารชุด “...........................................................................” 

1. ตองไมมีผูจัดการ หรือ ผูจัดการไมสามารถปฏิบัติหนาที่
ไดเกิน 7 วัน โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

         
 

         

 1.1 หลักฐานการพนจากตำแหนงของผูจัดการ  

1.2 หรือ หลักฐานการไมอยูปฏิบัติหนาที่ของ     

ผูจัดการเกิน 7 วัน 

        ถูกตอง        

        ถูกตอง  

           ไมถูกตอง 

           ไมถูกตอง 

๒.           ตองไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการนติิบุคคลอาคารชุด 
โดยแสดงหลักฐาน ดังนี้ 

  

 ๒.๑ รายงานการประชุมของคณะกรรมการนิติบุคคล
อาคารชุด ที่มีมติดวยคะแนนเสียงขางมาก 
2.2 องคประชุมของคณะกรรมการเกินกึ่งหนึ่ง 

        ถูกตอง                 
                        
ถูกตอง              

          ไมถูกตอง 
                                
ไมถูกตอง 

3 ผูรับแตงตั้งตองเปนกรรมการนิติบุคคลอาคารชุด  
โดยใหพนักงานเจาหนาที่ดำเนินการดังนี้ 

  

 3.1 ตรวจสอบรายการจดทะเบียนแตงตั้งกรรมการ 
(อ.ช. 12/1)                                              
3.2 ตรวจสอบเอกสารสิทธิ์วายังเปนของผูรับแตงตั้ง
หรือคูสมรส                                               
3.3 ทำบันทึกถอยใหผูยื่นคำขอรับรองวายังมี
คุณสมบัติเปนกรรมการครบถวนและไมเปนบุคคล
ตองหามตามกฎหมาย                                 

        ถูกตอง 
  
        ถูกตอง                                               
         
        ถูกตอง         

          ไมถูกตอง 
 
           ไมถูกตอง 
            
           ไมถูกตอง 

 
ลงชื่อ                                  เจาหนาท่ี 

                                                                       (                                      )  
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 การรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

ตามมาตรา 18 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

1. กฎหมายและระเบียบ 

  (1) มาตรา 41 (2) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  

  (2) มาตรา 18 วรรคสอง และมาตรา 14  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดย    

       พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  (3) มาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

  (4) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 หมวด 4 ขอ 51 และขอ 52 

2. หลักการและเหตุผล 

 ดวยเจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง ที่เกิดจากการใชบริการสวนรวม        
และที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวยความสะดวกที่มีไว เพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันและ 
คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษา และการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวม 
แตละคนมี ตามกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา 14 และหากเจาของรวมคางชำระก็มีบทลงโทษ 
กลาวคือ ถาคางชำระไมถึง 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ ่มในอัตราไมเกินรอยละ 12 ตอป ถาหากเกิน 6 เดือน  
ตองเสียเง ินเพิ ่มในอัตราไม เก ินร อยละ 20 ตอป  หร ืออาจถูกระงับการใหบร ิการสวนรวมการใช 
ทรัพยสวนกลาง และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญตามมาตรา 18/1 
 ทั้งนี้ การคางชำระคาใชจายดังกลาว ตามมาตรา 41(2) กำหนดใหนิติบุคคลอาคารชุดเปนเจาหน้ี 
ในลำดับเด ียวกับผ ู ทรงบุร ิมส ิทธ ิตามมาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คือ  
น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดม ีส ิทธิฟองร องบังคับคดีขอให ย ึดทร ัพย ส วนบุคคลของเจ าของห องชุดดังกลาว  
เพื่อขายทอดตลาดแลวนำเงินมาชำระหนี้คาใชจายที่คางชำระตามมาตรา 18 วรรคสอง โดยนิติบุคคลอาคารชุด
มีสิทธิไดรับชำระหนี้ในลำดับที่ 1 เชนเดียวกับเจาหนี้คารักษาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 237 หนี้คาใชจาย
ตามมาตรา 18 วรรคสอง นิติบุคคลอาคารชุดอาจเปนผูทรงบุริมสิทธิพิเศษเหนือเจาหนี ้จำนองได เมื ่อได
ดำเนินการสงรายการหนี้ไปใหเจาพนักงานที่ดินทราบแลวหมายความวา เมื่อมีการฟองรองบังคับการยึดทรัพย
ของลูกหนี ้เจาของหองชุดขายทอดตลาดชำระหนี้นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิไดรับชำระหนี้กอนเจาหนี้อื่นๆ 
รวมทั้งเจาหน้ีจำนองดวย 

๓.ข้ันตอนการดำเนินการ 

  3.1 ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคำขอ (อ.ช. 17) พรอมหลักฐาน 

      (1) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 

      (2) สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 

      (3) สำเนาขอบังคับ (สวนที่เก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 

      (4) สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา 18 วรรคสอง 

      (5) หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจ 

  3.2 เจาหนาที่ตรวจสอบและลงรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2) 

  3.3 ชำระเงินคาธรรมเนียม 

  3.4 บันทึกรายการหนี้ ลงบัญชีรับแจงหนี้ ตามแบบ อ.ช.30 พนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกำกับ                                                                                    

 

 

 
 
 

แบบตรวจสอบการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ 
 

ชื่ออาคารชุด.............................................หองชุดเลขที่............................... 
 

 
       1 

 

สำเนาหนังสือสำคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 
 

     

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
   2 

 

สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

(อ.ช. 12/1) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
 
 

3 

 

สำเนาขอบังคับ (สวนท่ีเก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
4 
 

 

สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพย

สวนกลางตามมาตรา 18 วรรคสอง 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 
5 

 

หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและ

ผูรับมอบอำนาจ 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 

                                                           (ลงชื�อ)...............................................เจา้หนา้ที�ผูต้รวจสอบ 
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 การรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 

ตามมาตรา 18 วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4) พ.ศ.2551 

1. กฎหมายและระเบียบ 

  (1) มาตรา 41 (2) แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522  

  (2) มาตรา 18 วรรคสอง และมาตรา 14  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดย    

       พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

  (3) มาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย 

  (4) ระเบียบกรมท่ีดิน วาดวยอาคารชุด พ.ศ. 2554 หมวด 4 ขอ 51 และขอ 52 

2. หลักการและเหตุผล 

 ดวยเจาของรวมตองรวมกันออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง ที่เกิดจากการใชบริการสวนรวม        
และที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวยความสะดวกที่มีไว เพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกันและ 
คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษา และการดำเนินการเกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง ตามอัตราสวนที่เจาของรวม 
แตละคนมี ตามกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางตามมาตรา 14 และหากเจาของรวมคางชำระก็มีบทลงโทษ 
กลาวคือ ถาคางชำระไมถึง 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ ่มในอัตราไมเกินรอยละ 12 ตอป ถาหากเกิน 6 เดือน  
ตองเสียเง ินเพิ ่มในอัตราไม เก ินร อยละ 20 ตอป  หร ืออาจถูกระงับการใหบร ิการสวนรวมการใช 
ทรัพยสวนกลาง และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุมใหญตามมาตรา 18/1 
 ทั้งนี้ การคางชำระคาใชจายดังกลาว ตามมาตรา 41(2) กำหนดใหนิติบุคคลอาคารชุดเปนเจาหน้ี 
ในลำดับเด ียวกับผ ู ทรงบุร ิมส ิทธ ิตามมาตรา 237 (1) แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  คือ  
น ิต ิบ ุคคลอาคารชุดม ีส ิทธิฟองร องบังคับคดีขอให ย ึดทร ัพย ส วนบุคคลของเจ าของห องชุดดังกลาว  
เพื่อขายทอดตลาดแลวนำเงินมาชำระหนี้คาใชจายที่คางชำระตามมาตรา 18 วรรคสอง โดยนิติบุคคลอาคารชุด
มีสิทธิไดรับชำระหนี้ในลำดับที่ 1 เชนเดียวกับเจาหนี้คารักษาอสังหาริมทรัพยตามมาตรา 237 หนี้คาใชจาย
ตามมาตรา 18 วรรคสอง นิติบุคคลอาคารชุดอาจเปนผูทรงบุริมสิทธิพิเศษเหนือเจาหนี ้จำนองได เมื ่อได
ดำเนินการสงรายการหนี้ไปใหเจาพนักงานที่ดินทราบแลวหมายความวา เมื่อมีการฟองรองบังคับการยึดทรัพย
ของลูกหนี ้เจาของหองชุดขายทอดตลาดชำระหนี้นิติบุคคลอาคารชุดมีสิทธิไดรับชำระหนี้กอนเจาหนี้อื่นๆ 
รวมทั้งเจาหน้ีจำนองดวย 

๓.ข้ันตอนการดำเนินการ 

  3.1 ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดยื่นคำขอ (อ.ช. 17) พรอมหลักฐาน 

      (1) สำเนาหนังสือสำคัญการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 

      (2) สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 12/1) 

      (3) สำเนาขอบังคับ (สวนที่เก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 

      (4) สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ตามมาตรา 18 วรรคสอง 

      (5) หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและผูรับมอบอำนาจ 

  3.2 เจาหนาที่ตรวจสอบและลงรับคำขอในบัญชีรับทำการประจำวัน (บ.ท.ด. 2) 

  3.3 ชำระเงินคาธรรมเนียม 

  3.4 บันทึกรายการหนี้ ลงบัญชีรับแจงหนี้ ตามแบบ อ.ช.30 พนักงานเจาหนาที่ลงลายมือชื่อกำกับ                                                                                    

 

 

 
 
 

แบบตรวจสอบการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
ตามมาตรา ๑๘ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ แกไขเพิ่มเติมโดย 

พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๔) พ.ศ.๒๕๕๑ 
 

ชื่ออาคารชุด.............................................หองชุดเลขที่............................... 
 

 
       1 

 

สำเนาหนังสือสำคญัการจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (อ.ช. 13) 
 

     

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
   2 

 

สำเนารายการจดทะเบียนแตงตั้ง เปลี่ยนแปลงผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด

(อ.ช. 12/1) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
 
 

3 

 

สำเนาขอบังคับ (สวนท่ีเก่ียวกับคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคสอง) 
 

 

      ถกูตอ้ง           ไม่ถูกตอ้ง 

 
4 
 

 

สำเนารายละเอียดรายการหนี้คาใชจายในการจัดการดูแลรักษาทรัพย

สวนกลางตามมาตรา 18 วรรคสอง 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 
5 

 

หนังสือมอบอำนาจ (ถามี) พรอมสำเนาบัตรประชาชนผูมอบอำนาจและ

ผูรับมอบอำนาจ 
 

 

       ถูกตอ้ง          ไม่ถูกตอ้ง 

 

                                                           (ลงชื�อ)...............................................เจา้หนา้ที�ผูต้รวจสอบ 
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คำขอรับแจงหน้ีบุริมสิทธ ิ
อันเกดิจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรัพยสวนกลาง 

ฉบับที…่…………………….. 
 

ตำแหนงที่ดิน      ที่ตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดิน  ………………………………………………………………….. หองชุดเลขที่…………………………ชั้นที่…………………       
ตำบล       ………………………………………………………………….. อาคารเลขที่………………………………….…..………….. 
อำเภอ      ………………………………………………………………….. ชื่ออาคารชุด……………………………………………….…. 
จังหวัด      กรุงเทพมหานคร    ทะเบียนอาคารชุดเลขที่………………………….……….                                               

                   สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
                          วันที่…………….เดือน……..…............พุทธศักราช………… 

ขาพเจา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด..................................................................................... สัญชาติไทย 
อยูที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด .......................................................เลขท่ี......................หมูที่................ถนน
.............................. ตำบล/แขวง.......................................อำเภอ/เขต........................................ กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท:-......................................................... 

ขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา 

ขอ ๑ ดวย......................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์หองชุดเลขที ่............................ 
ชั้นที่.................อาคารเลขที่...................อาคารชุด................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................... 
ม ีหนี ้อ ันเกิดจากคาใชจ ายในการดูแลรักษา และดูแลรักษาทรัพยส วนกลาง ตามมาตรา 18 วรรค 2  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4 ) พ.ศ. 2551 
ตอนิติบุคคลอาคารชุด....................... 
...................................................................ยอดหนี้คางชำระ ณ วันที่.............เดอืน......................... พ.ศ. ............. 
เปนจำนวนเงิน...........................................บาท (เงิน....................................................บาทถวน) จึงมีความ
ประสงคขอยื่นคำขอแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรพัยสวนกลาง ท้ังนี้ ขาฯ 
ขอใหถอยคำรับรองวาหลักฐานเอกสารที่นำมายื ่นตอพนักงานเจาหนาที ่ที ่ใหไวนี้ เปนความจริงทุกประการ  
หากเกิดความเสยีหายใดๆ ข้ึนในภายหนา ขาฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น และใหใชถอยคำนี้ยันขาฯ ในทางศาลได 

ขอ ๒ ฉะนั้น ขอใหพนักงานเจาหนาที่ขอไดโปรดดำเนินการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจาย 
ในการจัดการ และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ใหขาฯ ตามความประสงคดวย คาธรรมเนียมตาง ๆ ยอมเสียให
ตามระเบียบ และขอใหพนักงานเจาหนาที่เปนพยานในคำขอของขาพเจาดวย 
    
                ลงชื่อ...................................................ผูขอ   

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

อ.ช.17 

เรียน เจาพนักงานที่ดิน ฯ 
       - ตรวจสอบแลว ปรากฏวารายการหนี้ที่ผู ขอแจง 
เปนรายการหนี้ที ่เกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 วรรค 2 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551  
       -  เห ็ นควรร ับคำขอ และบ ันท ึกรายการหนี้  
เปนหลักฐานในบัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิฯ แบบ อ.ช.30  
ตามระเบียบตอไป 
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คำขอรับแจงหน้ีบุริมสิทธ ิ
อันเกดิจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรัพยสวนกลาง 

ฉบับที…่…………………….. 
 

ตำแหนงที่ดิน      ที่ตั้งหองชุด 
โฉนดที่ดิน  ………………………………………………………………….. หองชุดเลขที่…………………………ชั้นที่…………………       
ตำบล       ………………………………………………………………….. อาคารเลขที่………………………………….…..………….. 
อำเภอ      ………………………………………………………………….. ชื่ออาคารชุด……………………………………………….…. 
จังหวัด      กรุงเทพมหานคร    ทะเบียนอาคารชุดเลขที่………………………….……….                                               

                   สำนักงานที่ดินกรุงเทพมหานคร สาขาจตุจักร 
                          วันที่…………….เดือน……..…............พุทธศักราช………… 

ขาพเจา ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด..................................................................................... สัญชาติไทย 
อยูที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด .......................................................เลขที่......................หมูที่................ถนน
.............................. ตำบล/แขวง.......................................อำเภอ/เขต........................................ กรุงเทพมหานคร 
โทรศพัท:-......................................................... 

ขอยื่นคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ วา 

ขอ ๑ ดวย......................................................... ผูถือกรรมสิทธิ์หองชุดเลขที ่............................ 
ชั้นที่.................อาคารเลขที่...................อาคารชุด................................ทะเบียนอาคารชุดเลขที่.......................... 
ม ีหนี ้อ ันเกิดจากคาใชจ ายในการดูแลรักษา และดูแลรักษาทรัพยส วนกลาง ตามมาตรา 18 วรรค 2  
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. 2522 แกไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี 4 ) พ.ศ. 2551 
ตอนิติบุคคลอาคารชุด....................... 
...................................................................ยอดหนี้คางชำระ ณ วันที่.............เดอืน......................... พ.ศ. ............. 
เปนจำนวนเงิน...........................................บาท (เงิน....................................................บาทถวน) จึงมีความ
ประสงคขอยื่นคำขอแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจายในการจัดการ และดูแลรกัษาทรพัยสวนกลาง ท้ังนี้ ขาฯ 
ขอใหถอยคำรับรองวาหลักฐานเอกสารที่นำมายื ่นตอพนักงานเจาหนาที ่ที ่ใหไวนี้ เปนความจริงทุกประการ  
หากเกิดความเสยีหายใดๆ ข้ึนในภายหนา ขาฯ ขอรับผิดชอบเองท้ังสิ้น และใหใชถอยคำนี้ยันขาฯ ในทางศาลได 

ขอ ๒ ฉะนั้น ขอใหพนักงานเจาหนาที่ขอไดโปรดดำเนินการรับแจงหนี้บุริมสิทธิอันเกิดจากคาใชจาย 
ในการจัดการ และดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง ใหขาฯ ตามความประสงคดวย คาธรรมเนียมตาง ๆ ยอมเสียให
ตามระเบียบ และขอใหพนักงานเจาหนาที่เปนพยานในคำขอของขาพเจาดวย 
    
                ลงชื่อ...................................................ผูขอ   

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

       ลงชื่อ...................................................พยาน 

อ.ช.17 

เรียน เจาพนักงานที่ดิน ฯ 
       - ตรวจสอบแลว ปรากฏวารายการหนี้ที่ผู ขอแจง 
เปนรายการหนี้ที ่เกิดจากคาใชจายตามมาตรา 18 วรรค 2 
แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 แกไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4 ) พ.ศ. 2551  
       -  เห ็ นควรร ับคำขอ และบ ันท ึกรายการหนี้  
เปนหลักฐานในบัญชีรับแจงหนี้บุริมสิทธิฯ แบบ อ.ช.30  
ตามระเบียบตอไป 
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 สาระนารูเกี่ยวกับอาคารชุด 

 
หนาที่ของผูประกอบการ 
1. การโฆษณา 

 ตองเก็บสำเนาขอความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแกบุคคลทั่วไปไวใน
สถานที่ทำการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด และตองสงสำเนาเอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บ
ไวอยางนอยหน่ึงชุด 

 ขอความหรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพรอมคำขอจดทะเบียน
และตองระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสวนกลาง นอกจากที่บัญญัติไวในมาตรา 35 ใหชัดเจน 

 ใหถือวาขอความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือ
สัญญา   ซื้อขายหองชุด แลวแตกรณี หากขอความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแยงกับขอความในสัญญา      
จะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด ใหตีความไปในทางที่เปนคุณ แกผูจะซื้อหรอืผูซื้อหองชุด 
 

2. แบบสัญญาจะซื้อจะขาย 
 ตองทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรปีระกาศกำหนด (แบบ อ.ช. 22) 
 ถาสัญญาสวนใดมิไดทำตามแบบสัญญาที่รฐัมนตรีประภาศกำหนดและไมเปนคุณตอผูจะซื้อหองชุด 

สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 
 
3. การชำระคาใชจายสวนกลาง 

 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบุคคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคหนึ่งและวรรคสอง สำหรับ
หองชุดดังกลาวดวย 
 
4. ความรับผิดในความชำรุดบกพรอง 

 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ที่เปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลา     
ไมนอยกวาหาปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด 

 กรณีสวนควบอื่นในระยะเวลาไมนอยกวาสองปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด  
 ผูจะขายตองแกไขความชำรุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 วันนับแตวันที่ผูจะซื้อ

หรือ  นิติบุคคลอาคารชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชำรุดบกพรองนั้น เวนแตในกรณีที่
ความชำรุดบกพรองนั้นเปนเรื่องที่จำเปนตองดำเนินการแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดำเนินการแกไขในทันที 
ที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดำเนินการแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
แลวแตกรณี มีสิทธิดำเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ไดโดยผู จะขายยินยอมชดใช
คาเสียหายและคาใชจายในการดำเนินภารแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

หนาที่ของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดจะกระทำการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการกระทบกระเทือน   

ตอโครงสรางความมั่นคง การปองกันความเสียหาย ตอตัวอาคารหรือการอ่ืนตามที่กำหนดไวในขอบังคับมิได 
 เจาของรวมผูใดดำเนินการกอสรางตกแตง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง หรือตอเติมหองชุดของตนโดย

ไมไดรับมติเห็นชอบจากเจาของรวม ดวยคะแนนเสียงตามมาตรา 48 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
   เขารวมการประชุมใหญเจาของรวมตามที่นิติบุคคลอาคารชุดเรียกประชุมทุกครั้ง เพื่อเปนการ
ควบคุมและตรวจสอบการบริหารจัดการ ของนิติบุคคลอาคารชุดใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 หนาท่ีในการชำระคาใชจายสวนกลางตามมาตรา 18 
1. คาภาษีอากรตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสวนกลางตามมาตรา 
14  

 2. คาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวย
ความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน - คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษาและการดำเนินการ
เกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง โดยชำระตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ ในทรัพยสวนกลางตาม
มาตรา 14 หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุด ทั้งนี้ ตามที่กำหนดในขอบังคับ 
      3. ในกรณทีี่เจาของรวมไมชำระเงินคาใชจายตามมาตรา 18 ตองเสียเงินเพ่ิม ดังนี้  

 กรณีคางชำระไมเกิน 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 12 ตอป ของจำนวนเงินที่คาง
ชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงนิเพ่ิมตามท่ีกำหนดในขอบังคับ) 
    กรณีคางชำระตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 20 ตอปของจำนวนเงิน
ที่คางชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงินเพิ่มเปนไปตามที่กำหนด ในขอบังคับ) และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม
ใหญ และอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามท่ีกำหนดในขอบังคับ 
 

สิทธิของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลที่เปนของตนและมีกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 
 พื้นหอง ผนังกันหองท่ีแบงระหวางหองชดุใดใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุด

นั้น และการใชสิทธิเก่ียวกับทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
 เจาของหองชุดตองใชหองชุดใหถูกตองตรงตามแผนผังที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 หามประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่จัดไวให

เปน  ที่ประกอบการคา หากฝาฝนตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหาพันบาท
ตลอดเวลาที่ฝาฝน 

 บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาว หรือนติิบุคคล ซึ่งกฎหมายถือ
วาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามกฎหมายอาคาร
ชุดหรือไม ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 
 

อำนาจหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 เปนตัวแทนของนี้ติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
 ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 
 จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 ปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 
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 สาระนารูเกี่ยวกับอาคารชุด 

 
หนาที่ของผูประกอบการ 
1. การโฆษณา 

 ตองเก็บสำเนาขอความหรือภาพที่โฆษณาหรือหนังสือชักชวนที่นำออกโฆษณาแกบุคคลทั่วไปไวใน
สถานที่ทำการจนกวาจะมีการขายหองชุดหมด และตองสงสำเนาเอกสารดังกลาวใหนิติบุคคลอาคารชุดจัดเก็บ
ไวอยางนอยหน่ึงชุด 

 ขอความหรือภาพที่โฆษณาจะตองตรงกับหลักฐานและรายละเอียดที่ยื่นพรอมคำขอจดทะเบียน
และตองระบุรายละเอียดเก่ียวกับทรัพยสวนกลาง นอกจากที่บัญญัติไวในมาตรา 35 ใหชัดเจน 

 ใหถือวาขอความหรือภาพที่โฆษณา หรือหนังสือชักชวนเปนสวนหนึ่งของสัญญาจะซื้อจะขายหรือ
สัญญา   ซื้อขายหองชุด แลวแตกรณี หากขอความหรือภาพใดมีความหมายขัดหรือแยงกับขอความในสัญญา      
จะซื้อจะขายหรือสัญญาซื้อขายหองชุด ใหตีความไปในทางที่เปนคุณ แกผูจะซื้อหรอืผูซื้อหองชุด 
 

2. แบบสัญญาจะซื้อจะขาย 
 ตองทำตามแบบสัญญาที่รัฐมนตรปีระกาศกำหนด (แบบ อ.ช. 22) 
 ถาสัญญาสวนใดมิไดทำตามแบบสัญญาที่รฐัมนตรีประภาศกำหนดและไมเปนคุณตอผูจะซื้อหองชุด 

สัญญาสวนนั้นไมมีผลใชบังคับ 
 
3. การชำระคาใชจายสวนกลาง 

 ใหผูมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินและอาคารตามมาตรา 6 เปนเจาของรวมในหองชุดที่ยังไมมีการโอน
กรรมสิทธิ์ใหแกบุคคลใดบุคคลหนึ่ง และตองรวมออกคาใชจายตามมาตรา 18 วรรคหนึ่งและวรรคสอง สำหรับ
หองชุดดังกลาวดวย 
 
4. ความรับผิดในความชำรุดบกพรอง 

 กรณีที่เปนโครงสรางและอุปกรณอันเปนสวนประกอบอาคาร ที่เปนอสังหาริมทรัพยในระยะเวลา     
ไมนอยกวาหาปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด 

 กรณีสวนควบอื่นในระยะเวลาไมนอยกวาสองปนับแตวันจดทะเบียนอาคารชุด  
 ผูจะขายตองแกไขความชำรุดบกพรองของอาคารชุดที่เกิดขึ้นภายใน 30 วันนับแตวันที่ผูจะซื้อ

หรือ  นิติบุคคลอาคารชุด แลวแตกรณี ไดแจงเปนหนังสือใหทราบถึงความชำรุดบกพรองนั้น เวนแตในกรณีที่
ความชำรุดบกพรองนั้นเปนเรื่องที่จำเปนตองดำเนินการแกไขโดยเรงดวน ผูจะขายตองดำเนินการแกไขในทันที 
ที่ไดรับแจง หากผูจะขายไมดำเนินการแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว ผูจะซื้อหรือนิติบุคคลอาคารชุด 
แลวแตกรณี มีสิทธิดำเนินการแกไขเอง หรือจะใหบุคคลภายนอกแกไขใหก็ไดโดยผู จะขายยินยอมชดใช
คาเสียหายและคาใชจายในการดำเนินภารแกไขความชำรุดบกพรองดังกลาว 
 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

หนาที่ของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดจะกระทำการใด ๆ ตอทรัพยสวนบุคคลของตนอันอาจจะเปนการกระทบกระเทือน   

ตอโครงสรางความมั่นคง การปองกันความเสียหาย ตอตัวอาคารหรือการอ่ืนตามที่กำหนดไวในขอบังคับมิได 
 เจาของรวมผูใดดำเนินการกอสรางตกแตง ปรับปรุงเปลี่ยนแปลง หรือตอเติมหองชุดของตนโดย

ไมไดรับมติเห็นชอบจากเจาของรวม ดวยคะแนนเสียงตามมาตรา 48 ตองระวางโทษปรับไมเกินหนึ่งแสนบาท 
   เขารวมการประชุมใหญเจาของรวมตามที่นิติบุคคลอาคารชุดเรียกประชุมทุกครั้ง เพื่อเปนการ
ควบคุมและตรวจสอบการบริหารจัดการ ของนิติบุคคลอาคารชุดใหเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ 

 หนาท่ีในการชำระคาใชจายสวนกลางตามมาตรา 18 
1. คาภาษีอากรตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธ์ิในทรพัยสวนกลางตามมาตรา 
14  

 2. คาใชจายที่เกิดจากการใหบริการสวนรวมและที่เกิดจากเครื่องมือ เครื่องใช ตลอดจนสิ่งอำนวย
ความสะดวกที่มีไวเพื่อใชหรือเพื่อประโยชนรวมกัน - คาใชจายที่เกิดจากการดูแลรักษาและการดำเนินการ
เกี่ยวกับทรัพยสวนกลาง โดยชำระตามอัตราสวนที่เจาของรวมแตละคนมีกรรมสิทธิ์ ในทรัพยสวนกลางตาม
มาตรา 14 หรือตามสวนแหงประโยชนที่มีตอหองชุด ทั้งนี้ ตามที่กำหนดในขอบังคับ 
      3. ในกรณทีี่เจาของรวมไมชำระเงินคาใชจายตามมาตรา 18 ตองเสียเงินเพ่ิม ดังนี้  

 กรณีคางชำระไมเกิน 6 เดือน ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 12 ตอป ของจำนวนเงินที่คาง
ชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงนิเพ่ิมตามท่ีกำหนดในขอบังคับ) 
    กรณีคางชำระตั้งแต 6 เดือนข้ึนไป ตองเสียเงินเพิ่มไมเกินรอยละ 20 ตอปของจำนวนเงิน
ท่ีคางชำระโดยไมคิดทบตน (อัตราเงินเพิ่มเปนไปตามที่กำหนด ในขอบังคับ) และไมมีสิทธิออกเสียงในการประชุม
ใหญ และอาจถูกระงับการใหบริการสวนรวมหรือการใชทรัพยสวนกลางตามท่ีกำหนดในขอบังคับ 
 

สิทธิของเจาของหองชุด 
 เจาของหองชุดมีกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนบุคคลที่เปนของตนและมีกรรมสิทธิ์รวมในทรัพยสวนกลาง 
 พื้นหอง ผนังกันหองท่ีแบงระหวางหองชดุใดใหถือวาเปนกรรมสิทธิ์รวมของเจาของรวมระหวางหองชุด

นั้น และการใชสิทธิเก่ียวกับทรัพยดังกลาวใหเปนไปตามขอบังคับ 
 เจาของหองชุดตองใชหองชุดใหถูกตองตรงตามแผนผังที่ไดรับอนุญาตจากเจาพนักงานทองถิ่น 
 หามประกอบการคาในอาคารชุด เวนแตเปนการประกอบการคาในพื้นที่ของอาคารชุดที่จัดไวให

เปน  ที่ประกอบการคา หากฝาฝนตองระวางโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกินวันละหาพันบาท
ตลอดเวลาที่ฝาฝน 

 บุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาว หรือนติิบุคคล ซึ่งกฎหมายถือ
วาเปนคนตางดาว ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือกรรมสิทธิ์ ในหองชุดตามกฎหมายอาคาร
ชุดหรือไม ตองระวางโทษจำคุกไมเกินสองป หรือปรับไมเกินสองหมื่นบาท หรือทั้งจำทั้งปรับ 
 

อำนาจหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
 เปนตัวแทนของนี้ติบุคคลอาคารชุดในการจัดการและดูแลรักษาทรัพยสวนกลาง 
 ดูแลใหเจาของรวมปฏิบัติตามกฎหมายและขอบังคับ 
 จัดใหมีการดูแลความปลอดภัยหรือความสงบเรียบรอยภายในอาคารชุด  
 ปฏิบัติหนาที่ที่สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุดตามระยะเวลาที่กำหนดในขอบังคับ 
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 จัดประชุมใหญสามัญครั้งแรกภายใน 6 เดือน นับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (หาก
ไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท) และจัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวา มีเหตุจำเปนที่ควรตองขอ
ความเห็นจากเจาของรวม 

 ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระภายใน 
15 วัน นับแตวันที่ไดรับคำรองขอ (หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาทและปรับอีกไมเกินวันละ        
หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง)  

 ฟองบังคับชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนขึ้นไป 
 สงรายการหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที่ดินเพื่อใหเปนหนี้บุริมสิทธิที่จะ

ไดรบัชำระหนี้กอนหนี้จำนอง 
 จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือนภายใน 15 วัน นับแตวันสิ ้นเดือน และปดประกาศให

เจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน (หากไมดำเนินการมีโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน
วันละ     หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง) 

  จัดทำงบดุล ซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจาย ซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอท่ีประชุมใหญสามัญ  

 จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุล และ
จัดทำสำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญ ลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 

 เก็บรกัษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

หมายเหตุ   ในกรณีที ่นิติบุคคลอาคารชุดไมดำเนินการ มีโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื ่นบาท และ
ผูจัดการ    ตองรับโทษดวย  (เวนแตจะพิสูจนไดวาไมไดมสีวนในการกระทำความผิดนั้น) 

 นำมติที่ประชุมใหญ (เฉพาะที่กฎหมายกำหนดใหตองจดทะเบียน) ไปยื่นจดทะเบียน     
ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมมีมติ (หากไมดำเนินการภายในกำหนด มีโทษปรับ     
ไมเกินหาพันบาท) 

 

กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 บุคคลธรรมดา หรือ นิติบุคคลก็ได มีจำนวนไมนอยกวา 3 คน แตไมเกิน 9 คน แตงตั ้งโดยท่ี

ประชุมใหญเจาของรวม 
 มีวาระการดำรงตำแหนงคราวละ 2 ป  
 จะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

  คณะกรรมการมีอำนาจหนาที่  
   ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุกๆ หกเดือน 

 เรียกประชุมใหญสามัญประจำป 
 แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที ่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผู จ ัดการ หรือผู จัดการไม

สามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจ็ดวัน 
    หนาที่อื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 
 
 
 

 

 

กรรมการทำหนาที่ผูจัดการ 
 หลักเกณฑ ในกรณีที่ไมมีผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือผูจัดการฯไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได

ตามปกติไดเกิน 7 วัน  รวมถึงกรณีผูจัดการฯพนจากตำแหนงและยังไมมีการแตงตั้งขึ้นใหม 
 ประชุม  เปนหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที ่จะประชุมเพื่อแตงตั้งกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด   คนใดคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
 องคประชุม  การประชุมของคณะกรรมการ ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ

จำนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 มติ  ถือเสียงขางมาก 
 จดแจง กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการใหทำหนาที่ผูจัดการนิติ

บุคคลอาคารชุด ย่ืนคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลง 
 

 
การประชุมใหญเจาของรวม 
 
การประชุมใหญเจาของรวมของนิติบุคคลอาคารชุดมี 3 กรณี 

การประชุม ผูมีอำนาจเรียกประชุม วันเวลาที่กฎหมายกำหนด 

การประชุมใหญ
สามัญครั้งแรก  
   (มาตรา 42) 

ผูจัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายในระยะเวลา 6 เดือน                 
นับแตวันท่ีจดทะเบียน                        
นิติบุคคลอาคารชุด 

การประชุมใหญ
สามัญประจำป 
   (มาตรา 42/1) 

คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายใน 120 วัน 
นับแตวันส้ินปทางบัญชี 

การประชุมใหญ
วิสามัญ  
   (มาตรา 42/2) 

1. ผูจัดการ 
2. คณะกรรมการโดยมติเกินกวากึ่งหนึ่งของการ
ประชุมคณะกรรมการ 
3. เจาของรวมไมนอยกวารอยละ 20 ลงลายมือชื่อ  
ทำหนังสือขอใหเปดประชุมตอคณะกรรมการ 

เมื่อมีเหตุจำเปนเม่ือใดก็ได 

 
 

 สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์206



 

 

 จัดประชุมใหญสามัญครั้งแรกภายใน 6 เดือน นับแตวันที่ไดจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุด (หาก
ไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาพันบาท) และจัดประชุมใหญวิสามัญเมื่อเห็นวา มีเหตุจำเปนที่ควรตองขอ
ความเห็นจากเจาของรวม 

 ออกหนังสือรับรองการปลอดหนี้ใหเจาของรวมที่ไมมีหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 คางชำระภายใน 
15 วัน นับแตวันที่ไดรับคำรองขอ (หากไมดำเนินการมีโทษปรับไมเกินหาหมื่นบาทและปรับอีกไมเกินวันละ        
หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง)  

 ฟองบังคับชำระหนี้เจาของรวมที่คางชำระคาใชจายตามมาตรา 18 ตั้งแต 6 เดือนขึ้นไป 
 สงรายการหนี้คาใชจายตามมาตรา 18 ตอเจาพนักงานที่ดินเพื่อใหเปนหนี้บุริมสิทธิที่จะ

ไดรบัชำระหนี้กอนหนี้จำนอง 
 จัดทำบัญชีรายรับรายจายประจำเดือนภายใน 15 วัน นับแตวันสิ ้นเดือน และปดประกาศให

เจาของรวมทราบตอเนื่องเปนเวลา 15 วัน (หากไมดำเนินการมีโทษปรบัไมเกินหาหมื่นบาท และปรับอีกไมเกิน
วันละ     หารอยบาทตลอดเวลาที่ยังไมปฏิบัติใหถูกตอง) 

  จัดทำงบดุล ซึ่งแสดงจำนวนสินทรัพยและหนี้สินของนิติบุคคลอาคารชุด พรอมทั้งบัญชี
รายรับรายจาย ซึ่งจะตองมีผูสอบบัญชีตรวจสอบเพื่อนำเสนอท่ีประชุมใหญสามัญ  

 จัดทำรายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานตอที่ประชุมใหญ พรอมเสนองบดุล และ
จัดทำสำเนาเอกสารดังกลาวใหเจาของรวมกอนวันนัดประชุมใหญ ลวงหนาไมนอยกวา 7 วัน 

 เก็บรกัษารายงานประจำปแสดงผลการดำเนินงานและงบดุล พรอมทั้งขอบังคับไวที่
สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด เพื่อใหพนักงานเจาหนาที่หรือเจาของรวมตรวจดูได 

หมายเหตุ   ในกรณีที ่นิติบุคคลอาคารชุดไมดำเนินการ มีโทษปรับไมเกินหนึ่งหมื ่นบาท และ
ผูจัดการ    ตองรับโทษดวย  (เวนแตจะพิสูจนไดวาไมไดมสีวนในการกระทำความผิดนั้น) 

 นำมติที่ประชุมใหญ (เฉพาะที่กฎหมายกำหนดใหตองจดทะเบียน) ไปยื่นจดทะเบียน     
ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันที่ที่ประชุมมีมติ (หากไมดำเนินการภายในกำหนด มีโทษปรับ     
ไมเกินหาพันบาท) 

 

กรรมการนิติบุคคลอาคารชุด 
 บุคคลธรรมดา หรือ นิติบุคคลก็ได มีจำนวนไมนอยกวา 3 คน แตไมเกิน 9 คน แตงตั ้งโดยท่ี

ประชุมใหญเจาของรวม 
 มีวาระการดำรงตำแหนงคราวละ 2 ป  
 จะดำรงตำแหนงเกินสองวาระติดตอกันไมได เวนแตไมอาจหาบุคคลอื่นมาดำรงตำแหนงได 

  คณะกรรมการมีอำนาจหนาที่  
   ควบคุมการจัดการนิติบุคคลอาคารชุด 
   จัดประชุมคณะกรรมการหนึ่งครั้งในทุกๆ หกเดือน 

 เรียกประชุมใหญสามัญประจำป 
 แตงตั้งกรรมการคนหนึ่งขึ้นทำหนาที ่เปนผูจัดการ ในกรณีที่ไมมีผู จ ัดการ หรือผู จัดการไม

สามารถปฏิบัติหนาที่ตามปกติไดเกินเจ็ดวัน 
    หนาที่อื่นตามที่กำหนดในกฎกระทรวง 

 
 
 
 

 

 

กรรมการทำหนาที่ผูจัดการ 
 หลักเกณฑ ในกรณีที่ไมมีผู จัดการนิติบุคคลอาคารชุด หรือผูจัดการฯไมสามารถปฏิบัติหนาที่ได

ตามปกติไดเกิน 7 วัน  รวมถึงกรณีผูจัดการฯพนจากตำแหนงและยังไมมีการแตงตั้งขึ้นใหม 
 ประชุม  เปนหนาที่ของคณะกรรมการนิติบุคคลอาคารชุดที ่จะประชุมเพื่อแตงตั้งกรรมการนิติบุคคล

อาคารชุด   คนใดคนหนึ่งข้ึนทำหนาที่ผูจัดการนิติบุคคลอาคารชุดเปนการชั่วคราว 
 องคประชุม  การประชุมของคณะกรรมการ ตองมีกรรมการมาประชุมไมนอยกวากึ่งหนึ่งของ

จำนวนกรรมการทั้งหมด จึงจะเปนองคประชุม 
 มติ  ถือเสียงขางมาก 
 จดแจง กรรมการนิติบุคคลอาคารชุดซึ่งไดรับแตงตั้งจากคณะกรรมการใหทำหนาที่ผูจัดการนิติ

บุคคลอาคารชุด ย่ืนคำขอตอพนักงานเจาหนาที่ เพ่ือหมายเหตุในรายการจดทะเบียนแตงตั้ง/เปลี่ยนแปลง 
 

 
การประชุมใหญเจาของรวม 
 
การประชุมใหญเจาของรวมของนิติบุคคลอาคารชุดมี 3 กรณี 

การประชุม ผูมีอำนาจเรียกประชุม วันเวลาที่กฎหมายกำหนด 

การประชุมใหญ
สามัญครั้งแรก  
   (มาตรา 42) 

ผูจัดการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายในระยะเวลา 6 เดือน                 
นับแตวันท่ีจดทะเบียน                        
นิติบุคคลอาคารชุด 

การประชุมใหญ
สามัญประจำป 
   (มาตรา 42/1) 

คณะกรรมการ 
นิติบุคคลอาคารชุด 

ภายใน 120 วัน 
นับแตวันส้ินปทางบัญชี 

การประชุมใหญ
วิสามัญ  
   (มาตรา 42/2) 

1. ผูจัดการ 
2. คณะกรรมการโดยมติเกินกวากึ่งหนึ่งของการ
ประชุมคณะกรรมการ 
3. เจาของรวมไมนอยกวารอยละ 20 ลงลายมือชื่อ  
ทำหนังสือขอใหเปดประชุมตอคณะกรรมการ 

เมื่อมีเหตุจำเปนเม่ือใดก็ได 

 
 

 สำ�นักส่งเสริมธุรกิจอสังห�ริมทรัพย์ 207



 

 

มติที่ประชุม 
 

 มติของที่ประชุมใหญตองไดรับคะแนนเสียงขางมากของเจาของรวมท่ีเขาประชุม เวนแต
พระราชบัญญัตินี้จะไดกำหนดไวเปนอยางอื่น (มาตรา44) 

 มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวากึ่งหนึ่งของจำนวนคะแนนเสียง
ของเจาของรวมท้ังหมด (มาตรา 48) 

1. การซื ้ออสังหาริมทรัพยหรือรับการใหอสังหาริมทรัพยที ่มีคาภาระติดพันเปนทรัพย
สวนกลาง 

2. การจำหนายทรัพยสวนกลางท่ีเปนอสังหาริมทรัพย 
3. การอนุญาตใหเจาของรวมทำการกอสราง ตกแตง ปรับปรุง เปลี่ยนแปลงหรือตอเติมหอง

ชุดของตนเองที่มีผลกระทบตอทรัพยสวนกลางหรือลักษณะภายนอกของอาคารชุดโดยคาใชจายของผูนั้นเอง 
4.  การแกไขเปล่ียนแปลงขอบังคับเก่ียวกับการใชหรือการจัดการทรัพยสวนกลาง 
5.  การแกไขเปล่ียนแปลงอัตราสวนคาใชจายรวมกันในขอบังคับตามมาตรา ๓๒ (๘) 
6. การกอสรางอันเปนการเปลี่ยนแปลง เพ่ิมเติม หรือปรับปรงุทรัพยสวนกลาง 
7. การจัดหาผลประโยชนในทรัพยสวนกลาง 

 มติเกี่ยวกับเรื่องดังตอไปนี้ ตองไดรับคะแนนเสียงไมนอยกวาหนึ่งในส่ีของจำนวนคะแนน
เสียงของเจาของรวมทั้งหมด (มาตรา 49) 
 การแตงตั้งหรือถอดถอนผูจัดการ 
 การกำหนดกิจการที่ผูจัดการมีอำนาจมอบหมายใหผูอื่นทำแทน 
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